CUENTA PUBLICA 2023

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
ESQUEMAS BURSATILES Y COBERTURAS FINANCIERAS

INFORME DE ESQUEMAS BURSATILES — No aplica

INFORME DE COBERTURAS FINANCIERAS —

Instrumentos financieros derivados

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C. (SHF) realiza operaciones con Instrumentos Financieros Derivados (IFD) con fines de negociaciéon y
con fines de cobertura. Las relaciones de coberturas realizadas por SHF corresponden a cobertura de flujos de efectivo para cubrir la exposicion
a la variabilidad de flujos de efectivo atribuible a un riesgo particular asociado con un activo o pasivo reconocido, un portafolio o un componente
de los mismos, 0 una o varias transacciones pronosticadas altamente probables o porciones de éstas, o0 una exposicién agregada, y afecta el
Otro Resultado Integral (ORI).

Todas las operaciones con derivados se reconocen en el estado de situacion financiera como activos o pasivos, dependiendo de los derechos y/u
obligaciones que se especifican en las confirmaciones de términos pactadas entre las partes involucradas. Estos instrumentos se registran
inicialmente a su valor razonable, el cual corresponde al precio pactado en la operacidn y se vallan y clasifican de acuerdo con su intencién de
uso, que establece la Administracion.

Los costos de transaccidn que sean directamente atribuibles a la adquisicidn, emisién, venta o disposicidn de los derivados son reconocidos
directamente en resultados en el rubro resultado por intermediacién.

Posteriormente, todos los derivados se valUan a valor razonable, sin deducir los costos de transaccidn en los que se pudiera incurrir en la venta u
otro tipo de disposicion.

Relacién de cobertura

Los efectos de valuacién se reconocen en el estado de resultado integral en el rubro resultado por intermediacidon, excepto en los casos en que
la Administracién los designe como coberturas de flujo de efectivo, donde el propdsito de la contabilidad de una cobertura de flujos de efectivo
consiste en diferir en Otros Resultados Integrales (ORI), la porcidén efectiva de la ganancia o pérdida del instrumento de cobertura, hasta el
momento en que los flujos de efectivo cubiertos afectan la utilidad.
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En el momento en que un derivado de cobertura de flujos de efectivo deje de cumplir las condiciones establecidas para la contabilidad de
coberturas, los efectos de valuacion se reconocen en el estado de resultado integral (utilidad o pérdida neta).

Adicionalmente, en el rubro resultado por intermediaciéon se reconoce el resultado de compraventa que se genera al momento de la
enajenaciéon de un derivado, y la pérdida por deterioro en los activos financieros provenientes de los derechos establecidos en los derivados, asi

como el efecto por reversion.

Los derivados califican con fines de cobertura cuando éstos son contratados con la finalidad de cubrir riesgos y cumplen todos los requisitos de

cobertura.

Desde el momento de la designacién de una relacidén de cobertura y para que esta califique como tal, debe existir documentacién formal que

describa lo siguiente:

a) Estar alineada con la estrategia de la administracion de riesgos de la entidad;

b) El objetivo de administraciéon de riesgos que se cumple seflalando la naturaleza de los riesgos que estan siendo cubiertos;

c) Cubrir sélo partidas calificables y utilizar sélo instrumentos de cobertura calificables;

d) Ser designada formalmente, identificando las partidas a ser cubiertas y los instrumentos de cobertura;

e) Coémo la entidad va a evaluar que la relacién de cobertura es efectiva, lo cual incluye un andlisis prospectivo de cémo pudieran surgir

inefectividades en la relacién de cobertura;
f)  Cumplir con todos los requisitos de efectividad siguientes:
I.  Que exista una relacién econdmica entre la partida cubierta y el instrumento de cobertura.

Il. Que el efecto de riesgo de crédito no domine los cambios en valor de dicha relacion econdmica entre la partida cubierta y el
instrumento de cobertura.

I1l. Que las contrapartes tengan la capacidad econdmica y operativa para cumplir los compromisos acordados.
IV. Que la proporcién de cobertura no refleje un desequilibrio que sea inconsistente con el propdsito de la relacién de cobertura; y

g) Coémo se actualizara la documentacidn por cualquier cambio que ocurra en los conceptos o en los métodos utilizados.

Designacidén de partidas a ser cubiertas

Una entidad puede designar tanto una partida completa como un componente de la misma como partida cubierta en una relacién de
cobertura. Una partida completa incluye todos los cambios en los flujos de efectivo o en el valor razonable del riesgo cubierto; en cambio, un
componente incluye menos de la totalidad de dichos cambios, en cuyo caso la entidad puede designar sdélo los siguientes tipos de
componentes (solos o combinados) como partidas cubiertas

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C. Pagina2de6



CUENTA PUBLICA 2023

a) Unicamente los cambios en los flujos de efectivo o en el valor razonable atribuibles a un riesgo o riesgos especificos de una partida (el
componente de riesgo) siempre que el componente de riesgo sea identificable por separado y valuado confiablemente. Los
componentes de riesgo incluyen la designacién de sélo los cambios de los flujos de efectivo o del valor razonable de la partida cubierta
hacia arriba o hacia abajo de un precio especifico u otra variable (un riesgo en un solo sentido);

b) Uno o mas flujos de efectivo contractuales seleccionados (como principal o intereses); y
I.  Un monto nominal, debidamente especificado de una partida, tal como:una proporcién de dicho monto; o

Il.  una capa del monto nominal.

Designacién de un Grupo de Partidas

a) Un grupo de partidas o de componentes, incluyendo un grupo de partidas que constituyan una posicion neta, califica como una partida
a ser cubierta sélo si cumple con los requisitos para una partida individual y, ademas:

b) Se integra por partidas o componentes de partidas que califiquen individualmente para ser partidas cubiertas;
c) Las partidas en el grupo son administradas en conjunto, como un grupo o portafolio, para efectos de administracién de riesgos; y

En el caso de una cobertura de flujos de efectivo de moneda extranjera de transacciones pronosticadas, ésta puede ser también de un grupo de
partidas, si estan especificados los periodos en que se espera ocurran y la naturaleza y volumen que permitan que surjan posiciones de riesgo
compensadas, tal como en el caso de ingresos y egresos que se espera se realizaran en periodos futuros.

Cuando se designa como partida cubierta a un grupo de partidas que constituyen una posicidon neta, debe designarse la totalidad del grupo de
partidas que incluye las partidas que forman la posicidn neta y no se puede designar un monto no especifico o abstracto como posicién neta.
Por lo tanto, no se puede aplicar la contabilidad de coberturas sobre una base neta para lograr un resultado contable particular, si eso no refleja
la estrategia de administracién de riesgos de la entidad.

Cuando se discontinua la contabilidad de coberturas de flujos de efectivo, SHF debe reconocer el monto que se ha acumulado en el ORI, como
sigue:

a) Siaun se espera que los flujos de efectivo cubiertos ocurran, dicho monto debe permanecer en el ORI hasta que ocurran.
b) Siel monto acumulado es una pérdida no recuperable, se aplica de inmediato a la utilidad o pérdida neta; o

c) Siya no es probable que los flujos futuros de efectivo cubiertos ocurran, el monto acumulado en el ORI debe ser inmediatamente
reciclado a la utilidad o pérdida neta.
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Los Instrumentos Financieros derivados con fines de negociacién consisten en las operaciones que SHF realiza como participante en el
mercado, sin el propdsito de registrarlas contablemente como de cobertura de posiciones propias en riesgo. Sin embargo, todos ellos tienen el
propdsito de mejorar el rendimiento o el costo financiero, o de realizar la cobertura econdmica de cierta posicidn asociada en el estado de
situacion financiera.

En el calculo de los valores razonables de los derivados se utilizan curvas de tasas de interés producidas por el proveedor de precios.

Los efectos de valuacién son temporales y sujetos a las condiciones del mercado, y representan utilidades o pérdidas no realizadas, las cuales se
materializaran a la fecha de venta o de vencimiento del instrumento.

Los Instrumentos Financieros derivados califican con fines de cobertura cuando éstos son contratados con la finalidad de cubrir riesgos y
cumplen todos los requisitos de cobertura, es decir, se documenta su designacién al inicio de la operacién de cobertura, describiendo el
objetivo, posicidn primaria, riesgos a cubrir, tipos de derivados, cdmo se llevara a cabo la medicidon de la efectividad, y que la medicién de la
efectividad de la cobertura resulte efectiva durante toda la vigencia, caracteristicas, reconocimiento contable y aplicables a esa operacion.

Designacién de un grupo de instrumentos como partida cubierta - Si la partida que se pretende cubrir es un activo financiero o pasivo
financiero, ésta se considera como partida cubierta con respecto a los riesgos asociados con Unicamente una porcién de su valor razonable o de
los flujos de efectivo, siempre y cuando la efectividad de la cobertura se mida confiablemente. A pesar de que el portafolio puede, para efectos
de administracion de riesgos, incluir tanto activos, como pasivos financieros, el monto designado debe ser un importe de activos financieros o
de pasivos financieros.

La designacion de un monto neto que incluya activos y pasivos financieros no estd permitida. SHF puede cubrir una porcién del riesgo de tasa
de interés o de tipo de cambio asociado con dicho monto designado.

Designacién de un grupo de instrumentos como partida cubierta- Los activos financieros o pasivos financieros similares son agregados y
cubiertos como un grupo, debido a que cada uno de los activos financieros o de los pasivos financieros que conforman el grupo, en lo individual,

comparten la exposicidon al riesgo que se pretende cubrir.

Adicionalmente, el cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto para cada una de las partidas que conforman el grupo, en lo
individual, es proporcional al cambio total en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto del grupo de instrumentos.

En el momento en que un derivado de cobertura deje de cumplir con las condiciones establecidas para la contabilidad de coberturas, se valUa a
su valor razonable.
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Respecto a los instrumentos financieros derivados no cotizados en mercados o bolsas reconocidos, se considera que han expirado los derechos
y obligaciones relativos a los mismos cuando llegan al vencimiento; se ejercen los derechos por alguna de las partes, o bien, se gjercen dichos
derechos de manera anticipada por las partes de acuerdo con las condiciones establecidas en el mismo y se liquiden las contraprestaciones
pactadas.

En SHF se contempla el reconocimiento para derivados implicitos, el cual se define como un componente incluido en un contrato hibrido, el
cual contiene un anfitrion que no es un IFD, que provoca que ciertos flujos de efectivo del instrumento combinado varien de forma similar a los
de un IFD independiente. El derivado implicito origina que los flujos de efectivo del contrato anfitrién se modifiquen en funcién del subyacente
del derivado implicito, tales como una cierta tasa de interés, el precio de un instrumento financiero o de un bien genérico, un tipo de cambio,
ciertos indices de precios y tasas, y otras variables, siempre y cuando si la variable es no financiera, no es especifica a una de las partes del
contrato. Un IFD que se adjunte a un instrumento financiero, pero que sea contractualmente transferible o tenga una contraparte distinta, no
es un derivado implicito sino un instrumento financiero separado.

Las transacciones con derivados de SHF se registran como se indica a continuacion:
Swaps

Es un Instrumento Financiero Derivado (IFD) mediante el cual se establece la obligacién bilateral de intercambiar flujos de efectivo en fechas
futuras preestablecidas, sobre un valor nominal o de referencia durante un periodo determinado.

Los swaps de tasas de interés son contratos mediante los cuales se establece la obligacién bilateral de intercambiar durante un periodo
determinado, una serie de flujos calculados sobre un monto nocional, denominado en una misma moneda, pero referidos a distintas tasas de
interés. Tanto al inicio como al final del contrato, no existe intercambio de flujos parciales ni totales sobre el monto nocional, aunque las partes
pueden acordar el aumento o la disminucién gradual del monto nocional (swaps de nocional amortizable) y generalmente, en este tipo de
contratos una parte recibe una tasa de interés fija (pudiendo en algunos casos ser una tasa variable) y la otra recibe una tasa variable.

Los swaps de divisas son contratos mediante los cuales se establece la obligacién bilateral de intercambiar durante un periodo determinado,

una serie de flujos sobre un monto nocional denominado en divisas distintas para cada una de las partes, los cuales a su vez estan referidos a
distintas tasas de interés.
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Los swaps de indices son contratos mediante los cuales se establece la obligacidn bilateral de intercambiar durante un periodo de tiempo
determinado, una serie de flujos sobre un monto nocional referido a un indice para cada una de las partes, o bien a un indice para una parte y
una tasa de interés (fija o variable) para la contraparte.

En algunos casos, ademas de intercambiar flujos de tasas de interés o en indices en distintas divisas, se puede pactar el intercambio de flujos
sobre el monto nocional durante la vigencia del contrato. En cuanto a las distintas tasas de interés, la obligacidén establecida para las partes no
necesariamente implica el intercambio de flujos de una tasa fija por otra variable, pudiendo ser éstos de tasa fija por fija o variable por variable.

En general y con el objeto de ser consistentes con la politica de transparencia de SHF, en el calculo del valor razonable de todos los derivados se
utilizan curvas de tasas producidas por el proveedor de precios.

El colateral otorgado en operaciones realizadas fuera de mercados organizados se reconoce:

a) Como un activo restringido (Colateral de Swaps), si se entregaron activos no realizables de los cuales la contraparte no puede
disponer; o

b) En una cuenta por separado, cuando se entregan en efectivo y equivalentes de efectivo o activos financieros realizables, u otros
activos de los que la contraparte pueda disponer. En el caso de instrumentos financieros negociables, el saldo de la cuenta debe
ajustarse a su valor de mercado al cierre de cada periodo.

El cedente se reconoce como la salida de los recursos otorgados, afectando el rubro de efectivo y equivalentes de efectivo, contra el rubro de
otras cuentas por cobrar.

La cuenta por cobrar que se genere por el otorgamiento de colaterales en efectivo en operaciones de derivados no realizadas en mercados o
bolsas reconocidos se presentara en el rubro de otras cuentas por cobrar.

Autorizé: MTRO. SERGIO JAVIER MONTANO ROGEL Elaboré: C.P. ENRIQUE PEREZ OLVERA
Cargo: DIRECTOR DE CONTABILIDAD Cargo: SUBDIRECTOR DE CONTABILIDAD
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