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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

ALA  COMISION NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS

ALA SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA

AL H. CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A.DE C.V.
(SCV-SHF), subsidiaria de SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C. INSTITUCION DE BANCA
DE DESARROLLO, que comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el estado de
resultados, de variaciones en el capital contable y de flujo de efectivo, correspondientes a los afios terminados
en dichas fechas, asi como las notas explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las

politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos, que se describen en el parrafo anterior, estin preparados,
en todos los aspectos materiales, de conformidad con las disposiciones en materia de informacién financiera
que se indican en la Nota 2 a los estados financieros que se acompafian y que estdn establecidos de conformidad
con los criterios contables aplicables a las instituciones de seguros, emitidas por la Comision Nacional de

Seguros y Fianzas (CNSF) y con la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas (LISF).
Fundamento de la Opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas normas, se describen con mds detalle en la seccién
“Responsabilidades del Auditor para la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos
independientes de SCV-SHF, de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de
Contadores Publicos, A.C., junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en México, y hemos cumplido con las demds responsabilidades de ética, de conformidad
con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que

hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinién.



Parrafos de énfasis, base de preparacion contable y utilizacion de este informe

En la Nota 2 a los estados financieros adjuntos se describen las bases contables utilizadas para la preparacion
de los mismos. Dichos estados financieros fueron preparados para cumplir con los requerimientos de los
criterios contables aplicables a las instituciones de seguros emitidos por la Comision Nacional de Seguros y
Fianzas (CNSF), a que estd sujeta SCV-SHF y para ser integrados en el Informe de la Cuenta Piblica Federal
emitidos por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico; consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados

para otra finalidad. Nuestra opinién no se modifica por estas cuestiones.

Como se menciona en la Nota 1 a los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020 adjuntos, derivado
de los efectos de la pandemia ocasionada por la enfermedad COVID-19 en México, considerada como una
enfermedad de atencién prioritaria, y al establecimiento de actividades de respuesta ante dicha contingencia,
SCV-SHF aplicé el Plan sobre Continuidad de Negocio (PCN), atendiendo diversas directrices
institucionales y como resultado de su adecuada implementacién, no fueron afectados los procesos internos de
suscripcidn, valuacion de reservas, disefio de productos, operacién del reaseguro y atencién a reclamaciones
por siniestros, por lo que no fue necesario realizar cambios en las politicas y procedimientos establecidos; sin
embargo, como resultado de los efectos de la pandemia de COVID-19, en los mercados financieros, durante el
ejercicio 2021 y algunos meses del 2020, se observaron algunos impactos financieros, por lo que se tomaron
las acciones preventivas en el manejo de las inversiones, mitigando las pérdidas potenciales que los portafolios
podrian haber presentado; por lo anterior, SCV-SHF tiene la capacidad operativa y financiera para considerarse

como un negocio en marcha.

Cuestiones Clave de la Auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son cuestiones que, segiin nuestro juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en nuestras auditorias de los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestras auditorias de los estados financieros en su conjunto, y
en la formacién de nuestra opinion, y no expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones. Hemos
determinado que los aspectos que se describen a continuacidn son las cuestiones clave de la auditoria que se

deben comunicar en nuestro informe:

Inversiones

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 las Inversiones son el rubro mds significativo, ya que representan el 96%
del activo total, cuyos riesgos principales estdn relacionados con el mercado en donde operan las tasas de interés
asociadas al plazo, y los riesgos inherentes de crédito y liquidez de mercado representados en el cumplimiento
de los controles que garantizan normativamente su registro, valuacién, presentacion y confirmacién de dichas

inversiones. Ante la volatilidad e incremento en las tasas nominales y reales de valores gubernamentales en los
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mercados financieros, se observaron tasas de rendimiento negativas en algunos meses de 2021 y 2020, por lo
que SCV-SHF incorporé en su andlisis de riesgos escenarios adversos que se presentaron en el periodo de
volatilidad, considerd una nueva estrategia de inversion para la definicién de nuevos limites y alertas para los
riesgos de mercado, liquidez y descalce entre activos y pasivos; y se actualizaron al 31 de diciembre de 2021 y

2020, los portafolios de referencia en congruencia con la nueva estrategia de inversion.

Evaluamos los controles que aseguran el debido cumplimiento normativo de las inversiones. Se verificé que
se llevara a cabo la adecuada valuacién y el reconocimiento de intereses. Adicionalmente, se envi
confirmacion de saldos por el total de las inversiones en valores al S.D. Indeval Instituto para el Depésito

de Valores, S.A. de C.V., obteniendo resultados satisfactorios derivado de las pruebas que aplicamos.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad sobre los estados

financieros

La Administracién es responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con
las disposiciones en materia de informacion financiera derivados de los criterios contables aplicables a las
instituciones de seguros emitidos por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas (CNSF), y de la Ley de
Instituciones de Seguros y de Fianzas que se describen en la Nota 2 a dichos estados financieros y del control
interno que la Administracién consider6 necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de

incorrecién material debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de la valoracion de la capacidad
de SCV-SHF para continuar operando como una entidad en funcionamiento, revelando, en su caso, las
cuestiones relativas a SCV-SHF vy utilizando las bases contables aplicables a una entidad en funcionamiento,
a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar a SCV-SHF o cesar sus operaciones, o bien no

exista una alternativa realista.

Los encargados del gobierno de SCV-SHF son responsables de la supervision del proceso de informacion

financiera de SCV-SHF.

Responsabilidades del Auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos consisten en obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros, en su
conjunto, se encuentran libres de incorreccidon material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia, de
que una auditoria realizada, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, siempre detecte una

incorrecién material, cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y son consideradas



materiales si individualmente, o en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones

econdmicas que los usuarios hacen basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro

juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e  Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude
o error, diseflamos y aplicamos los procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y obtener
evidencia de auditorfa suficiente y apropiada para obtener una base para emitir nuestra opinién. El riesgo
de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mayor que en el caso de una incorreccién
material, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, manifestaciones intencionalmente
errdneas, omisiones intencionales o la anulacion del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de SCV-SHF.

e  Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables, asi como las revelaciones hechas por la Administracién de SCV-SHF.

e  Concluimos sobre lo apropiado del uso de la Administracién de las bases contables aplicables a una
entidad de seguros en funcionamiento y, con base en la evidencia de la auditoria obtenida, concluimos
que no existe una incertidumbre importante relacionada con eventos o con condiciones que puedan
originar dudas significativas sobre la capacidad de SCV-SHF para continuar como entidad en
funcionamiento. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad deje de

ser una entidad en funcionamiento.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de SCV-SHF en relacion, entre otras cuestiones, con el
alcance planeado y el momento de realizacion de la auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la
auditoria, asi como tampoco localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante nuestra

auditoria.
GONZALEZ DE ARAGON Y ASOCIADOS,
CONTADOREY PUBLICOS, S.C.
C.P.C. ARTURO éfk[x DE ARAGON O.
Ricardo Castro N° 54 - 601 y 502, Colonia Guadalupe Inn.

Alcaldia Alvaro Obregon, C.P. 01020.
Ciudad de México, a 17 de febrero de 2022.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V. ESTADO 1
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL,S.N.C.)
BALANCES GENERALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 y 2020
Cifras en pesos (Nota 2y 3)

2021 2020 2021 2020
Activo Pasivo
Reservas Técnicas (Nota 7) $ 1,489,254,030 $ 1,745,967,471
Inversiones $ 5,383,747,982 § 5,187,333,749 De Riesgos en Curso (Nota 7) 246,692,975 272,870,022
Seguros de Daros 246,692,975 272,870,022
Valores y Op i con Productos Derivados 4,141,589,575 3,884,850,870
Reserva para Obligaciones Pendientes
Valores (Nota 4) 4,141,589,575 3,884,850,870 de Cumplir (Nota 7) 973,502,551 1,173,040,223
Por Pélizas Vencidas y Siniestros
Gubernamentales 3,965,641,132 3,695,356,725 Ocurridos pendientes de Pago 942,965,396 1,131,028,011
Por Siniestros Ocurridos y No Reportados
Empresas Privadas. Tasa Conocida 175,948,443 189,494,145 y Gastos de Ajuste 30,537,155 42,012,212
Valores Restringidos = -
Reserva de Riesgos Catastroficos (Nota 7) 269,058,504 300,057,226
Deudor por Reporto (Nota 4) 1,242,158,407 1,302,482,879
Acreedores 6,571,808 6,043,067
Disponibilidad 75,013 1,196,447 Diversos 6,571,808 6,043,067
Caja y Bancos 75,013 1,196,447
R d y 1,528,205 3,046,304
Deudores 43,708,488 3,356,290 Instituciones de Seguros y Fianzas 1,528,205 3,046,304
Por Primas (Nota 5) 3,243,281 3,207,950
Otros 40,465,207 148,340 Otros Pasivos 213,480,949 175,625,541
Provision para el Pago de Impuestos 132,361,286 65,143,610
Otras Obligaciones (Nota 8) 67,328,918 62,983,351
R gurad y Reafi; d (Neto) 81,337,261 91,896,438 Créditos Diferidos (Nota 11) 13,790,745 47,498,580
Importes Recuperables de Reaseguro 83,588,845 95,222,748
(-) Estimacion para Castigos (2,251,584) (3,326,310)
Suma del Pasivo 1,710,834,992 1,930,682,383
Otros Activos (Nota 6 y Nota 11) 119,871,758 106,214,486
Diversos 119,871,758 106,214,486
Capital Contable
Capital Contribuido (Nota 9) 1,980,000,000 1,980,000,000
Capital o Fondo Social Pagado 1,980,000,000 1,980,000,000
Capital Ganado 1,937,905,510 1,479,315,027
Reservas 219,591,768 185,580,320
Legal 219,591,768 185,580,320
Superavit por Valuacion 15,201,403 (16,997,959)
Resultados o R de Ej
Anteriores 1,276,721,218 970,618,186
oR del Ejercici 426,391,121 340,114,480
Suma del Capital 3,917,905,510 3,459,315,027
Suma del Activo $ 5,628,740,502  $ 5,389,997,410 Suma del Pasivo y Capital $ 5,628,740,502 $ 5,389,997,410
Orden
2021 2020
Cuentas de Registro $21,540,614,840 $22,264,905,968
Garantias Recibidas por Reporto 1,242,084,080 1,301,738,696

Las quince notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
Los presentes Balances Generales se formularon de conformidad con las disposiciones emitidas en materia de contabilidad por la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, aplicadas de manera consistente,
encontrandose correctamente reflejadas en su conjunto, las operaciones efectuadas por la Institucion hasta las fechas arriba mencionadas, las cuales se realizaron y valuaron con apego a las sanas practicas
institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes Balances Generales fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los funcionarios que los suscriben.

Los Estados Financieros y las Notas de Revelacion que forman parte integrante de los estados financieros, pueden ser consultados en Internet, en la pagina electronica
https://aseguradora.shf.gob.mx/SitePages/InformacionFinanciera.aspx.

Los Estados Financieros se encuentran dictaminados por el C.P.C. Arturo Gonzalez de Aragén Ortiz, miembro de la sociedad denominada Gonzalez de Aragon y Asociados, Contadores Publicos, S. C. contratada para
prestar los servicios de auditoria externa a esta Institucion; asimismo, las reservas técnicas de la Institucion fueron dictaminadas por el Act. Ramén Gonzalez Rubio.

El dictamen emitido por el auditor externo, los estados financieros y las notas que forman parte integrante de los estados financieros dictaminados, se ubicaran para su consulta en Internet, en la pagina electronica
http://aseguradora.shf.gob.mx/SitePages/InformacionFinanciera.aspx, a partir de los cuarenta y cinco dias habiles siguientes al cierre del ejercicio de 2021

Asimismo, el Reporte sobre la Solvencia y Condicién Financiera, se ubicara para su consulta en Internet, en la pagina electrénica: https://aseguradora.shf.gob.mx/SitePages/R:
habiles siguientes al cierre del ejercicio de 2021. /

Act. Gerardo César Trejo Estrada

Dirgctor General Adjunto de
inanzas de Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V. ESTADO 2
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)
ESTADOS DE RESULTADOS DEL 1 DE ENERO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 y 2020
Cifras en pesos (Nota 2 y 3)

2021 2020
Primas
Emitidas $ 419,514,949 $ 450,455,368
(-) Cedidas (58,959,582) (67,149,624)
De Retencién 360,555,367 383,305,744
(-) Incremento Neto de la Reserva de Riesgos en Curso y de Fianzas en Vigor (30,111,988) (21,043,071)
Primas de Retencion Devengadas 330,443,379 362,262,673
(-) Costo Neto de Adquisicion 15,638,904 17,829,176
Comisiones por Reaseguro Cedido 15,638,904 17,829,176
(-) Costo Neto de Siniestralidad, Reclamaciones y Otras Obligaciones Pendientes
de Cumplir 119,105,525 (218,688,477)
Siniestralidad y Otras Obligaciones Pendientes de Cumplir 119,105,525 (218,688,477)
Utilidad (Pérdida) Técnica 465,187,808 161,403,372
(-) Incremento Neto de Otras Reservas Técnicas 30,998,722 11,916,139
Reserva para Riesgos Catastroficos (Nota 7) 30,998,722 11,916,139
Utilidad (Pérdida) Bruta 496,186,530 173,319,511
(-) Gastos de Operacion Netos (205,062,230) (189,201,472)
Gastos Administrativos y Operativos (Nota 8) (205,062,230) (189,201,472)
Utilidad (Pérdida) de la Operacion 291,124,300 (15,881,961)
Resultado Integral de Financiamiento 200,438,128 458,893,778
De Inversiones (Nota 8) 386,816,238 305,179,880
Por Venta de Inversiones 28,227,185 29,202,795
Por Valuacién de Inversiones (215,680,454) 124,269,495
Por Recargo sobre Primas - -
Por Emision de Instrumentos de Deuda - -
Por Reaseguro Financiero 5 -
Intereses por créditos - =
(-) Castigos preventivos por importes recuperables de reaseguro 1,074,726 241,608
(-) Castigos preventivos por riesgos crediticios - -
Otros 433 =
Resultado Cambiario - -
(-) Resultado por Posicion Monetaria - -
Participacion en el Resultado de Inversiones Permanentes - -
Utilidad (Pérdida) antes de Impuestos a la Utilidad 491,562,428 443,011,817
(-) Provision para el pago del Impuesto a la Utilidad (Nota 11) (65,171,307) (102,897,337)
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio $ 426,391,121 $ 340,114,480

Las quince notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes Estados de Resultados se formularon de conformidad con las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por la Comisién Nacional de Seguros y
Fianzas, aplicadas de manera consistente, encontrandose reflejados los ingresos y egresos derivados de las operaciones efectuadas por la Institucion por el periodo arriba
mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a las sanas practicas institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes Estados de Resultados fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los funcionarios que los suscriben.
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Hipotecaria Federal, S.N.C.
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V. ESTADO 3
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE
DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
Cifras en pesos (Nota 2, 3y 9)

Capital Contribuido Capital Ganado
Inversiones
Resultado por Total
c T
oncepic Capital o Fondo :u t::’gr:‘i::lo::: Reservas de Resultado de Resultado del P::;T;:;g‘::n Tenencia de s;:;ﬁ::: capital contable
Social pagado o conversibn capital ejercicios anteriores ejercicio Otras Cuentas de Activos No Valuacién
Monetarios
Capital Contable
Saldo al 31 de diciembre de 2019 $ 1,980,000,000 $ - $ 147,018,788 $ 623,564,403 $ 385,615,315 $ - $ = $ 6,939,031 $ 3,143,137,537
M inh a las decisi de
los accionistas:
Constitucion de Reservas - - 38,561,532 (38,561,532) - - = - -
Traspaso de resultados de ejercicios anteriores - - - 385,615,315 (385,615,315) - - - -
M inh al de la
utilidad integral:
Utilidad integral = 2 = - & = - - -
Resultado del Ejercicio - - - - 340,114,480 - - - 340,114,480
Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta - - - - - - b - =
Resultado por tenencia de activos no monetarios - - - - - - - - -
Otros - - - - - - - (23,936,990) (23,936,990)
Total - " " « 340,114,480 - - (23,936,990) 316,177,490
Saldo al 31 de diciembre de 2020 $ 1,980,000,000 $ - $ 185,580,320 $ 970,618,186 $ 340,114,480 $ - $ = $ (16,997,959) $ 3,459,315,027
Movimi a las decisi de
los accionistas:
Constitucion de Reservas - - 34,011,448 (34,011,448) - - - - -
Traspaso de resultados de ejercicios anteriores - - - 340,114,480 (340,114,480) - - - -
il al imi de la
utilidad integral:
Utilidad integral - - - - - - - - -
Resultado del Ejercicio - - - - 426,391,121 - - - 426,391,121
Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta - - - - - - = - -
Resultado por tenencia de activos no monetarios - - - - - = = - =
Otros - - - - - - - $ 32,199,362 $ 32,199,362
Total - " " . 426,391,121 " - 32,199,362 458,590,483
Saldo al 31 de diciembre de 2021 $ 1,980,000,000 $ - $ 219,591,768 $ 1,276,721,218 $ 426,391,121 $ - $ - $ 15,201,403 $ 3,917,905,510

Las quince notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
Los presentes Estados de Cambios en el Capital Contable se formularon de conformidad con las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, aplicadas de manera consistente, encontrandose refiej todos los movimientos en las cuentas de
capital contable derivados de las operaciones efectuadas por la institucion por el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a las sanas practicas institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.
Los presentes Estados de Cambios en el Capital Contable fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los funcionarios que los suscriben.
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Act. Gergrdo César Trejo Estrada
Direcfor General Adjunto de
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A.DE C.V. ESTADO 4
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
Cifras en pesos (Nota 2 y 3)

2021 2020

Resultado neto $ 426,391,121 $ 340,114,480
Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:

Utilidad o pérdida por valorizacién asociada a actividades de inversion y financiamiento 215,680,454 (124,269,495)

Castigos preventivos por importes recuperables de reaseguro (1,074,726) (241,608)

Ajuste o incremento a las reservas técnicas 509,327,894 453,754,600

Liberacién de reservas técnicas (629,320,153) (225,939,191)

Provisiones 64,220,201 (62,390,360)

Impuestos a la utilidad causados y diferidos (Nota 11) 65,171,307 102,897,337

650,396,098 483,925,763

Actividades de operacion
Cambio en inversiones en valores (472,419,159) (570,090,708)
Cambio en deudores por reporto 60,324,472 214,643,749
Cambio en primas por cobrar 3,207,950 2,731,567
Cambio en deudores (40,316,867) (36,832)
Cambio en reaseguradores y reafianzadores 11,512,234 10,217,332
Cambio en otros activos operativos 5,638,078 (94,890,452)
Cambios en obligaciones contractuales y gastos asociados a la siniestralidad (93,646,731) (91,665,772)
Cambio en otros pasivos operativos (125,817,509) 45.890,111
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion (651,517,532) (483,201,005)
Incremento o disminucioén neta de efectivo (1,121,434) 724,758
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 1,196,447 471,689
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 75,013 $ 1,196,447

Las quince notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes Estados de Flujos de Efectivo se formularon de conformidad con las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, aplicadas de
manera consistente, encontrandose reflejadas todas las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron en la Institucion por el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a
las sanas practicas institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes Estados de Flujos de Efectivo fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los funcionarios que los suscriben.
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
(Cifras en pesos)

NOTA 1 NATURALEZA Y ACTIVIDAD DE LA INSTITUCION

Naturaleza vy objeto social

Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (Institucién) es subsidiaria de Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo (SHF), quien posee la
totalidad menos una de sus acciones. La Institucion se constituyd de conformidad con las
leyes de la Republica Mexicana, mediante escritura publica numero 19744 el 18 de abril de
2008, con una duracién indefinida y domicilio en México, Distrito Federal, ahora Ciudad de
México. La Institucion cuenta con autorizacion del Gobierno Federal, otorgada por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), que obtuvo mediante oficio de fecha del
28 de enero de 2008 identificado con el folio 366-11-25/08 731.1/327575, y cuya operacion
empezo a partir del 9 de diciembre del 2008 como institucion de seguros regulada por la Ley
General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros (LGISMS), abrogada por la
Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas (LISF), asi como por las disposiciones emitidas
por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas (Comision), como érgano de inspeccion y
vigilancia de estas instituciones.

La Institucion tiene como obijetivo principal impulsar el desarrollo de los mercados primario y
secundario de crédito a la vivienda, con la sana administracién de su patrimonio, asi como
funcionar como una institucién de seguros, que practique en los términos de la LISF el
seguro, coaseguro y reaseguro en la operacion de dafios en el ramo de seguro de crédito a
la vivienda.

El 24 de febrero de 2009, la Institucion obtuvo el Dictamen Favorable para iniciar las
operaciones de seguro de danos, en el ramo de crédito a la vivienda, por parte de la
Comision, e inicié operaciones emitiendo su primera pdliza el 6 de marzo del mismo ano,
una vez sesionado su Consejo de Administracion.

Para el ejercicio de sus funciones, en términos del articulo 24 Quater de la Ley Organica de
SHF (Ley Organica), la Institucién se apoya en la estructura administrativa de SHF mediante
el pago de honorarios por los servicios prestados; por lo anterior la Institucion no tiene
empleados que reciban una remuneracion por lo que no esta sujeta a obligaciones laborales.



Asimismo, el articulo 24 Ter de la Ley Organica establece:

“La Sociedad y cada una de las instituciones de seguros a que se refiere el articulo 24 Bis
anterior se regiran por lo siguiente:

l. La Sociedad quedara obligada a responder subsidiaria e ilimitadamente, hasta por
el monto de su patrimonio, del cumplimiento de las obligaciones a cargo de las
mencionadas instituciones de seguros;

Il. La Sociedad quedara obligada a responder ilimitadamente, hasta por el monto de
su patrimonio, por las pérdidas de todas y cada una de las instituciones de seguros
en cuyo capital participe, y

. Las instituciones de seguros no responderan por las pérdidas de la Sociedad, ni
por aquellas de las demas instituciones en cuyo capital participe esta ultima.

Para los efectos de este articulo, quedaran excluidas todas aquellas obligaciones que
suscriban o contraigan las mencionadas instituciones de seguros con posterioridad a la fecha
en que, en su caso, la Sociedad deje de ser titular de las acciones representativas de su
capital.”

Actividades

Durante 2021 y 2020, la Institucion no interrumpié ninguna de sus actividades principales
que pudieran afectar el resultado de sus operaciones; asimismo, la Institucién no realizd
ninguna de las siguientes actividades:

¢ Operaciones con productos derivados.

e Contratos de arrendamiento financiero.

e Emision de obligaciones subordinadas u otros titulos de crédito.

e Emision de primas con vigencia posterior al 31 de diciembre de 2021 y 2020.

e Comercializacion de seguros por agentes (pago de comisiones contingentes).

¢ Reaseguro Financiero.

e Operaciones de Coaseguro.

e Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no existen asuntos pendientes de resolucion que
pudieran originar un cambio en la valuacion de los activos, pasivos y capital
reportados.

COVID-19

El 23 de marzo de 2020 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el “ACUERDO por
el que el Consejo de Salubridad General reconoce la epidemia de enfermedad por el virus
SARS-CoV2 (COVID-19) en México, como una enfermedad grave de atencion prioritaria, asi
como se establecen las actividades de preparacion y respuesta ante dicha epidemia”.
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En esa misma fecha se publicé en el Diario Oficial de la Federaciéon el “ACUERDO por el
que se establecen los criterios en materia de administracion de recursos humanos para
contener la propagacion del coronavirus COVID-19, en las dependencias y entidades de la
Administracién Publica Federal” expedido por la Secretaria de la Funcion Publica.

Al respecto, la Institucion no aplicé en sus productos ningun beneficio por COVID-19.
relacionado con los probables efectos que la epidemia de COVID-19 podria tener sobre ellos.

Por lo anterior, no fue necesario realizar algun cambio en las politicas y procedimientos de
la Institucion.

En la Institucién se tiene desarrollado un Plan sobre Continuidad de Negocio (PCN).

Derivado de la Contingencia Operativa COVID-19, SHF en su propio caracter y de
conformidad con el articulo 24 quater de la Ley Organica de SHF mencionada anteriormente,
tomo6 medidas importantes de prevencion, ya que la seguridad y salud del personal de SHF
es prioridad en la atencion de la contingencia operativa, por lo que el PCN se activé a partir
del 26 marzo de 2020 dado que, dentro del catalogo de contingencias operativas del PCN,
se encuentra el escenario “Enfermedades Infecciosas. Pandemia”.

Atendiendo las siguientes directrices, la Institucion tomd las medidas que se describen a
continuacion para la implementacion y aplicacion del PCN:

I.  Deberan trabajar en casa adultos mayores de 60 afnos, personas con discapacidad,
mujeres embarazadas o en periodo de lactancia y personas con enfermedades
cronicas no transmisibles (diabetes, hipertension pulmonar, hepatica, metabdlica,
obesidad moérbida, insuficiencia renal, lupus, cancer, enfermedad cardiaca, entre
otras, asociadas a un incremento en el riesgo de complicaciones) o con algun
padecimiento o tratamiento farmacoldgico que les genere supresion del sistema
inmunoldgico.

.  Como medida preventiva y para mitigar el riesgo de contagios, el personal
relacionado con procesos criticos y semi-criticos, asi definidos en el PCN, asi como
personal minimo indispensable para garantizar la continuidad de dichos procesos,
podran presentarse a laborar durante todo el dia, parte del dia o trabajar via remota.

lll.  Elresto del personal debera trabajar desde su casa. Lo anterior, sin perjuicio de que
todo el personal debera estar atento y disponible en cualquier momento para atender
instrucciones de sus superiores jerarquicos.

IV.  Cada Director General Adjunto, en el ambito de su competencia debera organizar al
personal adscrito a las areas a su cargo para el cumplimiento de sus funciones.
Asimismo, debera informar a la Direccién General Adjunta de Administracion y
Operaciones cualquier eventualidad en materia de recursos humanos.

V. Las reuniones deberan realizarse via teleconferencias o de manera remota.

VI.  No se permitira el acceso al edificio a personas externas a la Institucién, a menos
que sea estrictamente necesario, previa autorizacion de la Direccién de
Administracion.
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La Institucién no ha tenido una afectacion en los componentes criticos de la Infraestructura
Tecnoldgica (TI), por lo que ha tomado las medidas necesarias para proporcionar al personal
critico, semi critico y minimo indispensable la infraestructura de Tl necesaria para que
puedan trabajar de manera remota. Es importante sefialar que durante la contingencia no se
ha materializado ningun riesgo operacional derivado del incumplimiento de funciones por el
trabajo en casa.

Se coordind la asignacion de un volumen importante de VPN's (Virtual Private Network) para
el personal del banco que contara con equipos portatiles institucionales previendo los mas
altos estandares de seguridad en los mecanismos de conexién a distancia, previa evaluacion
de la capacidad de la infraestructura tecnolégica de Sociedad Hipotecaria Federal para
soportar un numero relevante de conexiones recurrentes.

Se realizé una estrategia de enlaces por capas de criticidad para la comunicacién a través
de VPN’s, estableciendo grupos de comunicacion diferenciados procurando que no existiera
interferencia en los anchos de banda de los enlaces de VPN entre ellos. Para efectos de lo
anterior, se determinaron 3 grupos: procesos criticos, semi criticos y conexiones generales.

La Institucion cuenta con el Protocolo de Salud Sanitaria aprobado por el Comité de
Seguridad y Salud frente al COVID-19 para la ejecucion segura de actividades para el
posible retorno a las oficinas, de conformidad con los Lineamientos del Gobierno Federal.

Desde esa fecha y como resultado de la adecuada implementacion del PCN, no se han visto
afectados los procesos internos de la Institucién: suscripcién, valuacion de reservas, disefio
de productos, operacion del reaseguro y atencion a reclamaciones por siniestros.

En cuanto a factores externos, cabe sefalar que se ha observado una disminucion de mas
del 50% en el volumen de reclamaciones, derivado de la intermitencia en la operacién de los
juzgados. Lo anterior ha retrasado de manera importante la obtencion de sentencias,
documento que requieren los beneficiarios del seguro para solicitar la cobertura.

Respecto, a la valuacion de las reservas técnicas, no se aplicé ningun juicio adicional a las
metodologias previamente autorizadas por la CNSF. Sin embargo, con fechas 3 de abril y
18 de mayo de 2020, se llevaron a cabo consultas a la CNSF mediante oficios DSCV CE
85/2020 y DSCV CE 113/2020, respecto al impacto en las reservas técnicas de los
programas de apoyo por COVID-19 que otorgaron los bancos a sus acreditados. Al respecto,
el pasado 26 de mayo de 2020, la CNSF, mediante oficio 06-C00-23100-08523/2020, nos
comunicé su opinién, en la que estaban de acuerdo en que no se realizaran cambios a los
modelos de reservas de la Institucién por esta causa.

En lo que corresponde a los honorarios que la Institucion paga a SHF por Servicios
Corporativos, de conformidad con el contrato de prestacion de servicios entre SHF y SCV,
el importe de éstos se determina utilizando la metodologia conocida como “ABC” (Costeo
Basado en Actividades), la cual se basa en el costo incurrido por SHF en las actividades y
objetos de costo relacionados con la operacion de la aseguradora.

Durante 2020 se realizé un proceso de actualizacion de objetos de costo y los parametros
de la metodologia ABC. No se identifica algun efecto directo atribuible a las medidas
adoptadas por SHF para contener la propagacion del virus COVID-19.
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En las primas suscritas no hubo impactos, ya que este rubro se mantuvo en niveles similares
a los del afio anterior.

No se modificaron los indices de cancelacion que se han observado los ultimos afios en la
aseguradora; tampoco hubo facilidades para el pago de primas ni impacto en comisiones
recibidas del reasegurador (costos de adquisicion).

Durante el 2021 y 2020, se utilizaron las mismas premisas en la estimacion de las reservas
de siniestros y, de acuerdo con la Administracion de la Institucion, éstas son mas que
suficientes para cubrir las obligaciones futuras que se susciten.

Durante el 2021 y 2020 no hubo reduccién de personal de SHF, en términos del articulo 24
Quater de la Ley Organica de SHF, como se comentd anteriormente, y tampoco hubo
incremento en los gastos en tecnologia y comunicaciones.

Durante el 2021 y 2020, los rendimientos acumulados de las inversiones: activos de los
portafolios que conforman las Reservas Técnicas (Obligaciones Pendientes de Cumplir,
Reservas Catastroficas y Riesgos en Cursos), el Requerimiento de Capital de Solvencia y el
portafolio de Recursos Propios fueron positivos como se detalla mas adelante, manteniendo
una duraciéon conservadora y cercanos al de las respectivas carteras de referencia o
Benchmarks, sin embargo, como resultado de los efectos de la pandemia de COVID-19, en
los mercados financieros, durante el ejercicio 2021 (febrero, marzo, junio y septiembre) y
algunos meses del 2020 (marzo y octubre) se observaron algunos impactos financieros,
mismos que se describen a continuacion:

1.1.  Impactos financieros

Como consecuencia de la volatilidad e incremento en las tasas nominales y reales de valores
gubernamentales en los mercados financieros, se observaron tasas de rendimiento
negativas en algunos meses de los ejercicios 2021 y 2020, comentados anteriormente, para
los portafolios de Requerimiento de Capital de Solvencia (RCS) y Obligaciones Pendientes
por Cumplir (OPC). No obstante, se realizaron ventas de algunas posiciones con utilidad
considerando las oportunidades de mercado.

A continuacion, se muestra los rendimientos anuales de cada portafolio de la institucion al
31 de diciembre de 2021 y 2020 respectivamente:

2021
P.RCS 2.9% -0.5%
pP.OPC 3.9% 0.1%
P.RCAT 4.8% 3.9%
P.RRC 4.5% 4.5%
P.Recursos Propios 4.5% 4.5%
3.8%




2020

Rendimientos Anuales

P.RCS 10.6% 12.4%

P.OPC 10.4% 11.4%

P.RCAT 6.8% 6.4%

P.RRC 5.6% 57%

P.Recursos Propios 5.6% 57%
9.6%

El rendimiento total anual de todas las carteras de inversion de la Institucién al 31 de
diciembre de 2021 y 2020 fue de 3.8% y 9.6%, respectivamente, lo que equivale a
$200,438,128 y $458,893,778, respectivamente (reconocidos en el rubro de resultado
integral de financiamiento en el estado de resultados de la Institucion).

De acuerdo con las metodologias de riesgo de mercado y riesgo de liquidez, que se
describen en la Nota 12 ADMINISTRACION INTEGRAL DE RIESGOS, se presentaron,
durante 2021, en el mes de marzo, un exceso al limite de mercado para el portafolio de
RCAT. Por otro lado, durante 2020, se presentaron excesos a ciertos limites y alertas
establecidos para portafolios en algunos meses del afio, por lo que, al 31 de diciembre de
2021 y 2020 respectivamente, se tomaron las acciones preventivas correspondientes en el
manejo de las inversiones, mitigando las pérdidas potenciales que los portafolios podrian

haber presentado.

A continuacién, se detallan dichas acciones al 31 de diciembre de 2021 y 2020:

e Seincorporaron a los analisis de riesgos escenarios adversos que se presentaron en
el periodo de alta volatilidad; se considerd la nueva estrategia de inversion,
actualizada durante 2021 y 2020, para la definicion de los nuevos limites y alertas
para los riesgos de mercado, liquidez y descalce entre activos y pasivos.

e Se actualizaron al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los portafolios de referencia en
congruencia con la nueva estrategia de inversion, manteniendo la cobertura de las
obligaciones de la institucion y tomando en cuenta la situacion de los mercados

actuales.

Es importante, sefialar que, dado que las inversiones de la Institucion estan compuestas por
valores registrados como Titulos para negociar, la valuacion de éstos se realiza con el vector
de precios generado por el proveedor de precios y dado que los precios de mercado reflejan
todos los factores que afectan la valuacién de los instrumentos, durante los meses de
afectacion por la pandemia de COVID-19 no se aplicd juicio adicional alguno para su
valuacion. Asimismo, dado que todos los valores se encuentran registrados como Titulos
para negociar, no resulta aplicable el calculo de deterioro en el valor de los mismos.



1.2.  Impactos en riesgo operativo
Cabe mencionar que, respecto al riesgo operativo en la Institucion no se presentaron eventos
de pérdida al 31 de diciembre de 2021 y 2020.

Por ultimo, se manifiesta que, no obstante el entorno econémico que prevalecié durante el
ejercicio 2021 y 2020, originado por la pandemia COVID-19, dada la adecuada
administracion de la Institucion, ésta continia como negocio en marcha.

Principales lineamientos operativos

Cobertura de requerimientos estatutarios

El resumen de coberturas estatutarias se presenta a continuacion:

Cobertura de requerimientos estatutarios
Requerimiento Sobrante (Faltante) indice de Cobertura
Estatutario 2021 2020 2019 2021 2020 | 2019
Reservas técnicas’ 2,380,791,254 1,969,323,842 | 1,818,769,983 2.60 2.13 2.18
Requerimiento de
capital de solvencia? 2,712,473,248 3,188,991,998 | 2,936,665,643 11.82 9.84 15.55
Capital minimo pagado® |  3,839,837,490 | 3,373,962,168 | 3,067,172,637 50.19 4422 | 41.38

" Inversiones que respaldan las reservas técnicas / base de inversion.
2 Fondos propios admisibles / requerimiento de capital de solvencia.

3 Los recursos de capital de la Institucién computables de acuerdo a la regulacion / Requerimiento de capital minimo pagado para cada
operacion y/o ramo que tenga autorizados.

El requerimiento de capital de solvencia es el requerimiento de los recursos patrimoniales,
adicional a la Base de Inversion, con los que la institucion debe contar para hacer frente a
las obligaciones con los asegurados, derivados de desviaciones no esperadas relacionadas
con los riesgos técnicos, de reaseguro, financieros y operativos.

Las inversiones que respaldan este requerimiento deben encontrarse en condiciones
adecuadas de seguridad y liquidez conforme a la regulacion aplicable.

Cobertura de Base de Inversion y excedente para el 2021 y 2020

Los Fondos Propios Admisibles (FPA) asociados a la Cobertura de Base de Inversion,
corresponden a las posiciones activas del Balance General de la Institucion; los cuales
deben ser clasificados de acuerdo con las tres afectaciones de conformidad con la cobertura
estatutaria:

1. Base de Inversion (FPA-BI),
2. Requerimiento de Capital de Solvencia (FPA-RCS) y
3. Otros Pasivos (FPA-OP).




Mas adelante se detallara la cobertura FPA-RCS.

De acuerdo con la clasificacion de los FPA, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los FPA-BI
ascienden a un monto de $3,870,045,285 y $3,715,291,313, respectivamente mientras que
las Reservas Técnicas ascienden a $1,489,254,030 y $1,745,967,471 respectivamente
generando un excedente de Base de Inversion por $2,380,791,254 y $1,969,323,842,
respectivamente.

Durante 2021 se presentd en promedio un excedente de Base de Inversion de
$2,188,504,949, siendo mayor que el promedio observado en el ejercicio 2020 de
$1,843,073,361.

Cobertura al Requerimiento de Capital de Solvencia e indice de Solvencia

Con base en el Capitulo Quinto De los Fondos Propios Admisibles del Titulo Quinto del
Funcionamiento, Operacién y Normas Prudenciales de la LISF, la Institucién debera contar
en todo momento, con FPA-RCS suficientes para cubrir su Requerimiento de Capital de
Solvencia (RCS).

En particular, los FPA-RCS se clasifican en 3 niveles definidos por la LISF y la Circular Unica
de Seguros y Fianzas (CUSF), de acuerdo con la calidad y disponibilidad de los activos
asociados a dichos niveles. Los importes susceptibles a esta cobertura se basan en el
excedente de activo respecto de pasivo, siendo el Nivel 1 (N1) el que tiene mejor calidad (en
términos de liquidez y menor pérdida de valor), mientras que el Nivel 3 (N3) es el de menor
calidad. Para los ejercicios del 2021 y 2020, la Institucion realiza asignaciones solo en los
dos primeros niveles.

A través del indice de Solvencia (IS) se mide el nimero de veces que los fondos propios
cubren al RCS; para que la Institucion presente una condicion financiera solvente, el indice
debera ser mayor o igual a la unidad.

De acuerdo con el método estatutario de Requerimiento de Capital de Solvencia sefialado
en el capitulo 7.1 de la CUSF emitida por la CNSF, en donde se reportan los Fondos Propios
Admisibles como el minimo entre la cobertura respecto a Activos y Capital, se presentan las
cifras de IS del cierre de 2021 y 2020:

2021 2020
RCS $250,696,066 $253,719,067
FPA-RCS* $2,963,169,313 $2,496,461,326
IS 11.82 9.84

* Es importante sefialar que dado que la CNSF en su capitulo 7.1 establece tres opciones para presentar esta informacion por Activo, Capital o
el minimo entre Activo y Capital, se opto a partir de este afio, por presentar la informacién con el minimo entre Activo y Capital, siendo que para
el ejercicio del 2020 se hacia solo a Activos. La modificacion realizada en el 2021 es para que la informacion sea consistente con el Reporte

Mensual de Informacién Financiera (RMIF) y la PSD de la CNSF. Por lo que las cifras del 2020 fueron reclasificadas.
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En el Capitulo 7.1 de los Fondos Propios Admisibles y su clasificacion por niveles del Titulo
7 de la CUSF, se describen los limites normativos que la Institucién debe cumplir respecto a
los FPA- RCS. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los FPA- RCS reportados se encuentran
dentro de dichos limites:

e Son mayores al total del Capital Minimo Pagado establecido para el ramo de crédito
a la vivienda, que es de 12,200,000 de Unidades de Inversion (UDIS), y

e Son menores al monto maximo definido en la normatividad aplicable, el cual asciende
a $3,917,905,509 y a $3,452,030,187, respectivamente.

Adicionalmente y de manera informativa, se reportan los FPAs bajo los criterios establecidos
en el reporte RMIF (Resumen Mensual de Informacion Financiera) estableciendo los Fondos
Propios Admisibles como el minimo entre la clasificacion de los FPA respecto a cuentas de
capital y respecto a cuentas de activos. A continuacion, se muestra las cifras con ambos
criterios, al cierre de diciembre 2021 y diciembre 2020:

Ejercicio 2021 y 2020

Cifras al cierre de de 2021

Clasificacién de los FPA Capital Activos Fondos Propios Admisibles

FPA Nivel 1 $2,922,704,107 $3,874,106,860 $2,922,704,107
FPA Nivel 2 $980,000,000 $40,465,207 $40,465,207
FPA Nivel 3 $0 $0 $0
Total $3,902,704,107 $3,914,572,067 $2,963,169,313

Requerimiento de Capital de Solvencia

$250,696,066

Margen de Solvencia Sobrante o (Faltante)

$2,712,473,248

indice de Solvencia (FPA/RCS)

11.82

* FPAelementos de capital, sujetos a los limites sefialados en el Capitulo 7.1 de la CUSF

** Activos que respaldan FPAsujetos a los limites sefialados en el Capitulo 7.1 de la CUSF

Cifras al cierre de de 2020

Clasificacion de los FPA Capital Activos Fondos Propios Admisibles

FPA Nivel 1 $2,496,312,985 $3,442,562,725 $2,496,312,985
FPA Nivel 2 $980,000,000 $148,340 $148,340
FPA Nivel 3 $0 $0 $0
Total $3,476,312,985 $3,442,711,065 $2,496,461,326
Requerimiento de Capital de Solvencia $253,719,067

Margen de Solvencia Sobrante o (Faltante)

$2,242,742,259

indice de Solvencia (FPA/RCS) 9.84|
* FPAelementos de capital, sujetos a los limites sefialados en el Capitulo 7.1 de la CUSF
** Activos que respaldan FPAsujetos a los limites sefialados en el Capitulo 7.1 de la CUSF
ene-21 feb-21 mar-21 abr-21 may-21 jun-21
FPA asociado a RCS 2,738,674,500 2,787,593,741 2,722,756,124 2,738,332,357 2,756,610,182 2,745,783,921
RCS 253,719,067 253,719,067 223,438,477 223,438 477 223,438,477 235,011,933
indice de Solvencia 10.79 10.99 12.19 12.26 12.34 11.68
jul-21 ago-21 sep-21 oct-21 nov-21 dic-21
FPA asociado a RCS 2,761,110,892 2,781,512,852 2,781,031,418 2,792,853,706 2,809,850,246 2,963,169,313
RCS 235,011,933 235,011,933 242,941,373 242,941,373 242,941,373 250,696,066
indice de Solvencia 11.75 11.84 1145 11.50 11.57 11.82
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ene-20 feb-20 mar-20 abr-20 may-20 jun-20
FPA asociado a RCS 3,178,352,178 3,173,791,875 3,148,348,490 3,161,069,134 3,234,844,365 3,279,399,677
RCS 201,787,632 201,787,632 172,423,529 172,423,529 172,423,529 199,843,374
indice de Solvencia 15.75 15.73 18.26 18.33 18.76 16.41

jul-20 ago-20 sep-20 oct-20 nov-20 dic-20
FPA asociado a RCS 3,281,166,682 3,299,086,049 3,319,476,731 3,330,564,612 3,312,726,521 3,442,711,065
RCS 199,843,374 199,843,374 252,691,946 252,691,946 252,691,946 253,719,067
indice de Solvencia 16.42 16.51 13.14 13.18 13.11 13.57

Como se puede observar en los cuadros anteriores, la Institucion ha presentado una
situacion favorable de solvencia a lo largo del 2021 y 2020, cerrando ambos ejercicios con
niveles muy superiores a la unidad, lo cual es el minimo indispensable indicado por la
normativa.

La variacion del IS al cierre de 2021 respecto al de cierre de 2020, cuyos niveles quedaron
en 11.82% y 9.84%, respectivamente, son explicados por dos efectos:

i) Un decremento en el RCS, ocasionado por la disminucion del Riesgo operativo;

ii) Un aumento en FPA-RCS de un afo a otro, esto debido a un mayor excedente
de base de inversidn, al incremento en las inversiones que afectan esta
cobertura, y por el aumento en los elementos de capital.

Efectos que en conjunto reflejan un aumento en el indice de Solvencia.

Reservas Técnicas

La constitucion de reservas técnicas tiene como objeto evaluar y determinar la provision
suficiente para afrontar los siniestros esperados. El proceso de valuacién se realiza con base
en supuestos y formulas establecidas en la metodologia empleada por la Institucion y en sus
notas técnicas y estan constituidas en los términos que establece la LISF, asi como en las
disposiciones vigentes emitidas de la Comision y estandares de practica actuarial del Colegio
Nacional de Actuarios, A.C., (‘CONAC”) apoyadas fundamentalmente en las estadisticas
histéricas de cada ramo y tipo de seguro.

Las reservas técnicas correspondientes al ramo de seguros de crédito a la vivienda son
determinadas por la Institucion y dictaminadas anualmente por actuarios independientes,
quienes para los ejercicios del 2021 y 2020 analizados, con fechas 10 de febrero de 2022 y
10 de febrero de 2021 respectivamente, manifestaron que en su opinion la situacion vy
suficiencia de las reservas técnicas registradas por la Institucién fueron determinadas de
conformidad con las disposiciones legales y de acuerdo las reglas y criterios establecidas y
permitidas por la Comision, asi como estandares de practica actuarial aceptados por el
CONAC y constituyen, en lo general, apropiadas para garantizar las obligaciones derivadas
de la cartera, es decir, que emitio sus dictamenes sin salvedades.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los saldos de las reservas técnicas que se muestran en
el balance general ascienden a $ 1,489,254,030 y $1,745,967,471, respectivamente.
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La Comisidén, con el acuerdo de su Junta de Gobierno, podra ordenar, mediante
disposiciones de caracter general, la constitucion de reservas técnicas adicionales cuando,
a su juicio, las caracteristicas o posibles riesgos de algun tipo de operacion las hagan
necesarias para hacer frente a posibles pérdidas y obligaciones presentes o futuras a cargo
de las instituciones.

La Institucion administra y limita el monto de su responsabilidad mediante la distribucion a
reaseguradores de los riesgos asumidos, a través de contratos automaticos cuota-parte,
cediendo una parte de la prima. Sin embargo, las reservas técnicas se determinan y registran
en el balance general, por el total de los riesgos retenidos y los cedidos a los reaseguradores.

Los reaseguradores tienen la obligacion de reembolsar a la Institucion los siniestros
reportados con base en su participacion.

Primas anticipadas

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Institucion no emitié pdlizas con primas anticipadas.

Comisiones contingentes

La Institucién de acuerdo a la CUSF no comercializa seguros a través de agentes, sino que
debe hacerlo directamente con sus clientes.

Por lo anterior, la Institucion no mantiene acuerdos para el pago de comisiones contingentes.

NOTA 2 BASES DE PREPARACION

Autorizacion de estados financieros

Los estados financieros por el ejercicio de 2021 adjuntos y sus notas fueron autorizados para
su emision el 3 de febrero de 2022, por los funcionarios que los suscriben.

Los estados financieros adjuntos han sido especificamente preparados para su presentacion
al Consejo de Administracion, para dar cumplimiento a las disposiciones legales a que esta
sujeta la Institucién, como entidad legal independiente, los cuales deben ser revisados y
aprobados por dicho Organo de Gobierno previamente a su publicacion.

Los estados financieros adjuntos estan sujetos a la posible revision de la Comisién, que
cuenta con la facultad de ordenar las modificaciones que considere pertinentes, asimismo,
podra ordenar que se publiguen nuevamente dichos estados financieros con las
modificaciones solicitadas.
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Bases de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2021 y 2020, estan preparados de
conformidad con los criterios contables contenidas en la CUSF emitida por la Comision,
aplicables a las instituciones de seguros, las cuales en algunos casos difieren de las Normas
de Informacién Financiera (NIF) mexicanas, emitidas por el Consejo Mexicano Normas de
Informacion Financiera A.C. (CINIF).

Por otra parte, la Institucién observa los lineamientos contables de las NIF emitidas por el
CINIF, excepto cuando a juicio de la Comisidn sea necesario aplicar una normatividad o un
criterio de contabilidad especifico, tomando en consideracion que la Institucion realiza
operaciones especializadas.

Adicionalmente, en los casos en que la Institucidn considere que no existe algun criterio de
contabilidad aplicable a alguna de las operaciones que realiza, emitido por el CINIF o por la
Comision, se aplicaran las bases para supletoriedad previstas en la NIF A-8, considerando:

i. Que, en ningun caso, su aplicacion debera contravenir con los conceptos generales
establecidos en los criterios de contabilidad para las Instituciones y Sociedades
Mutualistas;

ii. Que seran sustituidas las normas que hayan sido aplicadas en el proceso de
supletoriedad, al momento de que se emita un criterio de contabilidad especifico por
parte de la Comision, o bien una NIF, sobre el tema en el que se aplicé dicho proceso.

Si la Institucién sigue el proceso supletorio, debera comunicar por escrito a la
Vicepresidencia de Operacién Institucional de la Comision, encargada de su supervision
dentro de los 10 dias naturales siguientes a la aplicacién, la norma contable que se hubiere
adoptado supletoriamente, asi como su base de aplicacion y la fuente utilizada.

Adicionalmente, debera llevar a cabo la revelacion correspondiente de acuerdo a lo sefialado
en el Capitulo 23.1 “De los dictamenes e informes de los auditores externos independientes”
de la CUSF.

La presentacion de los estados financieros basicos difiere de la requerida por las NIF,
principalmente porque: a) en el balance general algunos rubros no se presentan de acuerdo
con su disponibilidad y exigibilidad, y en algunos casos no se presentan saldos netos, y b)
el estado de resultados no se elabora con base en la naturaleza o funcion de sus partidas.
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NOTA 3 RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

A continuacién, se resumen las politicas y criterios de contabilidad utilizados por la Institucion
mas significativos, las cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se
presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a. Moneda de registro, funcional y de informe.

Debido a que tanto la moneda de registro, como la funcional y la de reporte es el peso
mexicano, no fue necesario realizar algun proceso de conversion.

b. Efectos de la inflacion en la informacion financiera

A partir del 1° de enero de 2008, entr6 en vigor la NIF B-10 denominada actualmente
“Reconocimiento de los efectos de la Inflacion en la informacion financiera” (en adelante
NIF B-10), la cual sefala el ambiente econémico en el que debe operar una entidad,
que puede ser: inflacionario o no inflacionario; misma que aplica para la Institucién de
conformidad con lo establecido en el Criterio B-17 del anexo 22.1.2. del Capitulo 22.1
de la Circular Unica de Seguros y Fianzas.

Entorno econémico inflacionario.

Para efectos de la NIF B-10, se considera que el entorno es inflacionario cuando la
inflacion acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores es igual o superior que el
26% (promedio anual de 8%) y, ademas, de acuerdo con los prondsticos econémicos
de los organismos oficiales, se espera una tendencia en ese mismo sentido.

Entorno econémico no inflacionario.

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno econémico es no inflacionario,
cuando la inflacién acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores es menor que el
26% y, ademas, de acuerdo con los prondsticos econdmicos de los organismos oficiales,
se identifica una tendencia en ese mismo sentido: inflacién baja.

En apego a esta disposicion, para los ejercicios del 2021 y 2020, se operd en un entorno
economico no inflacionario; en consecuencia, no se deben reconocer en los estados
financieros los efectos de la inflacién del periodo, debido a que la inflacién acumulada
de los tres ejercicios anuales anteriores fue menor al 26%.

Con base en lo anterior, los estados financieros correspondientes a los ejercicios de
2021 y 2020, presentan sus activos, pasivos y en el capital contable, sin los efectos de
la inflacion en la informacion financiera.
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En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2020, 2019 y 2018, para el
reconocimiento de los efectos de la inflacion en la informacién financiera, se aplicé un
factor de inflacion resultante del valor de la UDI. El factor anual de inflacion para dichos
ejercicios fueron los siguientes:

Valor Inflacién
Ejercicio ubl anual
2017 5.934551
2018 6.226631 4.92%
2019 6.399018 2.77%
2020 6.605597 3.23%

El factor de la inflacion acumulada en los ultimos 3 ejercicios: 11.31%

Entorno econémico aplicable en el ejercicio de 2021.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, el factor
anual resultante del valor de la UDI, fue como sigue:

Valor Inflacién
Ejercicio ubI anual
2018 6.226631
2019 6.399018 2.77%
2020 6.605597 3.23%
2021 7.108233 7.61%

El factor de la inflacion acumulada en los ultimos 3 ejercicios 14.16%

De acuerdo con analisis econémicos, durante el ejercicio de 2022, se estima que
continuara en un entorno econémico no inflacionario conforme lo considera la NIF B-10;
por lo que en consecuencia la Institucidon no reconocera en sus estados financieros, los
efectos de la inflacion del periodo.

Cambio de un entorno econdmico no inflacionario a uno inflacionario.

Ante la confirmacién de cambio de un entorno econdémico no inflacionario a uno
inflacionario, la institucion debe reconocer los efectos acumulados de la inflacién no
reconocida en los periodos en los que el entorno fue calificado como no inflacionario en
la informacion financiera mediante aplicacion retrospectiva de conformidad con la NIF
B-1 “Cambios contables y correcciones de errores”. (Es el reconocimiento del efecto de
un cambio contable o de la correccidn de un error, en periodos anteriores a la fecha en
que esto ocurre).
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Disponibilidad

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en
moneda nacional (cuentas de cheques con disponibilidad inmediata) las cuales se
valuan a su valor nominal. Los intereses devengados que se generan de las mismas, se
reconocen conforme se devengan en los resultados del ejercicio, formando parte del
rubro de resultado integral de financiamiento.

Inversiones

Las inversiones se clasifican al momento de su adquisicién de acuerdo con la politica
de inversion de la Institucion, la intencidon que se tenga respecto a los titulos, asi como
la capacidad financiera o habilidad para mantener la inversion es en: titulos de deuda
con fines de negociacion, titulos para conservar al vencimiento y titulos disponibles para
su venta.

La institucion unicamente cuenta con titulos de deuda con fines de negociacion.

Titulos de deuda con fines de negociacién - Son aquellos que la administracién de la
Institucion tiene en posicion propia, con la intencién de cubrir siniestros y/o gastos de
operacion, y, por lo tanto, negociarlos en el corto plazo en fechas anteriores a su

vencimiento.

Titulos de deuda clasificados con fines de negociacion

Las inversiones en titulos de deuda clasificados con fines de negociacion inicialmente
(al momento de su compra), se registran a su costo de adquisicion y posteriormente se
valian como se menciona en los parrafos siguientes.

Los Costos de Transaccion por la adquisicion de los titulos se reconoceran en los
resultados del ejercicio en la fecha de adquisicion.

Las inversiones en titulos de deuda clasificados con fines de negociacion se valtan a
su valor razonable, tomando como base los precios de mercado dados a conocer por
especialistas en el calculo y suministro de precios para valuar carteras de valores,
autorizados por la Comisién, denominados “proveedores de precios” o bien, por
publicaciones oficiales especializadas en mercados internacionales.

En caso de que estos precios no existan, se toma el ultimo precio registrado dentro de
los 20 dias habiles previos al de la valuacién, dicha valuacion se debera realizar al cierre
de cada mes. En caso de que en ese plazo no exista cotizacion, se tomara como precio
actualizado para valuacion el costo de adquisicion.
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Los efectos resultantes de la valuacion de las categorias de titulos de deuda,
clasificados con fines de negociacion, se registran directamente en los resultados del
ejercicio formando parte del resultado integral de financiamiento.

La Institucién no puede capitalizar ni repartir la utilidad derivada de la valuacién de sus
inversiones en valores hasta que se realicen en efectivo.

Los rendimientos devengados de los titulos de deuda clasificados con fines de
negociacion se determinan conforme al método de interés efectivo y se registra en los
resultados del ejercicio en el rubro del Resultado Integral de Financiamiento. En el
momento en el que los intereses devengados se cobren, se debera disminuir el rubro
de inversiones en valores contra el rubro de disponibilidades.

Al momento de la enajenacion de los titulos de deuda clasificados con fines de
negociacién se reconocera el resultado por compra-venta por el diferencial entre el
precio de venta y el Valor en Libros del mismo, el cual se registra en los resultados del
ejercicio en el rubro del Resultado Integral de Financiamiento.

Valores restringidos

Los valores adquiridos (operaciones de compra) en las que no se pacte la liquidacion
inmediata o fecha valor mismo dia, se reconocen en la fecha de concertacion como
valores restringidos (operaciones fecha valor), en cuentas liquidadoras por el monto por
cobrar o por pagar, en tanto no se efectue la liquidacion de las mismas.

Los valores adquiridos que se pacte liquidar en fecha posterior a la concertacion de la
operacién de compraventa y que hayan sido asignados, es decir, que hayan sido
identificados, se reconoceran como valores restringidos (a recibir) al momento de la
concertacion, en tanto que, los titulos vendidos se reconoceran como una salida de
inversiones en valores (por entregar). La contrapartida debera ser una cuenta
liquidadora, por cobrar o por pagar (acreedora o deudora), segun corresponda.

Deudor por Reporto

Las operaciones de reporto se presentan en un rubro por separado en el balance
general, inicialmente en la fecha de contratacién de la operacion de reporto se registran
al precio pactado y debera reconocer la salida de disponibilidades o bien una cuenta
liquidadora acreedora, registrando el deudor por reporto medido inicialmente al precio
pactado, el cual representa el derecho a recuperar el efectivo entregado (actuando la
Institucion como reportadora).

Posteriormente durante la vida del Reporto, se valla a costo amortizado, mediante el
reconocimiento del premio en los resultados del ejercicio conforme se devengue, de
acuerdo con el método de interés efectivo; afectando el deudor por reporto
correspondiente durante la vigencia de la operacion.
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Las inversiones que la Institucién hubiere recibido como garantia, deberan registrarse
como una cuenta de orden.

Deudores por prima

Este saldo representa las primas pendientes de cobro a la fecha del balance.

La prima o la fraccion correspondiente de la misma que no se hubiere pagado dentro de
los 30 dias naturales siguientes a la fecha de su vencimiento, o en su caso, dentro del
plazo menor que se haya convenido en los términos del articulo 40 de la Ley sobre el
Contrato de Seguro, debera cancelarse contablemente en un plazo maximo de 15 dias
naturales posteriores al término del plazo correspondiente., o bien en el caso de no
haber convenido un plazo menor se aplicara el plazo de treinta dias naturales siguientes
a la fecha de su vencimiento, contra los resultados del ejercicio, incluyendo, en su caso,
las reservas técnicas, costo de adquisicion y el reaseguro cedido relativo, y no deben
considerarse en el computo de la cobertura de reservas técnicas.

Asimismo, en el plazo de 15 dias naturales deberan efectuar la cancelacion de las
operaciones de reaseguro cedido que la emisién de la pdliza correspondiente haya dado
lugar.

La NIF C-3 Cuentas por cobrar, requiere el reconocimiento de una estimacion suficiente
para absorber posibles pérdidas por incobrabilidad, con base en estudios realizados por
la Institucion; sin embargo, dado que las Disposiciones de la Comision establecen que
las primas con antigiedad superior a 30 dias se cancelan, no es necesario que la
Institucién constituya una estimacién por irrecuperabilidad de las citadas primas.

Reaseguradores y Reafianzadores

Reaseguro

Todas las partidas provenientes de las operaciones de reaseguro y que se efectuen con
instituciones del pais y del extranjero deberan registrarse en el rubro de Instituciones de
Seguros y Fianzas, al final de cada mes Unicamente presentara los saldos netos
deudores por reasegurador, por lo que deberan traspasar al rubro de pasivo
correspondiente, el importe de los saldos netos acreedores por reasegurador. Con el
propésito de reconocer las cifras relativas a cada nuevo periodo, se debera cancelar el
movimiento anterior del traspaso del pasivo y al mismo tiempo, en su caso, se registrara
el importe de los saldos netos acreedores nuevamente determinado en dicho rubro.

De acuerdo con las disposiciones de la Comisién y con las politicas de la administracion
de la Institucion, una porcién de los seguros contratados por la Institucién se cede en
reaseguro a una empresa debidamente autorizada por la Comisién, por lo que ésta
participa tanto en las primas como en el costo de siniestralidad.
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Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, respectivamente, se operan en reaseguro un
contrato marco con veinterés anexos, respectivamente, de condiciones particulares

(Slips):

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Traspaso de cartera previamente cedida en riesgo por la Institucion a
Genworth Financial (Genworth XB), denominado Slip 01 con porcentaje de
cesioén del 70%.

Reaseguro de la cartera de Banorte entre la Institucion y Genworth Seguros
de Crédito a la Vivienda, S.A. de C.V. (Genworth), denominado Slip 02, con
porcentaje de cesiéon del 35%. En mayo del 2017, fue cancelado el citado
contrato de reaseguro.

Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 03 con porcentaje de cesion de 20%. En julio de
2018 fue cancelado el citado contrato de reaseguro.

Reaseguro sobre la cartera de Scotiabank entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 04 con porcentaje de cesion de 45%.

Reaseguro sobre la cartera de HSBC entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 05 con porcentaje de cesion de 45%.

Reaseguro sobre la cartera de Santander entre la Institucién y Genworth,
denominado Slip 06 con porcentaje de cesién de 35%.

Reaseguro sobre la cartera de Santander entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 07 con porcentaje de cesion de 30%.

Reaseguro sobre la cartera de HSBC entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 08 con porcentaje de cesién de 30%.

Reaseguro sobre la cartera de Scotiabank entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 09 con porcentaje de cesion de 30%.

Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucién y
Genworth, denominado Slip 10 con porcentaje de cesion de 30%.

Reaseguro sobre la cartera de Mifel entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 11 con porcentaje de cesién de 40%.

Reaseguro sobre la cartera de Mifel entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 12 con porcentaje de cesion de 40%.

Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucién y
Genworth, denominado Slip 13 con porcentaje de cesion de 30%.

Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 14 con porcentaje de cesion de 30%.

Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Instituciéon y
Genworth, denominado Slip 15 con porcentaje de cesion de 30%.

Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 16 con porcentaje de cesion de 20%.

Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Instituciéon y
Genworth, denominado Slip 17 con porcentaje de cesion de 30%.
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18. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 18 con porcentaje de cesion de 30%.

19. Reaseguro sobre la cartera de HSBC entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 19 con porcentaje de cesién de 20%.

20. Reaseguro sobre la cartera de Afirme originada en 2013 entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 20 con porcentaje de cesion de 30%.

21. Reaseguro sobre la cartera de Afirme originada en 2017 entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 21 con porcentaje de cesion de 30%.

22. Reaseguro sobre la cartera de Banregio originada en 2015 entre la Institucion
y Genworth, denominado Slip 22 con porcentaje de cesion de 30%.

23. Reaseguro sobre la cartera de Banregio originada en 2017 entre la Institucion
y Genworth, denominado Slip 23 con porcentaje de cesion de 30%.

Asimismo, respecto de cada crédito, la Institucion tiene como limite maximo de retencion
el equivalente al 2% de los Fondos Propios Admisibles que cubran su RCS, sin que
dicho monto pueda exceder, en ningun caso, del 30% del propio crédito de vivienda
asegurado. Sin embargo, de acuerdo con el Titulo 9 de la CUSF, se determinan los
limites maximos de retencidon de acuerdo con un método actuarial. Actualmente dicho
limite es $3,000,000, el cual, para cualquier riesgo asegurado, no supera al 5% de los
Fondos Propios Admisibles que cubren el RCS.

Las Instituciones de Seguros no podran mantener riesgos por créditos de vivienda
asegurados en exceso al 10% de los FPA que cubran su RCS, cuando los Inmuebles
objeto de dichos créditos de vivienda asegurados se encuentren en una misma
extension de terreno o bien en extensiones contiguas. Para estos efectos, se entendera
por extensiones contiguas, a las que se ubiquen a una distancia no mayor a un kildmetro.

Importes recuperables de Reaseguro

La reserva de riesgos en curso correspondiente al reaseguro cedido se presenta como
un activo en el balance general.

Estimacion para castigos

Sobre los importes recuperables de reaseguro, la Administracién de la Institucion realiza
mensualmente un analisis detallado respecto del mismo, para efectos de determinar una
estimacion para castigos que se presenta como una cuenta complementaria de activo
en el balance general. Por su parte, el efecto en el estado de resultados se registra en
el Resultado Integral de Financiamiento.

Para la determinacion de la citada estimacién se consideran los siguientes aspectos:

1) La documentacion comprobatoria que acredite las partidas que integran los saldos
relativos a los negocios facultativos, asi como las confirmaciones de los
reaseguradores sobre los saldos trimestrales que reportan los estados de cuenta por
los Contratos de Reaseguro Automaticos y contratos de reafianzamiento;
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2) La antigiedad de las partidas que integran el saldo de las cuentas de reaseguro o
reafianzamiento antes sefialadas;

3) El grado de avance de las gestiones de cobro realizadas por las Instituciones y
Sociedades Mutualistas;

4) Los saldos en litigio a cargo de reaseguradores;

5) La situacion financiera y/o legal de los reaseguradores que pueda poner en riesgo
la recuperacion de saldos, como pueden ser entre otras, el concurso mercantil, la
quiebra o el estado de liquidacion, y

6) Que los reaseguradores extranjeros se encuentren inscritos en el Registro General
de Reaseguradoras Extranjeras para tomar reaseguro y reafianzamiento del pais.

Otros activos.- Diversos.- Impuesto sobre la Renta (ISR) diferido

El ISR diferido se determina con base en el método de activos y pasivos con enfoque
integral, el cual consiste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias
temporales entre los valores contables y fiscales de los activos y pasivos que se esperan
materializar en el futuro, y en su caso, se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales
por amortizar; a las tasas promulgadas en las disposiciones fiscales vigentes a la fecha
de los estados financieros.

El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre el impuesto a la utilidad diferido se
reconoce en los resultados del periodo en que se aprueban dichos cambios.

Los impuestos activos a la utilidad causados y diferidos se reconocen y presentan en el
balance general con su respectiva afectacion en los resultados del periodo, excepto
aquellos que se originan de una transaccion que se reconoce directamente en algun
rubro del capital contable.

La Institucion reconocio el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras y
fiscales preparadas por la administracion de la Institucion, indican que esencialmente
pagarian ISR en el futuro.

Reservas técnicas

Las reservas técnicas representan la estimacion actuarial determinada por la Institucion
para cubrir el valor esperado de las obligaciones futuras de la Institucion, por concepto
de siniestros futuros y otras obligaciones contractuales, considerando adicionalmente
los costos de administracion, tomando en cuenta su distribucion en el tiempo v,
crecimiento real.
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Las metodologias empleadas para la valuacion, constitucion e incremento de las
reservas, tiene como bases técnicas las dispuestas por la LISF y por las disposiciones
contenidas en la CUSF, asi como con los estandares de la practica actuarial y por
disposicién de la Comision son auditadas y dictaminadas anualmente por actuarios
independientes registrados y aprobados por la Comision, dentro de los 45 dias habiles
posteriores al cierre del ejercicio.

Las reservas técnicas se determinan mensualmente por la Administracion de la
Institucion de conformidad con las metodologias autorizadas por la CNSF y se registran
en el balance general por el total de los riesgos retenidos y en su caso, los cedidos a los
reaseguradores, cuya afectacion contable se realiza en el pasivo por reservas técnicas
de la Institucién y se debe registrar el incremento o disminucion correspondiente en los
rubros de resultados correspondientes.

Las metodologias utilizadas por la Institucion para la determinacion de las reservas
técnicas fueron actualizadas desde marzo del 2016 y fueron autorizadas mediante los
siguientes oficios de la Comision:

Metodologia de | Numero de Oficio de la Fecha del
Reserva CNSF mediante el cual .
. ., . Oficio de la
registrada y autorizé el registro de CNSF
autorizada las Metodologias
IBNR 06-C00-23100/08861 31/03/2016
OPC 06-C00-23100/08862 31/03/2016
RRC 06-C00-23100/08863 31/03/2016

Las citadas metodologias han sido utilizadas por la Institucidon a partir del segundo
semestre del 2016, las cuales se han seguido utilizando durante los ejercicios de 2021
y 2020.

Las Instituciones y Sociedades Mutualistas deberan informar a la Comision respecto de
la valuacion de las reservas técnicas, incluyendo la valuacién de los Importes
Recuperables de Reaseguro, acompanando el documento de certificacion suscrito por
el actuario responsable de la misma.

Reserva de riesgos en curso

La reserva de riesgos en curso, representa el monto de los recursos que la Institucion
requiere para cubrir los siniestros esperados, derivados de la cartera de riesgos
retenidos en vigor y los gastos de administracion derivados del manejo de las pdlizas.
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El saldo de esta reserva se evalua mensualmente, y permite asignar recursos de manera
anticipada a las probables obligaciones por siniestros que excedan el monto de las
primas por devengar, lo que se reconocera en la cuenta de riesgos en curso en el rubro
del pasivo por reservas técnicas de la Institucion y en el rubro de incremento neto a la
Reserva de Riesgos en Curso del estado de resultados.

Las variaciones que se presenten en el valor de la reserva de riesgos en curso por
diferencias en las tasas de interés empleadas en su valuacién, corresponderan a
pérdidas o ganancias no realizadas, las cuales podrian revertirse posteriormente
dependiendo de los movimientos de las tasas que se empleen para la valuacion, por lo
que estas variaciones deberan afectar el capital contable en el rubro de superavit/déficit
por valuacioén de la Reserva de Riesgos en Curso.

Asimismo, se considera el impuesto diferido que, en su caso, se genere del registro de

la citada valuacién el cual también se reconocera en el capital contable en el rubro de
superavit/déficit por valuacién de la Reserva de Riesgos en Curso.

Reserva para obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos (OPC)

La reserva para obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos, representa
la obligacion por la reclamacion ocurrida y reportada a la Institucién, y que no se ha
liquidado o pagado. Su incremento se realiza al tener conocimiento de los siniestros
ocurridos, con base en las sumas aseguradas y con las estimaciones de los montos
reclamados en las operaciones de dafios.

Cuando se origina el siniestro, la Institucion constituye la reserva provisional
correspondiente a la reclamacion, hasta en tanto se realice el ajuste respectivo,
registrando conjuntamente la participacion de reaseguradores por siniestros pendientes
por la proporcidon cedida lo que se reconocera en la cuenta de Reserva para
Obligaciones Pendientes de Cumplir en el rubro de pasivo por reservas técnicas de la
Institucion y cargando el diferencial a resultados dentro del costo neto de siniestralidad.

Reserva de obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos y no reportados
(SONR/ IBNR en inglés: Incurred But Not Reported) vy la Reserva para Gastos de Ajuste
Asignados a los Siniestros ocurridos no reportados (GAAS)

A partir de enero de 2016, y de conformidad con el nuevo régimen de Solvencia I, la
Institucion empezd a reconocer la citada reserva, la cual es un complemento de la
Reserva OPC, que toma en cuenta aquellos siniestros que se producen en un intervalo
de tiempo, durante la vigencia de la pdliza, pero que se conocen con posterioridad a la
fecha de cierre o valuaciéon de un periodo contable, lo cual esta derivado de avisos
tardios, la tramitacién retrasada, el reconocimiento tardio o las sentencias judiciales.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020 se mantuvo el mismo esquema que inicio en el
afo 2016 acorde al régimen de Solvencia |l.
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La citada reserva se reconocera en la cuenta de Reserva para Obligaciones Pendientes
de Cumplir en el rubro de pasivo por reservas técnicas de la Institucion y cargando el
diferencial a resultados dentro del Costo Neto de Siniestralidad, Reclamaciones y Otras
Obligaciones Contractuales.

Reserva de riesqos catastréficos

La Institucién debera constituir e incrementar una reserva técnica especial para riesgos
catastroficos, la cual sera acumulativa y se hara de acuerdo con los siguientes
lineamientos:

a)

b)

La constitucion e incremento de la reserva técnica especial para riesgos
catastroficos de seguro de crédito a la vivienda se hara con el 50% de la liberacion
de la reserva de riesgos en curso de retencion que las Aseguradoras deben
constituir e incrementar de acuerdo con lo dispuesto por las Disposiciones de
Caracter General emitidas por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas.

A la reserva técnica especial para riesgos catastroficos de seguro de crédito a la
vivienda asi determinada, se le adicionaran los productos financieros calculados
con base en la tasa efectiva mensual promedio de las emisiones del mes en
cuestion, de los Certificados de la Tesoreria de la Federacion a 28 dias o su tasa
equivalente para la reserva constituida en moneda nacional y, para la constituida
en moneda extranjera, se utilizara la media aritmética de la Tasa Libor a 30 dias.

Los respectivos productos financieros seran capitalizables mensualmente.

El incremento a la reserva técnica especial para riesgos catastroficos de seguro de
crédito a la vivienda, debera efectuarse en forma mensual.

Las aportaciones para la constitucion de la reserva técnica especial para riesgos
catastroficos de seguro de crédito a la vivienda a que se refiere el inciso a) anterior
deberan mantenerse en dicha reserva, a partir de que se hubiesen efectuado y
hasta que concluya el periodo que resulte mayor de entre los siguientes:

i) Ciento cuarenta y cuatro meses, y
i) El plazo equivalente al de la vigencia original de la cobertura del seguro de
crédito a la vivienda que dio origen a la aportacion.

Una vez transcurrido el plazo que resulte conforme al parrafo anterior, la
Aseguradora debera liberar el valor en términos reales de la aportacién original
correspondiente.
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La reserva técnica especial para riesgos catastréficos de seguro de crédito a la vivienda
podra afectarse, previa autorizacién de la Comisién, cuando la siniestralidad del ejercicio
exceda del 35% de la prima devengada de retencién del ejercicio de que se trate.

La citada reserva se reconocera en la cuenta de Reserva de Riesgos Catastroficos en
el rubro de pasivo por reservas técnicas de la Institucion y afectando la cuenta Reserva
para Riesgos Catastréficos correspondiente en el estado de resultados.

De conformidad con la Circular Modificatoria 18/17 del 22 de diciembre de 2017, se
establecid un limite de acumulacion a la Reserva Catastréfica para los seguros de
credito a la vivienda, el cual se determina con el valor maximo del promedio de la PML
a retencion (Pérdida Maxima Probable) de los ultimos 5 afios y de la PML a retencién
del cierre del ejercicio en cuestion, siendo la PML neta de la Reserva de las Obligaciones
Pendientes de Cumplir. Al cierre de diciembre del 2021 y 2020, seguia vigente la citada
disposicion.

De acuerdo con las NIF, todas las reservas antes descritas al tener el caracter de
preventivas, no califican como pasivos ni como provisiones, sin embargo, de
conformidad con los Criterios Contables establecidos por la CNSF se registran y se
presentan en el pasivo del Balance General y se registra el incremento o disminucion
correspondiente en los rubros del estado de Resultados.

Provisioes

Las provisiones de pasivo representan obligaciones presentes en las que la
transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surgen
como consecuencia de eventos pasados en las que es probable la salida de recursos
econdmicos.

Estas provisiones se registran bajo la mejor estimacion realizada de forma confiable por
la administracién de la Institucion y se reconocen en el Balance General en el rubro de
Otros pasivos. - Otras obligaciones.

Capital contable

El capital o fondo social pagado, la reserva legal y los resultados de ejercicios anteriores
se expresan a su costo historico.

Utilidad (pérdida) integral

La utilidad o pérdida integral, que se presenta en los estados de variaciones en el capital
contable, es la modificacion del capital contable durante el ejercicio por conceptos que
no son atribuibles a la decisién de los accionistas; se integra por el resultado del ejercicio
mas otras partidas que por disposiciones especificas de algunos criterios contables
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emitidos por la Comisién, se presentan directamente en el capital contable sin tener
efecto en el estado de resultados.

La utilidad (pérdida) integral la componen el resultado del ejercicio, la cual se refleja en
el estado de capital contable y no constituye aportaciones, reducciones y distribuciones
de capital. La utilidad (pérdida) integral de 2021 y 2020 se expresa en pesos histéricos
y Unicamente esta representada por el resultado del ejercicio.

Ingresos por primas de retencion

Los ingresos por primas de las operaciones de seguro de crédito a la vivienda se
registran al momento de la suscripcion de las mismas y en funcién de la emision de las
polizas contratadas, adicionados de las primas por reaseguro tomado y se disminuyen
por las primas cedidas en reaseguro en el momento de la emisién en los porcentajes
pactados en los contratos de reaseguro; contra el rubro de activo deudores por primas
y al pasivo Reaseguradores y Reafianzadores.

Las primas emitidas que no son cobradas dentro de los plazos sefialados en el Anexo
22.1.2 de la CUSF, es decir, a mas tardar a los 45 dias, se cancelan automaticamente,
liberando la reserva para riesgos en curso y en el caso de rehabilitaciones, se
reconstituye la reserva a partir del mes en que recupera la vigencia el seguro.

Las NIF requieren que los ingresos, asi como los costos que se identifiquen con éstos,
se reconozcan en los resultados conforme se devengan.

El reaseguro cedido se registra en el resultado del ejercicio conforme se devenga.
Costo neto de adquisicién

Los costos de adquisicion de las polizas contratadas, tales como comisiones y costos
relacionados con la colocacion de nuevos negocios, se contabilizan en resultados en la
fecha de emision de las pdlizas, neto de los ingresos por comisiones del reaseguro
cedido, cuando se incurren contra el pasivo Reaseguradores y Reafianzadores. El pago
de estos costos se realiza cuando se cobran las primas.

Recuperacién de costo de adquisicion

Las comisiones que recuperen por concepto de primas cedidas en reaseguro y/o
reafianzamiento, se registraran en sus resultados en el momento en el que se registren
los contratos de seguro y de fianzas que les den origen, contra sus cuentas de activo en
el rubro de Instituciones de Seguros y Fianzas, Cuenta Corriente, que para tal efecto se
establecen en el catalogo minimo.

Las comisiones sobre primas de reaseguro y reafianzamiento tomado retrocedidas, se
deberan registrar en resultados en el mes en el que se recibe la informacion, contra el
activo correspondiente a Instituciones de Seguros, Cuenta Corriente.
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En los contratos de reaseguro y reafianzamiento en los que se haya pactado el pago de
la participacion de utilidades de reaseguro y reafianzamiento cedido, se debera, en su
caso, provisionar mensualmente dicha participacién contra resultados, provisién que
debera serajustada trimestralmente conforme a los resultados obtenidos y las
condiciones pactadas en los contratos de reaseguro.

En los contratos de reaseguro y reafianzamiento retrocedidos, del tomado en los que se
haya pactado el pago de la participacion de utilidades de reaseguro y reafianzamiento
cedido, se deberan registrar en los meses en los que se reciba la informacion, conforme
a los resultados obtenidos y las condiciones pactadas en los contratos de reaseguro,
contra el activo correspondiente a Instituciones de Seguros, Cuenta Corriente.

n. Costo Neto de Siniestralidad, Reclamaciones y Otras Obligaciones Pendientes

El registro del costo de siniestralidad, vencimientos y de reclamaciones recibidas, con
motivo de riesgos y responsabilidades que asumen por la expedicion de los contratos
de seguros, asi como las recuperaciones que por contratos de reaseguro y
reafianzamiento se reconocera contra el pasivo y activo correspondiente.

o. Resultado integral de financiamiento (RIF)

El RIF incluye los intereses generados por las inversiones que tiene la Institucién, los
efectos de valuacion a mercado de las citadas inversiones, los resultados por venta de
inversiones y los efectos del cambio en el valor de las UDIS que se mantienen en
inversiones, asi como por la estimacién de castigos preventivos por importes
recuperables de reaseguro.

La Institucién de conformidad con las Disposiciones aplicables, para efectos de registro
y presentacion de los estados financieros, valua la posicién de inversiones referenciadas
a UDIS, al valor del ultimo dia habil del mes, publicado por el Banco de México en el
Diario Oficial de la Federacion.

p. Utilidad (pérdida) por accion

La utilidad (pérdida) por accion basica ordinaria, es el resultado de dividir el resultado
neto del afno, entre el promedio ponderado de acciones en circulacion durante 2021 y
2020.

La utilidad (pérdida) por accion diluida, es el resultado de dividir la utilidad (pérdida) neta
del ano, entre el promedio ponderado de acciones en circulacién durante 2021 y 2020,
disminuido dicho promedio de las acciones potencialmente dilutivas. La utilidad
(pérdida) por accion basica ordinaria de 2021 y 2020se expresa en pesos.
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De acuerdo con la LISF y con las disposiciones establecidas por la Comision, la Institucién
debe mantener inversiones para cubrir las obligaciones representadas por las reservas
técnicas y la cobertura del requerimiento de capital de solvencia.

Dichas inversiones se efectuan en instrumentos diversificados, cuya seleccion obedece a
una combinacion de plazos y riesgo medido que forma parte tanto de las politicas de
inversion establecidas por la Administracion de la Institucién como del requerimiento de calce

de activos y pasivos.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el total de los valores se tienen invertidos en valores
gubernamentales y de empresas privadas, y se han clasificado por la administracion de la

Institucion con fines de negociacion como se muestra a continuacion:

Valores gubernamentales
Bonos M
Certificados
desarrollo
PRLV
Bono de Desarrollo denominados
en Unidades de Inversién
Bonos de Proteccion al Ahorro Bancario
BPAG28
CETES
Subtotal Valores Gubernamentales

Bursatiles de banca de

Valores de empresas privadas
Certificados Bursatiles

Subtotal Valores empresas privadas

Valores restringidos
Operaciones Fechas Valor Neto
TOTAL

2021
Importe Deudores por Valuacidén Importe total
\ P
-mporte intereses neta

576,014,551 5,703,321 (19,449,831) 562,268,041
183,742,158 1,627,117 (467,868) 184,901,407
250,272,262 - 16,586 250,288,848
2,732,867,154 9,480,802 (35,835,842) 2,706,512,114
99,699,078 317,778 26,714 100,043,570
162,284,432 - (657,280) 161,627,152
4,004,879.635 17,129,018 (56,367,521) 3,965,641.132
175,531,838 2,716,333 (2,299,728) 175,948,443
175,531,838 2,716,333 (2,299,728) 175,948.443
$4,180,411,473 $19,845,351 $(58,667,249) $4,141,589,575



Valores gubernamentales

Bonos M

Certificados
desarrollo

PRLV

Bono de Desarrollo denominados
en Unidades de Inversién

Bursatiles de banca de

Bonos de Proteccién al Ahorro Bancario
BPAG28
Subtotal Valores Gubernamentales

Valores de empresas privadas
Cedes

Certificados Bursatiles

Subtotal Valores empresas privadas

Valores restringidos
Operaciones Fechas Valor Neto
TOTAL

-28-

2020
Importe Deudores por Valuacion Importe total
. P
-mporte intereses neta
469,087,248 3,982,970 42,194,106 515,264,324
165,171,368 1,718,673 9,258,433 176,148,474
250,213,614 - 5,018 250,218,632
2,549,857,523 7,537,036 96,611,904 2,654,006,463
99,461,682 249,083 8,067 99,718,832
3,533,791,435 13,487,762 148,077,528 3,695,356,7&
49,972,694 106,100 27,122 50,105,916
127,895,669 2,584,005 8,908,555 139,388,229
177,868,363 2,690,105 8,935,677 189,494,145
$ 3,711,659,798 $16,177,867 $157,013,205  $3,884,850,870

Las inversiones en valores estan sujetas a diversos tipos de riesgos, los principales que
pueden asociarse a las mismas estan relacionados con el mercado en donde operan, las
tasas de interés asociadas al plazo, los tipos de cambio y los riesgos inherentes de crédito

y liquidez de mercado.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no se realizaron operaciones con valores restringidos.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Administracion de la Institucion no realizé
transferencias de ningun titulo que formen parte de la posicion de inversiones.

A continuacion, se presenta el detalle individual de los montos que representan el 3% o mas
del portafolio de inversiones, la siguiente clasificacion se presenta en funcién del riesgo de

crédito de cada tipo de emision:
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Posiciones > al 3% del valor del portafolio total de inversiones

Diciembre 2021
Inversiones Importe total

Plazo promedio

Valores Gubernamentales

Bonos de Desarrollo denominados en Unidades de $2,706,512,114
Inversién

Bonos M $562,268,041
PRLV’s emitidos por SHF* 250,288,848
Certificados Bursatiles de banca de desarrollo 184,901,407
CETES 161,627,152
(1) Subtotal Valores Gubernamentales $3.865,597,562
Valores de empresas privadas

Certificados bursatiles $175,948,443
(2) Subtotal Valores de empresas privadas $175,948.443

(1) + (2) = (3) Total posiciones > al 3% del valor
del portafolio total de inversiones $4.041,546,005

Posiciones < al 3% del valor del portafolio total de inversiones

Valores Gubernamentales

Bonos de Proteccion al ahorro bancario BPAG28 $100,043,570
(4) Subtotal Valores Gubernamentales $100,043,570

Valores de empresas privadas
Cedes -
(5) Subtotal Valores de empresas privadas -

(4) + (5) = (6) Total posiciones > al 3% del valor

del portafolio total de inversiones $100,043,570
(3) +(6) Total Inversiones $4,141,589,575

*Ver NOTA 8 OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Posiciones > al 3% del valor del portafolio total de inversiones

Diciembre 2020
Inversiones Importe total

(dias)
1,623
2,276
21

1,927
125

2,931

678

Plazo promedio

Valores Gubernamentales

Bonos de Desarrollo denominados en Unidades de $2,654,006,463
Inversién

Bonos M $515,264,324
PRLV’s emitidos por SHF* 250,218,633
Certificados Bursatiles de banca de desarrollo 176,148,473

(1) Subtotal Valores Gubernamentales $3,595,637,893

(dias)
1,739

2,745
21
1,722
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Valores de empresas privadas

Certificados bursatiles $139,388,229 4,215
(2) Subtotal Valores de empresas privadas $139,388,229
(1) + (2) = (3) Total posiciones > al 3% del valor $3,735,026,122

del portafolio total de inversiones

Posiciones < al 3% del valor del portafolio total de inversiones

Valores Gubernamentales

Bonos de Proteccion al ahorro bancario BPAG28 $ 99,718,832 1,043
(4) Subtotal Valores Gubernamentales $99,718,832

Valores de empresas privadas

Cedes $50,105,916 124
(5) Subtotal Valores de empresas privadas $50,105,916

(4) + (5) = (6) Total posiciones > al 3% del valor $149,824,748

del portafolio total de inversiones

(3) +(6) Total Inversiones 3,884,850,870

*Ver NOTA 8 OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

DEUDOR POR REPORTO

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se realizaron operaciones con valores gubernamentales
por $1,242,158,407 y $1,302,482,879, respectivamente, adquiridos en reporto con
vencimiento de 3 y 4 dias, respectivamente, a las tasas de 5.39% y 4.30%, respectivamente.

NOTA 5 DEUDORES POR PRIMA

Los deudores por prima estan integrados por 4 y 3 intermediarios financieros al cierre de
diciembre de 2021 y 2020, respectivamente. El saldo del rubro de deudor por prima
(antigliedad menor a 30 dias) al 31 de diciembre de 2021 y 2020, corresponden al ramo de
dafio y esta integrado como sigue:

021 020
Moneda Nacional $3,243,281 $3,207,950
$3, 243,281 $3,207,950

El porcentaje que este rubro representa del total del activo al 31 de diciembre del 2021 y
2020 es del 0.058% y 0.060%, respectivamente.
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NOTA 6 OTROS ACTIVOS

Los otros activos al 31 de diciembre de 2021 y 2020, corresponden a:

2021 2020
Anticipos efectuados a cuenta del impuesto causado 89,252,373 94,890,452
Impuestos diferidos activos 30,619,385 11,324,034
119,871,758 106,214,486

Para mayor detalle de la determinacion de ambos impuestos ver NOTA 11 IMPUESTOS A

LA UTILIDAD.

NOTA 7 ANALISIS DE RESERVAS TECNICAS

A continuacién, se presenta el analisis de movimientos de las reservas técnicas:

otal de B etodo Riesgo go 0 0]
Riesqo onocido ONR/IB
etodo ONR/IBNR
Saldo al 31 de diciembre de 2019 | 177,983,478 | 43,974,313 | 221,957,792 19,530,242 | 934,784,756 2,345594| 46705529 | 1,158,914 | 1,004525,035 | 311,973,365
Aumento y (disminuciones) 122726950 | 17,191,481 | 139918431 4,880,734 | 184,392,227 1608835 |  2407,081| 1834435 195123312| 98408727
Metodologia nueva
Liberacion de RRC (78,200,068)] (10.715,232)] (89,006,200) _ NA NA NA NA NA NA NA
Liberacion de Reserva OPC NA NA NA (9,869,541 (5,794,282) (850,554 (8,528,787)] (1,564,960 (26,608,124) NA
Liberacion RCAT NA NA NA NA NA NA NA NA NA (110,324,866)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 | 222,419,460 | 50,450,562 | 272,870,022 | 14,541,435 | 1,113,382,701 3103,875| 40,583,823 | 1,428,389 | 1,173,040,223| 300,057,226
Aumento y (disminuciones) 73,644,356 | 3874171 | 77518526 | 7,727.445| 179,819,689 1,074,514 438,710 384,901 | 189445259 | 105,642,927
Metodologia nueva
Liberacion de RRC (94.040430)|_(9,655.143)] (103695573 NA NA NA NA NA NA NA
Liberacion de Reserva OPC NA NA NA (10,034,616)] (365,939,923) (700724 _(12,002,784)] __ (295.883)| (388,982,930) NA
Liberacion RCAT NA NA NA NA NA NA NA NA NA (136,641,650)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 | 202,023,385 | 44,669,500 | 246,692,975 | 12,234,265| 927,262,467 3468,665| 29,019,749 |  1517,407| 973,502,551 269,058,504

NA: No aplica, ya que algunas reservas no se determinan para la Institucion.

BEL: Siglas en inglés del concepto Best Estimate Liability (La mejor estimacion de las obligaciones

futuras que la compafiia podria asumir con un 99.5% de certidumbre).

Margen de Riesgo: Costo de capital sobre la tasa libre de riesgo que esperaria ganar la Institucion, en

caso de la venta de la cartera.

Reserva de Riesgos en Curso (RRC)

La reserva de riesgos en curso en el 2021 ha disminuido respecto del ejercicio 2020, ya que
se constituyeron $77,518,526 derivado del aumento de las actualizaciones trimestrales de
las curvas de incumplimiento; asimismo, se liberaron ($103,695,573) arrojando un saldo neto

al 31 de diciembre del 2021 de $ 246,692,975.
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Por su parte, la reserva de riesgos en curso en el 2020 ha tenido incrementos respecto de
los ejercicios 2019 ya que se constituyeron $139,918,431 derivado del aumento de las
actualizaciones trimestrales de las curvas de incumplimiento; asimismo, se liberaron
($89,006,200) arrojando un saldo neto al 31 de diciembre del 2020 de $272,870,022.

Reserva para obligaciones pendientes de cumplir (OPC)

Durante 2021 para la OPC se han constituido $189,445,259 por el incremento de la
morosidad y se liberaron ($388,982,930) por la cancelacién de cartera, asi como por el pago
y rechazo de las reclamaciones.

Por otra parte, en 2020 para la OPC se han constituido $195,123,312 por el incremento de
la morosidad y se liberaron ($26,608,124) por la cancelacion de cartera, asi como por el
pago y rechazo de las reclamaciones.

Reserva para riesgos catastroficos (RCAT)

En diciembre de 2017, la CNSF publico el 22 de diciembre de 2017 la Circular Modificatoria
18/17 a la CUSF en donde establecia en el numeral 5.6.3, Fraccion V, un limite de
acumulacion a la Reserva Catastroéfica para los seguros de crédito a la vivienda, el cual se
calcula de la siguiente manera:

Limite Rcat = Max(PMLpromedio, PMLcierre)

Es decir, que el limite de acumulacion a la reserva catastrofica es el valor maximo del
promedio de la PML retenida de los ultimos 5 afos y de la PML retenida del cierre del
ejercicio en cuestion, siendo la PML neta de la Reserva de las Obligaciones Pendientes de
Cumplir.

A continuacion, se ilustra el procedimiento para determinar el limite de acumulacion a que
hace referencia la citada Circular.

Al cierre de 2021 el saldo de reserva Catastrofica retenida era de $416,139,366, sin
embargo, al aplicar lo establecido en la circular modificatoria respecto al Limite de
Acumulacion, el saldo final de reserva Catastrofica registrado fue de $269,058,504 como se
explica a continuacion:

Afo PML RCAT Ret

2016 $385,998,409

2017 $324,109,647

2018 $291,138,699

2019 $246,646,704

2020 $252,392,671

2021 (:2)  $231,004,797 (3)$416,139,366
PML Promedio(1)  $269,058,504

Limite Rcat = Max(PMLpromedio@ PMLcierre)

Limite Rcat = Max($269,058,504,$231,004,797) = $269, 058, 504.
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((4)Limite Reat —@Rcat Ret) = 269,058,504 — 416,139,366 = ($147,080,862)

Adicionalmente, a la liberacion de ($147,080,862) se hicieron algunos movimientos
adicionales, para tener una liberacion neta de ($136,641,650), tales como:

1) Incremento técnico por $6,279,823
2) Productos financieros por $1,745,727
3) Aportacion adicional por $2,413,662

Al cierre de 2020 el saldo de reserva Catastrofica retenida era de $419,790,115, sin
embargo, al aplicar lo establecido en la circular modificatoria respecto al Limite de
Acumulacion, el saldo final de reserva Catastrofica registrado fue de $300,057,226 como se
explica a continuacion:

Afio PML RCAT Ret

2016 $385,998,409

2017 $324,109,647

2018 $291,138,699

2019 $246,646,704

2020 (o) $252,392,671 (3) $419,790,115
Promedio (1) $300,057,226

Limite Rcat = Max PMLpromedio PMLcierre)
Limite Rcat = Max($300,057,226,$252,392,671) = $300,057,226.

((4)Limite Reat —(3)Rcat Ret) = 300,057,226 — 419,790,115 = ($119,132,889)

Adicionalmente, a la liberacion de ($119,132,889) se hicieron algunos movimientos
adicionales, para tener una liberacion neta de ($110,324,866), tales como:

1) Incremento técnico por $6,957,930

2) Productos financieros por $1,432,644
3) Aportacion adicional por $1,017,449

NOTA 8 OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Institucion realizé operaciones con compafiias relacionadas por los afios terminados al
31 de diciembre de 2021 y 2020, las cuales se integran como se muestra a continuacioén:

INGRESOS
La Institucion mantiene dentro de su posicidon de Inversiones, papeles emitidos por SHF

como se detalla a continuacién, los cuales le generan los siguientes rendimientos que se
reconocen en los ingresos por intereses:
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Ingresos por intereses: 2021 2020
Por inversiones emitidos por SHF $ 11,271,844 $14,526,227

Los citados ingresos se reconocen contablemente en el Resultado Integral de
Financiamiento.

GASTOS

Como se menciono en la NOTA 1 anterior, para el ejercicio de sus funciones la Institucion
se apoya en la estructura administrativa de SHF mediante el pago de honorarios por los
servicios prestados, los cuales constituyen el principal gasto de administracién y operacion.

Dentro de los servicios que se ofrecen son la Gestion del Producto Seguro de Crédito a la
Vivienda, Gestion de Cumplimiento Regulatorio, Gestion de Tesoreria y Gestién de
Sostenimiento de Negocio y Gobierno Corporativo, dicha prestacion se formaliza mediante
contrato de prestacion de servicios, con plazo o vigencia anual.

Gastos: 2021 2020
Por servicios de administracion a SHF $ 171,887,287 $159,108,305
INVERSIONES

El importe de las inversiones (no incluye valuacion neta) que la Institucion mantiene en
valores emitidos por companiias relacionadas al 31 de diciembre de 2021 y 2020, ver NOTA
4. INVERSIONES se integran como sigue:

2021 2020
PRLV’s emitidos por SHF $250,272,262 $250,213,614
Total $250,272,262 $250,213.614

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se tienen saldos por pagar a SHF por servicios
administrativos por $ 66,295,726 y $62,588,425, respectivamente, que se registran en el
rubro de Otros Pasivos. - Otras obligaciones y que representan el 98% y 99%,
respectivamente, del total del citado concepto.
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NOTA 9 CAPITAL CONTABLE

Capital o Fondo Social Pagado

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el capital social se integra como sigue:

Numero de
acciones * Descripcién Importe
1,000,000 Clase “I", representativa del capital minimo fijo $ 1,000,000,000
sin derecho a retiro
980,000 Clase “II”, representativa del capital variable 980,000,000
1,980,000 Capital social $1,980,000,000

" Acciones nominativas con valor de $1,000 cada una, totalmente suscritas y pagadas.

La parte variable del capital con derecho a retiro sera ilimitada y en ningun caso podra ser
superior al capital pagado sin derecho a retiro.

Ninguna persona, fisica o moral, puede ser propietaria de mas del 5 por ciento del capital
pagado de la Institucion, sin autorizacion previa de la Comisioén, sin perjuicio de las
prohibiciones expresas previstas en la fraccion Il, del articulo 50 de la LISF (antes articulo
29 de la LGISMS).

De acuerdo con la LISF no podran participar en forma alguna en el capital de las
Instituciones, personas morales extranjeras que ejerzan funciones de autoridad.

Las entidades aseguradoras, afianzadoras, reaseguradoras o reafianzadoras del exterior,
asi como las personas fisicas 0 morales extranjeras distintas de las excluidas en el primer
parrafo, de la fraccion |, del articulo 50 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas,
podran adquirir acciones representativas del capital de estas Instituciones. La inversion
mexicana siempre debera mantener la facultad de determinar el manejo de las Instituciones
y su Control.

A tal efecto, la inversion extranjera debera hacerse constar en una serie especial de acciones
representativas del capital de la sociedad correspondiente, misma que en ningun caso podra
rebasar el 49% del capital pagado de la sociedad.

De acuerdo con la LISF, las pérdidas acumuladas deben aplicarse directamente a las
utilidades pendientes de aplicacion al cierre del ejercicio, a las reservas de capital y al capital
pagado en el orden indicado.
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Capital minimo pagado (CMP)

La Instituciéon siempre debera contar con el CMP que la SHCP fije anualmente para cada
operacion o ramo autorizados, el cual debera estar totalmente suscrito y pagado en efectivo
y conforme a la autorizacion que emita dicha Secretaria.

La SHCP fija durante el primer trimestre de cada ano, el capital minimo pagado que deben
tener las instituciones de seguros en funcién de las operaciones y ramos autorizados para
operar el cual es dado a conocer por la Comisién.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el CMP requerido a la Institucion es de $80,588,283 y
$78,068,020, respectivamente, equivalente a 12,200,000 unidades de inversion (UDI, que
es una unidad de cuenta, cuyo valor se actualiza por inflacién y se determina por Banco de
México) valorizadas a $6.605597 y $6.399018, que es el valor de la UDI al 31 de diciembre
de 2020 y 2019, respectivamente.

Reservas:

Legal

De acuerdo con la LISF, las Instituciones separaran de sus utilidades netas, por lo menos,
un 10% para constituir un fondo de reserva, hasta alcanzar una suma igual al importe del
capital pagado.

Dicho fondo de reserva podra capitalizarse, pero las Instituciones deberan reconstituirlo a
partir del ejercicio siguiente de acuerdo con el nuevo monto del capital pagado. El saldo de
la reserva legal no debe repartirse a menos que se disuelva la Institucion.

La Institucion no podra repartir dividendos con los fondos de las reservas que hayan
constituido por disposicion legal o de otras reservas creadas para compensar o absorber
pérdidas futuras.

Durante marzo de 2021 y marzo de 2020 se incrementd la reserva legal por $ 34,011,448 y
$ 38,561,532 respectivamente; por lo que el saldo de la misma al 31 de diciembre de 2021
y al 31 de diciembre de 2020 es de $ 219,591,768 y $ 185,580,320 respectivamente.

De acuerdo con la LISF, la Institucion no podra pagar dividendos decretados antes de que
la Comision concluya la revision de los estados financieros del ejercicio dictaminado, excepto
cuando exista autorizacion expresa de ésta, o bien cuando después de 180 dias naturales
siguientes a la publicacion de los estados financieros, la Comisibn no comunique
observaciones a los mismos.

En caso de reduccion de capital, a cualquier excedente del capital contable sobre los saldos
de las cuentas del capital contribuido, se le dara el mismo tratamiento fiscal que el de
dividendo, conforme a los procedimientos establecidos por la Ley del Impuesto sobre la
Renta (LISR).
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NOTA 10 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, derivado del curso normal de operaciones de la
Institucion, se participa en diversos litigios, respecto de los cuales la posibilidad de
ocurrencia de una contingencia es moderada y la misma no tendria mayor efecto a la
situacion financiera de la Institucion. Las provisiones registradas son suficientes para cubrir
los montos que se pudieran derivar de estos litigios, mismas que en opinién de la
administracion de la Institucion y de sus asesores legales, son suficientes para cubrir los
montos que pudieran resultar en una contingencia derivada de estos asuntos; no obstante,
ninguno de éstos, individual o colectivamente, es probable que resulten en el registro de un
pasivo adicional que pudiera afectar de manera importante su posicion financiera, los
resultados de operacion o su liquidez.

De resolverse los litigios reservados favorablemente para la Institucién, se dispondra
libremente del fondo para sus operaciones.

El saldo constituido para el 2021 y 2020 asciende a $ 10,540.

NOTA 11 IMPUESTOS A LA UTILIDAD

Los impuestos a la utilidad se integran como sigue:

a. ISR

Durante los ejercicios de 2021 y 2020 la Institucion determiné utilidades fiscales por
$439,914,063 y $217,145,366, respectivamente. El resultado fiscal difiere del contable,
principalmente, por aquellas partidas que en el tiempo se acumulan y deducen de manera
diferente para fines contables y fiscales, por el reconocimiento de los efectos de la inflacién
para efectos fiscales, asi como de aquellas partidas que solo afectan el resultado contable
o el fiscal.

A partir del mes de marzo de 2021, se utilizé el coeficiente de utilidad determinado con el
resultado fiscal del ejercicio 2020 y a partir de marzo de 2020 se utilizé el coeficiente de
utilidad determinado con el resultado fiscal del ejercicio 2019 para el calculo de los pagos
provisionales de ISR.

La tasa del Impuesto Sobre la Renta (ISR) aplicada en los ejercicios de 2021 y 2020, y que
sera aplicable para 2022, es del 30%.

A continuacion, se presenta, en forma condensada, la conciliacién entre los resultados
contable y fiscal, asi como el ISR causado al 31 de diciembre de 2021 y 2020.
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Utilidad del ejercicio antes de ISR

Diferencias entre los resultados contable y fiscal:
Mas (menos):
Efecto fiscal de la inflacion

Provisiones no deducibles de ejercicios anteriores

Valuacion de inversiones

Otros Ingresos contables no fiscales

Utilidad fiscal del ejercicio

Amortizacion de pérdidas fiscales de ejercicios anteriores
Resultado fiscal - Base gravable

Tasa de ISR aplicable

Impuesto Sobre la Renta del Ejercicio:

Menos.-

Pagos provisionales

Impuesto a la utilidad por pagar (saldo a favor)

ISR diferido

2021
$491,562,428

$443,011,817

(272,043,753) (99,810,380)
5,460,632 (1,576,262)
215,680,454 (124,269,495)
(745,698) (210,314)

$439,914,063

$217,145,366

$ 439,914,063 $ 217,145,366
30% 30%
131,974,219 65,143,610

(89,252,373)

(94,890.,451)

$ 42,721,846

$ (29,746,841)

La Institucién tiene un ISR diferido activo y (pasivo) neto por $16,828,640 vy
$(36,174,546) al 31 de diciembre de 2021 y 2020, respectivamente, el cual en ambos
ejercicios se origina principalmente por el resultado favorable por valuaciéon de

inversiones.

Las diferencias temporales acumuladas que originan impuestos diferidos se detallan a

continuacion:

2021 2020

Base de Activo:
Pérdidas fiscales $ - -
Pérdida por valuacion de reservas - 24,282,798
Pérdida por valuacion de inversiones 82,920,109 1,315,397
Provisiones no deducibles 19,144,507 12,148,586
Total activo $ 102,064,616 37,746,781
Tasa de ISR 30% 30%
Impuesto activo diferido Nota 6 $ 30,619,385 11,324,034

Base de Pasivo:
Utilidad por valuacion de reservas $ 21,716,289 -
Utilidad por valuacion de inversiones 24,252,860 158,328,601
Total pasivo $ 45,969,149 158,328,601
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Tasa de ISR 30% 30%
Impuesto pasivo diferido (Otros $ 13,790,745 $ 47,498,580
Pasivos — Créditos Diferidos)
Total de activo — total de pasivo $ 56,095,467 $ (120,581,820)
Tasa de ISR 30% 30%
Impuesto (pasivo) activo diferido $ 16,828,640 $ (36,174,546)

Por los ejercicios correspondientes a 2021 y 2020, se registraron en resultados:

2021 2020
Impuesto diferido activo 26,580,190 (2,117,721)
Impuesto diferido pasivo (40,222,722) 35,636,006
Impuesto diferido neto en Resultados:
Impuesto diferido activo Menos
Impuesto diferido pasivo _ 66,802,912 (37,753,727)

Las pérdidas fiscales pueden ser amortizadas en los diez ejercicios siguientes contra
utilidades fiscales y las mismas estan sujetas a actualizacion utilizando el indice Nacional de
Precios al Consumidor (INPC), a partir del primer mes de la segunda mitad del ejercicio en
que ocurrié la pérdida hasta el ultimo mes de la primera mitad del ejercicio en el cual se

realizara la amortizacion.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Institucién no tiene pérdidas fiscales de ejercicios

anteriores por amortizar.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Institucion no prevé contingencias relacionadas con

los impuestos a la utilidad.

La conciliacion entre las tasas causada y efectiva del ISR se muestra a continuacion:

2020

$443,011,817
30%

021
Utilidad antes de ISR $491,562,428
Tasa causada del ISR (B) 30%
ISR a la tasa legal (A por B) 147,468,728

Mas (menos) efecto en el ISR de las siguientes

partidas permanentes:

Ajuste anual por inflacién (81,613,126)
Actualizacién de pérdidas fiscales -
Gastos no deducibles -
Otras partidas permanentes (684,295)

132,903,545

(29,943,114)

(63,094)

ISR causado vy diferido 65,171,307
Tasa efectiva del ISR 13.26%

102,897,337
23.23%
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NOTA 12 ADMINISTRACION INTEGRAL DE RIESGOS

Como parte de su sistema de gobierno corporativo, cuya instrumentacion y seguimiento es
responsabilidad del Consejo de Administracion, la Institucion cuenta con un sistema de
administracion integral de riesgos, de acuerdo con lo estipulado en los articulos 69, 70, 71,
72y 337 de la LISF, y en el capitulo 3.2. de la CUSF.

La Institucion busca proporcionar un sistema eficaz que comprenda las politicas, estrategias,
procesos y procedimientos de informacidon necesarios para vigilar, administrar, medir,
controlar, mitigar e informar de forma continua sobre los riesgos a los que, a nivel individual
y agregado, pueda estar expuesta. Dicho sistema, esta integrado en la estructura
organizacional mediante el area de administracion de riesgos, la cual tiene por objeto:

[.  Vigilar, administrar, medir, controlar, mitigar e informar sobre los riesgos a los que se
encuentra expuesta la Institucion.

II.  Vigilar que las operaciones que realice la Institucién se ajusten a los limites, objetivos,
politicas y procedimientos para la administracion integral de riesgos que apruebe el
Consejo de Administracion.

El consejo de adminis:tracién ha designado a la Direccion General Adjunta de Administracion
de Riesgos como el Area de Administracion de Riesgos.

Asimismo, la Institucion cuenta con un Manual de Administracion de Riesgos (MAR) en el
cual se detallan; el funcionamiento del sistema de administracion integral de riesgos, los
objetivos, lineamientos y politicas en materia de administracién de riesgos, las metodologias
y limites aprobados por el Consejo de Administracion, asi como los procedimientos
relacionados con la administracion de los distintos riesgos a los que esta expuesta la
Institucion. Cabe mencionar que éste es sujeto de actualizaciones y esta inmerso en un
proceso de mejora continua, siendo aprobado por el consejo de administracién al menos una
vez al afo.

La ultima actualizaciéon y aprobacion del MAR por el Consejo de Administracion, fue en
diciembre de 2021 (Sesion Ordinaria 59). En dicha sesion se presento la actualizacion de lo
referente al Riesgo Tecnolégico y al Requerimiento de Capital de Solvencia.

A continuacion, se detallan los riesgos, que fueron monitoreados durante 2021 y 2020, asi
como las medidas adoptadas para su medicion:

1. Riesgos Técnicos

Aquéllos asociados a los de riesgos asegurados por la Institucion.
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Riesgo de Suscripcién.

Es el riesgo que se derive de la suscripcion como consecuencia tanto de los
siniestros cubiertos como de los procesos operativos vinculados a su atencién y
considerara, cuando menos, los riesgos de primas y de reservas, de gastos de
administracion, asi como de eventos extremos.

El monitoreo del riesgo de suscripcion en la Institucién se hace comparando la curva
de incumplimiento estipulada en la nota técnica de cada producto con la curva de
incumplimiento efectivamente observada, asi como un analisis monetario de la
suficiencia de primas. Adicionalmente, se hace un seguimiento de las carteras,
reclamaciones y comportamiento del Requerimiento de Capital de Solvencia (RCS)
por riesgos de Pérdida Maxima Probable (PML) a la que esta expuesta la Institucion.

De los analisis realizados, destaca que las curvas de incumplimiento de la cartera
con originacion después de 2013, han presentado un incumplimiento menor al
estimado, sin considerar a dos intermediarios que presentan un incumplimiento
mayor al estimado. Con dicho analisis, se han llevado acciones de seguimiento y
mitigacion de riesgo en las carteras.

El analisis de suficiencia de primas se presenté al Comité de Riesgos y Consejo de
Administracién, en dicho analisis se muestra el estado de resultados, comparando
la prima cobrada con los siniestros pagados, la reserva OPC vy el gasto operativo, y
con ello evalua si las primas han sido suficientes para hacer frente a las obligaciones.

Por otro lado, al cierre de diciembre de 2021 y 2020, del total de reclamaciones
presentadas, el 86.3% y 84.4% fueron pagadas, respectivamente, y el resto se
encontraba en aclaracion o se habia determinado el rechazo.

Por ultimo, la Pérdida Maxima Probable a Retencion con cifras al cierre de 2021 es
de $231,004,797, cubiertos al 100% por la Reserva Catastrofica y resultando un
excedente de $38,053,707. Asi mismo, la Pérdida Maxima Probable a retencion al
cierre 2020 fue de $252,392,671, cubiertos al 100% por la Reserva Catastrofica y
quedando un excedente de $47,664,554.

b. Riesgo de Concentracion.

Refleja las pérdidas potenciales asociadas a una inadecuada diversificacién de
activos y pasivos, y que se deriva de las exposiciones causadas por riesgos de
crédito, de mercado, de suscripcion, de liquidez, o por la combinacion o interaccion
de varios de ellos, por contraparte, por tipo de activo, area de actividad econémica
0 area geogréafica.

Durante el gjercicio 2021 no se presentaron excesos a los niveles de alertay limites,
tanto para la concentracién de los pasivos, asi como de los activos.

o Existieron solicitudes de analisis de riesgo de concentracion por el ingreso
de nuevas carteras y en ninguna de ellas se rompieron limites o se
levantaron alertas.
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o El portafolio de inversion se encuentra compuesto principalmente por
papeles gubernamentales o emisiones que cuentan con el respaldo explicito
del gobierno federal; sin embargo, se hace un analisis sobre el portafolio de
instrumentos que no son emitidos o respaldados por el gobierno federal,
concluyendo que no se presenta ninguna alerta o rompimiento de limite.

e SCV-SHF se encuentra reasegurada con una sola institucion.

En lo que respecta al 2020 no se presentaron excesos a los niveles de alerta y
limites, tanto para la concentracion de los pasivos, asi como de los activos.

o Existieron solicitudes de analisis de riesgo de concentracion por el ingreso
de nuevas carteras y en ninguna de ellas se rompieron limites o se
levantaron alertas.

e El portafolio de inversion se encuentra compuesto principalmente por
papeles gubernamentales o emisiones que cuentan con el respaldo explicito
del gobierno federal; sin embargo, se hace un analisis sobre el portafolio de
instrumentos que no son emitidos o respaldados por el gobierno federal,
concluyendo que no se presenta ninguna alerta o rompimiento de limite.

e SCV-SHF se encuentra reasegurada con una sola institucion.

2. Riesgos Financieros

Aquéllos asociados a las operaciones de tesoreria realizadas por la Institucién. La
determinacion de los limites de riesgo de mercado, crédito y descalce, asi como las alertas
tempranas para el riesgo de liquidez, asociados a los portafolios de la Institucién, los cuales
estan sujetos a los regimenes de inversion aprobados por el Consejo de Administracion.

a.

Riesgo de Mercado.

Pérdida potencial por cambios en los factores de riesgo que influyen en el valor de
los activos, tales como tasa de interés, tipos de cambio, indices de precios, entre
otros.

La Institucion mide este riesgo a través del calculo del Valor en Riesgo (VaR)
mediante una simulacion histérica que incluye un re-escalamiento por volatilidad con
base en informacion reciente. Adicionalmente, se generan escenarios de sensibilidad
y estrés. Este riesgo se monitorea en los distintos portafolios de inversiones con los
qgue cuenta la Institucién.

El célculo del VaR se determina con un nivel de confianza del 99% con un horizonte
de un dia. Para ello, se considera una serie histdrica de los factores de riesgo
relevantes observados durante los ultimos 625 dias. Bajo estos parametros, y
asumiendo que la posicidon se mantiene constante, se esperaria tener una pérdida
mayor al VaR calculado cada dos afos aproximadamente (500 dias habiles).
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Para calibrar el modelo e incrementar su precision, se realizan pruebas retrospectivas
(Backtesting) y de significancia estadistica a través de la prueba de Kupiec, esta
ultima se presenta al Consejo de Administracion de manera trimestral.

Los portafolios de inversiones de los activos, son:
i. RCS
i. OPC
iii. Reservas Catastroficas
iv. RRC
v. Recursos Propios

El Valor en Riesgo (VaR) de mercado fue estimado y evaluado diariamente durante
2021y 2020. El VaR, considerando los cinco portafolios, al cierre de diciembre 2021
es de $14,174,243.89 (0.26% del valor de mercado promedio). Con respecto al cierre
de 2020 fue de $10,577,943.44 (0.20% del valor de mercado promedio).

La siguiente tabla muestra el VaR de cada portafolio de inversiones al cierre de
diciembre de 2021 y 2020:

Portafolio _ VaR de r_m_ercado _ VaR de r_m_ercado
Al cierre de diciembre 2021 | Al cierre de diciembre 2020
RCS $5,134,902 $4,104,004
OPC $8,683,552 $6,075,514
Reservas Catastroficas $424,792 $454,137
RRC $7,315 $2,837
Recursos Propios $2,062 $474
V@R Total de la $14,174,244 $10,577,943

Institucion

El VaR de los portafolios de RCS, OPC, RRC y Recursos Propios aumentaron del
cierre de diciembre 2020 a diciembre 2021, derivado de los cambios en la
composicion de los portafolios de inversiones.

El VaR promedio de cada portafolio de enero a diciembre de 2021 y 2020 fue:

Portafolio VaR de mercado VaR de mercado
(Ene-Dic 2021) (Ene-Dic 2020)
RCS $7,083,319 $5,764,119
OPC $ 11,362,338 $7,596,842
Reservas Catastroficas $612,067 $359,048
RRC $2,999 $3,442
Recursos Propios $733 $618
VaR Total de la $19,048,257 $13,496,927
Institucion
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Durante el periodo del 2021, se presentaron excesos al limite del portafolio de RCAT,
el cual se debid a la situacion econdmica ocasionada por el virus SARS-CoV2
(COVID-19), como se describioé anteriormente; dichos excesos fueron disminuyendo
derivado del decremento observado en la volatiidad en los mercados y a la
actualizacién de los portafolios benchmarks y de los limites de VaR que reflejan la
situacion actual.

Durante el periodo del 2020, se presentaron excesos a los limites de los portafolios
de RCS, OPC y RCAT, los cuales se debieron a la situacion econémica ocasionada
por el COVID-19, como se describid anteriormente; dichos excesos fueron
disminuyendo derivado del decremento observado en la volatilidad en los mercados
y a la actualizacion de los portafolios benchmarks y de los limites de VaR que reflejan
la situacion actual.

b. Riesgo de Crédito.

La pérdida potencial derivada de la falta de pago, o deterioro de la solvencia de las
contrapartes y los deudores en las operaciones que efectue la Institucion, incluyendo
las garantias que les otorguen.

Para las posiciones en Tesoreria, la Institucion mide este riesgo a través del
monitoreo de la calificacion crediticia de las contrapartes, otorgada por agencias
calificadoras. A partir de lo anterior, se utiliza la probabilidad de incumplimiento
asociada a cada calificacion para calcular un monto definido como pérdida esperada
(PE). Asi mismo, se calcula la pérdida no esperada (PNE), como un indicador de
posible pérdida ante escenarios extremos, por medio de una distribucion, a un nivel
de confianza de 99.5%.

Al cierre de diciembre de 2021, se tienen inversiones en 28 instrumentos de deuda
(9 emisiones bancarias con respaldo del Gobierno Federal; 5 corporativos y el resto
son emisiones en papeles del Gobierno Federal), y, en la mayoria de ellos, se cuenta
con la mas alta calificacion crediticia. Aunado a lo anterior, se elaboraron escenarios
de degradacion de calificacion de dichos instrumentos concluyendo que no se
observarian pérdidas significativas bajo estos escenarios.

Con respecto al cierre de diciembre de 2020 se tuvieron inversiones en 27
instrumentos de deuda (8 emisiones bancarias con respaldo del Gobierno Federal; 5
corporativos. en su mayoria con respaldo’ del Gobierno Federal y el resto emisiones
en papeles del Gobierno Federal), mismos que cuentan con la mas alta calificacion
crediticia. Aunado a lo anterior, se elaboraron escenarios de degradacion de
calificacion de dichos instrumentos concluyendo que no se observarian pérdidas
significativas bajo estos escenarios.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la pérdida esperada se ubico en $161,873 y
$167,570 respectivamente, mismos que representan 0.003% y 0.003% del valor de
mercado respectivamente, mientras que la pérdida no esperada paso de diciembre
2020 de $5,203,720 (0.10%) a diciembre del 2021 $5,038,142 (0.069%) entre cierres
de afio.

! Explicito o implicito
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Riesgo de Liquidez.

La pérdida potencial por la venta anticipada o forzosa de activos a descuentos
inusuales para hacer frente a obligaciones, o bien, por el hecho de que una posicion
no pueda ser oportunamente enajenada o adquirida.

Para las posiciones en Tesoreria, este riesgo se monitorea diariamente. La Institucion
mide este riesgo a través de la metodologia que se basa en el diferencial de los
precios de compra y venta, asi como la convexidad calculada para los instrumentos
en los portafolios. A partir de lo anterior, se define el Riesgo de Liquidez Relativo
como el indicador para monitorear el nivel de liquidez en los portafolios de la
Institucion. Adicionalmente, se generan escenarios de estrés utilizando la volatilidad
del costo de diferencial de precios (spread).

Al cierre de diciembre de 2021 y 2020, el Riesgo de Liquidez Relativo de los
portafolios de la Institucion es:

RCS 0.73% 0.66%

OPC 0.53% 0.59%
Reservas Catastrdéficas 0.11% 0.15%
RRC 0.00% 0.00%
Recursos Propios 0.00% 0.00%

Durante el 2021, no se presentaron excesos a las alertas de nivel de liquidez de los
portafolios. Al cierre del afio, se presento la aprobacion de los nuevos benchmarks 'y
la actualizacion de las nuevas alertas de Liquidez que reflejan la situacion actual.

Durante el 2020, se presentaron excesos a las alertas de nivel de liquidez de los
portafolios de RCS, OPC y RCAT, los cuales se debieron a la situacion econémica
ocasionada por el COVID-19 como se describié anteriormente. Dichos excesos
fueron solventados a partir de la aprobacion de los nuevos benchmarks y la
actualizacién de las nuevas alertas de Liquidez que reflejan la situacion actual.

En general, durante 2021 y 2020, se conté con inversiones en papeles principalmente
gubernamentales o con garantia del gobierno que cuentan con buenos niveles de
liquidez en el mercado.

Riesgo de Descalce entre activos y pasivos.

Corresponde a la pérdida potencial derivada de la falta de correspondencia
estructural entre los activos y los pasivos, por el hecho de que una posicién no pueda
ser cubierta mediante el establecimiento de una posicién contraria equivalente.
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La metodologia aprobada por el Consejo de Administracién, parte de tres métricas:
la primera, mide la diferencia entre el valor presente de los pasivos (siniestros) y los
activos, determinandose un limite; la segunda, mide la diferencia en la duracion de
dichos flujos y establece umbrales de duracién para los portafolios, y la ultima,
establece alertas por bandas de vencimiento.

Durante 2021 y 2020, no se presentaron descalces a las bandas de vencimiento de
los flujos ni a los limites de pérdida esperada.

3. Riesgos Operativos

Se refiere a la pérdida potencial por deficiencias o fallas en los procesos operativos, en la
tecnologia de informacion, en los recursos humanos o cualquier otro evento externo adverso
relacionado con la operacion.

a.

Riesgos Operacionales

El riesgo de procesos operativos, corresponde a la pérdida potencial derivada del
desapego a las politicas y procedimientos establecidos para la gestion de las
operaciones. La metodologia para la medicién y seguimiento de riesgos operativos
se apega al esquema de autoevaluacion a través de los duefos de proceso,
designados por cada unidad de negocio o area sustantiva.

Los duefios de proceso y el area de riesgos determinan pérdidas desde un enfoque
cualitativo (alta, media o baja), con base en los riesgos identificados para cada
proceso producto o area. Con esta informacion se identifican los focos de atenciéon
operativa mas relevantes, para los cuales, conjuntamente con las areas involucradas,
se definen mitigantes y métricas de seguimiento periddico.

El riesgo operativo en la Institucion contempla los procesos sustantivos involucrados
en la gestion. La medicion del riesgo operativo se da a través del seguimiento a los
riesgos identificados en los procesos, valorandose en términos de impacto y
frecuencia aquellos eventos e incidencias que podrian afectar su operacion diaria.

Adicionalmente, la Institucién cuenta con un sistema de registro de incidencias, este
permite gestionar cada registro y clasificarlo como operativo y tecnoldgico. A partir
de estas incidencias también se identifican, evaluan, monitorean y controlan los
riesgos operacionales implicitos en los procesos de la Institucion.

Durante 2021 y 2020, no se presentaron eventos de pérdida. En ambos periodos
evaluados, el nivel de riesgo de Pérdida Esperada Operativa (PEO) se reporté como
medio.

Riesgo Legal.

Se refiere a la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y
administrativas aplicables, la emision de resoluciones administrativas y judiciales
desfavorables y la aplicacion de sanciones en relacion con las operaciones que la
Institucién lleva a cabo.
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Para la administracion del riesgo legal se evaluan periédicamente los juicios y
demandas que sostiene la Institucién y se determina, conjuntamente con el area
contenciosa, la probabilidad asociada a que éstos prosperen en contra de la
Institucién y el plazo estimado para su consecucion, con esta informacion se
determinan las pérdidas potenciales por controversias judiciales.

Al cierre de diciembre de 2021 y 2020, la estimacion del monto de las pérdidas
potenciales por controversias judiciales no tuvo cambios; esta asciende a $10,540
(equivalente a 0.45% de la suerte principal para ambos afios). Estas se encuentran
debidamente reservadas.

Riesgo Tecnolégico.

Pérdida potencial por danos, interrupcion, alteraciéon o fallas derivadas del uso o
dependencia de sistemas, aplicaciones, redes y cualquier otro canal de distribucion
de informacion en la realizacion de las operaciones de la Institucion.

Para la administracién del riesgo tecnolégico, se generan reportes diarios que
monitorean el estado del centro de cdmputo y se revela cuantitativamente el grado
de impacto que llega a presentar cada servicio tecnoldgico en la Institucion.

Al cierre de diciembre de 2021, la institucidén acumulé un total de 207 minutos de falla,
equivalente a 3 horas en los ultimos 12 meses, lo que indica un nivel de riesgo bajo.
Mientras que al cierre de diciembre de 2020 la institucion acumulé un total de 1,013
minutos de falla, equivalente a 17 horas en los ultimos 12 meses, lo que indica un
nivel de riesgo bajo.

Riesgo Estratégico.
Refleja la pérdida potencial originada por decisiones de negocios adversas, asi como
la incorrecta implementacion de las decisiones y la falta de respuesta de la Institucion

ante cambios en la industria.

Para la medicion del riesgo se utilizaron los indicadores de programas
presupuestarios existentes.

Al cierre de diciembre de 2021, el riesgo estratégico mostré un nivel de riesgo
moderado, mientras que para el 2020 se ubicé en nivel de riesgo bajo.

Las mediciones que se realizaron durante 2021 y 2020, se presentan en la siguiente
tabla:

2021 2020
Trimestre Riesgo Riesgo
Enero — Marzo Moderado Bajo
Abril — Junio Moderado Bajo
Julio — Septiembre Moderado Bajo
Octubre — Diciembre Moderado Bajo
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Riesgo Reputacional.

Refleja la pérdida potencial derivada del deterioro de su reputacion o debido a una
percepcion negativa de la imagen de la Institucién entre los clientes, proveedores y
accionistas.

La percepcién de la reputacion de la Institucidn se obtendra a partir de las noticias
que hagan referencia explicita a la misma. Para considerar la interaccion con los
demas riesgos, las noticias se clasifican de acuerdo con el factor de riesgo que
expresan:

*  Financieros

*  Operacionales

» Estratégicos

* Responsabilidad

El riesgo reputacional, se monitorea diariamente y se reporta mensualmente
considerando ventanas trimestrales de informacion.

Al cierre de 2021, se contdé con 18 noticias negativas y 69 positivas dando como
resultado un nivel de riesgo bajo; por su parte al cierre de 2020, el riesgo de
reputaciéon se encontré en un nivel de riesgo bajo, con 31 noticias negativas y 231
positivas.

Al cierre de diciembre de 2021 y 2020, SCV-SHF ha presentado en tiempo y forma
el Informe de Autoevaluacion de Riesgos y Solvencia Institucional (ARSI) aprobado
por el Consejo de Administracion en junio de 2021 y junio 2020, respectivamente. La
ARSI contiene informacién cualitativa y cuantitativa sobre la estrategia del negocio,
identificacion de riesgos, perfil y apetito de riesgos, medicidon y monitoreo de riesgos,
Prueba de Solvencia Dinamica (PSD) y reporte integral de riesgos.

En complemento a la administracién de riesgos, se destaca que la institucién cuenta
con politicas y procedimientos institucionales, donde se aborda los temas de
suscripcion, reclamaciones e inversiones.

e Para suscripcion el objetivo es fortalecer las medidas de control de las funciones
y actividades a realizar en la operacion del seguro de crédito a la vivienda, asi
como garantizar que los créditos que solicitan el seguro cumplan con las reglas
de originacién y requerimientos de informacion aplicables al tipo de producto.

e En cuanto a la administracion de las reclamaciones, se realiza un registro diario
de reclamaciones y se asigna la fecha en la que se dara respuesta, en
cumplimiento con el plazo estipulado en los contratos, cada siniestro recibido
debe cumplir, por lo menos, con tres revisiones a diferentes niveles, una vez
concluido este proceso de revisidon se le asigna un estatus de pago, aclaratoria
o rechazo y se le informa por escrito al beneficiario.
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e En cuanto a inversiones, se cuenta con un manual que establece los
mecanismos de operacion y control para que se gestionen de manera correcta
las inversiones de los portafolios que integran las reservas técnicas y el RCS y
dichas inversiones cumplan con las reglas de inversion establecidas.

NOTA 13 CALIFICACION CREDITICIA (INFORMACION NO AUDITADA)

El 14 de octubre de 2021 HR Ratings Calificadora de Valores ratificé la calificacion crediticia
de largo plazo HR AAA con Perspectiva Estable y de HR+1 de corto plazo, misma que al 31
de diciembre de 2021 esta vigente.

La calificaciéon asignada por HR Ratings, en la escala local, reconoce que la Instituciéon
continua presentando elevados indices de solvencia y sanos niveles de rentabilidad para el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Los factores de riesgo son practicamente
inexistentes.

Por lo que respecta al ejercicio del 2020, el 23 de octubre de 2020 HR Ratings Calificadora
de Valores ratificé la calificacion crediticia de largo plazo HR AAA con Perspectiva Estable y
de HR+1 de corto plazo, misma que al 31 de diciembre de 2020 estaba vigente.

La calificaciéon asignada por HR Ratings, en la escala local, reconoce que la Instituciéon
presenta solidos indicadores de solvencia y elevados niveles de rentabilidad para el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Los factores de riesgo son practicamente
inexistentes.

NOTA 14 PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

La Comision Nacional de Seguros y Fianzas, en su circular modificatoria 8/20 del 23 de
octubre del 2020, se establece que las siguientes normas de informacioén financiera: Las
Normas de Informacién Financiera B-17 "Determinacion del valor razonable", C-3 "Cuentas
por cobrar", C-9 "Provisiones, contingencias y compromisos", C-16 "Deterioro de
instrumentos financieros por cobrar", C-19 "Instrumentos financieros por pagar", C-20
"Instrumentos financieros para cobrar principal e interés", D-1 "Ingresos por contratos con
clientes", D-2 "Costos por contratos con clientes" y D-5 "Arrendamientos”, emitidas por el
Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A.C. y referidas en el parrafo 2 del
Criterio A-2 "Aplicacion de normas particulares" del Anexo 22.1.2, entrarian en vigor el 1° de
enero de 2022.

Actualmente y después de haber realizado un proceso de revisidbn por parte de la
Administracion de la Aseguradora se determind que las modificaciones antes citadas
Unicamente tendrian efecto en el cambio del nombre de las categorias del rubro de
Inversiones en Valores, por lo que realizaron las acciones necesarias para implementar los
citados cambios y que éstos sean presentados en la informacién financiera del 2022.
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Posteriormente, la CNSF en su circular modificatoria 15/21 del 21 de diciembre del 2021,
adicion6 la Disposicién Octogésima Cuarta Transitoria a la Circular Unica de Seguros y
Fianzas, en la que establece que las siguientes normas de informacion financiera: - Las
Normas de Informacion Financiera D-1 “Ingresos por contratos con clientes” y D-2 “Costos
por contratos con clientes”, emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacion
Financiera, A.C. y referidas en el parrafo 2 del Criterio A-2 “Aplicacion de normas
particulares” del Anexo 22.1.2., entraran en vigor el 1 de enero de 2023.”

A la fecha, la Administracion de la Aseguradora se encuentra en proceso de analisis para
identificar los efectos que pudieran tener los citados cambios en la operacion y posibles
impactos y efectos que se presentaran en la informacion financiera de la entidad.

NOTA 15 EVENTOS SUBSECUENTES

Desde la fecha de cierre de los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 y hasta la
fecha de emisién y aprobacién de los mismos, no han ocurrido eventos subsecuentes que
hayan modificado sustancialmente su valor o produzcan cambios en la informacién
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DICTAMEN PRESUPUESTARIO

ALA SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA

AL H. CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

Opinién Desfavorable (Adversa)

Hemos auditado los estados e informacion financiera presupuestaria de SEGUROS DE CREDITO A LA
VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V, (SCV-SHF), SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA
FEDERAL, S.N.C. INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, correspondientes al ejercicio
presupuestario del 1° de enero al 31 de diciembre de 2021, que comprenden los Estados Analitico de Ingresos;
de Ingresos de Flujo de Efectivo; de Egresos de Flujo de Efectivo; Analitico del Ejercicio del Presupuesto de
Egresos en Clasificacion Administrativa; Analitico del Ejercicio de! Presupuesto de Egresos en Clasificacion
Econémica y por Objeto del Gasto; Analitico del Ejercicio del Presupucsto de Egresos en Clasificacion
Funcional Programatica, y Gasto por Categoria Programatica, asi como las Notas Explicativas a los Estados ¢

Informacion Financiera Presupuestaria, que incluyen un resumen de las politicas presupuesiarias significativas.

En nuestra opinién, debido a la importancia de los asuntos descritos en el apartado Fundamentos de la Opinién
Desfavorable (Adversa) de nuestro informe, los estados ¢ informacién financiera presupuestaria adjuntos no
estan preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley
General de Contabilidad Gubernamental y en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y

su Reglamento.
Fundamentos de la Qpinién Desfavorable (Adversa)

1. Los estados presupuestarios de SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
(SCV-SHF) al 31 de diciembre de 2021, emanan de reportes internos generados por las dreas operativas
considerados por la administracion, sin que se integre en forma automatica el ejercicio presupuestario con
la operacion contable, de manera arménica y por tnica vez, en cuentas de orden presupuestales, que

reflejen los momentos contables presupuestales de ingreso estimado, modificado, devengado y recaudado,



asi como el gasto aprobado, modificado, comprometido, devengado, ejercido y pagado, como lo establece

la Ley General de Contabilidad Gubermamental, en sus articulos 16, 19, 38 y 40.

[

Los estados presupuestales del 1° de enero al 31 de diciembre de 2021 muestran incorrecciones materiales

en su elaboracion, lo que no permite contar con la certeza de que la informacion financiera presupuestaria

presentada para Cuenta Publica cumpla con los criterios de utilidad, confiabilidad, relevancia y

comprensibilidad, ni con los atributos de oportunidad, veracidad, representatividad, objetividad y

suficiencia, que establecen los articulos 44 y 52, tercer parrafo, de la Ley General de Contabitidad

Gubernamental, como se detalla a continuacion:

a)

b)

En el Estado de Egresos de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2021 se reflejan egresos pagados
en el renglon de Otros Egresos por $174,613,591, correspondientes a gasto no programable, en el que
se incluyen indebidamente $67,795,640 de gasto corriente devengado no pagado, por honorarios,
impuestos y otros gastos de operacion; no se proporciond evidencia de que se cuenle con presupuesto
aprobado y modificado para ese renglén, ni las adecuaciones que respalden el presupuesto pagado.

El Estado de Egresos de Flujo de Efectivo, en el egreso pagado por gasto corriente muestra

$137.267,521, en tanto que las Notas a los Estados Presupuestarios seialan $137,267,520.

3. Las Notas Explicativas a los Estados e Informacion Financiera Presupuestaria al 31 de diciembre de 2021

reflejan las siguientes inconsistencias:

a)

b}

c)

La Conciliacién Contable Presupuestal entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables no se
elabord conforme al “Acuerdo por el que se emite el formato de conciliacion entre los ingresos
presupuestarios y contables, asi como entre los egresos presupucstarios y los gastos contables”, ya que
en el total de egresos presupuestarios consideraron los egresos pagados y no el gasto devengado del
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos, 1o que ocasiona que las cifras de las partidas
en conciliacion estén mal determinadas.

La Conciliacion entre los Ingresos Presupuestarios y Contables presenta Ingresos Devengados por
$6356,733,918, en tanto que el Estado Analitico de Ingresos muestra un monto por $636,732.919. La
operacién aritmética para llegar al resultado del Total de Ingresos Contables, segin el Estado de
Resultados, por $671,318,470 no es correcta, ya que deberia reflejar un total de $671,318,469.

En la Nota 8, Conciliaciones Global entre las cifras financieras y las presupuestales no se revelo el
detalle de las integraciones de ““Otros Ingresos Contables no Presupuestarios”, “Otros Ingresos
Presupuestarios No Contables™, ni los “Otros Gastos Contables No Presupuestarios”, contorme al
numeral 56, inciso p), de los Términos de Referencia para Auditorias de los Estados y la Informacion

Financiera Contable y Presupuestaria.



d) De ia Nota 9 sobre el Sistema Integral de Informacién, no tuvimos elementos que permitieran validar
la congruencia entre la informacién financiera y los estados presupuestales de ingresos y egresos
reportados en el SIlz web.

¢) La Nota 6, Variaciones en el ejercicio presupuestal y sus numerales I, VI 'y VIIL, no explican la razon
de las variaciones que existen al mostrar mayores ingresos recaudados en relacion con el presupuesto
modificado autorizado en los renglones de comisiones cobradas e ingresos diversos, tampoco el por
qué reflejan en el Estado de Egresos de Flujos de Efectivo importes pagados mayores al presupucsto
modificado autorizado en los conceptos reaseguros y otros egresos, ni la falta de regularizacion de

dichas diferencias mediante adecuaciones presupuestales internas.

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas normas, se describen con mas detalle en la seccion
“Responsabilidades del Auditor sobre la auditoria de los estados e informacion financiera presupuestaria”™ de
nuestro informe. Somos independientes de SCV-SHEF, de conformidad con el Codigo de Etica Profesional del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C., junto con los requerimientos de ética que son aplicables a
nuestras auditorias de los estados financieros presupuestarios en México, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética, de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada

para nuestra Opinién Desfavorable (Adversa).

Parrafo de énfasis, base de preparacién y utilizaciéon de este informe

Los estados e informacion financiera presupuestaria adjuntos, fueron preparados para cumplir con los
requerimientos normativos gubernamentales a que esta sujeto SCV-SHF y para ser integrados en el Reporte
de la Cuenta Publica Federal, los cuales estan presentados en los formatos que, para tal efecto, fueron
establecidos por la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico;
consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados para otra finalidad. Nuestra Opini6én no se modifica por esta

cuestion.
Otras cuestiones

La Administracion de SCV-SHF ha preparado un juego de estados financieros al y por el aiio terminado el 31
de diciembre de 2021, de conformidad con las disposiciones en materia de informacion financiera que estan
establecidas para las instituciones de seguros emitidos por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas (CNSF),
sobre los cuales emitimos una opinion favorable, con fecha 17 de febrero de 2022, conforme con las Normas

Internacionales de Auditoria.



En relacién con los Estados Presupuestales Armonizados, Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de
Egresos en Clasificacién Administrativa, Econémica, por Objeto del Gasto; Funcional, ¢l de Gasto por
Categoria Programatica, el Informe de Pasivos Contingentes y la Relacién del Patrimonio Neto que
corresponde al Poder Ejecutivo Federal en las Entidades, son incluidos con el fin de dar cumplimiento a los
Lineamientos para la Integracion de la Cuenta Pablica 2021 emitidos con oficio 309-A-002/2022 el 28 de enero

de 2022, por la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de SCV-SHF sobre los estados

¢ informacion financiera presupuestaria

La Administracion es responsable de la preparacion de los estados e informacion financiera presupuestaria
adjuntos, de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental
y en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, y del control interno que
la Administracion considerd necesario para permitir la preparacién de los estados e informacion financiera

presupuestaria libre de incorrecion material debida a fraude o error.

Los encargados del gobierno de SCY-SHF son responsables de la supervision del proceso de informacion

financiera presupuestaria de la entidad.

Responsabilidades del Auditor sobre la auditoria de los estados e informacién financiera presupuestaria

Nuestros objetivos consisten en obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros
presupuestarios, en su conjunto, se encuentran libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero
no es una garantia, de que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte una incorrecién material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
son consideradas materiales si individualmente, o en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan

en las decisiones econdémicas que los usuarios hacen basandose en los estados financieros presupuestarios.

Como parte de una auditoria, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro

juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros presupuestarios,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos los procedimientos de auditoria para responder a esos

riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y apropiada para obtener una base para emitir nuestra



opinion. E! riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mayor que en el caso de
una incorreccion material, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, manifestaciones

intencionalmente erréneas, omisiones intencionales o la anulacion del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria con el fin de disefar los
procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en las circunstancias, y no con la finalidad de

expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de SCV-SHF.

e  Evaluamos lo apropiado de las politicas contables presupuestales utilizadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables, asi como las revelaciones hechas por la Administracion de SCV-SHF.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de SCV-SHF en relacion, entre otras cuestiones, con el
alcance planeado y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos importantes de la revision, asi

como cualquier deficiencia significativa en el control intemo que identificamos durante nuestra auditoria.

La Nota 5 a los estados e informacion financiera presupuestaria al 31 de diciembre de 2021, relativa al
Cumplimiento Global de Metas por Programa, es informacion no auditada, sin embargo, existen diferencias en

¢l redondeo de cifras.

GONZALEZ DE ARAGON Y ASOCIADOS,
CONTADORES PJJBLJCOS, S.C.

C.P.C. ARTURO GONZAL ARAGON 0.

Ricardo Castro N® 54 - 601 y 502, Colonia Guadalupe Inn.
Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01020.

Ciudad de México, a 15 de marzo de 2022.



Cuenta Piiblica 2021

CUENTA PUBLICA 2021
ESTADO ANALITICO DE INGRESOS
GSC SEGUROS DE CREDITO A LAVIVIENDASHF 5A DECY

{PESOSY

Impuesias 0 i Q [5] 1] [¢]

Cuctas y Apertaciones de Segundad Sacial 0 o 0 I 0 o

Contnbuciones de Mejoras 0 [} 0 [s] 0 Y

Derechos 4] 0 a & 1] o

Productos 0 [ q [ a a

Aprevechamientes o i a c ] 0

Ingresos por Venlta de Bienes. Prestacidn de Servicios y Oires Ingresos 0 Li] a ] 0 it

Participaciones, Aportaciones, Coriverros. Incentivos Denvados de la Colobaracion o 0 0 o 0 o

Fiscat y Fondos Distinlos de Aportaciones

Transferencias. Asignaciones, Subsid:os y Subvenciones y Pensiones y o o o h 0 0

Jubilaciones

ngresos Denvados de Financiamienios 724210420 L] T34 270810 £56. 713919 656.733.91% 67286901

174
Total 724,220,820} a 724,220,820 656,733,919 656,733,919 .67,486.901
Ingresos Excedentas

Ingresos del Poder Ejecutivo Federal o Estatal y de los Municipl 0 0 1] L] 1] o
impuestos 4] 1] L (o a K
Cuotas y Aportaciones de Segundad Social i o o o a [
Lontnbuciones de Mejoras (4] 0 o [ a [+
Derachos i 0 o o a o
Productos it [ o o a o
Aprovechamientos 0 0 o & a o
Parucipaciones. Aportaciones. Convenios. Incentivos Derivadas de la o o - Py n o
Caloboracibn Fiscal y Fondes fustintos de Apartaciones : = :
Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Subvenciones, y Pensiones y o - o nl a o
Jubilaciones ) .

Ingresos de |os Entes Piablicos de los Poderes Legislativo y Judicial, de los

Grganos Auténomos y del Sector P, tatal o P; icipal, asi como de las 0 ] 0 0 0 0

Emgpresas Productivas del Estado
Cuotas y Apontaciones de Seguridad Social 1 o B al o a
Productos 0 o a o 0 o
Ingresos por Venta de Bienes. Presiacion de Servicios y Otros ingresos o & & L&) 0 0
Transferencias, Asignaciones Subs:dios y Subvenciones, y Pensiones y - ,\ - B o a
Jubilaciones - h . X

Ingresos Derivados de Financiamiento 724,220,820 L] 724.220.820 656.7313.919 656,733,919 -47.484,901
Ingresos Denvados de Financramignio FIAI0A TG 3 SRETE4571.971 H56 TE1919 646731919 61486 901

¥
Total 724,220,820 L] 724,220,820 656,733.919 656.731.919 T ese 301

#1Lag sumas parpales v total pueden no concidi debido al redonden
Fwente cl ente publice

Ingresos Excedentes

Pagna 1 9e 1



CUENTA PUBLICA 2021
INGRESQS DE FLUJO DE EFECTIVC
ASEGURADORAS
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICC

(PESOS)

GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DECV.

TOTAL DE RECURSOS™
DISPONIBILIDAD INICIAL
CORRIENTES
FINANCIERAS EN EL SECTOR PUBLICO
FINANCIERAS EN OTROS SECTORES
CORRIENTES Y DE CAPITAL
BENEFICICS
COMISIONES COBRADAS
DIVIDENDOS
INCREMENTO DE CAPITAL
INGRESOS POR PRIMAS
INGRESOS POR REAFIANZ AMIENTO
INGRESOS POR REASEGURO
INTERESES Y RENDIMIENTOS SOBRE INVERSIONES
PRODUCTOS DE INMUEBLES
PRODUCTOS £N TRAMITE
PRODUCTOS VARIOS
RECLUPERACION DE CARTERA
INGRESOS POR OPERACIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCEROS
POR EROGACIONES RECUPERABLES
INGRESOS DIVERSOS
CONTRATACION DE CREDITOS
SUBSIDIOS Y APOYOS FISCALES
SUBSIDIOS
CORRIENTES
DE GAPITAL
APOYOS FISCALES
CORRIENTES
SERVICIOS PERSONALES
OTROS
INVERSION FISICA
INTERESES, COMISIONES ¥ GASTOS DE LA DELIDA
INVERSICN FINANCIERA
AMORTIZACIDN [OF PASIVOS

5,692,923.812
4,968,702,992
347.944
4568,360,043
0

724,220,820

0

12,538.853

0

(8]

440,700,953
8]

33.741.3561
237.235.653

o e o 0 0 o 0 0 0 o o 0 0 0 0 0 e & oo oo

5.912,751,016
5.1BB.530,196
1.196,447
4984363455
202.979.0394
724,220,820

(8]

12,538,853

0

0

440.700.353
0

33.741.361
737.239.653

o o o0 o 0 O o 0 0 0 0 0 0 0 00 0 O o o o

5,845.264.115
5.188.530.196
1.196.447
4,983.363.655
202,570,094
656,168.588

0

15.564.203

0

0

420,00%.2389

L}

21.179.878
199415218

0

[T - B — - R =

565,331
0
o

o o o0 O D0 O O

1/ Las sumas paroiales y to1al pueden ne coincidir debido al redondeo

Fuente Esumade y Modificado. sistemas globalizadores de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico. Recaudado, of eqle publigo

Seguros de Credito a la Vivienda
SHF, S.A.de C.V.




CUENTA PUBLICA 2021
EGRESOS DE FLUIO DE EFECTIVO
ASEGURADORAS
06 HACIENDA Y CREDITQ PUBLICO
GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF. S.A. DEC.V.
{PESOS)

TOTAL DE RECURSOS™
GASTO CORRIENTE
SERVICIOS FERSONALES
OF OPERACION
SUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES
INVERSION FiSICA
BIENES MUEBLES £ INMUEBLES
QOBRA PUBLICA
SUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES
INVERSION FINANCIERA
EGRESOS POR OPERACIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCEROS
EROGACIONES RECUPERABLES
REASEGUROS
SINIESTROS
REAFIANZAMIENTOS
RECLAMACIONES
OTROS EGRESOS
ADQUISICION
OPERACION
PROMOCION
OTROS GASTOS DE ADQUISICION
AMORTIZACIGON DEL CREDITO
DISPONIBILIDAD FINAL
CORRIENTES
FINANCIERAS EN EL SECTOR PUBLICO
FINANCIERAS EN OTROS SECTORES

5.692.,923.812
270,432,273
o

270382273

o

50000

o e e o o o o8

50,375,286
253,317,548
Q

oo 0 e o

=

0
5.113,798,705
142944
5113.455761
0

5.912,751.016
270,432,273

0

270382273

0

52,000

2 0 o0 O O O Q

=]

=]

50,375.286
258,317,548

[~ I = == — - I - -

5,333,625,909
1196447
§.129459.368
202970094

5.845.264.115
137,267,521

0

137267521

0

o o O o O o o O

o
58,959,582
90,600,426

L[]

o

174,613,591

o o O o o

5,383.822,995
75013
5.207,799.540
175948442

1/1as sumas parciales y total pueden no coincids debide al redondeo
Fuente: Presupuesto Aprobado y Modificado. sisternas globahizadores de 1a Secretaria de Hacienda y Crédite Publico. Presupuesto Pagado. el ente pibhco

Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A.de C.V.




CUENTA PUBLICA 2021
ESTADO ANALITICD DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ADMINISTRATIVA'
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC V.
(PESOS)

TOTAL 270,432,273 270432273 204,569.078 137 267821 65 863198

17 Lds sUllias paludics y t0Ldl PUCUG 110 CORIC] UCDIUU & 1€0uinucy
fuente: Presupuesto Aprobado y Madificade, sistemas globalizadores de Ja Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. Presupuesto Devengado y Pagado, el ente publico.

Lic. Felix Fernandez Sanchez
Subdireggr Presupuesto
Seguros de Crédito a |a Vivienda
SHF,S.A.de C.V.



ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ECONOMICA Y POR OBJETO DEL GASTOY
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
GSC SEGURQS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DECV.

CUENTA PUBLICA 2021

(PESOS)
TOTAL 270,432,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195
Gasto Corriente 270,432,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195
Gasto De Operacitn 270,282,273 270,382,273 204,569.078 137,267,521 65813195
3000 Servicios generales 270,382,273 270282273 204,569,078 137,267,521 65,813,195
3100 Servitos basicos 167.064 167,064 135,280 123934 31,784
3300 Servicios profesionales, cientificos, tECNICOS ¥ Otros servicios 230,348,516 230.34B.516 175,513,893 117,510,408 54834623
3900 Otros servicios generales 39,866,693 39.866,693 28,919,905 19,633,182 10,946 788
Otros De Cornente 50,000 50.000 50,000
3000 Servicios generales 50.000 50.000 50,000
3900 Otros serviCios generales 50,000 50,000 50,000
Pensiones Y Jubilaciones
Gasto De Inversion

1/ Las sumas parciales y total pueden na coincidir debido al redondeo

Fuente: Presupuesto Apraobado y Modificado, sistemas globalizadores de la Secretaria de Hacienda y Crédita Publico Presupuesto Devengado y Pagado, el ente puablico.

Lic. Felix F

-

SHF,S.A.de C.V.

andez Sanchez
Subdiregtor de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda




CUENTA PUBLICA 2021
ESOS EN CLASIFICACION FUNCIONAL-PROGRAMATICA
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301

101
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301
30
3

L020
Lo20
1020
Lo20
L020
r020
1020

L020

L020
L020
L020
L0270
ro20

to20

TOTAL APROBALO

TOTAI M

IHCADO
TOTAL DEVINGADO
TOTAL PAGADO

Parzentaje Pag/Aprob

Pareen

e Pag/Madit

esarrallo Sacial
Aprabadn

Madificada
Devengada

Pagada

Parcentaje Pag/Aprab

Parcentaje Pag/Mocdif

Vivienda y Servizios a la Comunidact
Aprabado

Madifizadn

Devengado

Pagada

Parcentaje Pag/Aprob

Parcentaje Mag/Macdit

Vivienda
Aprobadn
Madificadn
Devengado
Pagado

Porcentaje Pag/Aprob

Parcentaje Pag/Modit

Servicins de segura y reaseguro
Aprabadn

Madificadn

Devengado

Pagada

Parcentaje Pag/Aprab

Parcentaje Pag/Madi

Aseguramienta de crédita a la vivienda

Aprabada

Madificaca

Parcentaje Pag/Aprab

Parcentaje Pag/Madit

uros de Crédita a la Vivienda SHE,
deCV

GSC [ Aprobada
GSC [Madificado

GSC | Devengadn

GSC |Pags

GSC [Parcentaje Pag/Aprob

GSC [Parentaje Pag/Modit

270,482,274
270,382,273
204,569,0/8
137267521

508

508

270,382,273
270,382,273
204,569,078
137,267,521

508

508

270,382,273
270,382,273
204,569,078
137,267,521
s08
508

270,382,273
270,382,273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,382,273
270,382,273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,382,273
270.382.273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,382,273
270,382,273
204,569,078
137,267,521

508

508

50,000

50,000

50,000

50,000

50,000
50,000

50,000

50,000

50,000/

50,000

50,000

50,000

50,000

50,000

270,432,274
270,432,273
204,569,078
137267521
508
508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521

508

508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,432,273

204,569,078
137,267,521
508
508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
147,267,571
S08
508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
132,262,521

508

508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521

508

S08

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521

508

508

270432273
270,432,273
204,569,078
137,267,521
508
508

270,432,273
270,432,273
204,569,078
137,267,521
508
508

14000

1000

00

1000

1000
1000
1000
1000

1000
1000
1000
1000

1000
1000
1000
1000

1000
1000
1000
1000

1000
1000
1000
100 0

1000
1000
100 0

100 0

1/ Las sumas parciales y tatal pueden na caincidic debido al redonden

Fuente Presupuesto Aprabada y Maditicada, sisterias glabilizadares de la Secre

mbola -a- corresponde a porcentajes menores a 0 08% o n

ria de Haci

1y Cridditn Pablicn Presupuesto

yores a S00%

i, of ente piblico

Lic. Felix Fernfande
Subdirectdr de Présupuesto
Seguro:

e Crédito a la Vivienda
SHF, S, A) de C.V.
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CUENTA PUBLICA 2021
GASTO POR CATEGORIA PROGRAMATICA®
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S A. DE C.V.

(PESOS)
Programas federales
TOTAL APROBADO 270,382,273 50,000 270432273 270,432,273 1000
TOTAL MODIFICADO 270,382,273 50,000 270,432,273 270,432,273 1000
TOTAL DEVENGADO 204,569,078 204,569,078 204,569,078 1000
TOTAL PAGADO 137,267,521 137,257.521 137.267.521 1000
Parcentaje Pag/Apron s08 508 508
Parcentaje Pag/Modif 50 8] 50 8| 508
1 7 Desempedia de fas Funciones
1 2 Aprabada 270,382,273 50,000] 270,432,273 270,432.273 1000
1 2 Modificada 270,382,273 50,000 270,432,273 270,432,273 1000
1 2 Devengada 204,569,078 204,569,078 204,569,078 1000
1 2 Pagado 137,262,521 137.267.521 137.267.521 1000
1 2 Parcentaje Pag/Aprob 50 8] 50 8] 508
1 2 Porcentaje Pag/Modif 50 8] 508 50 8|
1 2 3 Prestacion de Servicias Piblicos
1 2 3 Apratiada 270,382,273 50,000 270,432,273 270,432,273 1000
1 b £ Modificada 270,382,273 50,000 270,432,273 270,432,273 1000
1 2 3 Devengado 204,569,078 204,569,078 204,569,078 1000
1 2 3 Pagado 137,267,571 137.267.521 132,267,521 1000
1 2 £ Parcentaje Pag/Aprob 508 s08 508
1 2 3 Parcentaje Pag/Madif 508 508 508
1 2 3 020 |Aseguramienta de crécito a l vivienda
1 2 3 020 |Aprobada 270,382,273 50,000 270,432,273 270,432,273 100 0|
1 2 E 020 |Madificada 270,382,273 50,000 270,432,273 270,432,273 1000
1 b: E 020 |Devengado 204,569,078 204,569,078 204,569,078 100 0|
1 2 E 020 |Pagado 137,262,521 137,267,521 137,267,521 100 0|
1 2 E 020 |Porcentaje Pag/Aprob 508 508 s08
1 2 3 020 |Porcentaje Pag/Modif 508 508 508

1/ Las sumas parciales y Lotal pueden na coincidir debida al redanden £1 simbola -0- correspande a parcentajes menores a 0 05% o mayares a S00%
Fuente Presupuesto Aprobado y Madificada, sistemas globmlizadares de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblica Presupuesta Devengada y Pagado, el ente piblica




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

NOTAS A LOS ESTADOS PRESUPUESTARIOS
DEL EJERCICIO 2021
- Pesos -

NOTA 1.- CONSTITUCION Y OBJETO DE LA ENTIDAD

Seguros de Credito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (SCV-SHF), es una
subsidiaria de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. institucion de Banca de
Desarrollo (SHF), quien posee el 99% de sus acciones. La Institucion cuenta
con autorizacion del Gobierno Federal, otorgada por la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico (SHCP), que obtuvo mediante oficio de fecha del 28 de enero
de 2008 identificado con el folio 366-11-25/08 731.1/327575, y cuya operacion
empezé a partir del 9 de diciembre del 2008 como institucion de seguros
reguiada por la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Seguros (LGISMS), abrogada por la Ley de Instituciones de Seguros y de
Fianzas (LISF), asi como por las disposiciones emitidas por la Comision
Nacional de Seguros y Fianzas (Comision), como érgano de inspeccion y
vigilancia de estas instituciones.

El objeto de SCV-SHF es asegurar créditos destinados a la adquisicion de
vivienda, preferentemente de interés social; mitigando el riesgo de credito de
una cartera hipotecaria en caso de que el acreditado final presente
incumplimiento de pago.

El 24 de febrero de 2009, la Institucién obtuvo el dictamen favorable para iniciar
las operaciones de seguro de dafios en el ramo de crédito a la vivienda por
parte de la Comision Nacional de Seguros y Fianzas (la Comision) e inicid
operaciones emitiendo su primera péliza el 6 de marzo del mismo afo, previa
sesion de su Consejo de Administracion.

La Institucion no cuenta con estructura organica y para el ejercicio de sus
funciones se apoya en la estructura administrativa de SHF, en términos del
parrafo tercero del articulo 24 Quater de la Ley Organica de Sociedad
Hipotecaria Federal.



NOTA 2.- NORMAIVIDAD GUBERNAMENTAL

A continuacién, se relacionan las principales normas y disposiciones
gubernamentales que le son aplicables a la Institucion para operar como ente
de la Administracion Puablica Federal y para reunir, clasificar, registrar y
reportar la informacion presupuestal que incluye el estado de ingresos y
egresos sobre la base de flujo de efectivo.

SCV-SHF como Entidad de la Administracion Pablica Federal present6 a
través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico su Proyecto de
Presupuesto para el ejercicio fiscal 2021, asi como su programa financiero
para aprobacién de la H. Camara de Diputados y posterior Comunicacién
Cficial del Presupuesto de Egresos de la Federacion y Calendarios para el
ejercicio fiscal 2021, la cual se emitié por dicha Dependencia mediante oficio
circular numero 307-A.-3130 del 14 de diciembre de 2020.

El programa y presupuesto fue elaborado conforme a las normas
presupuestarias aplicables a las entidades paraestatales y tomando en cuenta
los compromisos financieros de SCV-SHF. La estimacion original de ingresos
de Flujo de Efectivo considera un total de recursos por $5,692,923,812 de los
cuales: $4,968,702,992 corresponden a la disponibilidad inicial, $12,538,853
comisiones cobradas, $440,700,953 a ingresos por primas, $33,741,361 a
ingresos por reaseguros; y $237,239,653 a intereses y rendimientos sobre
inversiones.

Por lo que se refiere a la aplicacion de recursos, el presupuesto original
autorizado contempla gasto corriente por $270,432,273, pagos de reaseguros
por $50,375,286, pagos de siniestros por $258,317,548 y una disponibilidad
final de $5,113,798,705.

En el transcurso del afio 2021 se modifico la disponibilidad inicial de dicho
ejercicio, conforme a la disponibilidad final obtenida del ejercicio fiscal 2020,
quedando en $5,188,530,196; derivado de 1o anterior, la disponibilidad final
para 2021 se estimé en $5,333,625,909. Cabe sefialar que durante el gjercicio
2021 no se realizé ninguna otra modificacion del presupuesto original.

Este informe considera la ultima modificacion autorizada al presupuesto de
SCV-SHF en el ejercicio 2021 para su analisis.

En lo que se refiere al Gasto Programable, que forma parte del presupuesto
total, la Institucion esta sujeta a la normatividad que establece la Ley Federal
de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento; la
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Ley General de Contabilidad Gubernamental y el Manual de Programacion y
Presupuesto para el control y registro; en consecuencia, debe cumplir con las
obligaciones relativas a la planeacioén, programacion, presupuestacion, control,
evaluacion y de presentacion de la informacion presupuestaria.

De conformidad con la LFPRH y con la estructura programatica autorizada, la
actividad de la Institucion queda distribuida de acuerdo con lo siguiente:

Estructura

Programatica VT Concepto
Finalidad 2 Desarrollo Social
Funcién 2 Vivienda y servicios a la comunidad
Sub-funcién 5 Vivienda
Actividad Institucional 301 Servicios de seguro y reaseguro

La Actividad Institucional incluye el siguiente Programa Presupuestario:

Clave Concepto
E020 Aseguramiento de credito a la vivienda.



NOTA 3. POLITICAS DE REGISTRO Y CONTROL PRESUPUESTAL

Las principales politicas adoptadas por la Institucion para el registro y control
de las operaciones presupuestarias son las siguientes:

a)

Su registro y control se realiza a partir de la contabilidad financiera,
mediante acumulaciones o disminuciones directas a las partidas
asignadas en el presupuesto por ejercer.

El presupuesto por ejercer, asi como las acumulaciones y disminuciones
se hacen conforme al catalogo de partidas autorizadas y en funcion del
Clasificador por Objeto de! Gasto vigente emitido por 1a SHCP.

La informacién de la Cuenta de la Hacienda Piblica Federal se obtendra
de los registros y controles mencionados anteriormente, atendiendo a las
agrupaciones que establecen los lineamientos para el ejercicio del
presupuesto 2021. La informacion del presupuesto anual ejercido se
integra en la Subdireccion de Presupuesto adscrita a Direccion de
Administracion y se registra en el Sistema para la Integracion de la Cuenta
Publica (SICP) administrado por la SHCP.



NOTA 4. BASES DE PREPARACION DE__LOS ESTADOS
PRESUPUESTALES

Los estados presupuestarios a los que se refieren en estas notas fueron
preparados sobre la base de valores histéricos conforme a lo siguiente:

a) Incluyen basicamente operaciones que afectan el flujo de efectivo de la
tnstitucion.

b} Los ingresos presupuestales, incluyen los ingresos por primas, los ingresos
por reaseguros, los ingresos por intereses y rendimientos sobre inversiones
y los ingresos diversos.

c) Los egresos presupuestales incluyen el Gasto Programable autorizado a la
Institucion, el cual esta constituido Gnicamente por gasto corriente;
asimismo, se incorporan otros rubros de aplicacion de recursos propios de
Su operacion, como son las erogaciones por reaseguros y siniestros, asi
como los otros egresos.

d) Las partidas presupuestales son registradas conforme al clasificador por
objeto del gasto vigente y fueron conciliadas con la contabilidad financiera.

Ao



NOTA 5.- CUMPLIMIENTO GLOBAL DE METAS POR PROGRAMA

El gasto corriente devengado por SCV-SHF durante el ejercicio 2021 ascendio
a $204,569,078, lo que representa un 75.6% del presupuesto modificado
autorizado por $270,432,273, de los cuales fue pagado al 31 de diciembre
$137,267,520 y quedd pendiente de pago $67,301,558 el cual corresponde a
provisiones registradas, Ei presupuesto ejercido corresponde al U(nico
programa presupuestario (Pp) E020 denominado Aseguramiento de crédito a
la vivienda.

Los indicadores de SCV-SHF en 2021, estan ligados al Pp E020, a través de
este programa presupuestario, los pagos realizados por la entidad ascendieron
a $137,267,520 lo que representa un 51% del presupuesto anual autorizado.

Presupuesto Y
Programa Presupuesto pagado _. .
. Concepto Modificado Ejercido
Presupuestario
Aseguramiento
E020 de crédito ala $270,432 273 $137,267,520 51

vivienda

» El objetivo de esta actividad se enfoca a otorgar seguros y ceder en reaseguro
del ramo dafos, especializado en seguro de crédito a la vivienda, logrando
con esto brindar seguridad a las entidades financieras, al protegerlas del
incumplimiento de pago del acreditado final, disminuyendo posibles pérdidas.

o El total de créditos que fueron asegurados con el seguro de crédito a la
vivienda durante el ejercicio 2021 fue de 8,293 lo que representa el 50% de
la meta anual establecida institucionalmente por 16,624 créditos asegurados.
El cumplimiento de este indicador se vio comprometido debido a que se
extendié el tiempo de analisis por parie de las entidades financieras, en lo
relativo al costo beneficio de contratar el Seguro de Crédito a la Vivienda, en
particular por la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion, el 20 de julio
de 2021, relativo al requerimiento de capital de riesgo de crédito para los
créditos hipotecarios de vivienda. Lo anterior ha mermado considerablemente
el interés de las entidades financieras para contratar el SCV, ya que con los
nuevos ponderadores por riesgo de crédito, dichas entidades tienen un
requerimiento de capital menor sin necesidad de contratar el Seguro.

¢ De conformidad con los objetivos y metas planteadas para el gjercicio 2021,
se destind mas del 20% del Seguro de Crédito a la Vivienda a no afiliada, lo
que indica que se esta cubriendo uno de los objetivos de SHF, a través del
Seguro, que es beneficiar a segmentos de la poblacién poco atendidos, de tal
forma que las personas que no estén afiliadas a la seguridad social puedan
tener facilidades y condiciones favorables para adquirir un crédito hipotecario.




NOTA 6.- VARIACIONES EN EL EJERCICIO PRESUPUESTAL

Los comentarios siguientes son parte integral de los estados analiticos de
ingresos presupuestales y del ejercicio presupuestal del gasto, en congruencia
con los estados presupuestarios del ejercicio 2021.

Ingresos

Durante el ejercicio 2021 SCV-SHF obtuvo ingresos por $656,733,919 de los
cuales el monto de ingresos por comisiones fue de $15,564,203 ingresos por
primas por $420,009,289, ingresos por reaseguro por $21,179,878, intereses
y rendimientos sobre inversiones por $199,415,218 de ingresos diversos por
$565,331.La suma de los ingresos obtenidos en el periodo de referencia fueron
inferiores en un 9% respecto al presupuesto anual modificado que asciende a
$724,220,820.

Ingresos
{cifras en pesos) Presupuesto Variacidn
$ %

Modificado
Concepto Autorizado Recaudado
Comisiones cobradas 12,538,853 15,564,203 3,025,350 24
Ingresos por Primas 440,700,953 420,009,289 (20,691,664) (5)
Ingresos por Reaseguros 33,741,361 21179878 (12,561,483) (37)
Intereses y Rendimientos
sobre inversiones 237,239,653 199,415218 (37,824,435) (16}
Ingresos Diversos 565,331 565,331 n.a.
Suma Ingresos: 724,220,820 656,733,919 (67,486,901 (9)
Disponibilidad Inicial 5,188,530,196 5,188,530,196
Total $5,912,751.016 $5.845.264,115 (67,486,901) {1

I. Comisiones cobradas

En el periodo que se reporta el monto cobrado por comisiones fue de
$15,564,203 cifra superior en 24% al presupuesto anual modificado.

ll. Ingresos por primas

Durante el ejercicio 2021 SCV-SHF capt6 recursos por concepto de ingresos
por primas por $420,009,289, cifra inferior en 5% con relacion al presupuesto
anual modificado de $440,700,953, obteniéndose una colocacion cercana a la
estimacion prevista.



Itl. Ingresos por reaseguros

Durante el periodo de referencia, se captaron recursos por concepto de
reaseguros por $21,179,878 que representa el 63% del presupuesto
modificado anual estimado en $33,741,361. Estos ingresos corresponden al
monto que reembolsa el reasegurador a la aseguradora por su participacion
en el pago de siniestros.

IV. Intereses y rendimientos sobre inversiones

Durante el ejercicio 2021, se captaron recursos por concepto de intereses y
rendimientos sobre inversiones por $199,415,218, con lo cual se obtuvo un
84% del presupuesto anual modificado para este rubro que suma
$237,239,653.

Egresos

Los egresos en flujo de efectivo sumaron $461,441,120 que representa e! 80%
de los egresos considerados en el presupuesto modificado autorizado para
2021, como se muestra a continuacién:

Egresos
{cifras en pesos) Presupuesto
Variaciéon
$ %
Modificado

Conceplo Autonizado Pagado
Gasto Corriente 270,432,273 137,267,520 {133,164,753} {49)
Reaseguros 50,375,286 58,959,582 8,584 296 17
Siniestros 258,317,548 90,600,426 (167.717.122) {65)
Otros Egresos 174,613,592 174,613,592
Suma Egresos: $579,125,107 $461.441.120 (117,683,987) (20)
Bisponibilidad Final 5,333,625,909 5,383,822 995 50,197,086 1

Recursos Totales $5912,751,016 $5,845,264,115 (67.486,901) {1

V. Gasto corriente

El monto pagado de gasto corriente para el afio 2021 fue de $137,267,520 el
cual se destind a cubrir el gasto de operacién, que representd el 51% del
presupuesto modificado autorizado que ascendié a $270,432,273.



El gasto corriente se ubica en su totalidad en el capitulo 3000, Servicios
Generales dentro de los conceptos de gasto: 3300 Servicios profesionales,
cientificos, técnicos y otros servicios en un 86%,; 3900 Otros servicios
profesionales en un 14% y un monto no significativo del concepto 3100
Servicios basicos por $123,934.

Cabe senalar que la mayor parte del gasto programable devengado por la
entidad se destina a pagar los servicios corporativos que Sociedad
Hipotecaria Federal brinda a la entidad, los cuales representaron el 84% del
total del gasto programable ejercido por la entidad.

VI. Reaseguros

En el periodo que se informa se erogaron $58,959,582 por concepto de
Reaseguros, cifra superior en el 17% del presupuesto anual modificado de
$50,375,286.

VIl. Siniestros

En el ejercicio 2021, se ejercieron recursos por pago de siniestros por
$90,600,426, lo que represento un ejercicio del 35% respecto del presupuesto
anual autorizado por $258,317,548. Dicho avance se debe a una siniestralidad
menor a la esperada sobre las pdlizas y a una disminucion en el
aseguramiento provocado por modificaciones regulatorias en cuanto al
requerimiento de capital de riesgo de crédito para los créditos hipotecarios de
vivienda.

VIll. Otros Egresos

En el periodo de referencia, se ejercieron $174,613,592 de otros egresos, los
cuales no estan considerados en el presupuesto anual. Este rubro esta
constituido por impuestos en un 76%; honorarios en un 21% y otros gastos en
3%.

IX. Disponibilidad Final

Derivado de la actualizacién de la disponibilidad inicial con la disponibilidad
final del ejercicio 2020 y los resultados de ingresos y egresos antes descritos,
la disponibilidad final del ejercicio se ubico en $5,845,264,115.
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NOTA 7.- DISPOSICIONES DE RACIONALIDAD Y AUSTERIDAD
PRESUPUESTARIA

Durante el ejercicio 2021, no se emitieron medidas de racionalidad y
austeridad por la autoridad presupuestaria, por lo que no se aplicaron en el
presupuesto de gasto programable autorizado; sin embargo, como resultado
de la metodologia aplicada para el calculo del costo de los servicios
corporativos que paga de la entidad, las medidas de cierre aplicadas por
Sociedad Hipotecaria Federal, se vieron reflejadas en una disminucién en el
costo de los servicios corporativos que constituyen el rubro mas importante
del gasto programable de la aseguradora.

NOTA 8.- CONCILIACION GLOBAL ENTRE LAS CIFRAS FINANCIERAS Y
LAS PRESUPUESTALES

Los ingresos presupuestales se derivan de la propia actividad de SCV-SHF y
son generados por primas en $420,009,289, comisiones cobradas por
$15,564,203 ingresos por reaseguros por $21,179,878, rendimientos sobre
inversion por $199,415,218 y los ingresos diversos que ascendieron a
$565,331. El total de los ingresos ascendié a $656,733,919 como se muestra
en el estado del gjercicio presupuestal de ingresos y la conciliacion entre las
cifras de los estados presupuestales. Este total mas los ingresos contables no
presupuestarios por $26,620,162 menos los ingresos presupuestarios no
contables por $ 12,035,611 nos arroja un total de ingresos contables de
$671,318,471 de acuerdo con el estado de resultados.

Durante el ejercicio 2021, el total de gastos presupuestales ascendid a
$137,267,520 que derivan en su totalidad del gasto corriente. No se
registraron egresos presupuestales no contables. Los gastos contables no
presupuestarios constituidos por $159,547,137 de provisiones y otros castigos
por menos ($1,074,726) y otros gastos contables no presupuestarios por
menos ($50,812,583) sumaron $ 107,659,828. Derivado de lo anterior, el total
de Gastos Contables segln estado de resuitados fue de $244,927,349.

NOTA 9.- SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION

En lo referente al Sistema integral de Informacion durante el ejercicio 2021, la
Institucién establecié los mecanismos para asegurar la congruencia entre la
informacién ingresada al Sistema Integral de Informacidn con la informacién
financiera y de los estados presupuestales de ingresos y egresos. La
Institucion cumplié en tiempo y forma con ia entrega de informacién en el
periodo antes mencionado, [0 que permitioc dar cumplimiento a los
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Lineamientos del Sistema Integral de Informacion de los Ingresos y Gasto
Pablico.

En lo correspondiente al periodo de referencia, se observd un cumplimiento
del 100% en la carga y envio de informacion a traves del Sil@web.

NOTA 10.- TESORERIA DE LA FEDERACION

La Instituciéon opero durante el ejercicio Unicamente con recursos propios por
lo que no realizé enteros a la Tesoreria de la Federacion por concepto de
ingresos excedentes, ni reintegro recursos por concepto de transferencias;
toda vez que los ingresos y gastos que realiza la entidad se lievan a cabo a
través de su propia tesoreria.

De conformidad con el tercer parrafo del Articulo 24 Quater de la Ley Organica
de Sociedad Hipotecaria Federal “Las instituciones de seguros en cuyo capital
social participe la Sociedad se apoyaran en la estructura administrativa de
ésta para el ejercicio de sus funciones, en términos de las disposiciones
aplicables”. Por ello el pago de bienes y servicios lo realiza Sociedad
Hipotecaria Federal con sus propios mecanismos, afectando el presupuesto
que se destina al pago de servicios corporativos que la institucion realiza a
Sociedad Hipotecaria Federal.

Autorizd

: 4 i
Lic. Carlos Ignacio Fuentes Gomez Lic. Félix }-érr_gé’ndez Sanchez
Analista de Presupuesto Subdirector de Presupuesto
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Seguros de Crédito a la Vivienda

Institucion de Banca de Desarrollo SHF, S.A.de C.V.
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, $.A. DE C.V,

Concillacién entre los Ingresos Pr losy € bl
Del 01 de enera al 31 de diciembre de 2021
Cifras ¢n pasos
1= Total de Ingresos Presupuestarios 656,733,918
2. Mis Ingresos Contables No Presup ios 26,620,162

2.1 Ingresos Financieros

2.2 Incremento por Variacidn de Inventarios

1.3 Disminucién def Exceso de Estimaciones por Perdida o Deteriore u Qbsolescencia -
2.4 Disminuctdn del Exceso de Pravisiones .

2.5 Otros Ingresos y Beneficios Varios
2.6 Otros ingresos Contables No Presupuestarios 26,620,162

3. Menos ing p P jos No C bl 12,035,611
31 Agprovechamientos Patrimoniales

32 Ingresas Derivadas de Financiamientos -

3.5 Otros Ingresos Presupuestarios No Cantables 12035611
4, Total de Ingresos Contables segun Estado de Resultados 671,318,470
UC. EDITH ALVAREZ MERCADO LIC. FELIX FERNANDEZ SANCHEZ
/S
[ -— vy W i
LIC. E0ITH ALVAREL MFRCADOD / '/
PEEGIQRA 0L GONTARILIDAD SUBDIRECTOR DE PHESUPUESTO DE
DE SOCIEDAD HIFOTECARIA FEDEREAL, S.N.C DE 5OC I?A/D HIPOTECARIA FEDEREAL, 5.N.C.
Respecto del total de ingresos totales netos del

Estado de Resultados



A)

B)
bt
b2
c)
1
1]
a3
ca
0)
d1
d2
d3

F)

E}
el
e2
e3

F)
fl=al-gl
f2=bl
fi=d3

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, 5.A, DEC.V.
Conciliacién entre los Ingresos Presupuestarios y Contables
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021

Cifras en pesos

1- Total de Ingresos Presupuestarios

1,3,2,2,2,1,0
Primas Cob
1,1,2,2,2,2,0
Reaseguro
640100000000000
1,1,7,1,2,0,0
660100000000000
661400000000000
661600000000000
661700000000000
1,1,7,50,0,0,0
Reaseguro
Reaseguro

240701000000000

INGRESQS POR PRIMAS

sCv

INGRESOS POR REASEGURO

Sin. Pagados

SINIESTROS RECUPERADOS POR REASEGURO CEDIDO
INGRESQS DE ACTIVOS FINANCIERQS DISPONIBLES
INTERESES SOBRE VALORES GUBERNAMENTALES.
OTROS PRODUCTOS E INTERESES

UTILIDAD POR VALUACION DE INVERSIONES.
UTILIDAD EN VENTA G AMORTIZACION.

OTROS INGRESOS DIVERSOS

Com, Cedido

Tope Sin.

ACREEDORES POR POLIZAS CANCELADAS.

2. Mis Ingresas Contables No Presupuestarios

2.1
1.2
23
24

25

26
630100000000000
650600000000000
670700000000000

Ingresos Financieros

Incrermento por Variacién de inventarios

Disminucidn del Exceso de Estimaciones por Perdida o Deterioro u Obsolescencia

Disminucion del Exceso de Provisiones

Otros Ingresos y Beneficios Varios
Otros Ingresos Contables No Presupuestarios

COMISIONES POR REASEGURO Y REAFIANZAMIENTO CEDIDO.

INGRESOS VARIOS
IMPUESTOS A LA UTILIDAD DIFERIDOS

3. Menos Ingresos Presupuestarios No Contables

3.1
3.2

33

1,1,2,22,1,0
Reasegura

2407101000000000

Aprovechamientos Patrimoniales
Ingresos Derivados de Financiamientos

Otros Ingresos Presupuestarios No Contables

Primas Cob
5in. Pagados

ACREEDORES POR POLIZAS CANCELADAS.

4. Total de Ingresos Contables segan Estado de Resultados

420,009,289
420,009,289
21,179,878
11,011,599
10,168,279
199,415,218
386,868,054
433
215,680,454
28,227,185
16,129,533
15,564,203
35,659
529,672

26,620,162
39,042
931
26,580,190

12,035,611
494,340
11,011,599

529,672

656,733,918

26,620,162

12,035,611

671,318,470



SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, 5.A. DE C.V.
Concillackén entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables
Correspondiente del 01 de enero 2] 31 de diclembre 2023
Cifras en pesas

1, Tatal de Egresos Presupuestarios 137,267,520

2, Menos £ P ies No bl -
2.1 Materias Primas y Materiales de Produccién y Comercializackdn X
2.2 Materiales y Sumanistros
2.3 Maobiliario y Equipo de Admimstracidn
2.4 Mebiliario y Equipo Educacionat y Recreativo
2.5 Equipo e instrumental Médico y de Laboralorio =
2.6 Vehiculos y Equipo de Transporte
2.7 Equipo de Defensa y Segunidad
2.8 Maguinaria, Otros Equipos y Herramientas s
29 Activas Bioldgreos

210 Bienes Inmuebles

2.11 Activos intangibles

2.12 Qbra Publica en Bienes de Dominic Poblico -
2.13 Obra Poblica en Blenes Propios

2.14 Accicnes y Participacion de Capita -
2.15 Compra de Titulos ¥ Valores

216 Concesidn de Préstamos

2.17 Inversiones en Fideicamisas, Mandatas y Otros Andlogos

2.18 Provisiones para Contingencias y Otras Erogaciones Especiales

2,19 Amortizacidn de la Deuda Publica

2.20 Adeudos de Ejercicios Fiscales Anteriores [ADEFAS)

221 Otros Egresos Presupuestanos No Contables

3. M4 Gastos & bles No Presup i 107,659,828
11 Estimaciones, Depreciaclones, Deterioros, Obsolescencia y Amgrtizaciones
3.2 Proviswones 159,547,137

3.3 Disminucidn de Hventarios

3.4 Aumento por Insuticiencia de Estimaciones por Pérdida o Deterioro u Obsglescencia

3.5 Aumento por Insuficiencia de Provisiones .
36 Otros Castigos . 1,074,726

3.7 Otros Gastos Contables No Presupuestanos s 50,812,582
4, Total de Gastos Contables segin Estado de Resultados 244,927,348
LiC. EDITH ALVAREZ MERCADO LIC. FELIX FERNANDEZ SANCHEZ
— -(’A// g
LG EDITH ALYARK L MEGCA DS L‘__z)*'--\_‘ 7

DIRECTORA DS CB':ITI\BII. toan

SUBDIRECTO| IPUESTO DE
OE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDEREAL, S.N.C. DE SOCIE HIPQTECARIA FEDEREAL, S.N.C.
Respecto del totak de gasios netos del Estado de
Resultados
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
Conciliacidn entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables

Correspondiente del 01 de enero al 31 de diciembre 2021
Cifras en pesos

1. Total de Egresos Presupuestarios

2,1,3,1,0,0,0 SERVICIOS BASICOS
2,1,3,3,0,00 SERVICIOS PROFSIONALES, CIENTIFICOS, TECNICOS Y OTROS SERVICIOS
2,1,3,9,0,0,0 OTROS SERTVICIOS GENERALES

2. Menos Egresos Presupuestarios No Contables
2.1 Materias Primas y Materiales de Produccion y Comercializacion
2.2 Materiales y Suministros
2.3 Mobiliario y Equipo de Administracion
2.4 Modbiliario y Equipo Educacional y Recreativo
2.5 Equipo e Instrumental Médico y de Laboratorio
2.6 Vehiculos y Equipo de Transporte
2.7 Equipo de Defensa y Seguridad
2.8 Magquinaria, Otros Equipos y Herramientas
2.9 Activos Bioldgicos
2.10 Bienes Inmuebles
2.11 Activos Intangibles
2.12 Obra Pablica en Bienes de Dominio Publico
2.13 Obra Pdblica en Bienes Propios
2.14 Acciones y Participacion de Capital
2.15 Compra de Titulos y Valores
2.16 Concesién de Préstamos
2.17 Inversiones en Fideicomisos, Mandatos y Otros Andlogos
2.18 Prowvisiones para Contingencias y Otras Erogaciones Especiales
2.19 Amortizacidn de la Deuda Puiblica
2.20 Adeudos de Ejercicios Fiscales Anteriores (ADEFAS)
2.21 Otros Egresos Presupuestarios No Contables

3. Ma Gastos Contables No Presupuestarios

3.1 Estimaciones, Depreciaciones, Deterioros, Obsolescencia y Amortizaciones

3.2 Provisiones
550300000000000 HONORARIOS.
$50402103010000 OTROS GASTOS DE OPERACION.
550601103020000 IMPUESTOS DIVERSOS.
570500000000000 IMPUESTOS A CARGO DE LA INSTITUCION,
570600000000000 IMPUESTOS A LA UTILIDAD DIFERIDOS

3.3 Disminucién de Inventarios

3.4 Aumento por Insuficiencia de Estimaciones por Pérdida o Deterioro u Obsolescendcia

3.5 Aumento por Insuficiencia de Provisiones
3.6 Otros Castigos
560800000000000 CASTIGOS PREVENTIVOS POR IMPORTES RECUPERABLES DE REASEGURO
3.7 Otros Gastos Contables No Presupuastarios
510701103010000 PRIMAS CEDIDAS.
520100000000000 AJUSTE A LAS RESERVAS DE RIESGOS EN CURSO.
520600000000000 INCREMENTQ A LA RESERVA DE RIESGOS CATASTROFICOS.
540100000000000 SINIESTROS DEL SEGURO DIRECTO.
560100000000000 COMISIONES.

4. Total de Gastos Contables segun Estado de Resultados

ANEXO IV

137,267,520
123,934
117,510,405
19,633,182

107,659,828

159,547,137
37,024,421
2,857,863
27,913,356
131,974,219
40,222,723

1,074,726
1,074,726
50,812,583
58,950,582
30,111,988
30,998,722
108,937,246
51,816

244,927,349



CUENTA PUBLICA 2021
ESTADOQ ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTQ DE EGRESOS EN CLASIFICACION ADMINISTRATIVA (ARMONIZADO)Y
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC.V.

(PESOS)
Seguros de Credita a la Vivienda SHF, 5.A de TV 270,432,273 270432273 204,569,078 137,267 521 LR LERE L]
Total del Gasto 270,432,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195

1/ Las sumas paroaies y total pueden no coincidir debedo al redondeo
2/ Corresponde a las Economias Presupuestarias
Fuente Presupuestn Aprobads y Modificado, sistemas globalizadores de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico. Presupuesto Devengado y Pagado, el ente pubfco.

Lic. Felix Fernandez Sanchez
SubdireotZr de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A. de C. V.




CUENTA PUBLICA 2021
ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ECONOMICA (ARMONIZADO)Y
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V
(PESOS)

Gasto Corriente

T A% 2713

270,432,273 204,569,078

137267521

65863195

Total del Gasto

270,432,273

270,432,273 204,569,078

137,267,521

65,863,195

1/ Las sumas parciales y total pueden no coinc:dir debvda al redondeo
2/ Corresponde a las Economias Presupuestarnias

Fuente: Presupuesto Aprobado y Modificado, sistemas globakhzadores de la Secretara de Hagienda y Crédite Pdbhico. Presupuesto Devengado y Pagado, el ente poblico

Lic. Felix Fer
Subdiregé

ez Sanchez
Presupuesto

Seguros de Credito a la Vivienda
SHF, S.A.de C.V.




CUENTA PUBLICA 2021

ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESDS EN CLASIFICACION POR OBJETO DEL GASTC (ARMONIZADO)!

06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DECV.

(PESQOS)

Servicios generales 270,432,273 270,432,273 204,569,078 127,267,521 65,862,195
Servicios basicos 167,064 167064 135280 123,934 31.784
Servicios profesionales, cientficos, LECNICOS v OLEGS Servicios 230,348 516 230348516 175513893 117,510,405 54834623
Otros servicios generales 39,916,693 319916,693 28,919908 19.633.182 10,996,788

Total del Gasto 270,432,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195

1/ Las sumas par:akes y total pueden no concidir detndo al redondeo
2/ Corresponde a las Economias Presupuestarias

Fuente Presupuesto Aprobado y Modificado, sistemas globalzadores de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico Presupuesto Devengado y Pagado. el ente publico

i
anflez Sanchez
Subdiregfor de¢' Presupuesto
Seguros de Créiito ala Vivienda
SHF,S5.A.de C.V.



CUENTA PUBLICA 2021

ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION FUNCIONAL (ARMONIZADO)Y

06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S A DECV

(PESOS)
Desarrollo Social 270,432,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195
Vivienda y Servicios 2 la Comunidad 270,432,273 2704323717 204,569,078 137367521 65 863,195
Total del Gasto 270,431,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195

1/ Las sumas parciales y total pueden no contidir debido al redondeo
2/ Corresponde a las Economias Presupuestaras

Fuente: Presupuesta Aprobado y Modificado, sistemas globalizadores de fa Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico Presupuesto Devengado y Pagado. el ente pablico

de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF,S.A.de C.V.




CUENTA PUBLICA 2021

GASTO POR CATEGORIA PROGRAMATICA (ARMONIZADO)YY

06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

GSC SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC.V.

(PESOS)
Programas Federales 270,432,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195
Desempeio de las Funciones 270,432,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195
Prestacion de Servicios Publicos 270,432,273 270,432,273 204569078 137.267.521 65,863,195
Total del Gasto 270,432,273 270,432,273 204,569,078 137,267,521 65,863,195

1/ Las sumas parciales y total pueden no coincidir detndo zl redondeo.
2/ Corresponde a las Economias Presupuestarias.

Fuente: Presupuesto Aprobado y Modificado, sistemas globalizadores de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. Presupuesto Devengado y Pagado. el ente poblico.

Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A.de C.V.




CUENTA PUBLICA 2021

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
INFORME DE PASIVOS CONTINGENTES

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V. no cuenta con pasivos

(\\ contingentes que reportar durante el ejercicio.

g
AMALVAREZ MERCADO Elaboré:

Cargo: DIRECTORA DE CONTABILIDAD DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL S.N.C. Cargo: SUBDIRECTOR DE C!

Tt e :
Nnr{ £REZ OLVERA

DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL S.N.C.

SEGUROS DE CREDITO A LAVIVIENDA SHF, SA. DECV. Paginaldel



Cuenta Publica 2021

CUENTA PUBLICA 2021
PATRIMONIO DEL ENTE PUBLICO DEL SECTOR PARAESTATAL

Ente Publico: Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, $.A. de C.V.

Concepto
Total de Patrimonio del ente piblico 3917905510
% del Patrimonio del Ente PUblico que es propiedad del Poder Ejecutive 0.01
Patrimonio del ente publicg que ?-/Qmpmdq{ del Poder Ejecutivo 391791
/

NOTA:

EL PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE LA TESQOFE EN EL CAPITAL CONTABLE DE SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, SA. DE CV.ES DE:
0.0000505050501% Y EL MONTO CORRESPONDIENTE DEL CARITAL CONTABLE ES DE $1,978.74

SEGURQS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, SA DE CV.

Paginalde



