CUENTA PUBLICA 2019

FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE HABITACIONES POPULARES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
(CIFRAS EN PESOS)

NOTA 1 - INTRODUCCION

Los estados financieros de los entes publicos, proveen de informacién financiera a los principales usuarios de la misma, al Congreso de la Unidn
y a los ciudadanos.

El objetivo del presente documento es la revelaciéon del contexto y de los aspectos econdmicos-financieros mas relevantes que influyeron en las
decisiones del periodo, que fueron considerados en la elaboracidon de los estados financieros para la mayor comprensiéon de los mismos y sus
particularidades.

De esta manera, se informa y explica la respuesta del gobierno a las condiciones relacionadas con la informacién financiera de cada periodo de
gestion, ademas de exponer aquellas politicas que podrian afectar la toma de decisiones en periodos posteriores.

NOTA 2 - PANORAMA ECONOMICO Y FINANCIERO

Los objetivos del Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO) se han orientado a reducir la pobreza patrimonial y
contribuir a la igualdad de oportunidades para que, la poblacién de menores ingresos en las zonas urbanas y rurales, mejore su calidad de vida
mediante el otorgamiento de subsidios para vivienda digna, segun los programas a su cargo y con base en los correspondientes recursos
asignados en el Presupuesto de Egresos de la Federacién (PEF).

Se implementd el Programa de Financiamiento de Escrituraciéon de Vivienda, incluido en el Programa de Crédito del FONHAPO. Dicho
programa de financiamiento fue autorizado en la Primera Sesidén Extraordinaria del H. Comité Técnico y de Distribucion de Fondos el 17 de julio
de 2008, con la finalidad de que los beneficiarios de créditos otorgados por FONHAPO que aun no han terminado de pagar sus créditos,
obtengan la seguridad juridica de su patrimonio asi como contribuir con las politicas de recuperacién de cartera.

Se cred el Fondo Nacional de Garantias para la Vivienda Popular (FONAGAVIP), con la finalidad de incrementar el otorgamiento de crédito
formal para vivienda a las familias con ingresos menores a 5 veces el Salario Minimo General Vigente Mensual (SMGVM), que preferentemente

habiten en zonas de alta y muy alta marginaciéon, garantizando las pérdidas contingentes derivadas del posible incumplimiento de los
acreditados.

NOTA 3 - AUTORIZACION E HISTORIA
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FECHA DE CONSTITUCION DEL ENTE

Se constituyé como Fideicomiso con estructura orgdnica y personal propios, por Acuerdo Presidencial publicado el 02 de abril de 1981 en el
Diario Oficial de la Federacion.

Forma parte de la Administracion Publica Paraestatal y su organizacién y funcionamiento estan sujetos a la Ley Federal de las Entidades
Paraestatales publicada el 14 de mayo de 1986, asi como al Contrato Constitutivo del Fideicomiso y a sus subsecuentes convenios modificatorios.

El Fideicomitente es el Gobierno Federal por conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y actua como Institucidon Fiduciaria el
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C., Instituciéon de Banca de Desarrollo (BANOBRAS).

PRINCIPALES MODIFICACIONES AL CONTRATO DE CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO

El 31 de diciembre de 2000, en cumplimiento del articulo 73 del Decreto en donde se aprobd el Presupuesto de Egresos de la Federacién (PEF)
para el ejercicio fiscal del afio 2001, publicado en el Diario Oficial de la Federacién, se establecié que los Fideicomisos Publicos otorgarian su
financiamiento a través de Instituciones financieras privadas que asumieran parcial o totalmente el riesgo de recuperaciéon de estos créditos, se
elaboraron Reglas de Operacién y Politicas de Administraciéon Crediticia con la finalidad de fomentar la actividad crediticia y atender a la
poblacién mas pobre del pais en el otorgamiento de créditos y subsidios, para el mejoramiento, construccidn y adquisicion de vivienda dentro
de los pardmetros aprobados, compartiendo el riesgo y la responsabilidad de un seguimiento expedito y una recuperacion agil y oportuna.

Con fecha 17 de junio de 2004, se celebré un convenio modificatorio al contrato constitutivo del Fideicomiso, mediante el cual se incorpord
entre sus fines, el otorgamiento de subsidios de conformidad con los Programas y Reglas de Operacién respectivas y con base en los recursos
asignados en el PEF para dicho fin.

Mediante oficio No. SSFP/408/1271/2018 y SSFP/408/DGOR/1886/2018 de fecha 30 de noviembre de 2018, emitido de manera conjunta por la
Unidad de Politica de Recursos Humanos de la Administracion PuUblica Federal y la Direccion General de Organizacién y Remuneraciones de la
Administracion Publica Federal ambas de la Secretaria de la Funcién Publica, se comunicé al Fideicomiso el registré y aprobacién de la
estructura organica del FONHAPO con fecha de vigencia a partir del 9 de noviembre de 2018, publicado el 03 de abril de 2019 en el Diario Oficial
de la Federacion.

NOTA 4 - ORGANIZACION Y OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL

Atender las necesidades de vivienda digna y sustentable de la poblacién con ingresos por debajo de la linea de bienestar, a través de programas
de subsidios, esquemas de financiamiento y garantias.

PRINCIPALES ACTIVIDADES
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»  Otorgar subsidios de conformidad con los Programas y Reglas de Operacién respectivas, con base en los recursos que se le asignen en el
Presupuesto de Egresos de la Federacién para el gjercicio fiscal correspondiente.

»  Otorgar créditos por conducto de intermediarios financieros, entidades publicas o privadas, para el desarrollo de programas de vivienda
urbanay rural, para la atencién de las familias de menores ingresos.

»  Financiar sus programas de vivienda parcial o totalmente, por conducto de los organismos del sector publico federal, estatal y municipal,
intermediarios financieros y otras instituciones publicas y privadas.

»  Apoyar mecanismos que permitan el abaratamiento de insumos para la vivienda.
» Fomentar y apoyar actividades relacionadas con la vivienda.

» En lo general, promover el mejoramiento de las condiciones de vivienda de la poblacidn de menores ingresos, de los ambitos urbanos y
rurales, de conformidad con los Programas y Reglas de Operacién aplicables.

REGIMEN JURIDICO

Es un Fideicomiso coordinado por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), que tiene entre sus objetivos financiar
demanda de crédito a tasas blandas acorde al presupuesto y capacidad de pago del sector objetivo, asi como el otorgamiento de subsidios para
la vivienda de familias de bajos recursos.

Forma parte de la Administracidn Publica Paraestatal y su organizacién y funcionamiento estan sujetos a la Ley Federal de las Entidades
Paraestatales, publicada el 14 de mayo de 1986, asi como a su correspondiente Contrato Constitutivo y modificaciones subsecuentes.

CONSIDERACIONES FISCALES Y LABORALES DEL FIDEICOMISO

El Fideicomiso no es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 79 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta (LISR) vigente en el gjercicio fiscal 2019, asi como en el primer parrafo del articulo 13 de la misma Ley, el cual establece que Unicamente
se pagara dicho impuesto cuando a través de un fideicomiso se realicen actividades empresariales. Por lo anterior, el Fideicomiso Unicamente
esta obligado a retener y enterar el impuesto sobre la renta (ISR) retenido por el pago de sueldos y salarios y asimilados, asi como retener y
enterar el ISRy el impuesto al valor agregado (IVA) derivados del pago de servicios profesionales, arrendamientos y fletes.

Respecto de la Participacién de los Trabajadores en las Utilidades y de conformidad con el articulo 126 de la Ley Federal del Trabajo, el
Fideicomiso se encuentra exento de cubrir a sus empleados este concepto.

PATRIMONIO
El patrimonio del Fideicomiso esta constituido por:

> La totalidad de los activos del FONHAPO.
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»  Las aportaciones que sean efectuadas por el Gobierno Federal, con cargo al Presupuesto de Egresos de la Federacion, del gjercicio fiscal
gue corresponda.

» Las donaciones a titulo gratuito que realicen las Entidades Federativas, la Ciudad de México y los Municipios y las que realicen las
instituciones publicas o privadas, sin que por ese hecho se les considere fideicomitentes o fideicomisarios o tengan algun derecho respecto
del patrimonio fideicomitido.

»  Losrecursos provenientes de las operaciones del FONHAPO.

»  Los rendimientos que se obtengan de las inversiones de fondos existentes del patrimonio fideicomitido.

»  Cualquier otra cantidad, bienes muebles o inmuebles que, por cualquier titulo, pasen a formar parte del patrimonio del FONHAPO.

ESTRUCTURA ORGANIZADA BASICA
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CONSIDERACIONES A LA REFORMA A LEY DE VIVIENDA 2019.

El 14 de mayo de 2019 se publicé en el DOF la reforma a la Ley de Vivienda, mediante la cual se establece en el articulo segundo transitorio que
dice: “El Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares continuarda cumpliendo con sus fines y objetivos hasta en tanto se lleve a cabo
su extincion, conforme a las disposiciones que resulten aplicables; una vez que ello suceda, la Comisidén asumira las atribuciones que se le
conceden conforme a lo dispuesto en este Decreto”.

NOTA 5 - BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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NORMATIVIDAD CONTABLE ADOPTADA

A partir del 1 de enero de 2012, FONHAPO prepara sus estados financieros y notas correlativas, con base en la Ley General de Contabilidad
Gubernamental (LGCG), las Normas de Informacién Financiera Gubernamental Generales para el Sector Paraestatal (NIFGG SP) y las Normas de
Informacién Financiera Gubernamental Especificas para el Sector Paraestatal (NIFGE), emitidas por la Unidad de Contabilidad Gubernamental
e Informes sobre la Gestidén Publica (UCG) de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) y de manera supletoria aplica las Normas de
Informacién Financiera (NIF), emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera (CINIF), para el reconocimiento,
valuacioén y revelacion de los diferentes rubros de |la informacién financiera.

Hasta el 31 de diciembre de 2011, FONHAPO generaba su contabilidad y preparaba sus estados financieros con base en las “Disposiciones de
Caracter General en Materia de Contabilidad, aplicables a los fideicomisos publicos a que se refiere la fraccion IV del articulo 3 de la Ley de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores” (Disposiciones), publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 4 de mayo de 2006; sin embargo,
mediante publicacién efectuada en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 11 de agosto de 2011, la SHCP emitié la “Relacién de Entidades
Paraestatales de la Administracion Publica Federal sujetas a la Ley Federal de las Entidades Paraestatales y su Reglamento”, en la cual
FONHAPO fue clasificado como “Fideicomiso Publico” y no como “Fideicomiso Publico que forma parte del Sistema Financiero Mexicano”,
como anteriormente era considerado.

Mediante publicacién en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 14 de agosto de 2012, la SHCP emitié la “Relacidon de Entidades Paraestatales
de la Administracién Publica Federal sujetas a la Ley Federal de las Entidades Paraestatales y su Reglamento”, en la cual se incorporé
nuevamente al Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares dentro de la clasificacion de “Fideicomisos Publicos que forman parte
del Sistema Financiero Mexicano”; por lo anterior, con fecha 10 de septiembre, FONHAPO solicitd a la Direccién General de Legislacion y
Consulta de Entidades Paraestatales y Fideicomisos de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico la correccién de dicha clasificacién ,toda vez
qgue con fundamento en el articulo 3° de la Ley de Instituciones de Crédito se determiné que no se cumplian las condiciones para ser
integrante de los “Fideicomisos PUblicos que forman parte del Sistema Financiero Mexicano”.

Mediante oficio No. 210-2012-1/27451/2013 de fecha 14 de febrero de 2013, emitido por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, se resolvié que
el Fideicomiso ya no se encuentra sujeto a la supervisién y vigilancia de dicha Comisidn, por no actualizarse los supuestos del articulo 134 bis de
la Ley de Instituciones de Crédito y revocaron los oficios 120/001/2013, 122-1/2244/2012 y 122-1/2246/2012, emitidos por las instancias facultadas.

Asimismo, mediante oficio nimero 122-2/24624/2011, recibido con fecha 30 de agosto de 2011, la Comisidén Nacional Bancaria y de Valores,
comunicd que deja de supervisar y regular al FONHAPO a partir del 11 de agosto de 2011.

El cambio origind la necesidad de reconocer retrospectivamente los efectos relativos al cambio de tipo de entidad, lo que se reflejé como un
incremento en el Patrimonio acumulado por la cantidad de $1,396,537,548 y una disminucion del pasivo diferido y del resultado de ejercicios
anteriores en $1,210,489,604 y $186,047,944, respectivamente, efectos que se reconocieron en el ejercicio fiscal 2011.

NORMATIVIDAD GUBERNAMENTAL

Mediante Oficio Circular 309-A-0248/2012 de fecha 14 de septiembre de 2012, la Unidad de Contabilidad Gubernamental (UCG) de la SHCP
informo a las Dependencias de la Administracion Publica Federal y a las Entidades del Sector Paraestatal sobre diversas modificaciones y
precisiones que efectud en el marco contable gubernamental federal, como sigue:
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Después de efectuar diversas modificaciones y actualizaciones en las normas contables que estuvieron vigentes para el Sector Paraestatal
hasta 2011, se establecieron como obligatorias para dicho Sector Paraestatal, a partir del ejercicio 2012, seis Normas de Informacién Financiera
Gubernamental Generales (NIFGG), una Norma de Informacién Financiera Gubernamental Especifica (NIFGE) y una Norma de Archivo
Contable Gubernamental (NACG). Asimismo, se dieron de baja dos Normas Generales de Informacidon Financiera Gubernamental y nueve
Normas Especificas de Informacion Financiera Gubernamental que estuvieron vigentes hasta 2011. Las normas gubernamentales aplicables a
partir del ejercicio 2012 y vigentes a la fecha son las siguientes:

NIFGG SP 01 Control presupuestario de los ingresos y de los gastos.

NIFGG SP 02 Subsidios y transferencias corrientes y de capital en sus diferentes modalidades.
NIFGG SP 03 Estimacion de cuentas incobrables.

NIFGG SP 04 Reexpresion.

NIFGG SP 05 Obligaciones laborales.

NIFGG SP 06 Arrendamiento financiero.

NIFGE SP 01 Proyectos de infraestructura productiva de largo plazo “PIDIREGAS".

NACG 01 Disposiciones aplicables al archivo contable gubernamental.

EFECTOS CONTABLES

Durante el gjercicio no existieron cambios ni modificaciones en las Normas de Informacién Financiera Gubernamental General para el Sector
Paraestatal (NIFGG SP). Asimismo, los cambios publicados en la Ley General de Contabilidad Gubernamental (LGCG), y la normatividad
publicada por el Consejo Nacional de Armonizacién Contable (CONAC), aplicable al ejercicio 2019 no han tenido impacto significativo en los
estados financieros.

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS

El FONHAPO a la fecha del presente informe, no prevé que ninguno de los cambios a la normatividad publicada por el CONAC y aplicable para
el ejercicio de 2019, de conformidad con lo dispuesto en la Ley General de Contabilidad Gubernamental, pueda afectar en forma significativa los
estados financieros del Fideicomiso.

A partir de enero de 2019 entré en vigencia La Norma Mexicana de Informacién Financiera (NIF) D-5 “Arrendamientos”, reemplazando a la NIF
anterior vigente hasta el 31 de diciembre de 2018.

FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE HABITACIONES POPULARES Pagina 7 de 39



CUENTA PUBLICA 2019

La nueva NIF D-5 proporciona un modelo de contabilidad de arrendatario Unico, que requiere que los arrendatarios reconozcan los activos y
obligaciones para todos los arrendamientos, incluidos aquellos legalmente estructurados como operativos, con la opcidn de no reconocer
efectos para arrendamientos con un plazo inferior a doce meses o con un activo subyacente con bajo valor.

La nueva norma de informacién financiera D-5 arrendamientos, es de aplicacién supletoria de conformidad con el marco conceptual de
contabilidad gubernamental. Al 31 de diciembre de 2019 y por el afio terminado en esa fecha, la Entidad no hace reconocimiento alguno debido
a que dichos montos por arrendamiento del equipo de transporte de la Entidad no son fijas.

NOTA 6 - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas contables mas representativas utilizadas por FONHAPO, para la preparaciéon de sus estados financieros, se resumen
a continuacion:

BASES DE REGISTRO

A partir del 01 de enero de 2012, los estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con la base acumulativa, apegandose al marco
conceptual y postulados basicos de contabilidad gubernamental, asi como a las normas y metodologias que establecen los momentos
contables, los clasificadores y los manuales de contabilidad gubernamental armonizados. Asimismo, a partir de la fecha sefalada, se tiene la
obligacion de emitir informacién contable, presupuestaria y programatica sobre la base técnica prevista en los documentos técnico-contables
mencionados en dicho acuerdo, en cumplimiento de la Ley General de Contabilidad Gubernamental (LGCG), que entré en vigor el 1de enero de
20009, siendo de aplicacién obligatoria partir de los ejercicios iniciados el 01 de enero de 2012.

La LGCG tiene como objeto establecer los criterios generales que rigen la contabilidad gubernamental y la emisiéon de la informacion financiera
de los entes publicos, con la finalidad de lograr la armonizacién contable a nivel nacional, para lo cual fue creado el Consejo Nacional de
Armonizacién Contable (CONAC) como érgano de coordinacion para la armonizacidn de la contabilidad gubernamental, el cual tiene por objeto
la emision de las normas contables y las disposiciones presupuestales que se aplican para la generaciéon de informacién financiera y
presupuestal que emitan los entes publicos.

RECONOCIMIENTO DE LOS EFECTOS DE LA INFLACION EN LA INFORMACION FINANCIERA

Hasta el 31 de diciembre de 2007, los estados financieros reconocieron los efectos de la inflacién, como sigue:

Los activos no monetarios se reexpresaron con el valor de la unidad de inversion (UDI) relativa al 31 de diciembre de 2007, en tanto que el
patrimonio y resultados acumulados se ajustaron para mantener su valor a pesos de poder adquisitivo constante, utilizando factores de dicha
unidad de cuenta.

Durante los ejercicios 2019 y 2018, el Fideicomiso ha operado en un entorno no inflacionario de conformidad con los términos establecidos en la

NIF B-10, lo anterior debido a que la inflacién calculada para cada ejercicio fiscal no excedié del 26% calculada con base los indices nacionales de
precios al consumidor (INPC) observados; es decir, al cierre del ejercicio fiscal 2019 el calculo correspondiente a 15.08% integrado por la suma de
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las inflaciones de los afos 2019, 2018 y 2017, y para el ejercicio fiscal 2018 fue de 15.69% integrado por la suma de la inflaciéon de los afios 2018, 2017
y 2016, por lo cual no se reconocen los efectos de la inflacidn en los estados financieros de la Entidad.

La anterior NEIFGSP-007, relativa al reconocimiento de los efectos de la inflacion, que entré en vigor en el gjercicio 2008, requiere que a partir
del ejercicio en que se confirma el cambio a un entorno no inflacionario, se dejen de reconocer los efectos de la misma en los estados
financieros (desconexiéon de la contabilidad inflacionaria).

Para efectos de esta norma, en concordancia con la NIF B-10, se considerara que el entorno econémico es no inflacionario, cuando la inflacién
acumulada de los 3 ejercicios anuales anteriores sea menor al 26%, e inflacionario en el caso de que el indice acumulado sea igual o superior a
dicho porcentaje; y por otra parte, cuando exista un entorno inflacionario, se deberdn reconocer los efectos acumulados de la inflacién no
reconocida en los periodos en que el entorno fue calificado como no inflacionario (reconexidn de la contabilidad inflacionaria).

A partir del inicio del periodo anual en que se confirma el cambio de un entorno inflacionario a uno no inflacionario, la entidad debe considerar
la desconexidn de la contabilidad inflacionaria. No obstante, sus estados financieros comparativos de periodos anteriores, deben presentarse
expresados en unidades monetarias de poder adquisitivo de los Ultimos estados financieros en los que se aplicd la reexpresion.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden los depdsitos en cuentas de cheques, inversiones financieras, titulos para negociar y titulos
recibidos en reporto disponibles a la vista, de alta liquidez, que son facilmente convertibles en efectivo y que estan expuestos a un riesgo poco
significativo de cambios en valor. A la fecha de los estados financieros que se acompanan, los intereses ganados y las utilidades en valuacién se
incluyen en la cuenta de ingresos financieros, como parte del Estado de Actividades.

INVERSIONES FINANCIERAS

Las inversiones se operan en valores gubernamentales en instrumentos de corto plazo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 88 del
Reglamento de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y definidos con tal caracter por el Banco de México en su circular
3/2012; asi como por los Lineamientos para el Manejo de Disponibilidades Financieras de las Entidades Paraestatales de la Administracion
Publica Federal de fecha 1° de marzo de 2006, y al Manual de Integracién y Funcionamiento del Comité de Administracion de las Inversiones en
Valores del FONHAPO.

El Fideicomiso invierte diariamente los ingresos de efectivo provenientes, principalmente, de la recuperacién de la cartera crediticia, asi como
las aportaciones fiscales del Gobierno Federal de los programas sociales que opera.

CUENTAS POR COBRAR - CARTERA DE CREDITO

Representa el saldo de los créditos que otorgd FONHAPO, hasta el ejercicio social 2006. Se registra como cuenta por cobrar el valor contractual
del mismo segregando su vencimiento a corto y largo plazo de acuerdo a su exigibilidad (la exigibilidad ocurre a la fecha de vencimiento de los

pagos).

Los intereses se registran en resultados cuando se devengan y se suspende su registro en el momento en el que el crédito es considerado como
vencido; en caso de que dichos intereses sean cobrados, estos son reconocidos directamente en el resultado del gjercicio.
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Los créditos otorgados a ex-empleados por concepto de préstamos hipotecarios y de consumo se registran dentro de este rubro.

En los créditos cuyas amortizaciones no han sido pagadas por mas de noventa dias o que habiéndose reestructurado no cumplen con el pago
sostenido del crédito o se tenga conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil conforme a la ley, los intereses
devengados de dicha cartera vencida se reconocen en cuentas de orden.

Los intereses moratorios derivados de créditos vencidos, se registran en resultados al momento de ser efectivamente cobrados. Las penas
convencionales se reconocen en resultados en el momento en que se integran al saldo de la cartera de crédito, derivado de un convenio
administrativo o una sentencia juridica.

Las quitas, condonaciones y descuentos se registran con cargo a la estimacién para cuentas incobrables, previa autorizacién del Programa de
Incentivos por parte del H. Comité de Cancelacién de Adeudos.

En el caso de subsidios sobre los contratos de crédito suscritos a partir de 1993, se establecid que a la terminacién de las obras el FONHAPO
otorgaria subsidios iniciales de hasta un 25% del total de crédito y, dependiendo de la oportunidad con la que el acreditado hubiera cumplido el
programa de pagos estipulado en el contrato, el FONHAPO podria otorgar un subsidio adicional del 10% del total del crédito; dicho subsidio
adicional se registraba y reconocia en los resultados conforme se otorgara, y su importe se disminuiria del saldo de la cartera crediticia.
Actualmente, los acreditados han perdido este beneficio debido a que no cumplieron con las cldusulas iniciales de los respectivos contratos de
crédito.

Asimismo, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 57, segundo parrafo, y 58, fraccion I, de la Ley Federal de las Entidades
Paraestatales, asi como en consideracién de lo indicado en el inciso j) de la cladusula Segunda del Contrato Constitutivo del FONHAPO, el H.
Comité Técnico y de Distribuciéon de Fondos del FONHAPO aprobd, a partir del 18 de noviembre de 2008, el programa especifico de
recuperacion con base en incentivos, mismo que fue modificado en la Sesidn ordinaria celebrada con fecha 8 de diciembre de 2011y que estuvo
vigente desde el 01 de enero de 2012 y hasta el 09 de julio de 2014, del cual destacan los siguientes apartados:

»  Los beneficiarios que liquidaran en una sola exhibicién el saldo total de su crédito, gozarian del descuento del 100% de la sobretasa de
intereses moratorios generados y, en su caso, de la pena aplicada, asi como del descuento de hasta el 60% de capital e interés ordinario,
excepto seguros y gastos de reestructuracion.

> Los beneficiarios que decidieran liquidar su adeudo en un plazo de hasta 24 meses, se celebraria la reestructura financiera
por el monto total de su adeudo, descontando el 100% de |a sobretasa de los intereses moratorios generados no pagados y,
en su caso, de la pena aplicada, instrumentando para el saldo restante una forma de liquidacién adecuada a la capacidad de
pago de cada beneficiario.

> A los beneficiarios que decidieran optar por una reestructura financiera que les permitiera pagar $900 pesos al mes, se les
otorgaria el descuento del 100% de la sobretasa de los intereses moratorios generados no pagados y, en su caso, de la pena
aplicada. El saldo restante se liquidaria en un plazo de amortizacion de acuerdo a la tabla siguiente:
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43,200 64,800 Hasta 3 afos
64,801 86,400 Hasta 4 afos
86,401 108,000 Hasta 5 anos

Este incentivo seria aplicable Unica y exclusivamente por el monto adeudado por cada accién de vivienda. Como apoyo y reconocimiento al
esfuerzo realizado por el deudor, por cada peso que pagara, el FONHAPO descontaria del adeudo total una cantidad igual. Este incentivo no era
aplicable a los adeudos por concepto de escrituracion y seguros, debiendo ser liquidados éstos, previamente a la reestructuracion del adeudo.

Con fecha 02 de junio de 2015, el Organo de Gobierno autorizé un nuevo Programa de Descuentos para Deudores del FONHAPO y sus
correspondientes Lineamientos de Operacidn, con las siguientes caracteristicas:

>

>

>

Poblacién objetivo, los acreditados del FONHAPO con saldos pendientes de pago, a excepcidn de los empleados y exempleados del
FONHAPO, entidades cuyos créditos estén garantizados con afectacién de participacion de contribuciones federales y aquellos créditos
gue cuenten con sentencia judicial favorable al Fideicomiso.

Se suprimen las reestructuraciones en cualquier modalidad.

Se autorizan descuentos por pago Unico, en esquema decreciente por temporalidad.

Soélo podran acceder al programa quienes cuenten con escritura individual.

Por aquellos acreditados que efectden pago Unico y no cuenten con escritura individual, les sera aplicado el programa si demuestran el
inicio del proceso de escrituracién y su pago, dentro de los tres meses siguientes a aquel en el que hayan efectuado la liquidacién de su
crédito.

En caso de incumplir el inciso anterior, la aplicacién del pago sera conforme a la prelacién contractual.

Sélo seran canceladas las penalizaciones aplicadas, derivadas de una sentencia judicial.

No se efectuaran descuentos sobre los adeudos por concepto de seguros y escrituracion, mismos que deberan ser liquidados previo al

acceso del deudor al programa.
La vigencia del programa serd hasta diciembre de 2016, mismo que se extendid hasta diciembre 2018.

Para el ejercicio fiscal de 2019, los descuentos se aplican de acuerdo a la recomendacion del Subcomité Técnico de Crédito del Fideicomiso que
somete a aprobacién del H. Comité Técnico y de Distribucién de Fondos del FONHAPO.
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ESTIMACION PARA CUENTAS INCOBRABLES

El Fideicomiso utiliza para determinar su estimacion para cuentas incobrables el importe total del adeudo vencido de acuerdo a los siguientes
plazos: 60 dias naturales siguientes a su registro inicial, cuando correspondan a deudores no identificados y 90 dias naturales siguientes a su
registro inicial, cuando correspondan a deudores identificados.

BIENES MUEBLES E INMUEBLES

Las inversiones en bienes muebles e inmuebles son registradas a su valor de adquisicién y fueron reexpresados hasta el 31 de diciembre de
2007. A partir de esa fecha, se presentan los valores reexpresados correspondientes a adquisiciones previas al O1 de enero de 2008 y a costo
histérico original las correspondientes a fechas posteriores.

DEPRECIACION DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

La depreciacion de los bienes muebles e inmuebles se calcula por el método de linea recta, aplicando las siguientes tasas anuales:

Edificios y construcciones 5%
Mobiliario y equipo de oficina  10%
Equipo de transporte 25%
Equipo de computo 30%

BIENES ADJUDICADOS

Los bienes adquiridos mediante adjudicacidon judicial se registran en la fecha en que cause ejecutoria el auto aprobatorio de remate, mediante
el cual se decreté la adjudicaciéon y se registran a su costo o al valor neto de realizacidn, el que resulte menor.

Los bienes recibidos mediante dacidn en pago se registran en la fecha en que se firma la escritura de dacidén y se reconocen a su costo o al valor
de realizaciéon, el que resulte menor, ajustando posteriormente al valor catastral declarado, de conformidad con las Reglas de Registro y
Valoracién del Patrimonio, emitidas por la CONAC.

Los valores contabilizados se mantienen sin modificacién hasta llevar a cabo su realizaciéon o baja del inventario por caso fortuito, pérdida por
robo u otras causas y, adicionalmente, se ajustan a la baja cuando existe evidencia de que no se podra recuperar la totalidad del valor registrado.

De conformidad con la norma establecida en las disposiciones de caracter general de la CNBYV, hasta el ejercicio de 2011 se tiene constituida una
estimacidn por baja de valor, la cual reconocié las pérdidas potenciales de valor por el paso del tiempo de los bienes adjudicados, estd
determinada sobre el valor de adjudicacion, reconociéndose en los resultados del ejercicio como otros gastos, de conformidad con los
porcentajes establecidos en la siguiente tabla:
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Hasta 12 0%

Mas de 12 y hasta 24 10%
Mas de 24 y hasta 30 15%
Mas de 30 y hasta 36 25%
Mas de 36 y hasta 42 30%
Mas de 42 y hasta 48 35%
Mas de 48 y hasta 54 40%
Mads de 54 y hasta 60 50%
Mas de 60 100%

A partir del ejercicio fiscal 2012, esta metodologia ya no es aplicable, debido a que el Fideicomiso ya no se encuentra sujeto a la supervisidon de la
CNBYV, por lo que para los nuevos bienes inmuebles adjudicados se aplica la depreciaciéon conforme a la normatividad aplicable.

SUBSIDIOS Y TRANSFERENCIAS FEDERALES

Hasta el afo 2018, el Fideicomiso recibia transferencias del Gobierno Federal autorizadas en el Presupuesto de Egresos de la Federacioén, para
entregar dichos recursos y atender los programas de subsidios para la vivienda contemplados en dicho Presupuesto para cada ejercicio fiscal y,
en caso de no ser utilizados, proceder a su devolucién al Gobierno Federal. De conformidad con la Norma de Informacién Financiera
Gubernamental General para el Sector Paraestatal NIFGG SP 02. Subsidios y transferencias corrientes y de capital en sus diferentes
modalidades, los recursos fiscales etiquetados como Subsidios y Transferencias de gasto corriente Unicamente podrdn ser aplicados a cubrir
subsidios de los Programas y los gastos de operacién asociados a estos.

Los recursos fiscales de capital representan contablemente una Aportacion del Gobierno Federal al patrimonio del FONHAPO y su uso estara
destinado exclusivamente a la inversion fisica.

OBLIGACIONES LABORALES

Conforme a la Norma de Informacién Financiera General para el Sector Paraestatal NIFGG SP 05 vigente a partir del O1 de enero de 2012, las
entidades paraestatales que se rigen por el apartado “A” del articulo 123 Constitucional, considerardn que las pensiones al retiro de sus
empleados seran asumidas por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS); no obstante lo anterior, las entidades sujetas a dicho apartado
deberdn apegarse a lo establecido en la Norma de Informacién Financiera NIF D-3 “Beneficios a los empleados” emitida por el CINIF, por lo que
se refiere a la cuantificacidon y registro del monto de estos pasivos laborales y la divulgaciéon de las reglas del reconocimiento y revelacion en
notas a los estados financieros, siempre y cuando no implique la determinacién de un resultado del ejercicio de naturaleza desfavorable. Los
pasivos laborales a cargo del Fideicomiso, son por los conceptos siguientes:
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> Beneficios directos a los empleados. Se valUan en proporcién a los servicios prestados, considerando los sueldos actuales y
se reconoce el pasivo conforme se devengan.

> Beneficios por terminacion. El pasivo por prima de antigledad e indemnizaciones por terminacién de la relacién laboral se
registra conforme se devenga, el cual se calcula por actuarios independientes con base en el método de crédito unitario
proyectado utilizando tasas de interés nominales. Por lo tanto, se reconoce el pasivo que, a valor presente, se estima cubrird la
obligaciéon por estos beneficios a la fecha estimada de retiro del conjunto de empleados que labora en el Fideicomiso, de
conformidad con la NIF D-3.

PASIVOS CONTINGENTES

Los pasivos contingentes son aquellos que no son objeto de su reconocimiento en los estados financieros de la Entidad porque su existencia
guedara confirmada solamente tras la ocurrencia o, en su caso, la no ocurrencia de uno 0 mas sucesos futuros que no estan enteramente bajo
control; sin embargo de conformidad a la Norma de Informacién Financiera C-9, al ser una provisidon, aunque de cuantia y/o fecha incierta, debe
reconocerse cuando una operacidon cumple con los elementos necesarios que lo definen como una obligacién de pago: presente, identificada,
cuantificada en términos monetarios, que presenta una probable disminucidn de los recursos monetarios y derivada de operaciones ocurridas
en el pasado. De acuerdo a lo anterior, el Fideicomiso registrard, a partir del mes de noviembre de 2019, la provisidn de los pasivos contingentes
de acuerdo a su identificacién y de su probabilidad de pago, con la contrapartida en resultados.

INGRESOS POR INTERESES

Se consideran ingresos por intereses los rendimientos generados por las cuentas por cobrar, premios e intereses de operaciones financieras y
por depdsitos e inversiones en valores, efectuados en instituciones financieras. Los intereses se registran en el ejercicio que corresponde
conforme se devengan, a excepcion de los intereses sobre las cuentas por cobrar con vencimiento superior a los 90 dias, los cuales se registran
en cuentas de orden en el rubro “Intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida” y Unicamente se reconocen en los
resultados del ejercicio en el momento en que efectivamente se cobren.

NOTA 7 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, este rubro se integra como sigue:

Efectivo $- $-
Bancos 382,938 3,001,498

Inversiones temporales (A) 22,580,000 -

Total $22,962,938 $3,001,498
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(A)Por lo que hace a las inversiones temporales, el saldo al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se integra como sigue:

Titulos recibidos en reporto

Banorte Mesa de Dinero Valores Gubernamentales 7.43  $22,580,000 - -

Total inversiones temporales $22,,580,000 -

» Lasinversiones realizadas en Titulos recibidos en Reporto, tienen vencimiento diario.

» Los ingresos obtenidos por rendimientos de las inversiones temporales al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ascendieron a
$568,891y $713,985 respectivamente.

NOTA 8 -DERECHOS A RECIBIR EFECTIVO O EQUIVALENTES A CORTO Y LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estos rubros se integran como sigue:

DERECHOS A RECIBIR EFECTIVO O EQUIVALENTES A CORTO PLAZO

Inversiones financieras de corto plazo (1) $683,582,673 $833,743,946
Cuentas por cobrar a corto plazo (Il) 2,231,459,721  2,312,450,895
Deudores diversos por cobrar a corto plazo 14,581,101 18,100,980

Total de derechos a recibir efectivo o equivalentes a corto plazo $2,929,623,495 $3,164,295,821
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DERECHOS A RECIBIR EFECTIVO O EQUIVALENTES A LARGO PLAZO

Documentos por cobrar a largo plazo (Il) $92,045,414  $154,299,369

Garantias FONAGAVIP 1,295,120
Deudores diversos a largo plazo Punto Casa de Bolsa ( |) 134,002,825
Deudores diversos a largo plazo 24,312,181 25,120,807

Total de derechos a recibir efectivo o equivalentes a largo plazo $251,655,540 $179,420,176

Por lo que se refiere a la integraciéon del saldo del rubro de inversiones financieras de corto plazo, al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
su detalle se muestra a continuacion:

PUNTO CASA DE BOLSA 1/ $49,920,041 7.47 406,671,146
Cl CASA DE BOLSA - 7.00 412,863,014
FINANCESS (RECURSOS FISCALES) 6.33 1,884,256 6.90 14,209,786
FI FINAMEX GUBERNAMENTAL L.P. 7.54 348,867,151

INTERCAM CASA DE BOLSA 7.66 282,911,225

FONDIKA

Total inversiones financieras de corto plazo $683,582,673 $833,743,946

1/ Las inversiones en Punto Casa de Bolsa se encuentran en proceso legal, dado que no estdn en el régimen de inversion permitido al fideicomiso.
* Las tasas de rendimiento de los instrumentos de inversion en Punto Casa de Bolsa son las siguientes:

—  Valores gubernamentales con una tasa de rendimiento de 6.93%.

—  Certificados Bursdtiles de la Emisora TV5 15 con una tasa de pago de cupon del 11.07%.
—  Certificados Bursdtiles de la Emisora AmigaCB 17 que ya fue deslistada, el dltimo pago de cupdn fue en junio 2019
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> Los ingresos obtenidos por rendimientos de las inversiones financieras de corto plazo al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ascendieron a
$69,827,589 y $67,021,879 respectivamente.

En acuerdo tomado en la Primera Sesion Ordinaria del Comité de Administracion de las Inversiones en Valores del FONHAPO celebrada el 02 de
mayo de 2019, se autorizd el cambio de inversidn como sigue:

Saldos al 31 de marzo de 2019

Finamex Casa de

H 1 0,
Cl Casa de Bolsa Propios 400,533,200.60 — Bolsa Propios 400,533,200.60 33.28%
mmmmmm)  NUS7CaM Casade Propios 20220028116 16.80%
Bolsa
Punto Casa de Bolsa Propios 404,400,562.31
— FONDIKA
(Distribuidora de Propios 202,200,281.16 16.80%
Fondos)
Intercam Casa de Bolsa  Fonagavip 401,553,656.82 — Vector Casa de Bolsa Fonagavip 398,644,637.84 3312%
Total 1,206,487,419.73 1,203,578,400.76

Cifras en pesos presentadas al Comité de Administracién de las Inversiones en Valores del FONHAPO el 02 de mayo de 2019

En el caso particular de Punto de Casa de Bolsa, con fecha 06 de mayo de 2019 el Fideicomiso solicitd el retiro del 100% de los recursos, de lo
anterior, Punto Casa de Bolsa realizé la transferencia el 08 de mayo de 2019 por la cantidad de $2357116,901.17 (Doscientos treinta y cinco
millones ciento dieciséis mil novecientos un pesos 17/100 M.N.) y el remanente por la cantidad de $173,284,805.10 (Ciento setenta y tres millones
doscientos ochenta y cuatro mil ochocientos cinco pesos 10/100 M.N.) informé se colocaria en el mercado para contar con la liquidez
correspondiente derivado de que se encontraba invertido con un vencimiento al 31 de mayo de 2019.

Al solicitar el Fideicomiso el retiro del remanente de los recursos al vencimiento del plazo, la Casa de Bolsa informa que no es posible, ya que se
encuentran invertidos en otros instrumentos diferentes al régimen permitido al FONHAPO (AMIGACB 17 y TV5 15), por lo que, hacen llegar un
nuevo estado de cuenta de abril de 2019 con inversiones en instrumentos que el FONHAPO desconoce totalmente, ademas de reflejar una
minusvalia por la valuacién de la cartera al cierre de abril de 2019 para esos instrumentos, por la cantidad total de $9,652,760.71 (Nueve millones
seiscientos cincuenta y dos mil setecientos sesenta pesos 71/100 M.N.).

Derivado de lo anterior e independientemente de que el FONHAPO no reconoce los instrumentos financieros reportados y al ser los estados de
cuenta descargados del portal Punto Casa de Bolsa la Unica fuente de informacién asociada a la inversién, el Fideicomiso se vio en la necesidad
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de plasmar las cifras de dichos estados de cuenta en los estados financieros, para el registro contable a partir del cierre de mayo de 2019; el
registro de las fluctuaciones reportadas se lleva a cabo en el rubro de deudores diversos a largo plazo (), por la estimacion de la duracidn del
proceso legal correspondiente.

Los meses que han presentado minusvalia durante el presente ejercicio en la inversiéon son: mayo por la cantidad de $9'548,450.35 (Nueve
millones quinientos cuarenta y ocho mil cuatrocientos cincuenta pesos 35/100 M.N.); junio por la cantidad de $44169,309.66 (Cuarenta y cuatro
millones ciento sesenta y nueve mil trescientos nueve pesos 66/100 M.N.); julio por la cantidad de $35'095,470.18 (Treinta y cinco millones
noventa y cinco mil cuatrocientos setenta pesos 18/100 M.N.); agosto por la cantidad de $164,479.28 (Ciento sesenta y cuatro mil cuatrocientos
setenta y nueve pesos 28/100), y septiembre $45'037,159.96 (Cuarenta y cinco millones treinta y siete mil ciento cincuenta y nueve pesos 96/100
M.N.) y diciembre por $43,752.54 (Cuarenta y tres mil setecientos cincuenta y dos pesos 54/100 M.N.).

Durante los meses de octubre y de noviembre de 2019, los estados de cuenta reflejaron plusvalias por la cantidad de $25,592.72 (Veinticinco mil
quinientos noventa y dos pesos 72/100 m.n.) y de $30,204.14 (Treinta mil doscientos cuatro pesos 14/100 m.n.) respectivamente.

Por lo anterior, al cierre del mes de diciembre 2019, la inversién registra un monto acumulado de minusvalia en la inversién con Punto Casa de
Bolsa por el importe total de $134'002,825.11 (Ciento treinta y cuatro millones dos mil ochocientos veinticinco pesos 11/100 M.N.), mismo saldo que
se tiene registrado en la contabilidad en el rubro de deudores diversos a largo plazo (l), y un saldo en las disponibilidades por la cantidad de
$49'920,040.80 (Cuarenta y nueve millones novecientos veinte mil cuarenta pesos 80/100 M.N.,, que corresponde a la valuacién de cartera y los
cupones.

Es importante mencionar, que al cierre de diciembre de 2019, el estado de cuenta descargado del portal de Punto Casa de Bolsa refleja una
inversion en BPAG28 (Instrumento Gubernamental) por el importe de $10,634,391.36 (Diez millones seiscientos treinta y cuatro mil trescientos
noventa y un pesos 36/100 M.N.), los cuales, corresponden a los intereses que generaron las inversiones en TV5 15 en el periodo mayo-diciembre
2019, mismos que no han sido retirados por el FONHAPO hasta que se aclare la situacidn de las inversiones con la casa de bolsa.

1. La integracion del saldo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 de las cuentas por cobrar a corto y largo plazo derivadas de la cartera de
crédito, se muestra a continuacion:

Cuentas por cobrar a corto plazo  $2,266,831,372  $2,312,450,895
Cuentas por cobrar a largo plazo 92,045,414 154,299,369

Total cartera de crédito $2,358,876,786 $2,466,750,264

A partir del ejercicio 2007, el Fideicomiso dejé de otorgar crédito a Organizaciones, Asociaciones, Institutos y Entidades Financieras y desde
dicho ejercicio, Unicamente lleva a cabo el reconocimiento contable de la recuperacién, incentivos y reestructuras de la cartera crediticia, asi
como el reconocimiento en cuentas de orden de los intereses devengados sobre la cartera vencida.
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» Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la estratificacion de la cartera en funcién al niumero de mensualidades y tipo de crédito que reportan
incumplimiento se integra como sigue:

1a180 dias $624,409 $ = $ = $624,409 $13,875 $638,284
181 a 365 dias 249,641 249,641 = 249,641
366 dias a 2 afios 103,192 103,192 90,386 193,578
Mas de 2 aflos 2,203,722,974 56,504,072 5,627,085 2,265,854,131 91,941,152 2,357,795,283
Ing. No Ident. ” -35,371,650 -35,371,650 -35,371,650
Total $2,169,328,566 $56,504,072 $ 5,627,085 $2,231,459,723 $92,045,413 $ 2,323,505,136

1/Corresponden a movimientos reportados en el mes de abril 2019, como incremento a las cuentas de cartera crediticia, por concepto de pagos histéricos no
identificados de créditos globales los cuales se reconocieron en una cuenta adicional de cartera.

12180 dias $155,924 $ - $ - $155,924 $84,288 $240,212
181 a 365 dias 101,844 101,844 3,617 105,461
366 dias a 2 afios 5,644,455 5,644,455 1,014,529 6,658,984
Mas de 2 afios 2244274764 56,864,633 5,409,275 2,306,548,672 153,196,935 2,459,745,607
Total $2,250,176,987 $56,864,633 $5,409,275 $2,312,450,895 $154,299,369 $2,466,750,264

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los recursos ingresados ascendieron a la cantidad de $74,663,099 y $68,225,741 respectivamente, el total de
los recursos ingresados se registraron como se indica a continuacion:

» Aplicacion a capital por recuperacion de cartera crediticia vencida al 31 de diciembre de 2019 y 2018 por $34,638,874 y 43,976,044,
respectivamente.
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» Por concepto de intereses moratorios la cantidad de $28,593,438 y $11,486,582, los cuales se encuentran registrados en resultados.

» Por concepto de ingresos pendientes de aplicar la cantidad de 11,430,787 y 12,763,115, los cuales se encuentran integrados en el saldo del
pasivo.

Asimismo, los descuentos aplicados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, fueron por la cantidad de $105,176,029 y $113,078,609 respectivamente.

»  Estimacion preventiva para riesgos crediticios

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la estimacidn preventiva para riesgos crediticios, tuvo los movimientos siguientes:

Saldo inicial $2,466,750,264  $2,633,704,330
Disminucién a la reserva -38,069,099 -53,875,457
Subtotal 2,428,681,165 2,579,828,873
Disminucion por quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos -105,176,029 -113,078,609
Saldo final estimaciéon preventiva $2,323,505,136 $2,466,750,264

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la estimacion preventiva para riesgos crediticios es del 100% del saldo total de la cartera de créditos, segun
instrucciones de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y la aprobaciéon del H. Comité Técnico y de Distribucién de Fondos del Fideicomiso,
tomado en su Sesidén Ordinaria de fecha 8 de abril de 2010. Dicha estimacién es determinada con base en la experiencia de recuperacién, como
lo indica la NIFGG SP 03, de las Normas de Informacion Financiera Gubernamental para el Sector Paraestatal.

» Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las estimaciones de cuentas incobrables del activo circulante y no circulante, se integra
como sigue:

Estimacion preventiva para riesgos crediticios  $- 2,231,459,722  $- 2,312,450,895
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro - 6,710,434 - 4,431,730

Total de estimaciones de activo circulante $- 2,238,170,156 $- 2,316,882,625
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Estimacion preventiva para riesgos crediticios $- 92,045,414  $- 154,299,369
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro a largo plazo - 112,474,323 - 23,642,467
Total de estimaciones de activo no circulante $- 204,519,736 $ - 177,941,836

La estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro a largo plazo, incluye la estimacion por $88,977,709 correspondiente a la cuenta de Punto
Casa de Bolsa.

» Losintereses cobrados del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se integran como sigue:

Créditos al consumo $11,203 $801
Créditos comerciales 25,264,095 9,339,918
Créditos a la vivienda 635,941 393,984
Total $25,911,239 $9,734,703

NOTA 9 - INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, este rubro se integra como sigue:

INTERCAM GUBERNAMENTAL 814 $402,843,836
VECTOR GUBERNAMENTAL 734  $352,931,244
INVEX GUBERNAMENTAL 8.03 50,653,190
Total inversiones financieras de largo plazo $403,584,434 $402,843,836
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Estas inversiones se encuentran clasificadas a Largo Plazo, debido a que corresponden a recursos destinados al Fondo Nacional de Garantias a
la Vivienda Popular (FONAGAVIP), para el ejercicio de sus funciones encomendadas. Los ingresos obtenidos al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
ascendieron a $32,638,208 y $30,956,562 respectivamente.

En acuerdo tomado en la Primera Sesidn Extraordinaria del Comité de Administracion de las Inversiones en Valores del FONHAPO celebrada el
20 de agosto de 2019, se autorizd la continuidad de la inversién en la Institucidon Financiera VECTOR.

Asimismo, se autorizé el cambio de inversién como sigue:

FONDIKA (Distribuidora de Fondos) Propios 109,463,601.26 s> |ntercam Casa de Bolsa 109,463,601.26
VECTOR > \/ECTOR 351,627,139.33
> |[NVEX 50,000,000.00

Es importante mencionar, que la separacién de los recursos asignados al Programa FONAGAVIP en 2 Instituciones, corresponde
al cumplimiento de la normativa referente a no exceder el 35% de inversidon en una sola institucion.

NOTA 10 - BIENES MUEBLES, INMUEBLES, INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCIONES EN PROCESO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, este rubro se integra como sigue:

Inventario de terrenos® $2,690,326 $86,802,371  $89,492,697 = -$71,697 -$71,697 $89,421,000  $89,421,000
Terrenos adjudicados® 207,639,209 4,646,755 212,285,964 = -60,356,352 -60,356,352 151,929,612 155,667,911
Total de terrenos 210,329,535 91,449,126 301,778,661 - -60,428,049 -60,428,049 241,350,612 245,088,911
Viviendas 30,331,870 26,878,241 57,210,1M -30,863,855 -988,456 -31,852,311 25,357,800 28,421,225
Inmuebles adjudicados" 34,022,555 378,830 34,401,385 -40,233 -33,689,324 -33,729,557 671,828 573,355
Total viviendas 64,354,425 27,257,071 91,611,496 -30,904,088 -34,677,780 -65,581,868 26,029,628 28,994,580

FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE HABITACIONES POPULARES Pagina 22 de 39



CUENTA PUBLICA 2019

Total de bienes inmuebles $274,683,960 $118,706,197 $393,390,157 -$30,904,088 -$95,105,829 -$126,009,917 $267,380,240 $274,083,491
Mobiliario y equipo $9,535,703 $517,379 $10,053,082 -$9,780,414 $- -$9,780,414 $272,668 $379,041
Equipo de cémputo 3,159,526 189,601 3,349,127 -3,349,127 - -3,349,127 - -
Total de mobiliario y equipo de administracion 12,695,229 706,980 13,402,209 -13,129,541 -13,129,541 272,668 379,041
Total equipo de transporte 20,392,043 2,945 20,394,988 -20,394,988 -20,394,988 - -
Total de bienes muebles 33,087,272 709,925 33,797,197 -33,524,529 -33,524,529 272,668 379,041
Total Inversiones $307,771,232 $119,416,122 $427,187,354 -$64,428,617 -$95,105,829 -$159,534,446 $267,652,908 $274,462,532

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la depreciacién del ejercicio de los bienes muebles e inmuebles ascendié a $2,892,285 y $3,142,990

respectivamente.

Durante el ejercicio fiscal de 2019 se registraron siete bajas de bienes inmuebles, como sigue: derivado de la adjudicacion del crédito 2082 se dio
de baja el inmueble AFOCASO Casa 4, mismo que ya se encuentra totalmente liguidado; por la venta de bienes inmuebles a través del SAE los
inmuebles “AFOCASO Casa 1" ubicada en la alcaldia Tldhuac en la Ciudad de México; “Cajén de estacionamiento No. 10 edificio D" ubicado en
Unidad Habitacional Tlatelolco en la Ciudad de México, “Macro lote B-1" en Acapulco Guerrero, “AFOCASO casa 2" y “AFOCASO casa 3" ambos
ubicados en la alcaldia Tldhuac en la Ciudad de México; y “Cajén No. 27 D" ubicado en Unidad Habitacional Tlatelolco en la Ciudad de México.

Asi mismo, en el mes de abril se registré el bien inmueble denominado “Lomas de Lourdes”, mismo que se encuentra en revisidn de su
situacién juridica y en el mes julio se registré el alta en el padrdén inmobiliario la adjudicacidn del bien inmueble denominado “Departamento 6

Meyeber 58"

»  La estimacidon por pérdida de valor de bienes adjudicados, se registré en diciembre de 2011, asi mismo de conformidad a lo establecido al
inciso Il del articulo 132, Apartado E, de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Instituciones de Crédito, emitidas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores; se efectud un ajuste en el ejercicio 2014 por $5, 411,869.

»  El concepto Inventario de terrenos incluye el saldo correspondiente al valor de un inmueble adquirido por el Fideicomiso en 1975 con valor
histérico de $2,677,706 denominado El Marqués, ubicado en Acapulco, Guerrero, reexpresado a un valor segun avalué realizado en el afio
2014 en $89,421,000. En 2015 se firmd un convenio con los ejidatarios, obligdndose ambas partes a llevar a cabo un proceso de donacién a
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favor del Instituto de Vivienda y Suelo Urbano del Estado de Guerrero (INSUS), con el fin de regularizar la tenencia de la tierra y llevar el
beneficio patrimonial a los habitantes radicados en dicho inmueble de lo cual destacan las siguientes acciones:

% Con fecha 05 de marzo de 2015, se firmod el “Convenio de Apoyo, Colaboracion y Coordinacion de Acciones Tendientes al Ordenamiento
Territorial, constitucion del Area Natural Protegida y Regularizacién de la Tenencia de la Tierra del Predio denominado El Marques”,
celebrado con el INVISUR y Municipio de Acapulco de Juarez Gro.

% Se firmd “Convenio de Ejecucién de Sentencia” con el Comisariado Ejidal de Llano Largo, el cual incluia la transmisién de propiedad a
favor de los ejidatarios.

% Se recibid la solicitud del Fideicomiso de Acapulco para llevar a cabo su regularizacion, ofreciendo entregar al FONHAPO el 50% del
monto que resulte de la recuperacion de dicho proceso.

< El Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), manifesté su interés de llevar a cabo la regularizacién, solicitando que este
Fideicomiso indique el monto de recuperaciéon de acuerdo a un avaliuo comercial de regularizacién, que para tal efecto se elabore.

«% La Subgerencia de lo Contencioso promovid ante el Tribunal Superior Agrario la nulidad del Convenio de Ejecucién de Sentencia, la cual
esta en espera emita la resolucién correspondiente.

% En seguimiento a la promocidén de la nulidad de Convenio de Ejecucién de Sentencia, promovida por la Gerencia de Asuntos Juridicos
del 14 de julio de 2017, mediante ndmero GAJ/835/2018, recibido el 03 de octubre en la Direccidn de Ingresos, informo que dentro del
juicio agrario nUmero 208/93, mediante auto de fecha de junio 2018, el Tribunal Superior Agrario, resolvié que “Es procedente pero
infundado el incidente de nulidad de convenio de ejecucidon de sentencia”, en ese tenor, el 11 de julio de 2018 presentaron juicio de
amparo directo; mismo que con fecha 26 de abril del afio en curso fue negado por la autoridad competente.

d

3
4

Los terrenos se encuentran invadidos por los ejidatarios desde su traspaso al FONHAPO.

Terrenos adjudicados se integra por 18 bienes del estado de Guerrero con valor de registro de $56, 607,541 que se encuentran reservados al
100% (valor contable en libros de cero pesos), se trabaja actualmente en un convenio de donacién a favor del Instituto de Vivienda y Suelo
Urbano del Estado de Guerrero, con el fin de regularizar la tenencia de la tierra y llevar el beneficio patrimonial a los habitantes radicados
en dichos inmuebles de lo cual destacan las siguientes acciones:

d

3
4

Con fecha 11 de febrero de 2015, se firmd el “Convenio de Apoyo, Colaboracién y Coordinacién de Acciones Tendientes al Ordenamiento
Territorial y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra del predio denominado los Dragos”, celebrado con el INVISUR y el Municipio de
Acapulco de Juarez Gro.

°,
X4

% Se obtuvieron los siguientes dictamenes de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANMP), Proteccion Civil.

°,
X4

» Se recibid las propuestas de FIDACA, para llevar a cabo su regularizacién considerando una recuperaciéon de $240.00 (Doscientos
cuarenta pesos 00/100 M.N.) por metro cuadrado y ofreciendo entregar al FONHAPO el 50% del monto que resulte.
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% Mediante oficios nos. DI/489/2017 y DI/SARCI/635/2019, de fechas 12 de diciembre de 2017 y 8 de mayo de 2019 respectivamente, se
solicitd la condonacién del impuesto predial para los ejercicios 2016, 2017,2018 y 2019.

% El Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) manifestd su interés de llevar a cabo la regularizacién, solicitando que este
Fideicomiso indique el monto de recuperacidon, de acuerdo a un avalio comercial de regularizacion.

% Con fecha 26 de octubre de 2017, se firmd el “Convenio Marco de Coordinacién Interinstitucional de Acciones para Gestionar La
Regularizaciéon del Suelo y de la Tenencia de la Tierra”, con el Instituto Nacional del suelo Sustentable (INSUS).

% Mediante oficio numero DI/032/2018 de fecha 02 de febrero 2018, se informa al INVISUR la terminacién del Convenio.

% Através del oficio numero DG/145/2018 de fecha 12 de marzo de 2018, el INVISUR se pronuncié al respecto, por lo que se llevé a cabo una
reunion con el Director General del INVISUR y el Director de Desarrollo Urbano, del Estado de Guerrero, en la que se acordé el andlisis de
las vertientes para poder continuar con el proceso.

% Asi mismo, se acordd con el Instituto de Vivienda y Suelo Urbano de Guerrero, que por su conducto haria una presentacién al
Gobernador del Estado de Guerrero sobre las particularidades de los 18 lotes, sin embargo al no recibir el informe de los resultados
obtenidos, mediante oficio No. DI/226/2018, de fecha 03 de septiembre de 2018, se le requirié al Director General de INVISUR pronunciara
su interés para continuar con la regularizacién de dichos inmuebles motivo del Convenio de Colaboracién.

)
*

< Aunado a lo anterior, en el mismo oficio se le informd sobre el comunicado de la Administradora del Fraccionamiento Conddéminos de a
Cima Club Residencial, A.C,, en el cual informaron que se percataron de mas asentamientos irregulares, por lo que personal adscrito a
esa Direccidn realizd un recorrido en el que se pudo constatar que estan talando arboles y ademas se advirtié que las casas de los
pensionarios de los 18 lotes han mejorado considerablemente su edificacion. A la fecha no hemos recibido respuesta por parte de
INVISUR.

X3

¢

Con fecha 27 de agosto de 2019, mediante oficio No. DI/241/2019, se solicité nuevamente al municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, la
condonacién del impuesto predial de los 18 lotes denominados "Los Dragos", para los ejercicios 2016 a 2019.

La integracion de los inmuebles es la siguiente:

BODEGA, JARDIN BALBUENA, VENUSTIANO CARRANZA 1 LOCAL COMERCIAL, EDIF. MIGUEL HIDALGO 17, CUAUHTEMOC 1
ACCESORIA A, DOCTOR ARCE No. 91, COL. DOCTORES CDMX 1 LOCAL COMERCIAL, EDIFICIO IGNACIO RAMIREZ 7 1
ACCESORIA B, DOCTOR ARCE No. 91, COL. DOCTORES CDMX 1 EL MARQUEZ DE ACAPULCO GUERRERO 1
CAMPESTRE CHURUBUSCO, COYOACAN, CDMX 1 OFICINAS CGUERRERO, TLATELOLCO, CDMX 1
CENTRO VACACIONAL, VILLAS DEL DESCANSO, JIUTEPEC 1 OFICINAS, VALLE DEL YAQUI, NEZAHUALCOYOTL, MEX 1
COLOSIO I FRACCIONES 88 Y 89, PACHUCA, HGO. 1 PARCELA 107, HIDALGO 1

FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE HABITACIONES POPULARES Pagina 25 de 39



CUENTA PUBLICA 2019

DEPARTAMENTO 6, MEYEBER 58 1 QUINTAS CAROLINA, CHIHUAHUA 1
DEPTO. 1204, EDIF. IGNACIO ALLENDE, CUAUHTEMOC, CDMX 1 UNIDAD HABITACIONAL, BIATLON, IZTAPALAPA, CDMX 1
EJERCITO DE ORIENTE, IZTAPALAPA, CDMX 1 UNIDAD HABITACIONAL, HOGARES DEL PESCADOR, MAZATLAN 1
LAS TERRAZAS, ATOTONILCO DE TULA, HGO. 1 3. MACRO LOTES ACAPULCO, GRO. 3
LOCAL COMERCIAL LOMAS DE SOTELO 12, MIGUEL HIDALGO 1 18 LOTES ACAPULCO, GRO. 18
LOCAL COMERCIAL, EDIF. MIGUEL HIDALGO 1, CUAUHTEMOC 1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CDMX 64
SUBTOTAL 12 SUBTOTAL 94
TOTAL INMUEBLES 106

NOTA 11 - CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, este rubro se integra como sigue:

Servicios personales $828,101 - $77,099 $195344  $1,100,544 $324,613

Proveedores 5785910 27,488 - 2,061,582 7,874,980 8,168,664

Impuestos 3,600,744 - - - 3,600,744 4,485,878

Total cuentas por pagar a corto plazo $10,214,755 $27,488

$77,099 $2,256,926 $12,576,268 $12,979,155

NOTA 12 - OTRAS PROVISIONES A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, este rubro se integra como sigue:

Pasivos inmobiliarios (1)

Otras Provisiones

$18,632,106  $18,757,598
13,363,406 16,364,989

Subsidios para pagar Apoyo a la Vivienda - -
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Tesoreria de la Federaciéon (Reintegros) 1,607,737 9,303,156

Total $33,603,249 $44,425,743

La antigUedad de los saldos al 31 de diciembre de 2019, de las provisiones a corto plazo, se integra como sigue: $819,741a 90 dias, $ 0 a 180 dias, $
74,151 a 365 dias y $32,709,357 mayor a 365 dias.

(1) Al 31 de diciembre de 2019, el saldo se integra por los depdsitos excedentes de beneficiarios de los siguientes créditos:

3,437,333 15,194,773 18,632,106

Los créditos seflalados fueron recuperados mediante adjudicaciones y dacién en pago en un periodo comprendido desde 1990 a 1996 y en
2013 para el crédito 1027, 657 y 1427; sin embargo, diversos acreditados continuaron realizando pagos a las cuentas bancarias del

Fideicomiso, generando saldos a su favor.

Debido a que este Fideicomiso no esta en posibilidades de identificar a los depositantes, el recurso se mantiene disponible y reconocido
como una obligacién de pago hasta el momento de realizar la conciliacién de saldos a solicitud de los acreditados.

NOTA 13 - OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo en esta cuenta es por $21,612,182 que corresponden a los ingresos por pago de los acreditados los cuales, no
se han aplicado a la recuperacién de cartera de crédito, se clasifican como sigue:

Ingresos pendientes de clasificar $13,163,283

Ingresos pendientes de aplicar cobro judicial 8,448,899

Total de otros pasivos a corto plazo $21,612,182

NOTA 14 - PROVISIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, este rubro se integra como sigue:

Prima de antigUedad $3,393597 $7,623,484
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Indemnizacién 53,547,539 20,673,930

Total de beneficios a los empleados $56,941,136 $28,297,414

» El importe del pasivo laboral al 31 de diciembre de 2019, fue determinado por actuario independiente, y es actualizado
anualmente en el mes de diciembre aplicandose contra el saldo del pasivo constituido. En lo que refiere a los pagos por
concepto de liquidaciones realizadas durante cada ejercicio, con base en los lineamientos establecidos en la NIF D-3
Beneficios a los empleados se aplican contra el pasivo laboral. El pasivo relativo y el costo anual de beneficios, se calculan
utilizando el método de crédito unitario proyectado, con base en las prestaciones siguientes:

De conformidad con el articulo 76 del Reglamento Interior de Trabajo del FONHAPO, se otorgard a los empleados
permanentes que se separen voluntariamente de su trabajo, la Prima de Antiguedad que consiste en 20 dias de salario por
cada aflo de servicio, con un tope de dos veces el salario minimo general diario vigente en el Distrito Federal, asi como los

montos siguientes:

% Después de un ano de servicio sin llegar a dos anos: una quincena de sueldo.

4

» Después de dos afos sin llegar a tres afos: un mes de sueldo.

.0

<

» Después de tres anos sin llegar a cuatro anos: dos meses de sueldo.

D3

» Después de cuatro afos sin llegar a cinco aflos: dos meses y medio de sueldo.

4

» Después de cinco aflos de servicio: tres meses de sueldo

‘0

A continuacioén se presentan la informacidn a revelar, determinada en el Reporte de Valuaciéon Actuarial, realizado por actuarios
independientes:

a. Obligacion por Beneficios Adquiridos OBA $3,393,597 -
b. Obligaciones por Beneficios Definidos OBD 3,393,597 53,547,539

c. Activos del Plan

d. Ganancia/(Pérdida) Actuarial, Remediciones -

e. (Pasivo)/Activo Neto por Beneficios Definidos 3,393,597 53,547,539
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f. Costo Neto del Periodo 2019 2,880,150 51,505,062
g. Pagos con cargo a la reserva durante 2019 1,402,036 20,132,233
h. Contribuciones al fondo durante 2019 - -
i. Tasa de Descuento utilizada en 2019 9.20% 9.20%
j. Tasa de Incremento Salarial utilizada en 2019 6.58% 6.58%
k. Rendimiento de los Activos del Plan, a largo Plazo 2019 0.00% 0
a. Obligacion por Beneficios Adquiridos OBA $6,398,322 -
b. Obligaciones por Beneficios Definidos OBD 7,675,783 22,174,710

c. Activos del Plan - -

d. Ganancia/(Pérdida) Actuarial, Remediciones - -

e. (Pasivo)/Activo Neto por Beneficios Definidos 7,675,783 22,174,710
f. Costo Neto del Periodo 2018 1,318,480 7,953,258
g. Pagos con cargo a la reserva durante 2018 236,338 4,909,088
h. Contribuciones al fondo durante 2018 - -
i. Tasa de Descuento utilizada en 2018 7.37% 7.37%
j. Tasa de Incremento Salarial utilizada en 2018 4.78% 4.78%
k. Rendimiento de los Activos del Plan, a largo Plazo 2018 0.00% 0

» Al 31 de diciembre de 2019, se reconoce en los pasivos de largo plazo, los pasivos contingentes por concepto de litigios, de
acuerdo a lo establecido en la NIF C-9 de la siguiente manera:

Pasivos contingentes $49,934,949 -

Total de Pasivos contingentes $49,934,949
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Los pasivos contingentes con una probabilidad de pago menor a la establecida en la NIF C-9, quedan registrados en cuentas de orden por un
importe de $17,903,074.

NOTA 15 - PATRIMONIO CONTRIBUIDO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el patrimonio contribuido se integra como sigue:

Aportaciones del Gobierno Federal $415,732,515
Donativos 154,750,976

Total $570,483,491

NOTA 16 - INGRESOS Y OTROS BENEFICIOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, este rubro se integra como sigue:

Ingresos financieros

Intereses y rendimientos $103,034,688  $98,697,114
Intereses de cartera de crédito 25,911,239 9,734,703
Utilidad por valorizacién 1,193,757 838464
Total de ingresos financieros 130,139,684 109,270,281

Disminucion del exceso de estimaciones por pérdida o deterioro u obsolescencia y provisiones 36,792,755 48,981,346

Otros ingresos
Otros 8,028,172 9,048,463
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Afectacion por conciliacion de cartera de crédito 7,432,258 882,147
Total otros ingresos 15,460,430 9,930,610
Total otros ingresos y beneficios $182,392,869 $168,182,237

»  La disminucién del exceso de la estimaciéon por pérdida o deterioro refiere a la cancelacién de la estimacién por concepto de cartera de
crédito que se integra como sigue:

Cancelacion por recuperacion de cartera $33,902,959
Cancelacion por aplicacion de ingresos pendientes y reclasificaciones a la recuperacion 26,060,490
Incremento y/o ajustes a la cartera de crédito -23,170,694

Cancelacién de estimacion de cuentas por cobrar deudores diversos -

Total $36,792,755

» Elrubro de otros ingresos se encuentran integrado como sigue:

Utilidad en venta de bienes inmuebles y muebles $5,975,755
Villas del descanso 157,600
Cancelacion de provisiones en exceso de ejercicios anteriores 408,435
Intereses por préstamos al personal de mediano plazo e hipotecario 124,077
Primas Fonagavip 6,943
Reconocimiento Fonagavip (a) 1,355,362
Total $8,028,172
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(a). Se refiere al pago de las garantias mutuales a los Intermediarios Financieros del programa FONAGAVIP, mismas que se registraron en su
origen (2014-2016) en el rubro de otros gastos afectando resultados, por lo anterior a fin de reconocer el monto del adeudo, se realizd la
reclasificacion a deudores diversos, en febrero de 2019, movimiento que afectd los ingresos.

NOTA 17 - TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS AYUDAS

En el ejercicio fiscal 2019, no se autorizaron recursos en el Presupuesto de Egresos de la Federacién (PEF) para el Programa de Apoyo a la
Vivienda (S274), el cual FONHAPO tuvo a su cargo hasta el ejercicio fiscal de 2018, y estaba financiado con recursos fiscales. Las principales
caracteristicas de dicho programa, se describen a continuacion:

> Programa de Apoyo a la Vivienda

El Programa de Apoyo a la Vivienda atendia a la poblacidon en situacién de pobreza patrimonial, cuyo ingreso es igual o menor a 2.5 salarios
minimos, en condiciones de vulnerabilidad, rezago habitacional y de marginacién en términos de vivienda, mediante el otorgamiento de
subsidios para acciones que promuevan una mejor calidad de vida.

El Programa de Apoyo a la Vivienda fusionaba los programas Vivienda Digna y Vivienda Rural operados por el Fideicomiso hasta el gjercicio
fiscal 2015, lo anterior derivado de que ambos programas atendian a la poblacién con carencias en materia de vivienda, en condiciones de
vulnerabilidad, rezago y de marginacién, de acuerdo con los criterios de resultados que define el Consejo Nacional de Poblacién y a las
evaluaciones del Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social y la Declaratoria de Zonas de Atencién Prioritaria formulada
por la Cdmara de Diputados.

El monto ejercido del Programa de Apoyo a la Vivienda en el ejercicio fiscal 2018 fue por la cantidad de $2,879,763,393 el cual presentd un
incremento del 34.4% respecto al presupuesto programado inicial derivado de ampliaciones presupuestales netas por la cantidad de
$737,578,346 para la atencion de 134,170 beneficiarios.

NOTA 18 - FONDO NACIONAL DE GARANTIAS PARA LA VIVIENDA POPULAR (FONAGAVIP)

En la Sesidon Ordinaria CLVIII, el H. Comité Técnico y de Distribuciéon de Fondos del Fideicomiso, aprobd la creacion del Fondo Nacional de
Garantias para la Vivienda (FONACGAVI), con objeto de llevar a cabo los fines del FONHAPO, establecidos en su Contrato Constitutivo,
especificamente los sefalados en la Cladusula Segunda, en los incisos: H) Fomentar y apoyar actividades relacionadas con la vivienda, |)
Constitucion de los fondos y fideicomisos que sean necesarios para la realizacidén de los fines del FONHAPO y U) En lo general, promover el
mejoramiento de las condiciones de vivienda de la poblacién de menores ingresos, de los ambitos urbanos y rurales.

Con posterioridad, en la Sesién Ordinaria CLX del H. Comité Técnico y de Distribucién de Fondos del FONHAPO, celebrada el 6 de septiembre de
2011, se acordd el cambio de denominacién del Fondo Nacional de Garantias para la Vivienda (FONAGAVI) que propuso la Administracién del
Fideicomiso, por conducto de su Director General, como Fondo Nacional de Garantias para la Vivienda Popular (FONAGAVIP).
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En Sesién Ordinaria CLXXI, el H. Comité Técnico y de Distribucidn de Fondos del Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares,
celebrada el 9 de agosto de 2014, autoriza la modificacidon a los Lineamientos de Operacion del Fondo Nacional de Garantias para la Vivienda
Popular (FONAGAVIP), entre otros puntos, considera el Programa de Viviendas Para Jefas de Familia creado por instrucciones del Ejecutivo
Federal, para que las Jefas de Familia, con uno o mas dependientes econdmicos, tengan la oportunidad de comprar una casa propia.

Los datos relevantes del FONAGAVIP son los siguientes:

>

Se constituyd con una aportacion inicial de $400,000,000 con cargo al patrimonio, para garantizar el otorgamiento de $4,000,000,000 en
microcréditos, a través de diversos intermediarios financieros.

Tiene como objetivo promover e incrementar el otorgamiento de crédito formal para vivienda a las familias con ingresos menores a 5 veces
el SMGVM, que preferentemente habiten en zonas de muy alta marginacién, a través de garantizar las pérdidas derivadas del posible
incumplimiento de los acreditados.

Potencializacion del fondo: 10 veces.
Garantias a primeras pérdidas por hasta 10% del crédito otorgado.

Prima: 1% del crédito garantizado en la modalidad de mejoramiento y 1.5% en la modalidad de autoproduccién, mas el impuesto al valor
agregado, como comisién Unica al momento de establecer la garantia para el Programa Regular, y del 2% sobre el monto del crédito
otorgado en los Programas Jefas de Familia, Tu Propia Obra y Programa de Financiamiento a la Vivienda Rural FIRA- FONHAPO, que
cubrird el riesgo durante todo el plazo de vigencia del crédito que se trate.

Al 31 de diciembre de 2019, no se han ejercido garantias, el saldo de garantias mutuales pagadas acumuladas asciende a $1'295,120 mismas que
se encuentran registradas en cuentas de balance en el rubro “Deudores Diversos”.

El saldo disponible del fondo al 31 de diciembre es de $385,802,908

El registro contable de las garantias comprometidas del programa de FONAGAVIP se lleva en cuentas de orden y se integra conforme a lo
siguiente:

COOPERATIVA DE AHORRO Y PRESTAMO RENACIMIENTO S.C. $67,920
FOMEPADE S.A. DE CV. SOFOM, E.N.R 71,906 1,313,410
ALIANZA FINANCIERA SOCIAL S.A. DE CV. SOFOM E.N.R 4,605,878 5,302,081
FIN K2 S.A. DE C.V. SOFOM, ENR 292,799
COOPERATIVA ACREIMEX SC DE AP DE RL DE CV 4,257,328 4,257,328
ALTERNATIVA 19 DEL SUR SA DE CV SOFOM ENR 816,840 945,869
DESARROLLO DE NEGOCIOS YECA, SA DE CV, SOFOM ENR 605,557 731,289
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BANCO VE POR MAS, SA. INSTITUCION DE BANCA MULTIP 1,032,305 1,032,305
TE CREEMOS S A.DE CV.S.F.P. 836,611 836,611
FINANCIERA MEXICANA PARA EL DESARROLLO RURAL, SA. 147,839 147,839
SINERGIA DESARROLLO ECONOMICO CARDENISTAS.A.DE C 317,556 317,556
SGS SOLUCIONES A TU MEDIDA, SAPI DE CV. SOFOM ENR 62,779 473,835
UNION DE CREDITO ESTATAL DE PRODUCTORES DE CAFE DE 108,326 108,326
TOTAL $12,862,925 $15,827,168

NOTA 19 - CONCILIACION ENTRE LOS INGRESOS PRESUPUESTARIOS Y CONTABLES, ASi COMO ENTRE LOS
EGRESOS CONTABLES Y PRESUPUESTALES

La conciliacién entre los ingresos presupuestarios y contables, correspondientes al O1 de enero al 31 de diciembre de 2019 se integra como sigue:

1. Ingresos Presupuestarios 185,331,093

2. Mas ingresos contables no presupuestarios 53,446,942
Incremento por variacion de inventarios =
Disminucion del exceso de estimaciones por pérdida o deterioro u obsolescencia 36,792,755

Disminucién del exceso de provisiones -

Otros ingresos y beneficios varios ¥ 15,460,430
Otros ingresos contables no presupuestarios % 1,193,757
3. Menos ingresos presupuestarios no contables 56,385,166

Productos de capital -
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Aprovechamientos capital ¥ -

Ingresos derivados de financiamientos 46,028,549
Otros Ingresos presupuestarios no contables 10,356,617
4. Ingresos Contables (4 =1+ 2 - 3) 182,392,869

1/ Otros ingresos integra: el reconocimiento de los ingresos del inmueble trabajadores del volante, cancelaciones
de pasivos de ejercicios anteriores y ajustes a la cartera.
2/ La valorizacion del vsm de la cartera de crédito.

3/ Recuperacién de cartera que se afecta a cuenta de balance.

La conciliacién entre los egresos presupuestarios y contables, correspondientes al O1 de enero al 31 de diciembre de 2019 se integra como sigue:

1. Total de egresos (presupuestarios) 174,884,349

2. Menos egresos presupuestarios no contables 20,260,186
Inversiones en fideicomisos, mandatos y analogos

Provisiones para contingencias y otras erogaciones especiales 20,260,186
Amortizacion de la deuda publica =

Adeudos de ejercicios fiscales anteriores (ADEFAS) -

Otros Egresos Presupuestales No Contables -

3. Mas gastos contables no presupuestales 172,648,684
Estimaciones, depreciaciones, deterioros, obsolescencia y amortizaciones 94,641,790
Provisiones ¥ 77,819,896

Disminucion de inventarios =

Aumento por insuficiencia de estimaciones por pérdida o deterioro u obsolescencia -
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Aumento por insuficiencia de provisiones -
Otros Gastos ¥ 186,998

Otros Gastos Contables No Presupuestales -

4, Total de Gasto Contable (4=1-2 + 3) 327,272,847

1/ Liquidaciones, contablemente se afectan a la cuenta acumulada de pasivo provisiones D-3.

2/Provisiones D-3 del ario.

3/ Ajustes a registros contables de cartera.

NOTA 20 - CUENTAS DE ORDEN

De conformidad a los lineamientos emitidos por la CNBV y el CONAC, en las cuentas de orden se registran los siguientes conceptos:
Contingencias laborales, juicios entablados en contra del Fideicomiso, Bienes en administracidén o recursos en custodia, Intereses ordinarios y
moratorios devengados no cobrados sobre la cartera de créditos vencida del Fideicomiso, Compromisos contractuales o lineas de crédito
autorizadas. Asimismo, en atencién a lo estipulado en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y a los ordenamientos de las disposiciones
del Consejo Nacional de Armonizacion Contable, forman parte de este grupo los montos de ingresos y egresos del ejercicio, en sus diferentes
momentos presupuestales.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, este rubro se integra como sigue:

Contingencias laborales y juicios interpuestos por el Fideicomiso $17,903,074 $23,618,335
Bienes en administracién 408,921,772 435,805,216

Intereses devengados no cobrados derivados

de cartera de crédito vencida 2,158,310,841 1,978,620,340
Intereses por prestamos 4,366,268 4,430,000
Otras cuentas de registro 16,974,154 16,974,154
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Total $2,606,476,109 $2,459,448,045

» Las contingencias laborales y juicios interpuestos por el Fideicomiso al 31 de diciembre 2019 y 2018, ascienden a la cantidad
total de $67,838,023 y $23,618,335 respectivamente. Al cierre del mes de diciembre de 2019 el Fideicomiso reconoce el pasivo
por $49,934,949 en cuentas de balance y $17,903,074 en cuentas de orden, de conformidad a lo establecido a la NIF C-9.

» Elsaldo de bienes en administracion al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se integra como sigue:

Fondo de Ahorro Empleados $35,477 $33,359
Recursos en Custodia (l) 23,083,386 21,300,052
Fondo Disponible FONAGAVIP (Il) 398,665,833 398,644,638

Garantias por aplicar FONAGAVIP -12,862,924 15,827,167

Total bienes en administracion $408,921,772 $435,805,216

I. Recursos en custodia se refiere a las aportaciones realizadas por los acreditados del Programa de Otorgamiento de
Crédito de conformidad con los Contratos de apertura de crédito, formalizados con el FONHAPO en los afios 1997 a
2007, en los cuales se establecen aportaciones de los beneficiarios por concepto de liberacién de hipoteca y gastos
de seguros de vida y dafios. Dichos recursos no corresponden al patrimonio del Fideicomiso; sin embargo se
encuentran invertidos en una cuenta especifica de inversion de la institucion Finamex Casa de Bolsa.

Il. Recursos disponibles del programa FONAGAVIP, se integran en la nota 18 de los presentes estados Financieros.

» Los intereses devengados no cobrados, de la cartera de crédito se integran como sigue:

Normales de cartera de crédito $323,071,426 $329,861,941
Moratorios de cartera de crédito 1781273586  1,600,899,268
Moratorios cartera exempleados consumo 12,090,091 11,329,003
Moratorios cartera de exempleados hipotecarios 41,875,738 36,530,128
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Total intereses devengados no cobrados $2,158,310,841 $1,978,620,340

» Intereses por Préstamos, se refiere a intereses derivados de préstamos otorgados a los empleados por concepto de crédito
hipotecario y préstamos a corto y mediano plazo.

Las cuentas de control presupuestario al 31 de diciembre de 2019 se integran como sigue:

Presupuesto de ingresos aprobado $198,334,722  $2,401,103,071
Presupuesto de ingresos por ejecutar -13,003,629 -93,336,552
Modificaciones al presupuesto de ingresos aprobado - 737,578,346

Presupuesto de ingresos devengado - -

Presupuesto de ingresos cobrado -185,331,093 -3,045,344,865
Total - -
Presupuesto de egresos aprobado -$241,432,750 -$2,401,311,030
Presupuesto de egresos por ejercer 49,501,965 69,331,238
Presupuesto de egresos modificado 17,048,596  -737,578,346

Presupuesto de egresos comprometido - -
Presupuesto de egresos devengado 8,144,211 10,415,609
Presupuesto de egresos ejercido - -

Presupuesto de egresos pagado 166,737,978  3,059,142,529

Total - -

Estas notas son parte integrante a los estados financieros del Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares, al 31 de diciembre de
2019y 2018.
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion
relativa al Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares contenida en el presente reporte mensual, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion.

Autorizé Mtra.. GIOVANNA DEL ROSARIO DOMINGUEZ EHUAN Elabord C.P. SORAL NOVAS BARONA
DIRECTORA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS JEFE DE DEPARTAMENTO DE CONTABILIDAD Y REGISTRO DEL GASTO
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