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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES

A LA SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA

AL H. CONSEJO DIRECTIVO DE
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

Opinién

Hemos auditado los estados financieros bésicos consolidados adjuntos de Sociedad Hipotecaria Federal,
S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo (SHF), sus subsidiarias y sus fideicomisos de cartera en
administracién, que comprenden el balance general consolidado al 31 de diciembre de 2019, el estado
consolidado de resultados, de variaciones en el capital contable consolidado y de flujo de efectivo consolidado,
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros

bésicos consolidados, que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros bésicos consolidados adjuntos, que se describen en el pdrrafo
anterior, estdn preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con las disposiciones en materia
de informacién financiera que se indican en la Nota 3 a los estados financieros basicos consolidados que se
acompafian y que estdn establecidas de conformidad con los Criterios de Contabilidad para las Instituciones de

Crédito (los Criterios Contables), emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).

El 13 de febrero de 2019 otro Contador Piblico emitié su Informe de Auditoria Independiente (dictamen) al

31 de diciembre de 2018, conteniendo una opinién no modificada (sin salvedades).
Fundamento de la Opinién
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).

Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas normas, se describen con mds detalle en la seccién

“Responsabilidades del Auditor para la auditoria de los estados financieros basicos consolidados™ de nuestro



informe. Somos independientes de la SHF, de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional del Instituto
Mexicano de Contadores Publicos, A.C., junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras
auditorfas de los estados financieros bdsicos consolidados en México, y hemos cumplido con las demdis
responsabilidades de ética, de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica Profesional.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada

para emitir nuestra opinidn.

Parrafos de énfasis, base de preparacién contable y utilizacion de este informe

Enla Nota 3 a los estados financieros basicos consolidados adjuntos, se describen las bases contables utilizadas
para la preparacion de los mismos. Dichos estados financieros bdsicos consolidados fueron preparados para
cumplir con los requerimientos de los criterios contables aplicables a las instituciones de crédito emitidos por
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores a que estd sujeta la SHF y para ser integrados en el Informe de la
Cuenta Publica Federal emitidos por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico; consecuentemente, éstos

pueden no ser apropiados para otra finalidad. Nuestra opinidn no se modifica por esta cuestion.

Los estados financieros basicos consolidados han sido ajustados retroactivamente, debido a que la SHF no
habia constituido el Fondo de Reserva de Capital por los afios 2016, 2017 y 2018 por un monto de $352.3
millones de pesos, de conformidad con lo establecido en la fracciéon VII del articulo 42 y el articulo 99- A de la
Ley de Instituciones de Crédito (LIC). El 11 de diciembre de 2019 se envi6 un Programa de Autocorreccion
para aprobacion de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en el articulo 109 Bis 9 de la
LIC; asi como por los articulos 3 y 4 de las Disposiciones que regulan los Programas de Autocorreccién, mismo
que fue presentado al Comité de Auditoria en la sesién 24 del 6 de diciembre de 2019 y al Consejo Directivo el

18 de diciembre de 2019 en la sesién ordinaria nimero 97.

Cuestiones Clave de la Auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros bdsicos consolidados al 31 de diciembre de
2019. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros bésicos
consolidados en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién, y no expresamos una opinién por separado
sobre esas cuestiones. Hemos determinado que los aspectos que se describen a continuacién son las cuestiones

clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe:

Inversiones en Valores

Al 31 de diciembre de 2019 las Inversiones en Valores constituyen uno de los rubros mas significativos, ya que

representan el 39% del activo total, cuyos riesgos pueden asociarse con el mercado en donde operan las tasas
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de interés asociadas al plazo, los tipos de cambio y los riesgos inherentes de crédito y liquidez de mercado
representados en el cumplimiento de los controles que garantizan normativamente el registro, valuacidn,

presentacion y confirmacion de dichas inversiones.

Evaluamos los controles que aseguran el debido cumplimiento normativo de las inversiones en valores. Se

verificé que se llevara a cabo la adecuada valuacién y el reconocimiento de intereses.

Cartera de Crédito (neto)

Considerando que la actividad sustantiva de la SHF consiste en impulsar el desarrollo de los mercados primario
y secundario de crédito a la vivienda, mediante el otorgamiento de créditos y garantias destinadas a la
construccion, adquisicion y mejora de la vivienda, los que representan el 50% del activo total al 31 de diciembre
de 2019, se analiz6 el otorgamiento, control y recuperacién de la cartera, de conformidad con el Manual, que
describe el proceso del crédito, verificamos mediante muestreo estadistico, la integracién de expedientes de
algunos intermediarios financieros. Revisamos la conciliacién operativa contable de la cartera de segundo piso

y la cartera delegada entre la Direccién de Operacidn y la Direccién de Contabilidad.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del gobierno de la entidad sobre los estados

financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion de los estados financieros consolidados adjuntos, de
conformidad con las disposiciones en materia de informacién [inanciera establecidas en los criterios de
contabilidad para las instituciones de crédito en México emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, que se describen en la Nota 3 a dichos estados financieros bdsicos consolidados y del control interno
que la Administracién considerd necesario para permitir la preparacidn de estados financieros libres de

incorrecién material debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros bdsicos consolidados, la Administracién es responsable de la
valoracidn de la capacidad de la SHF para continuar operando como una entidad en funcionamiento, revelando,
en su caso, las cuestiones relativas a la SHF y utilizando las bases contables aplicables a una entidad en
funcionamiento, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la SHF o cesar sus operaciones,

o bien no exista una alternativa realista.

Los encargados del gobierno de la SHF son responsables de la supervisién del proceso de informacidn

financiera de la SHF.



Responsabilidades del Auditor sobre la auditoria de los estados financieros basicos consolidados

Nuestros objetivos consisten en obtener una seguridad razonable de que los estados financieros bdsicos
consolidados en su conjunto se encuentran libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no
es una garantia, de que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa,
siempre detecte una incorrecion material, cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
son consideradas materiales si individualmente, o en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan

en las decisiones econdmicas que los usuarios hacen basandose en los estados financieros basicos consolidados.

Como parte de una auditorfa, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro

juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e  Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros basicos
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos los procedimientos de auditoria para
responder a esos riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y apropiada para obtener una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mayor que en
el caso de una incorreccién material, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién,

manifestaciones intencionalmente erréneas, omisiones intencionales o la anulacién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditorfa que consideramos adecuados en las circunstancias, y no con la finalidad de

expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la SHF.

e  Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables, asi como las revelaciones hechas por la Administracién de la SHF.

e  Concluimos sobre lo apropiado del uso de la administracién de las bases contables aplicables a una
entidad de crédito en funcionamiento y, con base en la evidencia de la auditoria obtenida, concluimos que
no existe incertidumbre importante relacionada con eventos o con condiciones que puedan originar dudas
significativas sobre la capacidad de la SHF para continuar como entidad en funcionamiento. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad deje de ser una entidad en

funcionamiento.



Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la SHF en relacién, entre otras cuestiones, con el
alcance planeado y el momento de realizacidn de la auditorfa y no identificamos hallazgos importantes de la
auditorfa, asi como tampoco localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante nuestra

auditoria.

GONZALEZ DE ARAGON Y ASOCIADOS,

CONTADORES PUBIACOS, S.C.

C.P.C. ARTU Z JE ARAGON O.

Ricardo Castro N° 54 - 601 y 502, Colonia Guadalupe Inn.
Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01020.
Ciudad de México, a 28 de febrero de 2020.



SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
SUS SUBSIDIARIAS Y SUS FIDEICOMISOS DE CARTERA

EJERCITO NACIONAL No. 180, COL ANZUREZ, CIUDAD DE MEXICO. C.P. 11590

BALANCES GENERALES CONSOLIDADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
-Cifras expresadas en millones de pesos-
(Notas 2, 3y 4)

ESTADO 1

2019 2018 2018 2018
ACTIVO PASIVO Y CAPITAL
DISPONIBILIDADES (Nota 6) $ 2,761 § 2,949 CAPTACION TRADICIONAL (Nota 18)
Corto plazo
CUENTAS DE MARGEN - - Depositos a plazo
Mercado de dinero $ 25397 § 26,454
INVERSIONES EN VALORES (Nota 7) Fondos especiales 488 605
Titulos para negociar 38,943 24,847 Titulos de crédito emitidos 3,349 235
Titulos disponibles para la venta 4,382 4,382 29,234 27,294
Titulos conservados al vencimiento 11,928 12,323 Largo Plazo
55,253 41,552 Depdsitos a plazo
DEUDORES POR REPORTO {SALDO Mercado de dinero 2,495 3413
DEUDOR) (Nota 8) 2,562 989 Titulos de crédito emitidos 15,661 13,867
DERIVADOS ({Nota 20) 18,156 17.280
Con fines de negociacion 4 - 47,390 44 574
Con fines de cobertura 975 2,990
979 2,990 PRESTAMOS INTERBANCARIOS Y DE
OTROS ORGANISMOS (Nota 19)
CARTERA DE CREDITO VIGENTE De exigibilidad inmediata 392 1,807
Créditos comerciales De corto plazo 6,952 4,343
Actividad empresarial o comercial - - De largo plazo 25,466 30,715
Entidades financieras 67,285 70,532 32,810 36,865
Créditos a la vivienda
Media y residencial 895 1,003 COLATERALES VENDIDOS O DADOS EN GARANTIA
De interés social 4,061 4,693 Reportos (Saldo acreedor) (Nota 8) 25,622 12,459
TOTAL CARTERA DE CREDITO VIGENTE 72,241 76,228
DERIVADOS (Nota 20)
CARTERA DE CREDITO VENCIDA Con fines de negociacion - 5
Créditos comerciales Con fines de cobertura 6,452 5,072
Actividad empresarial o comercial 3,129 3127 6,452 5,077
Entidades financieras 4,516 2,097
Créditos a la vivienda OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Media y residencial 971 949 Impuestos a la utilidad por pagar {Nota 23) 238 360
De interés social 3,904 3,893 Participacion de los trabajadores
en las utilidades 51 80
TOTAL CARTERA DE CREDITO VENCIDA 12,520 10,066 Acreedores por liquidacion de operaciones 488 -
CARTERA DE CREDITO (Nota 9y 11) 84,761 86,294 Reservas técnicas (Nota 24) 1,538 1,528
(-) MENOS: Acreedores por colaterales recibidos
ESTIMACION PREVENTIVA (Nota 10) en efectivo (Nota 20) 1,248 1,669
PARA RIESGOS CREDITICIOS (12,188) {11,296) Acreedores diversos y otras cuentas
PARA AVALES OTORGADOS (Nota 27) (454) 520) por pagar (Nota 21) 3.250 2,886
(12,642) (11,816) 6,823 6,523
CREDITOS DIFERIDOS Y COBROS
TOTAL DE CARTERA DE CREDITO {NETO) 72,118 74,478 ANTICIPADOS 121 181
BENEFICIOS POR RECIBIR EN OPERACIONES
DE BURSATILIZACION 3 3 TOTAL PASIVO 105,679
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) (Nota 12) 5,289 4,484
CAPITAL CONTABLE (Nota 25)
BIENES ADJUDICADOS (NETO) (Nota 13) 368 366
PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO CAPITAL CONTRIBUIDO
(NETO) (Nota 14) 130 143 Capital social 17.876 17,876
CAPITAL GANADO
INVERSIONES PERMANENTES (Nota 15) 451 405 Reservas de capital 1,375 1,023
F de ej i 4,515 3,293
Resultado por valuacwn de titulos
IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) (Nota 16 y 23} 3410 2,619 disponibles para la venta 2 2
Resuitado por valuacion de
OTROS ACTIVOS (Nota 17 y 23) instrumentos de cubertura de
flujos de efectivo (686) 1,540
Cargos diferidos, pagos anticipados Resultado neto 1,010 1,574
e intangibles 5 g 6,236 7,432
Otros activos a corto y largo plazo -
9 TOTAL CAPITAL CONTABLE 24,112 25,308
TOTAL ACTIVO $ 143,330 § 130,987 TOTAL PASIVO Y CAPITAL $ 143,330 § 130,987
Cuentas de orden (Nota 9 v 27)
2019 2018
Avales otorgados 23,421 24,813
Compromisos Crediticios 51,258 55,242
Bienes en fideicomiso o mandato 19,386 21,669
Agente Financiero del Gobierno Federal 1,138 1,579
Blenes en custodxa o admlnlstraclén 14,154 9,880
porla 2,723 5,996
Colaterales recibidos y vendidos o
entregados en garantia por la entidad 26,937 18,108
Intereses devengades no cobrados
derivados de cartera de crédito vencida 5,976 5,100
Montos asegurados 21,502 23,152
Otras cuentas de registro 82,496 93,691

Las treinta y tres notas aclaratorias que se acompaiian, forman parte integrante de estos estados financieros consolidados.

Los p cor >

se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para las Instituciones de Crédito, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de

Valores con fundamentc en lo dispuesto por los articulos 99, 101 y 102 de la Ley de Instituciones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandcse

re las op por la Institucion hasta las fechas arriba menci las cuales se y valuaron con apego a sanas p y a las disp

legales y admlnlstraklvas aplicables.

Los p k id ideran la lid: de los de cartera en én, asi como de las dela y Seguros de
Crédlto ala Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Los pi les cc i fueron por el Consejo Directivo bajo la responsabilidad de los directivos que los suscriben.

El saldo histérico del capital social al 31 de diciembre de 2018 y 2018, es de $15,150 millones de pesos.

La pagina electrénica de |a red mundial denommada Internet de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. donde se Ia i 5 ala qL;e se réfiere. el presente est'a\da,,yes s

http://www.gob. ion-fir iera-58624. La pagina de la Comision Nacional Bancaria y de Valores en donde se puede consultar la informacion financiera de

Sociedad Hipotecaria Federal, S. N C es http://www.cnbv.gob. mleagmas/Portaf@’BQeln fgrmacion.aspx /
kY
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ESTADO 2
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
SUS SUBSIDIARIAS Y SUS FIDEICOMISOS DE CARTERA
EJERCITO NACIONAL No. 180, COL ANZUREZ, CIUDAD DE MEXICO. C.P. 11590
ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

-Cifras expresadas en millones de pesos-
(Notas 2, 3, 4, 29 y 30)

2019 2018

Ingresos por intereses 3 18,446 $ 19,079
Gastos por intereses (14,101) (14,622)
Margen financiero (Nota 30) 4,345 4,457
Estimacién preventiva para riesgos crediticios (987) (1,209)
Incremento neto de reservas técnicas (156) (201)
Margen financiero ajustado por riesgos crediticios 3,202 3,047
Comisiones y tarifas cobradas (Nota 30) 1,214 1,291
Comisiones y tarifas pagadas (Nota 30) (400) (524)
Resultado por intermediacion (Nota 30) (647) (78)
Otros ingresos (egresos) de la operacion (Nota 30) (43) 365
Gastos de administracién y promocién (1,629) (2,154)
Resultado de la operacion 1,697 1,947
Participacién en el resultado de subsidiarias no consolidadas, asociadas y
negocios conjuntos 46 5
Resultado antes de impuestos a la utilidad 1,743 1,952
Impuestos a la utilidad causados (Nota 23) (570) (450)
Impuestos a la utilidad diferidos (netos) (Nota 16) (163) 72

(733) (378)
Resultado neto $ 1,010 $ 1,574

Las treinta y tres notas aclaratorias que se acompafian, forman parte integrante de estos estados financieros consolidados.

Los presentes estados de resultados consolidados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para las Instituciones de
Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 99, 101 y 102 de la Ley de
Instituciones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos y
egresos derivados de las operaciones efectuadas por la Institucién durante los periodos arriba mencionados, las cuales se realizaron y
valuaron con apego a sanas practicas bancarias y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes estados de resultados consolidados consideran la consolidacion de los fideicomisos de cartera en administracion, asi como de
las subsidiarias de la Institucién, incluyendo Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Los presentes estados de resultados consolidados fueron aprobados por el Consejo Directivo bajo la responsabilidad de los directivos que los
suscriben.

La pagina electrénica de la red mundial dehominada Internet de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. donde se encuentra la informacién
financiera a la que se refiere el presente estado es hitp://www.gob.mx/shf/acciones-y-programas/informacion-financiera-58624 La pagina de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores en donde se puede consultar la informacién fmancnera de Sociedad Hlpcﬂecana Federal S. N C.es
http://www.cnbv.gob. mx/Pagmas/PortafolloDeInformacno&aspx T ’ » . !
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ESTADO 3
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
SUS SUBSIDIARIAS Y SUS FIDEICOMISOS DE CARTERA
EJERCITO NACIONAL No. 180, COL ANZUREZ, CIUDAD DE MEXICO. C.P. 11590
ESTADOS DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTABLE CONSOLIDADOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
-Cifras expresadas en millones de pesos-
(Notas 2, 3, 4y 25)

Capital contribuido Capital ganado

Aportaciones Resultado por Resuitado por
Capital para futuros Reservas Resuitado valuacién de valuacién de Resultado
social aumentos de de capital de titulos instrumentos de neto
capital jercici disponibl cobertura de flujo
anteriores para la venta de efectivo

Total del
capital
contable

Saldos al 31 de diciembre de 2017 $ 17,876 § - $ 1,023 $ 1,646 $ 3 $ 640 $ 1,728 $ 22,916

Ajustes por correccion de errores:

- Reconocimiento de intereses en Titulos Conservados a
Vencimiento - - - (81) - - - @1

Movimientos inherentes a las decisiones de los
accionistas:

Aportacion de Capital - - - - - - - -
Traspaso del resultado del ejercicio 2017 y
constitucidn de reservas de capital - - - 1,728 - - (1,728) -

Movimientos inherentes at reconocimiento de la
utilidad integral:

Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta - - - - (O] - - (0]
Resultado por valuacién de instrumentos de cobertura

de flujos de efectivo - - - - - 900 - 900
Resuitado por valuacién de inversiones permanentes

en acciones - - - - - - - -
Resuitado neto - - - - - - 1,574 1,574

Saldos al 31 de diciembre de 2018 $ 17,876 § - $ 1,023 $ 3,293 $ 2 $ 1,540 $ 1,574 $ 25,308

Efecto de aplicacion retrospectiva:
Constitucién de reservas de 2016 - - 22 (22) - - - -
Constitucién de reservas de 2017 - - 173 (173) - - - -

Movimientos inherentes a las decisiones de los
accionistas:

Aportacion de Capital - - - -
Constitucion de reservas - - 157 (157) - - -
Traspaso del resultado neto a resultado de ejercicios anteriores - - - 1,574 - - {1,574) -

Movimientos inherentes al reconocimiento de la
utilidad integral:

Resultado por valuacién de tituios disponibles para la venta - - - - - - - -
Resultado por valuacién de instrumentos de cobertura

de flujos de efectivo - - - - - (2,2086) - (2,208)
Resultado por valuacion de inversiones permanentes

en acciones - - - - - - - -
Resultado neto - - - - - . 1,010 1,010

Saldos al 31 de diciembre de 2019 $ 17,876 § - $ 1,375 $ 4,515 $ 2 $ (666) §$ 1,010 $ 24,112

Las treinta y tres notas aclaratorias que se acompafian, forman parte integrante de estos estados financieros consolidados.
Los presentes estados de variaciones en el capital contable consolidados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para las Instituciones de Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores,
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 99, 101 y 102 de la Ley de Instituciones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los movimientos en el
capital contable derivados de las operaciones efectuadas por la Institucién, durante los periodos arriba mencionados, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas bancarias y a las disposiciones legales y
administrativas aplicables.

Los presentes estados de variaciones en el capital contable consolidados, consideran la consolidacién de los fideicomisos de cartera en administracion, asi como de las subsidiarias de la Institucion, incluyendo Seguros de
Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Los presentes estados de variaci en el capital ble consolidados fueron aprobados por el Consejo Directivo bajo la responsabilidad de los directivos que los suscriben.

o / Y . ;
La pégina electrénica de la red mundial denominada Internet de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. donde se encuentra la Informacién financiéra a la que sé'rgfiere el presente estddo,/es http://www.gob.mx/shf/acciones-y-
programas/informacion-financiera-58624 La pagina de la Comision Nacional Bancaria y de Valores en donde se puede i;gnéﬁitar la infonnaciénr%gnanciera de Sof iedad
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ESTADO 4
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
SUS SUBSIDIARIAS Y SUS FIDEICOMISOS DE CARTERA
EJERCITO NACIONAL No. 180, COL ANZUREZ, CIUDAD DE MEXICO. C.P. 11590
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019Y 2018

-Cifras expresadas en millones de pesos-
(Notas 2,3vy4)

2019 2018
Resultado neto $ 1,010 $ 1,574
Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:
Utilidad o pérdida por valorizacién asociada a actividades de inversiéon y
financiamiento . (470) 35
Estimacion preventiva para riesgos crediticios 987 1,209
Liberacion de excedentes de la estimacion preventiva para riesgo crediticios - (421)
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro 3 18
Pérdidas por deterioro asociados a actividades de inversion y financiamiento 686 (163)
Reserva técnica 156 201
Depreciaciones de inmuebles, mobiliario y equipo, amortizaciones cargos diferidos 13 13
Provisiones (773) (1,064)
Impuestos a la utilidad causados y diferidos 733 378
Participacion en el resuitado de subsidiarias no consolidadas y asociadas (46) 5)
2,299 1,775
Actividades de operacién:
Cambio en captacién tradicional 697 (226)
Cambio en reaseguradores y reafianzadores ’ 15 7
Cambio en inversiones en valores (11,122) (10,517)
Cambio en préstamos interbancarios y de otros organismos (4,186) 1,392
Cambio en instrumentos financieros derivados 16 (264)
Cambio en colaterales vendidos o dados en garantia 13,155 11,563
Cambio en otros activos operativos (951) 2,024
Cambio en beneficios por recibir en operaciones de bursatilizacion - 1
Cambio en otros pasivos operativos (840) (1,912)
Cambio en cartera de crédito 2,365 (4,790)
" Cambio en deudores por reporto (1,576) 588
Cambio en bienes adjudicados (60) (34)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion (2,487) (2,168)

Actividades de inversion:
(Pagos) Cobros por (adquisicion) disposicion de subsidiarias y asociadas y acuerdos de control conjunto - (40)
Pagos por adquisicién de inmuebles, mobiliario y equipo - -
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion - (40)

Actividades de financiamiento
Aportacion de capital - .

Flujos netos de efectivo de actividades de inversion ‘ - -

(Disminucién) Aumento neto de efectivo (188) (433)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo ) 2,949 3,382
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 2,761 $ 2,949

Las treinta y tres notas aclaratorias que se acompafian, forman parte integrante de estos estados financieros consolidados.

Los presentes estados de flujos de efectivo consolidados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para las Instituciones de
Crédito, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 99, 101 y 102 de la Ley de
Instituciones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas las entradas de efectivo y
salidas de efectivo, derivadas de las operaciones efectuadas por la Institucion durante los periodos arriba mencionados, las cuales se realizaron y
valuaron con apego a sanas practicas bancarias y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes estados de flujos de efectivo consolidados consideran la consolidacion de los fideicomisos de cartera en administracion, asi como de
las subsidiarias de la Institucion, incluyendo Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Los presentes estados de flujos de efectivo consolidados fueron aprobados por el Consejo Directivo bajo la responsabilidad de los directivos que los
suscnben —
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http://iwww.cnbv.gob. mx/Paglnas/PortafolioDe[nformamon ?ipx

— N

e
5

. LIG Edith P:u:éz Mercado
nterna JDmecté”i‘a“defCon’(abllldad

g

”Mt;mggrge Alberto Mendoza Sanchez—" nuel Govea Soria ff Lic. Sebastian Bejarano-
e ector General Dlrect, General Adjunto Director de"A !
de Finanzas %

-



~ SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, SUS SUBSIDIARIAS Y SUS
FIDEICOMISOS DE CARTERA

NOTAS SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 y 2018

(Cifras expresadas en millones de pesos, a menos que se indique una denominacion diferente)

NOTA 1- ANTECEDENTES Y NATURALEZA DE LAS OPERACIONES
a. Antecedentes

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo (SHF) inicio
operaciones el 26 de febrero de 2002, mediante la aportacién de recursos financieros y
patrimoniales por parte del Fondo de Operacién y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI)
por un importe de $10,000 que incluyen bienes muebles e inmuebles para constituir el capital
social de SHF conforme a su Ley Organica.

b. Objeto social

SHF tiene por objeto impulsar el desarrollo de los mercados primario y secundario de crédito a
la vivienda, mediante el otorgamiento de crédito y garantias destinadas a la construccion,
adquisicion y mejora de la vivienda, preferentemente de interés social, asi como al incremento
de la capacidad productiva y el desarrollo tecnolégico, relacionados con la vivienda. Asimismo,
podra garantizar financiamientos relacionados con el equipamiento de conjuntos habitacionales
y desarrollara programas que promuevan la construccion de viviendas en zonas y comunidades
indigenas en el territorio nacional con los recursos que se aprueben para tal efecto en el
presupuesto de egresos.

C. Lineamientos operativos

SHF opera de conformidad con los ordenamientos de su propia Ley Organica, asi como a lo
establecido en la Ley de Instituciones de Crédito, la regulacion emitida por Banco de México
(BANXICO) y por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (Comision o CNBV).

Desde el 26 de febrero de 2002, en cumplimiento de su Ley Organica, SHF realiza funciones de
fiduciario en FOVI, que es un fideicomiso publico constituido por el Gobierno Federal de los
Estados Unidos Mexicanos en 1963, a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
(SHCP), que tiene por objeto el otorgar apoyos financieros, con cargo a su patrimonio, a las
entidades financieras destinadas al financiamiento a la vivienda y sujetandose a las
determinaciones de su Comité Técnico.

Los esquemas de crédito y garantias de SHF promueven las condiciones adecuadas para que
las familias mexicanas, de zonas urbanas o rurales, tengan acceso al crédito hipotecario y
puedan disfrutar de viviendas, construidas con tecnologia moderna, espacios y servicios



funcionales, y seguridad juridica en su tenencia; sin importar si estan casados o no, con hijos o
sin hijos, o si su situacion laboral es de no asalariado.

El 10 de enero de 2014, se publicéd en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones en materia financiera y se expide la Ley
para Regular las Agrupaciones Financieras (Reforma Financiera); la cual, entre otros, modifico
la Ley Organica de SHF (Ley Organica). Como parte de dicha reforma se eliminé la estipulacion
relativa a que en las nuevas obligaciones que suscribiera o contrajera SHF a partir del 1° de
enero de 2014 no contarian con la garantia del Gobierno Federal.

Por lo que, a partir del 11 de enero de 2014, fecha en que entré en vigor la Reforma Financiera,
el Gobierno Federal respondera en todo tiempo de las operaciones pasivas concertadas por SHF
con personas fisicas o morales nacionales y con instituciones del extranjero privadas,
gubernamentales e intergubernamentales.

Por su parte, de conformidad con el articulo 26, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en donde sefiala que el Estado organizara un sistema de planeacién
democratica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad,
permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y democratizacion
politica, social y cultural de la nacién; y asimismo, sefala que los programas de la Administracion
Publica Federal se sujetaran obligatoriamente al Plan Nacional de Desarrollo.

Por lo tanto, los articulos 2° y 4° de la Ley de Planeacion, disponen que la planeacion debe
llevarse a cabo como un medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del Estado sobre
el desarrollo integral y sustentable del pais y debera tender a la consecucién de los fines y
objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

Al respecto y de conformidad con lo sefialado por los articulos 17, 22 y 24 de la Ley de
Planeacion, las entidades paraestatales de la Administracién Publica Federal, deben elaborar
sus programas institucionales, en los términos previstos por dicha Ley, la Ley Federal de las
Entidades Paraestatales, y de conformidad con las disposiciones que regulan su organizacion y
funcionamiento, atendiendo a las previsiones contenidas en el programa sectorial
correspondiente, observando en lo conducente las variables ambientales, econdmicas, sociales
y culturales respectivas.

Asimismo, la Ley Federal de las Entidades Paraestatales, en su articulo 47, prevé la obligacion
a cargo de estas, de sujetarse en su operacién a la Ley de Planeacién, al Plan Nacional de
Desarrollo, a los programas sectoriales que se deriven del mismo y a las asignaciones de gasto
y financiamiento autorizadas, y dentro de esas directrices, las entidades formularan sus
programas institucionales a corto, mediano y largo plazo. En ese orden de ideas, y acorde con
lo sefialado por los articulos 48 y 49 de dicha Ley, el Programa Institucional constituye la asuncion
de compromisos en términos de metas y resultados que debe alcanzar la entidad paraestatal
respectiva y se elaborara acorde con el articulo 22 de la Ley de Planeacion.



En el caso de las instituciones de banca de desarrollo, el articulo 31 de la Ley de Instituciones
de Crédito dispone que los programas de las instituciones de banca de desarrollo deberan
formularse conforme a los lineamientos y objetivos del Plan Nacional de Desarrollo (PND), al
Programa Nacional de Financiamiento del Desarrollo (PRONAFIDE) y los demas programas
sectoriales del propio PND.

Consecuentemente, en el marco del PND 2019-2024, el Programa Institucional SHF 2019-2024
atendera, principalmente, a los siguientes principios rectores: "No al gobierno rico con pueblo
pobre" y "No dejar a nadie atras, no dejar a nadie afuera"; y los siguientes ejes: Eje 2. Politica
Social y Eje 3. Economia.

El Programa Institucional SHF 2019-2024, se encontrara alineado al Programa Nacional de
Financiamiento al Desarrollo (PRONAFIDE); asi mismo, considerara acciones previstas en el
Programa Sectorial de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano (PSEDATU) y en materia de
Politica Nacional de Vivienda al Programa Nacional de Vivienda (PRONAVI) y al Programa
Nacional de Infraestructura (PNI).

De igual forma, considerara las disposiciones juridicas derivadas de la Ley de Instituciones de
Crédito, de la Ley Organica de la Sociedad Hipotecaria Federal, de la Ley Federal de las
Entidades Paraestatales y demas legislacion aplicable.

El programa Institucional de SHF se encuentra en elaboracién y tiene como plazo para su
publicacion 90 dias a partir de la publicacion del PRONAFIDE. A la fecha no se ha publicado el
PRONAFIDE 2019-2024.

NOTA 2 - BASES DE CONSOLIDACION

Los estados financieros consolidados que se acompafan incluyen las cifras de SHF, sus
subsidiarias y de los fideicomisos respecto de los cuales SHF es titular de derechos
fideicomisarios por virtud de una dacion en pago (en adelante se identifican como fideicomisos
de cartera en administracion) al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

A continuacion, se detallan las principales subsidiaras y fideicomisos de cartera en administracién
gue se han consolidado:

Porcentaje de
participacion %
Compaiiia 2019 2018 Moneda funcional

Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A.
de C.V. (SCV-SHF) 99.99 99.99 Pesos mexicanos
Servicios Compartidos de Automatizacion y 99.99 99.99 Pesos mexicanos
Sistemas Hipotecarios, S. A. de C. V.
(Xterna)
Fideicomiso HSBC 262323 76.51 75.12 Pesos mexicanos
Fideicomiso HSBC 262757 58.82 59.38 Pesos mexicanos
Fideicomiso Invex 651 100.00 100.00 Pesos mexicanos
Fideicomiso HSBC 304557 0.00 0.00 Pesos mexicanos
Fideicomiso INVEX1301 PATRIMONIO A 61.49 59.64 Pesos mexicanos
Fideicomiso INVEX1301 PATRIMONIO B 61.40 46.83 Pesos mexicanos
Fideicomiso HSBC 303623 100.00 100.00 Pesos mexicanos
Fideicomiso SHF165393 100.00 100.00 Pesos mexicanos



Fideicomiso INVEX 699 100.00 100.00 Pesos mexicanos

Fideicomiso INVEX 1241 100.00 100.00 Pesos mexicanos
Fideicomiso INVEX 1242 100.00 100.00 Pesos mexicanos
Fideicomiso HSBC 262455 100.00 100.00 Pesos mexicanos

Todos los saldos y transacciones importantes entre las subsidiarias, los fideicomisos de cartera
en administracion y SHF han sido eliminados, como parte del proceso de consolidacion.

Servicios Compartidos de Automatizacion y Sistemas Hipotecarios, S.A. de C.V. (Xterna)
proporciona principalmente servicios de modernizacion y mejora de procesos hipotecarios,
mediante la aplicacion de nuevas tecnologias y procesos digitales novedosos, permitiendo la
disminucion de costos e incrementando la calidad y eficiencia en la organizacion de SHF.

La inversion que SHF realizé en SCV-SHF, se hizo en apego a lo establecido en la fraccién X
Bis del articulo cuarto y Capitulo Cuarto Bis de la Ley Organica de SHF.

Derivado de los convenios de reconocimiento de adeudo y dacion en pago firmados en 2009,
2010, 2011, 2012 y 2014, que se detallan mas adelante, SHF presenta inicialmente dentro de su
posiciébn de inversiones permanentes en acciones los derechos fideicomisarios de los
fideicomisos identificados como F/262323, F/262757, F/651, F/304557, F/1301 Patrimonio A y
Patrimonio B, F/303623, F/165393, F/699, F/1241, F/1242 y F/262455 (fideicomisos de cartera
en administracion), de los cuales SHF tiene la intencién de mantenerlos por un plazo indefinido
y representan para SHF derechos patrimoniales sobre los Fideicomisos, los cuales se eliminan
a través del proceso de consolidacion.

De acuerdo con lo establecido en los convenios celebrados con los Fideicomisos
correspondientes, tanto SHF como FOVI recibieron derechos fideicomisarios en pago de los

adeudos que tenian con ciertos Intermediarios Financieros como se detalla a continuacion:

Convenios de reconocimiento de adeudo y daciéon en pago de cartera:

1. Con fecha 22 de diciembre de 2009, se firmo el convenio de reconocimiento de adeudo y
dacion en pago entre SHF en su propio caracter y en su calidad de fiduciario de FOVI,
con un intermediario financiero, a través del cual se acordé el pago de la deuda a favor
de SHF y FOVI mediante dacién de los derechos fideicomisarios del fideicomiso HSBC
262323.

2. EIl 24 de noviembre de 2010, se firmd un convenio de reconocimiento de adeudo y dacién
en pago entre SHF en su propio caracter y en su calidad de fiduciario de FOVI, con otro
intermediario financiero, a través del cual se acordé el pago total de la deuda en favor de
SHF y FOVI mediante la cesién en concepto de dacién en pago de la totalidad de los
derechos fideicomisarios del Fideicomiso HSBC 262757.

3. EI31deenerode 2011, se firmé convenio de reconocimiento de adeudo y dacién en pago
entre SHF con otro intermediario financiero, a través del cual se acordé el pago total de
la deuda en favor de SHF mediante la cesién en concepto de dacién en pago de la
totalidad de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso INVEX 651.



4. EI 21 de mayo de 2012, se firmod el convenio de reconocimiento de adeudo y dacion en
pago entre SHF en su propio caracter y en su calidad de fiduciario de FOVI con un
intermediario financiero, a través del cual se acordo el pago de la deuda en favor de SHF
y FOVI mediante dacién en pago de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso
identificado como Fideicomiso HSBC 304557.

5. EI 20 de julio de 2012, se celebrd el convenio de reconocimiento de adeudo y dacion en
pago entre SHF en su propio caracter y en su calidad de fiduciario del FOVI, con un
intermediario financiero, a través del cual se acordé el pago de la deuda a favor de SHF
y FOVI mediante daciéon en pago de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso
identificado como Fideicomiso INVEX 1301 patrimonio A y patrimonio B.

6. El 1 de junio de 2012, se firmdé convenio de reconocimiento de adeudo y dacién en pago
entre SHF en su calidad de fiduciario de FOVI, con otro intermediario financiero, a través
del cual se acordod el pago de la deuda en favor de SHF mediante la dacién en pago de
los derechos fideicomisarios del Fideicomiso identificado como Fideicomiso HSBC
303623.

7. El 1 de diciembre de 2012, se firmd convenio de reconocimiento de adeudo y dacion en
pago entre SHF con otro intermediario financiero a través del cual se acordo el pago de
la deuda en favor de SHF mediante la dacién en pago de los derechos fideicomisarios de
los Fideicomisos BANAMEX 165393 y BANAMEX 165776. Con fecha 26 de enero del
2015y 18 de diciembre del 2014, respectivamente, se celebraron contratos de sustitucion
fiduciaria con SHF.

Posteriormente, con fecha 31 de mayo de 2015, con vigencia a partir del 1 de junio se
celebré un contrato de cesién de derechos de crédito entre los fideicomisos 165776 y
165393 de Sociedad Hipotecaria Federal, Institucién de Banca de Desarrollo, en su
caracter de Fiduciario, mediante el cual el fiduciario del Fideicomiso 165776 recibio la
instruccién del fiduciario en primer lugar, para efecto de ceder Unica y exclusivamente la
totalidad de su patrimonio al Fideicomiso 165393, por lo que se extingue el primero.

8. EI 5 de junio de 2014 se suscribidé convenio de reconocimiento de adeudo y dacién con
otro intermediario a través del cual se acordé el pago de la deuda en favor de SHF
mediante la dacion en pago de los derechos fideicomisarios de los Fideicomisos INVEX
699, 1241, 1242 y HSBC 262455, la entrega de los derechos fideicomisarios se realizé el
1° de Julio de 2014.

Derivado del ejercicio de garantia Mejoravit se obtuvieron derechos de créditos que se
depositaron en el fideicomiso 10770 del cual SHF es Fideicomisario (Nota 15).

Derivado de los convenios mencionados en los numerales del 1 al 8, SHF dio de baja del balance
general la cartera de crédito y la estimacién preventiva para riesgos crediticios que tenia
constituida con dichos intermediarios, y reconocio los activos recibidos en dacion en pago, que
corresponden a los derechos fideicomisarios transmitidos, los cuales de acuerdo al criterio
contable descrito en el segundo parrafo de la Nota 4 inciso m, fueron reclasificados como
inversion permanente en acciones de asociadas, debido a que SHF tiene la intencion de



mantenerlas por un plazo indefinido, y fueron eliminadas como consecuencia del proceso de
consolidacién de los activos y pasivos registrados en el patrimonio de cada uno de los

Fideicomisos.

A continuacion, se detallan los principales rubros que se vieron afectados por la consolidacion
de los estados financieros de las subsidiarias y de los fideicomisos de cartera en administracion,
al 31 de diciembre de 2019 y 2018, respectivamente:

Activo
Disponibilidades
Inversiones en valores
Deudores por reporto (saldo deudor)
Derivados (Saldo deudor)
Cartera de crédito vencida
Estimacion preventiva para

riesgos crediticios y avales otorgados
Otras cuentas por cobrar, neto
Bienes adjudicados, neto
Inmuebles mobiliario y equipo, neto
Inversiones permanentes

Impuestos y PTU diferidos, neto
Beneficios por recibir en operaciones
de bursatilizacién

Otros activos

Pasivo y capital contable
Captacion tradicional

Préstamos interbancarios y de otros
Organismos
Derivados (Saldo Acreedor)

Acreedores por colaterales

Otras cuentas por pagar, créditos diferidos

y cobros anticipados.
Reservas técnicas

Total pasivo

Capital contable excepto resultado
del ejercicio
Resultado del ejercicio

Total capital contable

2019

SHF Fideicomisos
individual Xterna de cartera SCV-SHF
$ 2,692 $ 1 $ 68 $ -
52,653 54 - 3,191
- - 1,045 1,517
979 - - -
4,936 - 7,584 -
(6,229) - (6,413) -
3,884 1 1,391 70
9 - 359 -
127 3 - -
10,001 - - -
3,419 - - -
- - 3 -
1 3 1 -
$ 140,016 $_62 $_8.,736 $ 4778
$ 48,035 $ - $ - $ -
32,810 - - -
6,452 - - -
25,622 - - -
2,985 13 2,377 97
- - - 1,538
__115,904 13 2,377 __ 1,635
23,102 45 5,982 2,757
1,010 4 377 386
24,112 49 6,359 3,143
$ _ 140,016 $_62 $ __8736 $_4,778

Eliminaciones

SHF
Consolidado

$ - $ 2761
(645) 55,253

- 2,562

- 979

- 12,520

- (12,642)

(57) 5,289

- 368

- 130

(9,550) 451

) 3,410

$ (10,262) $_143,330
$ (645) $ 47,390
- 32,810

- 6,452

- 25,622

(66) 5,406

- 1,538

(711) 119,218
(8,784) 23,102
767 1,010
—(9,551) —24112
$ _(10.262) $ 143,330



Resultados

Ingresos por intereses

Gastos por intereses

Estimacion preventiva para riesgos
Crediticios

Incremento neto de reservas técnicas

Comisiones y tarifas cobradas

Comisiones y tarifas pagadas

Resultado por intermediacion, neto

Otros ingresos (gastos) de la operacion

Gastos de administracion y promocién

Participacion en el resultado de
subsidiarias no consolidadas y
Asociadas

Impuestos a la utilidad causados y

diferidos, neto

Activo
Disponibilidades
Inversiones en valores
Deudores por reporto (saldo deudor)
Derivados (Saldo deudor)
Cartera de crédito vencida
Estimacion preventiva para

riesgos crediticios y avales otorgados
Otras cuentas por cobrar, neto
Bienes adjudicados, neto
Inmuebles mobiliario y equipo, neto
Inversiones permanentes

Impuestos y PTU diferidos, neto
Beneficios por recibir en operaciones
de bursatilizacion

Otros activos

SHF
individual Xterna
$ 17,294 $ 1
(14,201) -
(851) -
773 129
(231) -
(744) -
83 (2)
(1,325) (124)
813 -
(601) -
$_1,010 $ 4
SHF
individual Xterna
$ 2,892 $ 1
39,404 44
2,990 -
2,576 -
(5,458) -
3,286 4
1 -
140 3
9,889 -
2,527 -
5 __4
$ 129,037 $_56

019

Fideicomisos

de cartera SCV-SHF
$ 917 $ 334
(136) -
- (156)
165 408
(293) -
- 97
(124) -
(152) (165)
- (132)
$ 317 $__386
2018
Fideicomisos
de cartera SCV-SHF
$ 55 $ 1
- 3,889
648 341
7,490 -
(6,358) -
1,204 55
365 -
- 92
3 -
$_8,851 $ 4378

Eliminaciones

$ (100)
100

(261)
124

137

(767)

Eliminaciones

SHF
Consolidado

$ 18,446
(14,101)

(987)
(156)
1,214
(400)
(647)
(43)
(1,629)

46

733
$ 1010

SHF
Consolidado

$ 2,949
41,552

989

2,990
10,066

(11,816)
4,484
366

143

405
2,619

3

$_130,987



Pasivo y capital contable
Captacion tradicional

Préstamos interbancarios y de otros
organismos
Derivados (Saldo Acreedor)

Acreedores por colaterales

Otras cuentas por pagar, créditos diferidos

y cobros anticipados.
Reservas técnicas

Total pasivo

Capital contable excepto resultado
del ejercicio
Resultado del ejercicio

Total capital contable

Resultados

Ingresos por intereses

Gastos por intereses

Estimacion preventiva para riesgos
crediticios

Incremento neto de reservas técnicas

Comisiones y tarifas cobradas

Comisiones y tarifas pagadas

Resultado por intermediacion, neto

Otros ingresos (gastos) de la operacion

Gastos de administracién y promocién

Participacion en el resultado de
subsidiarias no consolidadas y
asociadas

Impuestos a la utilidad causados y

diferidos, neto

$ 46,359 $ - $ - $ -
36,865 - - -
5,077 - - -
12,459 - - -
2,969 11 2,189 72
- - - 1,528
103,729 11 2,189 _ 1,600
23,734 42 6,670 2,517
1,574 3 _ 8 _ 261
—25,308 —45 —6,662 2,778
$ 129,037 $_56 $ __8851 $_4,378
018

SHF Fideicomisos
individual Xterna de cartera SCV-SHF
$ 17,749 $ - $ 1,110 $ 332
(14,733) - (1) -
(725) - (484) -
- - - (201)
834 254 198 438
(383) - (406) _
(32) - - (46)
422 - (56) (1)
(1,493) (251) (368) (210)
261 - - -
(326) - 1 _(51)
$_1,574 $ 3 $ __ (8) $__ 261

$ (1,785) $ 44,574

- 36,865

- 5,077

- 12,459

(65) 5176

- 1,528

(1,850) 105,679

(9,229) 23,734

256 ___ 1574

—(9,485) —25,308

$ _(11.335) $ 130,987
SHF

Eliminaciones

$ (112)
112

(433)
265

168

(256)

Consolidado

$ 19,079
(14,622)

(1,209)
(201)
1,291
(524)

(78)
365
(2,154)
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Eventos significativos:

Reformulacion de estados financieros.

Derivado de que se determind que SHF no habia separado anualmente por lo menos un 10 por
ciento de las utilidades netas de los ejercicios 2016, 2017 y 2018, para la constitucion del fondo
de reserva de capital, hasta que dicho fondo alcance una suma igual al importe del capital
pagado, de conformidad con lo establecido en la fraccion VIl del articulo 42 y el articulo 99- A de
la Ley de Instituciones de Crédito (LIC), el 11 de diciembre de 2019 se envié mediante oficio, un
Programa de Autocorrecciéon (PAC) para aprobacion de la Comision Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 Bis 9 de la LIC; asi como en
los articulos 3 y 4 de las Disposiciones de caracter general que regulan los Programas de
Autocorreccion; mismo que fue presentado al Comité de Auditoria en su sesion extraordinaria
numero 24, celebrada el 6 de diciembre de 2019.

El citado PAC de conformidad con el Articulo 109 Bis 10 de la LIC, fue presentado al Consejo
Directivo en la sesion ordinaria 97, celebrada el 18 de diciembre de 2019.

El citado PAC fue autorizado el pasado 6 de febrero de conformidad con el articulo 7 de las
Disposiciones de caracter general que regulan los Programas de Autocorreccion. Posteriormente
la CNBV autorizo el citado PAC, mediante Oficio NUm 312-3/0034/2020 de fecha 20 de febrero
pasado, en los términos presentados por SHF ante esa Comision.

A continuacion, se detallan las utilidades de cada uno de los ejercicios a que hace referencia el
PAC, asi como el monto del fondo de reserva que se debid haber constituido:

Reserva Legal
Utilidad del ejercicio pendiente de
constituir
Resultado del Ejercicio 2016 2221 22.2
Resultado del Ejercicio 2017 1,728.2 172.8
Resultado del Ejercicio 2018 1,5673.6 157.3
3,523.9 352.3

Derivado de lo anterior, a la fecha de la emisidon de estos estados financieros, la informacion
financiera presentada ha sido ajustada retrospectivamente para fines comparativos.

A continuacion, se muestra el Balance General condensado que fue ajustado con la aplicacion
retrospectiva por la constitucion del fondo de la reserva antes mencionada:



Balance General

Saldos previamente  Efecto del ~ Saldos modificados

Saldos previamente

Efecto del

Saldos modificados

reportados 2018 Cambio 2018 reportados 2018 Cambio 2018
DISPONIBILIDADES (Nota 6) $ 2,949 $ 2949 CAPTACION TRADICIONAL (Nota 18) $ 44574 44574
PRESTAMOS INTERBANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS (Nota 19) 36,865 36,865
INVERSIONES EN VALORES (Nota 7) 41552 41552 COLATERALES VENDIDOS O DADOS EN GARANTIA 12459 12,459
DERIVADOS (Nota 20) 5077 5077
DEUDORES POR REPORTO (SALDO 989 989 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 6,523 6,523
CREDITOS DIFERDOS Y COBROS 181 181
DERNVADOS (Nota 20) 2,990 2990
TOTAL PASIVO 105,679 105,679
CARTERA DE CREDITO VIGENTE 76,228 76,228
CARTERA DE CREDITO VENCIDA 10,066 10,066
ESTIMACION PREVENTNVA (Nota 10) (11,816) (11,816)  CAPITAL CONTRBUIDO 17876 17876
T44T8 T4478
CAPITAL GANADO
BENEFICIOS POR RECIBIR EN OPERACIONES DE BURSATILIZACION 3 3 Reservas de capital 1,023 $§ 19 1218
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) (Nota 12) 4484 4484 Resultados de ejercicios anteriores 3293 (195) 3,098
BIENES ADJUDICADOS (NETO) (Nota 13) 366 366 Restitado por valuacion de titulos disponibles para la venta 2 2
PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO 143 143 Restitado por valuacion de instrumentos de cubertura de flujos de efectivo 1,540 1,540
INVERSIONES PERMANENTES (Nota 15) 405 405 Resuitado neto 1574 1574
IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) (Nota 16y 23) 2619 2619
OTROS ACTIVOS (Nota 17y 23) 9 9 TOTAL CAPITAL CONTABLE 25,308 25,308
TOTALACTIVO $ 130987 § - $ 130987  TOTALPASIVOY CAPITAL $ 130,987 $ - $ 130,987

NOTA 3 - BASES DE PREPARACION DE LA INFORMACION FINANCIERA

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, que se acompanan,
han sido preparados de conformidad con los Criterios de Contabilidad para las Instituciones de
Crédito contenidos en el Anexo 33 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las
instituciones de crédito (Disposiciones), emitidas por la Comision, los cuales observan los
lineamientos contables de las Normas de Informacién Financiera (NIF) mexicanas, excepto
cuando a juicio de la CNBV sea necesario aplicar una normatividad o un criterio de contabilidad
especifico, tomando en consideracion que las entidades realizan operaciones especializadas.

La contabilidad de las entidades se ajustara a la estructura basica que, para la aplicacion de las
Normas de Informacion Financiera (NIF), definié el Consejo Mexicano de Normas de Informacion
Financiera, A.C. (CINIF), en la NIF A-1 “Estructura de las normas de informacion financiera”.

En tal virtud, las entidades consideraran en primera instancia las normas contenidas en la Serie
NIF A “Marco conceptual’, asi como lo establecido en el criterio A-4 “Aplicacion supletoria a los
criterios de contabilidad”.

La normatividad de la CNBV, sera a nivel de normas de reconocimiento, valuacion, presentacion
y en su caso revelacion, aplicables a rubros especificos dentro de los estados financieros de las
entidades, asi como de las aplicables a su elaboracion.

No procedera la aplicacion de criterios de contabilidad, ni del concepto de supletoriedad, en el

caso de operaciones que por legislacion expresa no estén permitidas o estén prohibidas, o bien,
no estén expresamente autorizadas a las entidades.
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Para efectos de los criterios de contabilidad para instituciones de crédito, el proceso de
supletoriedad aplica cuando en la ausencia de normas contables expresas emitidas por la CNBV
en lo particular, y del CINIF en lo general, estas son cubiertas por un conjunto formal y reconocido
de normas.

A falta de un criterio contable especifico de la Comision para las entidades, o en un contexto mas
amplio, de las NIF, se aplicaran las bases para supletoriedad previstas en la NIF A-8
“Supletoriedad”, en conjunto con lo previsto en las disposiciones del criterio A-4 Aplicacion
supletoria de los criterios contables.

Solo en caso de que las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) a que se
refiere la NIF A-8, no den soluciéon al reconocimiento contable, se podra optar por una norma
supletoria que pertenezca a cualquier otro esquema normativo, siempre que cumpla con todos
los requisitos sefialados en la citada NIF A-8 para una norma supletoria, en el siguiente orden:
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA) definitivos, aplicables en los
Estados Unidos de América tanto las fuentes oficiales como no oficiales conforme a lo
establecido en el Topico 105 de la Codificacién del Consejo de Normas de Contabilidad
Financiera (Financial Accounting Standards Board, FASB), emitidos por el Financial Accounting
Standards Board o, en su caso, cualquier norma de contabilidad que forme parte de un conjunto
de normas formal y reconocido.

Las fuentes oficiales a que se refiere el parrafo anterior son la codificacion, las reglas o
interpretaciones de la Comision de Valores (Securities and Exchange Commission, SEC), los
boletines contables del equipo de trabajo de la SEC (Staff Accounting Bulletins), y posturas de la
SEC acerca de los Consensos de la Junta sobre Aspectos Emergentes del FASB (FASB
Emerging Issues Task Force, EITF).

Las fuentes no oficiales corresponden a las practicas ampliamente reconocidas y preponderantes
ya sea de manera generalizada o en una industria especifica, las declaraciones de conceptos
del FASB (FASB Concepts Statements), documentos del Instituto Americano de Contadores
Publicos Certificados (American Institute of Certified Public Accountants, AICPA, Issues Papers),
pronunciamientos de asociaciones profesionales o agencias regulatorias, y preguntas y
respuestas del Servicio de Informacion Técnico incluidas en las ayudas practico-técnicas del
AICPA (Technical Information Service Inquiries and Replies included in AICPA Technical Practice
Aids).

De acuerdo con el criterio contable A-4 “Aplicacion Supletoria a los Criterios de Contabilidad”,
cuando SHF utilice una norma supletoria debe comunicar por escrito a la Vicepresidencia de la
CNBYV encargada de su supervision dentro de los 10 dias naturales siguientes a su aplicacion, la
norma contable que se hubiere adoptado supletoriamente, asi como su base de aplicacion y la
fuente utilizada.

Asimismo, se debe revelar este hecho en notas a los estados financieros, ademas de una breve
descripcion de la transaccion, transformacion interna o evento que motivo la utilizacion de la
norma supletoria; la identificacion de la norma supletoria, organismo que la emite, y fecha de
vigencia; la fecha en que inici6 la supletoriedad, breve comentario del objetivo, alcance y normas
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de reconocimiento contable contenidos en la norma supletoria, asi como las razones que
sustenten su utilizacién y el periodo en el que la norma utilizada inicialmente como supletoria se
haya sustituido por otra norma supletoria, deben comentarse las diferencias importantes entre la
norma supletoria inicial y la nueva adoptada, conforme a lo establecido en la NIF A-8.

Ademas de lo establecido en la referida NIF A-8, las normas que se apliquen supletoriamente y
de acuerdo al criterio A-4 del Anexo 33, deberan cumplir con lo siguiente:

a) No podran aplicarse de manera anticipada;

b) No deben contravenir con la filosofia y los conceptos generales establecidos en los criterios
de contabilidad para instituciones de crédito;

c) No sera aplicable el proceso de supletoriedad que, en su caso, se encuentre previsto dentro
de cada una de las normas utilizadas supletoriamente, excepto cuando dicha supletoriedad
cumpla con los incisos anteriores y se cuente con la autorizacion de la CNBV y

d) Seran sustituidas las normas que hayan sido aplicadas en el proceso de supletoriedad, al
momento de que se emita un criterio de contabilidad especifico por parte de la CNBV o una
NIF, sobre el tema en el que se aplicéd dicho proceso.

Autorizacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2019 adjuntos y sus notas fueron
autorizados para su emision el 29 de enero de 2020, por los funcionarios que los suscriben.

Los estados financieros adjuntos estan sujetos a la revisién de la Comision, que cuenta con la
facultad de ordenar las modificaciones que considere relevantes de conformidad con las
Disposiciones.

Adicionalmente, la Comisién podra ordenar que los estados financieros de la Institucion se
publiquen o difundan nuevamente, con las modificaciones pertinentes, dentro de los 5 dias
habiles siguientes a la notificacién de la resolucion correspondiente, indicando las correcciones
que se efectuaron, su impacto en las cifras de los estados financieros y las razones que las
motivaron.

NOTA 4 - RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se resumen las politicas de contabilidad mas significativas, las cuales han sido
aplicadas consistentemente en los ejercicios que se presentan, efectuando las precisiones y
detallando en caso de que existan modificaciones. Las mismas se describen a continuacion:

a) Consolidacion

Todos los saldos y transacciones de importancia realizadas entre las entidades consolidadas
han sido eliminados para efectos de consolidacion. La consolidacion se efectud con base en
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b)

los estados financieros de las subsidiarias y los estados financieros dictaminados de los
fideicomisos de cartera en administracion, lo anterior de conformidad con la NIF B-8.

Moneda de registro, funcional y de informe

Debido a que tanto la moneda de registro, como la funcional y la de reporte es el peso
mexicano, no fue necesario realizar ningun proceso de conversion.

Efectos de la inflacion en la informacion financiera

A partir del 1° de enero de 2008, entré en vigor la NIF B-10 denominada “Efectos de la
Inflaciéon”, por lo que la Institucion suspendioé el reconocimiento de los efectos de la inflacién
en los estados financieros; sin embargo, los activos, pasivos y capital contable incluyen los
efectos de reexpresion reconocidos hasta el 31 de diciembre de 2007. La NIF B-10 senala
el ambiente econdmico en el que debe operar una entidad, el cual, puede ser: inflacionario
o no inflacionario.

Ambiente econédmico inflacionario

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno es inflacionario cuando la inflacion
acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores, es igual o superior al 26% (promedio
anual de 8%) y, ademas, de acuerdo con los prondsticos econémicos de los organismos
oficiales, se espera una tendencia en ese mismo sentido.

Ambiente econdmico no inflacionario

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno econémico es no inflacionario,
cuando la inflacion acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores, es menor al 26% v,
ademas, de acuerdo con los prondsticos econdmicos de los organismos oficiales, se
identifica una tendencia en ese mismo sentido: inflacion baja.

En apego a esta disposicion, a partir del 1° de enero del 2008, se opera en un entorno
econdémico no inflacionario; en consecuencia, no se deben reconocer en los estados
financieros los efectos de la inflacion del periodo, debido a que la inflaciéon acumulada de los
tres ejercicios anuales anteriores fue menor al 26%.

Con base en lo anterior, los estados financieros presentan en sus activos, pasivos y en el
capital contable, solamente los efectos de reexpresion determinados hasta el 31 de
diciembre de 2007.

Dichos efectos se daran de baja en la misma fecha y con el mismo procedimiento, con los
gue se dan de baja los activos, pasivos y en el capital contable a los que pertenecen.
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Por tal razon y sin que se especifique en cada rubro contable de estas notas, se debe dar
por entendido, que las cifras presentadas incluyen los efectos de la actualizacion derivado
de su reexpresion hasta el 31 de diciembre de 2007.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, para el
reconocimiento de los efectos de la inflacion en la informacién financiera, se aplicé un factor
de inflacion resultante del valor de la UDI. El factor anual de inflacion para dichos ejercicios
fueron los siguientes:

Valor Inflacion
Ejercicio ubl anual

2015 5.381175

2016 5.562883 3.38%
2017 5.934551 6.68%
2018 6.226631 4.92%

Inflacion acumulada en los ultimos 3 ejercicios 15.71%

Entorno econédmico aplicable en el ejercicio de 2019.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017, el factor anual
resultante del valor de la UDI, fue como sigue:

Valor Inflacion
Ejercicio ubli anual
2016 5.562883
2017 5.934551 6.68%
2018 6.226631 4.92%
2019 6.399018 2.76%

Inflacion acumulada en los ultimos 3 ejercicios 15.03%

De acuerdo a analisis econémicos, durante el ejercicio de 2020, se estima que continuara
en un entorno econémico no inflacionario conforme lo consideran las NIF; por lo que en
consecuencia la entidad no reconocera en sus estados financieros, los efectos de la inflacidon
del periodo.

Cambio de un entorno econdmico no inflacionario a uno inflacionario

Ante la confirmacién de cambio de entorno econdémico no inflacionario a uno inflacionario, la
entidad debe reconocer los efectos de la inflacion en la informacién financiera mediante
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d)

aplicacion retrospectiva (es el reconocimiento del efecto de un cambio contable o de la
correccion de un error, en periodos anteriores a la fecha en que esto ocurre).

Disponibilidades
Las disponibilidades se registran y se valuan a su valor nominal.

Los rendimientos que generan las disponibilidades se reconocen en los resultados del
ejercicio conforme se devengan en el rubro de Ingresos por Intereses.

Las disponibilidades en moneda extranjera y compromisos de compra y venta de divisas, se
valuan al tipo de cambio publicado por BANXICO a la fecha de formulacién de estos estados
financieros.

Las operaciones y depdsitos de préstamos interbancarios pactados a un plazo igual o menor
a tres dias habiles son registradas como disponibilidades restringidas.

Los Depésitos de Regulacion Monetaria (DRM) son depésitos obligatorios de largo plazo
que las instituciones de crédito nacionales tienen que constituir en BANXICO.

BANXICO con el objeto de continuar promoviendo el sano desarrollo del sistema financiero
y de hacer mas eficiente la instrumentacion de la politica monetaria, consideré conveniente
brindar una alternativa a las instituciones de crédito para cumplir con la obligacion de
mantener depédsitos de regulacibn monetaria en el propio Banco mediante subastas de
Bonos de Regulacién Monetaria Reportables (BREMS XR).

Inversiones en valores

Las inversiones en valores incluyen inversiones en valores gubernamentales, titulos o
valores bancarios, titulos privados, inversiones de renta fija y de renta variable, los cuales se
clasifican en “titulos para negociar”, “titulos disponibles para la venta” y “titulos conservados
a vencimiento”. Cada una de estas categorias posee normas especificas en lo referente a

normas de reconocimiento, valuacién y presentacion en los estados financieros.

La clasificacion entre las categorias de titulos para negociar y titulos disponibles para la
venta, la hara la administracién de la entidad, tomando como base la intenciéon que al
momento de adquirir determinado instrumento tenga referente al mismo.

Para poder clasificar un instrumento en la categoria de titulos conservados a vencimiento,

se debera:

i. tener la intencién y capacidad de mantenerlos hasta su vencimiento, y

ii. no estar imposibilitado para clasificarlos como conservados a vencimiento conforme
a si durante el ejercicio en curso o durante los dos ejercicios anteriores, la entidad
vendio titulos clasificados en la categoria de conservados a vencimiento, o bien
reclasifico titulos desde la categoria de conservados a vencimiento hacia la de
disponibles para la venta, salvo que el monto vendido o reclasificado durante los
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ultimos 12 meses no represente mas del 15 % del importe total de los titulos
conservados a vencimiento a la fecha de la operacion. Lo anterior, con independencia
de que los titulos por clasificar, los previamente vendidos o los reclasificados
tengan caracteristicas similares o no.

A este respecto, se considerara que se ha mantenido tanto la intencién como la capacidad
de conservar los titulos hasta su vencimiento cuando se hayan efectuado previamente
ventas o reclasificaciones que se encuentren en cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) se efectuen dentro de los 90 dias naturales previos a su vencimiento o, en su caso,
de la fecha de la opcion de recompra del titulo por parte del emisor.

b) ocurran después de que la entidad haya devengado o, en su caso, cobrado mas del
85% de su valor original en términos nominales.

c) sean atribuibles a un evento aislado que esta fuera del control de la entidad, que no
sea recurrente y que no podria haber sido razonablemente previsto por la entidad.

Inicialmente se registran a su valor razonable, el cual incluye, en su caso, el descuento o
sobreprecio, de conformidad con lo establecido para tales efectos en el criterio C-1
“Reconocimiento y baja de activos financieros”.

Los costos de transaccién por la adquisicion de los titulos para negociar se reconocen en los
resultados del ejercicio en la fecha de adquisicién, en el rubro de Resultado por
Intermediacién y los que corresponden a titulos disponibles para la venta y conservados a
vencimiento se reconocen como parte de la inversion.

Los intereses se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.

Los intereses devengados de los titulos de deuda se determinaran conforme al método de
interés efectivo y se reconoceran en la categoria que corresponda dentro del rubro de
inversiones en valores contra los resultados del ejercicio en el rubro de ingresos por intereses
(inclusive en el caso de titulos disponibles para la venta). En el momento en el que los
intereses devengados se cobran, se disminuye el rubro de inversiones en valores contra el
rubro de disponibilidades.

El resultado por valuacién de los titulos para negociar se reconoce en los resultados del
ejercicio, en el rubro de resultado por intermediacion. El resultado por valuacion de los titulos
disponibles para la venta se reconoce en otras partidas de la utilidad integral dentro del
capital contable, en el rubro de resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta.

Los titulos para negociar y los titulos disponibles para la venta se valuan a su valor razonable,
el cual se asemeja a su valor de mercado, con base en los precios de mercado dados a
conocer por el proveedor de precios.

El valor razonable es la cantidad por la que puede intercambiarse un instrumento financiero,
entre partes informadas, interesadas e igualmente dispuestas, en una transaccion libre de

competencia. Los ajustes resultantes de las valuaciones por los titulos para negociar se
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llevan directamente contra los resultados del ejercicio, mientras que para los disponibles
para la venta se reconocen en el capital contable de SHF.

Los efectos de valuacion son temporales y sujetos a las condiciones del mercado y
representan utilidades o pérdidas no realizadas, las cuales se materializaran a la fecha de
venta o de vencimiento del instrumento.

Los titulos conservados a vencimiento se valuan a su costo amortizado, es decir, el valor
razonable afectado por los intereses devengados que incluyen la amortizacion del premio o
descuento y los costos de transaccidn que, en su caso, hubieran sido reconocidos.

Mensualmente SHF evalla si existe evidencia objetiva de que un titulo esta deteriorado
considerando, entre otros, los siguientes aspectos: dificultades financieras significativas del
emisor del titulo; probabilidad de que el emisor sea declarado en concurso mercantil u otra
reorganizacion financiera; incumplimiento de las clausulas contractuales, la desaparicion de
un mercado activo para el titulo debido a dificultades financieras, o la existencia de una
disminucion medible en los flujos de efectivo futuros estimados de un grupo de valores desde
el reconocimiento inicial de dichos activos, aunque la disminucién no pueda ser identificada
con los valores individuales del grupo.

Por otra parte, se pueden efectuar reclasificaciones de la categoria de titulos conservados
al vencimiento hacia disponibles para la venta, siempre y cuando no se cuente con la
intencion o capacidad de mantenerlos hasta el vencimiento.

Las reclasificaciones hacia la categoria de titulos conservados al vencimiento, o de titulos
para negociar hacia disponibles para la venta se podran efectuar en circunstancias
extraordinarias, las cuales seran evaluadas y en su caso validadas mediante autorizacion
expresa de la CNBV.

El resultado por valuacion correspondiente a la fecha de reclasificacion, en caso de efectuar
la reclasificacién de la categoria de titulos conservados al vencimiento hacia disponibles para
la venta, se debe reconocer en otras partidas de la utilidad integral en el capital contable. Se
entiende como resultado por valuacion, a la diferencia que resulte de comparar el valor en
libros con el valor razonable a la fecha en que se lleve a cabo la reclasificacion.

Aquellos titulos de deuda que hubieran sido autorizados para efectuar la reclasificacion
desde la categoria de titulos disponibles para la venta a la de conservados al vencimiento,
el resultado por valuacion correspondiente a la fecha de la transferencia se continuara
reportando en el capital contable de la entidad, debiendo ser amortizado con base en la vida
remanente de dicho titulo.

Tratandose de las reclasificaciones que en su caso se hubieran autorizado de la categoria

de titulos para negociar hacia cualquier otra, el resultado por valuacion a la fecha de la
reclasificacion debid haber sido reconocido en el estado de resultados previamente.
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f)

Valores restringidos vy cuentas liquidadoras

Los valores adquiridos que se pacten liquidar en fecha posterior a la concertacién de la
operacion de compra se reconocen como valores restringidos (operaciones fecha valor).

Los valores adquiridos que se pacte liquidar en fecha posterior a la concertacion de la
operacién de compra-venta y que hayan sido asignados, es decir, que hayan sido
identificados, se reconoceran como valores restringidos (a recibir) al momento de la
concertacién, en tanto que, los titulos vendidos se reconoceran como una salida de
inversiones en valores (por entregar). La contrapartida debera ser una cuenta liquidadora,
por cobrar o por pagar (acreedora o deudora), segun corresponda.

Operaciones de reporto

Las operaciones de reporto representan un financiamiento en colateral, en donde la
reportadora hace entrega de efectivo como financiamiento, a cambio de obtener activos
financieros que sirvan como proteccion en caso de incumplimiento.

En las operaciones de reporto generalmente existen dos tipos de intenciones, ya sea de la
reportada o reportadora: la orientada a efectivo o la orientada a valores.

Las operaciones de reporto orientadas a efectivo son transacciones motivadas por la
necesidad de la reportada de obtener un financiamiento en efectivo y la intencion de la
reportadora de invertir su exceso de efectivo.

Las operaciones de reporto orientadas a valores son transacciones motivadas por la
necesidad de la reportadora de acceder temporalmente a ciertos valores especificos y la
intencion de la reportada de aumentar los rendimientos de sus inversiones en valores.

Actuando SHF como reportada, reconoce la entrada de efectivo o una cuenta liquidadora
deudora contra una cuenta por pagar en el rubro de acreedores por reporto al precio pactado,
que representa la obligacién de restituir dicho efectivo a la reportadora. Posteriormente dicha
cuenta por pagar se valla a su costo amortizado mediante el reconocimiento del interés por
reporto en los resultados del ejercicio conforme se devengue, de acuerdo con el método de
interés efectivo en el rubro de Ingresos por Intereses - Gastos por Intereses.

Los activos financieros otorgados en colateral por SHF, estan registrados en el rubro de
Inversiones en Valores como restringidos y se valuan a su valor razonable.

Actuando SHF como reportador, reconoce la salida de disponibilidades o bien una cuenta
liquidadora acreedora, contra una cuenta por cobrar en el rubro de Deudores por reporto, la
cual representa el derecho a recuperar el efectivo entregado. Dicha cuenta por cobrar se
valla a su costo amortizado reconociendo el interés por reporto en los resultados del
ejercicio conforme se devengue, de acuerdo con el método de interés efectivo.
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g)

Los activos financieros recibidos en colateral por SHF se registran en cuentas de orden en
el rubro de Colaterales recibidos por la institucion y se valuan a su valor razonable.

Asimismo, en los casos en que SHF vende el colateral o lo da en garantia se registra en el
pasivo en el rubro de colaterales vendidos o dados en garantia, la obligacion de restituir el
colateral a la reportada al precio pactado, y posteriormente lo valua a su valor razonable, o
a su costo amortizado en caso de que sea dado en garantia en otra operacién de reporto.

Adicionalmente se registra en cuentas de orden, en el rubro de colaterales recibidos y
vendidos o entregados en garantia, el control de dichos colaterales valuandolos a su valor
razonable.

Derivados

Todas las operaciones con derivados se reconocen en el balance general como activos o
pasivos, dependiendo de los derechos y/u obligaciones especificados en las confirmaciones
de términos pactadas entre las partes involucradas. Estos instrumentos se registran
inicialmente a su valor razonable el cual corresponde al precio pactado en la operacion y se
valian y clasifican de acuerdo con su intencion de uso, que establece la Administracion de
SHF.

Los costos de transacciéon que sean directamente atribuibles a la adquisicion, emision, venta
o disposicién de los derivados son reconocidos directamente en resultados en el rubro
resultado por intermediacion.

Posteriormente, todos los derivados, distintos a aquellos que formen parte de una relacion
de cobertura, se valuan a valor razonable, sin deducir los costos de transaccién en los que
se pudiera incurrir en la venta u otro tipo de disposicién, reconociendo dicho efecto de
valuacion en los resultados del periodo en el rubro de resultado por intermediacion.

Los efectos de valuacion se reconocen en el estado de resultados en el rubro resultado por
intermediacion, excepto en los casos en que la Administracion los designe como coberturas
de flujo de efectivo, en los cuales los efectos de valuacion se reconocen en el capital contable
en el rubro de resultado por valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo.

En el momento en que un derivado de cobertura deje de cumplir las condiciones establecidas
para la contabilidad de coberturas, se valuara a su valor razonable.

Adicionalmente, en el rubro resultado por intermediacion se reconoce el resultado de compra
venta que se genera al momento de la enajenacion de un derivado, y la pérdida por deterioro
en los activos financieros provenientes de los derechos establecidos en los derivados, asi
como el efecto por reversion.

Los derivados con fines de negociacion consisten en la posicion que asume SHF como
participante en el mercado, sin el propdsito de cubrir posiciones propias en riesgo.
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En el calculo de los valores razonables de los derivados se utilizan curvas de tasas de interés
producidas por el proveedor de precios.

Los efectos de valuacién son temporales y sujetos a las condiciones del mercado, y
representan utilidades o pérdidas no realizadas, las cuales se materializaran a la fecha de
venta o de vencimiento del instrumento.

Los derivados califican con fines de cobertura cuando éstos son contratados con la finalidad
de cubrir riesgos y cumplen todos los requisitos de cobertura, es decir, se documenta su
designacion al inicio de la operacion de cobertura, describiendo el objetivo, posicion primaria,
riesgos a cubirir, tipos de derivados, cémo se llevara a cabo la medicion de la efectividad, y
que la medicion de la efectividad de la cobertura resulte efectiva durante toda la vigencia,
caracteristicas, reconocimiento contable y aplicables a esa operacion.

Designacion de un instrumento financiero como partida cubierta - Si la partida que se
pretende cubrir es un activo financiero o pasivo financiero, ésta se considera como partida
cubierta con respecto a los riesgos asociados con unicamente una porcién de su valor
razonable o de los flujos de efectivo, siempre y cuando la efectividad de la cobertura se mida
confiablemente. A pesar de que el portafolio puede, para efectos de administracion de
riesgos, incluir tanto activos financieros como pasivos financieros, el monto designado debe
ser un importe de activos financieros o de pasivos financieros.

La designacion de un monto neto que incluya activos financieros y pasivos financieros no
esta permitida. SHF puede cubrir una porcion del riesgo de tasa de interés o de tipo de
cambio asociado con dicho monto designado.

Designacion de un grupo de instrumentos como partida cubierta- Los activos financieros o
pasivos financieros similares son agregados y cubiertos como un grupo, debido a que cada
uno de los activos financieros o de los pasivos financieros que conforman el grupo, en lo
individual, comparten la exposicion al riesgo que se pretende cubrir.

Adicionalmente, el cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto para cada una
de las partidas que conforman el grupo, en lo individual, es proporcional al cambio total en
el valor razonable atribuible al riesgo cubierto del grupo de instrumentos.

En el momento en que un derivado de cobertura deje de cumplir con las condiciones
establecidas para la contabilidad de coberturas, se valua a su valor razonable.

Respecto a los derivados no cotizados en mercados o bolsas reconocidos, se considera que
han expirado los derechos y obligaciones relativos a los mismos cuando llegan al
vencimiento; se ejercen los derechos por alguna de las partes, o bien, se ejercen dichos
derechos de manera anticipada por las partes de acuerdo con las condiciones establecidas
en el mismo y se liquiden las contraprestaciones pactadas.

Con base en las categorias antes descritas, las transacciones con derivados de SHF se
registran como se indica a continuacion:
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Swaps

Los swaps de tasas de interés son contratos mediante los cuales se establece la obligacion
bilateral de intercambiar durante un periodo determinado, una serie de flujos calculados
sobre un monto nocional, denominado en una misma moneda, pero referidos a distintas
tasas de interés. Tanto al inicio como al final del contrato, no existe intercambio de flujos
parciales ni totales sobre el monto nocional, aunque las partes pueden acordar el aumento
o la disminuciéon gradual del monto nocional (swaps de nocional amortizable) y
generalmente, en este tipo de contratos una parte recibe una tasa de interés fija (pudiendo
en algunos casos ser una tasa variable) y la otra recibe una tasa variable.

Los swaps de divisas son contratos mediante los cuales se establece la obligacion bilateral
de intercambiar durante un periodo determinado, una serie de flujos sobre un monto nocional
denominado en divisas distintas para cada una de las partes, los cuales a su vez estan
referidos a distintas tasas de interés.

Los swaps de indices son contratos mediante los cuales se establece la obligacion bilateral
de intercambiar durante un periodo de tiempo determinado, una serie de flujos sobre un
monto nocional referido a un indice para cada una de las partes, o bien a un indice para una
parte y una tasa de interés (fija o variable) para la contraparte.

En algunos casos, ademas de intercambiar flujos de tasas de interés o en indices en distintas
divisas, se puede pactar el intercambio de flujos sobre el monto nocional durante la vigencia
del contrato. En cuanto a las distintas tasas de interés, la obligacion establecida para las
partes no necesariamente implica el intercambio de flujos de una tasa fija por otra variable,
pudiendo ser éstos de tasa fija por fija o variable por variable.

En general y con el objeto de ser consistentes con la politica de transparencia de SHF, en el
célculo del valor razonable de todos los derivados se utilizan curvas de tasas producidas por
el proveedor de precios.

Colaterales otorgados en efectivo en operaciones con derivados no realizadas en mercados
0 bolsas reconocidos

El colateral otorgado y recibido en efectivo (y en otros activos equivalentes a efectivo)
requerido a las entidades con motivo de la celebracion de operaciones con derivados no
realizadas en mercados o bolsas reconocidos, no forma parte de la inversion inicial neta de
dicho derivado, por lo que es contabilizado de manera separada al reconocimiento de este.

El cedente se reconoce como la salida de los recursos otorgados, afectando el rubro de
disponibilidades, contra el rubro de otras cuentas por cobrar.

La cuenta por cobrar que se genere por el otorgamiento de colaterales en efectivo en

operaciones de derivados no realizadas en mercados o bolsas reconocidos se presentara
en el rubro de otras cuentas por cobrar.
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h) Cartera de créditos

Los créditos y documentos mercantiles vigentes o renovados representan los importes
efectivamente entregados a los acreditados y en su caso, el seguro que se hubiera
financiado. A este monto, se le adicionaran cualquier tipo de intereses que, conforme al
esquema de pagos de los créditos de que se trate se vayan devengando.

El saldo insoluto de los créditos denominados en veces salarios minimos (VSM), se
valorizara con base en el salario minimo correspondiente, registrando el ajuste por el
incremento contra un crédito diferido, el cual se reconocera en los resultados del ejercicio en
la parte proporcional que corresponda a un periodo de 12 meses como un ingreso por
intereses. En caso de que antes de concluir el periodo de 12 meses hubiera una modificacion
a dicho salario minimo, el saldo pendiente de amortizar se llevara a los resultados del
ejercicio en el rubro de ingresos por intereses en esa fecha.

Los intereses cobrados por anticipado se reconocen como cobros anticipados en el rubro de
créditos diferidos y se amortizan durante la vida del crédito bajo el método de linea recta
contra los resultados del ejercicio, en el rubro de ingresos por intereses.

El otorgamiento de crédito se realiza con base en el analisis de la situacion financiera del
acreditado, la viabilidad econdmica de los proyectos de inversion y las demas caracteristicas
generales que establece la Ley de Instituciones de Crédito, asi como los manuales y politicas
internos de SHF.

Los créditos seran otorgados en unidades de inversion (UDIS) o en pesos, a través de
esquemas basados en pagos mensuales en donde la relacion incremento salario minimo e
inflacion es la directriz, y en donde existe el cobro de una prima de seguro por garantia y
cobertura y de amortizaciones, basado en pagos mensuales en UDIS o en pesos.

En virtud de que algunos créditos hipotecarios son otorgados en UDIS, la valorizacién de la
cartera se realiza considerando el valor de la UDIS al dia ultimo de cada mes.

La cartera de créditos otorgada a entidades financieras se clasifica como sigue:

Créditos Comerciales.- A los créditos directos o contingentes, incluyendo créditos puente
denominados en moneda nacional, extranjera, en UDIS o en veces salario minimo (VSM),
asi como los intereses que generen, otorgados a personas morales o personas fisicas con
actividad empresarial y destinados a su giro comercial o financiero; incluyendo los otorgados
a entidades financieras, distintos de los préstamos interbancarios menores a 3 dias habiles,
a los créditos por operaciones de factoraje financiero, descuento y cesion de derechos de
crédito, y a los créditos por operaciones de arrendamiento capitalizable que sean celebradas
con dichas personas morales o fisicas; los créditos otorgados a fiduciarios que actuen al
amparo de fideicomisos y los esquemas de crédito comunmente conocidos como
“estructurados” en los que exista una afectacidon patrimonial que permita evaluar
individualmente el riesgo asociado al esquema. Asimismo, quedaran comprendidos los
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créditos concedidos a entidades federativas, municipios y sus organismos descentralizados,
asi como aquellos a cargo del Gobierno Federal o con garantia expresa de la Federacion,
registrados ante la Direccion General de Crédito Publico de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico y del Banco de México.

Créditos a la Vivienda. - A los créditos directos denominados en moneda nacional,
extranjera, en UDIS o en VSM, asi como los intereses que generen, otorgados a personas
fisicas y destinados a la adquisicion o construccion de la vivienda sin propésito de
especulacion comercial que cuenten con garantia hipotecaria sobre la vivienda del
acreditado. Asimismo, se consideran créditos a la vivienda, los destinados a la remodelacion
0 mejoramiento de la vivienda que estén respaldados por el ahorro de la subcuenta de
vivienda del acreditado, o bien cuenten con una garantia otorgada por alguna institucion de
banca de desarrollo o por un fideicomiso publico constituido por el Gobierno Federal para el
fomento econémico. Adicionalmente, se incluyen los créditos otorgados para tales efectos a
los ex-empleados de las entidades y aquellos créditos de liquidez garantizados por la
vivienda del acreditado.

El saldo insoluto de los créditos conforme a las condiciones de pago establecidas en el
contrato del crédito se registra como cartera vencida cuando:

1) Se tenga conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil,
conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, o

2) Sus amortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados
originalmente, considerando al efecto lo siguiente:

a) Silos adeudos consisten en créditos con pago unico de principal e intereses al
vencimiento y presentan 30 o mas dias naturales de vencidos;

b) Silos adeudos se refieren a créditos con pago unico de principal al vencimiento y
con pagos periodicos de intereses y presentan 90 o mas dias naturales de vencido
el pago de intereses respectivo, o bien 30 o mas dias naturales de vencido el
principal;

c) Silos adeudos consisten en créditos con pagos periddicos parciales de principal
e intereses, incluyendo los créditos a la vivienda y presentan 90 o mas dias
naturales de vencidos;

d) Si los adeudos consisten en créditos revolventes y presentan dos periodos
mensuales de facturacion vencidos o, en caso de que el periodo de facturacién
sea distinto al mensual, el correspondiente a 60 o mas dias naturales de vencidos,
y

e) Los documentos de cobro inmediato a que se refiere el criterio B-1
Disponibilidades, seran reportados como cartera vencida al momento en el cual
se presente dicho evento.
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Para la determinacion de los dias de vencido y su correspondiente traspaso a cartera vencida
de la cartera adquirida, SHF toma en cuenta los incumplimientos que el acreditado de que
se trate, haya presentado desde su fecha de exigibilidad.

Los créditos vencidos que se reestructuran o renuevan permanecen dentro de la cartera
vencida, en tanto no exista evidencia de pago sostenido al amparo de los criterios contables.

Asimismo, los créditos con pago unico de principal e intereses al vencimiento con
independencia de que los intereses se paguen periédicamente o al vencimiento que se
reestructuran durante el plazo del crédito o se renuevan en cualquier momento son
considerados como cartera vencida, en tanto no exista evidencia de pago sostenido al
amparo de los criterios contables.

En el momento en el que algun crédito se considera como vencido, se suspende la
acumulacion de sus intereses, aun en aquellos créditos que contractualmente capitalizan
intereses al monto del adeudo. En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control
de los intereses o ingresos financieros devengados se lleva en cuentas de orden en el rubro
de intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida.

En caso de que dichos intereses o ingresos financieros vencidos sean cobrados, se
reconoceran directamente en los resultados del ejercicio en el rubro de ingresos por
intereses.

Por lo que respecta a los intereses devengados no cobrados correspondientes a este tipo
de créditos, se crea una estimacion por un monto equivalente al total de éstos, al momento
de su traspaso como cartera vencida, cancelandose cuando se cuenta con evidencia de
pago sostenido. En caso de que los intereses vencidos registrados en cuenta de orden sean
cobrados, se reconocen directamente en los resultados del ejercicio en el rubro de ingresos
por intereses.

Se regresan a cartera vigente aquellos créditos vencidos en los que se liquidan totalmente
los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros) o que, siendo créditos
reestructurados o renovados, cuando cumplen evidencia del pago sostenido del crédito al
amparo de los criterios contables.

Las comisiones cobradas por el otorgamiento de créditos, incluyendo las cobradas por
reestructuracion o renovacion del crédito se registran como un crédito diferido, el cual se
amortiza contra los resultados del ejercicio como un ingreso por intereses, bajo el método
de linea recta, durante la vida del crédito, excepto las que se originan por créditos
revolventes, las cuales son amortizadas por un periodo de doce meses.

Las comisiones conocidas con posterioridad al otorgamiento del crédito, aquellas que se
generen como parte del mantenimiento de dichos créditos, ni las que se cobren con motivo
de créditos que no hayan sido colocados, se reconocen en la fecha que se generan contra
el resultado del ejercicio.
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Las comisiones cobradas que se originen por el otorgamiento de una linea de crédito que no
haya sido dispuesta, en ese momento se reconoceran como un crédito diferido, el cual se
amortizara contra los resultados del ejercicio como un ingreso por intereses, bajo el método
de linea recta por un periodo de 12 meses. En caso de que la linea de crédito se cancele
antes de que concluya el periodo de 12 meses antes sefialado, el saldo pendiente por
amortizar debera reconocerse directamente en los resultados del ejercicio en el rubro de
comisiones y tarifas cobradas, en la fecha en que ocurra la cancelacion de la linea.

Los costos y gastos asociados con el otorgamiento inicial del crédito, se reconocen como un
cargo diferido, el cual se amortiza contra los resultados del ejercicio como un gasto por
intereses, durante el mismo periodo contable en el que se reconozcan los ingresos por
comisiones cobradas por el otorgamiento de crédito.

Cualquier otro tipo de comisiones distintas a las cobradas por el otorgamiento del crédito, se
reconocen contra los resultados de ejercicio en el rubro de comisiones y tarifas cobradas, en
la fecha en que se devenguen.

Las lineas de crédito que SHF otorga en los cuales no todo el monto autorizado esta ejercido,
se registran en cuentas de orden.

La cartera emproblemada son aquellos créditos comerciales respecto de los cuales se
determina que, con base en informacion y hechos actuales, asi como en el proceso de
revision de los créditos, existe una probabilidad considerable de que no se podran recuperar
en su totalidad, tanto su componente de principal como de intereses, conforme a los términos
y condiciones pactados originalmente. Tanto la cartera vigente como la vencida son
susceptibles de identificarse como cartera emproblemada.

Estimacion preventiva para riesgos crediticios

La calificaciéon de la cartera crediticia se realiza con base en la metodologia de pérdida
esperada establecida en el Capitulo V de las Disposiciones de Caracter General aplicables
a las Instituciones de Crédito (CUB), de acuerdo al tipo de cartera que se trata y las
siguientes consideraciones:

e Cartera comercial con base en lo establecido en los articulos 110 al 115 en la Seccién
Tercera del Capitulo V.

o Cartera de crédito hipotecaria de vivienda, se constituyen y registran las reservas
preventivas con cifras al ultimo dia de cada mes, considerando la Probabilidad de
Incumplimiento, la Severidad de la Pérdida y la Exposicién al Incumplimiento de acuerdo
al Articulo 98, Seccidén Segunda, del Capitulo V.

¢ En caso de los derechos fideicomisarios recibidos en dacion en pago en Fideicomisos, la
determinacion de la pérdida esperada se realiza con cifras al ultimo dia de cada mes
inmediato anterior y de acuerdo al tipo de activo que se trate.

SHF evalula si un crédito vencido debe permanecer en el balance general, o bien debe ser
castigado. En su caso, dicho castigo se realiza cancelando el saldo insoluto del crédito contra
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la estimacién preventiva para riesgos crediticios. En el evento de que el saldo del crédito a
castigar exceda el correspondiente a su estimacién asociada, antes de efectuar el castigo,
dicha estimacion se incrementa hasta por el monto de la diferencia.

Durante el 2018, las recuperaciones asociadas a los créditos castigados o eliminados del
balance general en su caso, se reconocieron en los resultados del ejercicio, en el rubro de
otros ingresos (egresos) de la operacioén. Por lo que respecta al 2019, las recuperaciones,
en su caso, se reconocieron en los resultados del ejercicio dentro del rubro de estimacion
preventiva para riesgos crediticios.

Las quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos, ya sean parciales o totales, se
registran con cargo a la estimacién preventiva para riesgos crediticios. En caso de que el
importe de éstas exceda el saldo de la estimacion asociada al crédito, previamente se
constituyen estimaciones hasta por el monto de la diferencia.

La ultima calificacion de la cartera crediticia se realizé con informacion al 31 de diciembre de
2019 y la Administracion considera que las estimaciones resultantes de dicho ejercicio de
calificacion, son suficientes para absorber las pérdidas por riesgo de crédito de la cartera.

Otras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar diferentes a la cartera de créditos y derechos de cobro de SHF,
representan entre otras, préstamos a funcionarios y empleados, saldos a favor de impuestos,
cuentas liquidadoras y partidas directamente relacionadas con la cartera de crédito.

El colateral otorgado y recibido en efectivo (y en otros activos equivalentes a efectivo)
requerido a las entidades con motivo de la celebracién de operaciones con derivados no
realizadas en mercados o bolsas reconocidos, no forma parte de la inversién inicial neta de
dicho derivado, por lo que es contabilizado de manera separada. El cedente se reconoce
como la salida de los recursos otorgados, afectando el rubro de disponibilidades, contra una
cuenta por cobrar.

Por los préstamos a funcionarios y empleados y demas cuentas por cobrar relativas a
deudores identificados con vencimiento mayor a 90 dias naturales, se crea una estimacion
que refleja su grado de irrecuperabilidad. No se constituye dicha estimacion por saldos a
favor de impuestos y cuentas liquidadoras.

Las estimaciones por irrecuperabilidad o dificil cobro a que se refiere el parrafo anterior, se
obtienen de efectuar un estudio que sirve de base para determinar los eventos futuros que
pudiesen afectar el importe de las cuentas por cobrar, mostrando el valor de recuperacion
estimado de los derechos de cobro.

Por aquellas partidas diferentes a las anteriores en las que su vencimiento se pacte a un
plazo mayor a 90 dias naturales para deudores identificados y 60 dias para deudores no
identificados, se constituye una estimacioén por irrecuperabilidad o dificil cobro por el importe
total del adeudo en el rubro de otros ingresos (egresos) de la operacion.
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La Administracién considera que la estimacion por irrecuperabilidad es suficiente para
absorber pérdidas conforme a las politicas establecidas por SHF.

Bienes adjudicados

Los bienes adquiridos mediante adjudicacion judicial se registran en la fecha en que caus6
ejecutoria el auto aprobatorio del remate mediante el cual se decret6 la adjudicacion.

Los bienes que hayan sido recibidos mediante dacidn en pago se registran, por su parte, en
la fecha en la que se firma la escritura de dacién, o se da formalidad a la transmisién de la
propiedad del bien.

El valor de registro de los bienes adjudicados o recibidos mediante daciéon en pago (en
adelante, bienes adjudicados), es igual a su costo o valor razonable deducido de los costos
y gastos estrictamente indispensables que se eroguen en su adjudicacion, el que sea menor
a la fecha de adjudicacion.

En la fecha en la que se registra el bien adjudicado de que se trate, se da de baja el valor
total del activo que dio origen a la adjudicacién, asi como la estimacion que, en su caso,
tenga constituida, se da de baja del balance general o, en su caso se da de baja la parte
correspondiente a las amortizaciones devengadas o vencidas que hayan sido cubiertas por
los pagos parciales en especie.

Los bienes adjudicados se valuan para reconocer pérdidas potenciales de acuerdo con el
tipo de bien adjudicado de que se trate, se estima un valor, registrando el efecto de dicha
valuacion contra los resultados del ejercicio en el rubro de otros ingresos (egresos) de la
operacion.

Esta valuacion se determina con base en lo establecido en el articulo 132 de la CUB de la
Seccidon Sexta del Capitulo V, aplicando a los valores de los derechos de cobro, bienes
muebles, bienes inmuebles recibidos en dacién en pago o adjudicados los siguientes
porcentajes:

i. Derechos de cobro o bienes muebles

Tiempo transcurrido

a partir de la adjudicacion Porcentaje
o dacién en pago (meses) de estimacion %
Hasta 6 0
Mas de 6 y hasta 12 10
Mas de 12 y hasta 18 20
Mas de 18 y hasta 24 45
Mas de 24 y hasta 30 60
Mas de 30 100

27



ii. Bienesinmuebles

Tiempo transcurrido

a partir de la adjudicacion Porcentaje
0 dacioén en pago (meses) de estimacion %
Hasta 12 0
Mas de 12 y hasta 24 10
Mas de 24 y hasta 30 15
Mas de 30 y hasta 36 25
Mas de 36 y hasta 42 30
Mas de 42 y hasta 48 35
Mas de 48 y hasta 54 40
Mas de 54 y hasta 60 50
Mas de 60 100

El monto de la estimacién que reconozca las potenciales pérdidas de valor por el paso del
tiempo de los bienes adjudicados, se determina sobre el valor de adjudicacién con base en
los procedimientos establecidos en las disposiciones aplicables.

Al momento de su venta, la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del bien
adjudicado de que se trate, neto de estimaciones, se reconoce en los resultados del ejercicio
en el rubro de otros ingresos (egresos) de la operacion.

Los derechos fideicomisarios recibidos en pago descritas en la Nota 2, representan derechos
patrimoniales sobre los activos fideicomitidos, asi mismo, en dicha nota se sefala que SHF
tiene la intencidon de mantenerlos por un plazo indefinido, por lo que en cumplimiento con las
Disposiciones éstos son reclasificados al rubro de inversiones permanentes. De lo contrario,
estos derechos fideicomisarios se hubieran valuado como un bien mueble adjudicado,
aplicandole los criterios antes sefialados.

Inmuebles, mobiliario y equipo

Los inmuebles, mobiliario y equipo se expresan como sigue: i) adquisiciones realizadas a
partir del 1° de enero de 2008, a su costo de adquisicién, y ii) adquisiciones realizadas hasta
el 31 de diciembre de 2007 de origen nacional, a sus valores actualizados determinados
mediante la aplicacion a sus costos de adquisicion de factores derivados de las UDIS hasta
el 31 de diciembre de 2007.

Los inmuebles, mobiliario y equipo son sometidos a pruebas anuales de deterioro,
Unicamente cuando se identifican indicios de deterioro. Consecuentemente, éstos se
expresan a su costo histérico modificado, menos la depreciacion acumulada y, en su caso,
las pérdidas por deterioro.

El costo de adquisicion de los inmuebles, mobiliario y equipo disminuido de su valor residual,

se deprecia de manera sistematica utilizando el método de linea recta con base en las vidas
utiles de los activos aplicadas a los valores de los inmuebles, mobiliario y equipo. El

28



reconocimiento de la depreciacién en resultados se registra en el rubro de gastos de
administracion y promocion.

Inversiones permanentes

Las inversiones permanentes en asociadas, inicialmente se reconocen con base en el
importe invertido, aportado o de adquisicion, posteriormente dichas inversiones se valuan
bajo el método de participacion, el cual consiste en ajustar el valor de inversion, aportacion
o de adquisicién de las acciones, éste ultimo determinado con base en el método de compra,
por la parte proporcional de las utilidades o pérdidas integrales y la distribucion de utilidades
por reembolsos de capital posteriores a la fecha de adquisicion.

Las pérdidas en asociadas, que no provienen por reducciones en el porcentaje de
participacion, se reconocen en la proporcion que le corresponde, como sigue: a) en la
inversidon permanente, hasta dejarla en cero, y b) cualquier excedente de pérdidas no
reconocido conforme a lo anterior, no se debe reconocer por la tenedora.

La participacion de SHF en el resultado de las asociadas se presenta por separado en el
estado de resultados en el rubro de Participacion en el resultado de subsidiarias no
consolidadas, asociadas y negocios conjuntos.

Los derechos fideicomisarios recibidos en pago descritas en la Nota 2, son reclasificados al
rubro de inversiones permanentes, se valuan a través del método de participacion y son
eliminados en consecuencia de la consolidacion de los activos y pasivos registrados en el
patrimonio en cada fideicomiso.

Pagos anticipados

Los pagos anticipados, que se presentan en el rubro de otros activos, representan aquellas
erogaciones efectuadas por SHF en donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos
inherentes a los bienes que esta por adquirir o a los servicios que esta por recibir.

Los pagos anticipados se registran a su costo y se presentan en el balance general en el
rubro de Otros Activos.- Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles. Una vez recibidos
los bienes y/o servicios, relativos a los pagos anticipados, se reconocen como un gasto en
el estado de resultados del periodo en el rubro de gastos de administracién y promocion.

Captacion tradicional

Los pasivos por captacion tradicional de recursos, incluidos los pagarés con rendimiento
liquidable al vencimiento, asi como los certificados de depdsito y bursatiles emitidos a valor
nominal, se registran tomando como base el valor contractual de las operaciones,
reconociendo los intereses devengados, determinados por los dias transcurridos al cierre de
cada mes, los cuales se cargan a los resultados del ejercicio conforme se devengan en el
rubro de gastos por intereses.
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p)

q)

En titulos colocados a un precio diferente al valor nominal, en adicion a lo que se sefiala en
el parrafo anterior, se reconoce un cargo o crédito diferido, segun sea el caso, por la
diferencia entre el valor nominal de los titulos y el monto de efectivo recibido por éstos.

Dicho cargo o crédito diferido se amortiza bajo el método de linea recta contra el resultado
del ejercicio que corresponda en el rubro de gastos por intereses, durante el plazo de los
titulos que le dieron origen.

Aquellos titulos que se colocan a descuento y no devengan intereses, se registran
inicialmente con base en el monto de efectivo recibido por estos. La diferencia entre el valor
nominal de dichos titulos y el monto de efectivo anteriormente mencionado, se reconoce en
los resultados del ejercicio conforme al método de interés efectivo en el rubro de gastos por
intereses.

Los gastos de emision se reconocen inicialmente como cargos diferidos y se amortizan
contra los resultados del ejercicio en el rubro de comisiones y tarifas pagadas, tomando
como base el plazo de los titulos que le dieron origen.

Préstamos interbancarios y de otros organismos

Los préstamos interbancarios y de otros organismos se refieren a los depdésitos, lineas de
crédito y otros préstamos obtenidos de bancos, que se registran al valor contractual de la
obligacion, reconociendo los intereses en resultados conforme se devengan en el rubro de
gastos por intereses.

Provisiones

Las provisiones de pasivo representan obligaciones presentes por eventos pasados en las
que es probable la salida de recursos economicos. Estas provisiones se han registrado bajo
la mejor estimacion realizada por la Administracion en el rubro de otras cuentas por pagar.
Impuesto sobre la Renta (ISR) diferido

El ISR diferido se registra con base en el método de activos y pasivos con enfoque integral,
el cual consiste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias temporales
entre los valores contables y fiscales de los activos y pasivos que se esperan materializar en
el futuro, a las tasas promulgadas en las disposiciones fiscales vigentes a la fecha de los

estados financieros.

SHF reconocié el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras y fiscales
preparadas por la Administracion indican que esencialmente se pagara ISR en el futuro.

Beneficios a los empleados

Los beneficios otorgados por SHF a sus empleados, incluyendo los planes de beneficios
definidos y de contribucion definida, se describen a continuacion:
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t)

Los beneficios directos (sueldos, vacaciones, dias festivos y permisos de ausencia con goce
de sueldo, etc.) se reconocen en los resultados conforme se devengan y sus pasivos se
expresan a su valor nominal, por ser de corto plazo. En el caso de ausencias retribuidas
conforme a las disposiciones legales o contractuales, éstas no son acumulativas.

Los beneficios por terminacion de la relacion laboral (indemnizaciones legales por despido,
prima de antigliedad, bonos, compensaciones especiales o separacién voluntaria, etc.), asi
como los beneficios al retiro (pensiones, prima de antigliedad e indemnizaciones, etc.) son
registrados con base en estudios actuariales realizados por peritos independientes a traves
del método de crédito unitario proyectado.

Los estudios actuariales sobre los beneficios a los empleados, incorporan la hipétesis sobre
la carrera salarial.

Capital contable

El capital social, la reserva de capital, los resultados de ejercicios anteriores y resultado por
valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo se expresan como sigue:

i) movimientos realizados a partir del 1° de enero de 2008, a su costo historico, y

i) movimientos realizados antes del 1° de enero de 2008, a sus valores actualizados
determinados mediante la aplicacion a sus valores histéricos de factores derivados
de las UDIS hasta el 31 de diciembre de 2007.

Consecuentemente, los diferentes conceptos del capital contable, se expresan a su costo
histérico modificado.

u) Utilidad integral

La utilidad integral la componen: el resultado neto, los efectos por valuacién de los
instrumentos de cobertura de flujo de efectivo y las inversiones permanentes en acciones,
las cuales se reflejan en el capital contable y no constituyen aportaciones, reducciones y
distribuciones de capital.

Ingresos por intereses

Los rendimientos que generan las disponibilidades y las inversiones en valores se reconocen
en resultados conforme se devengan en el rubro de ingresos por intereses, en este ultimo
caso, conforme al método de interés efectivo.

En las operaciones de reporto, se reconoce un interés por reporto en los resultados del
ejercicio conforme se devenga en el rubro de ingresos por intereses, de acuerdo con el

método de interés efectivo.

El reconocimiento de los intereses de la cartera de crédito se realiza conforme se devenga,
excepto por lo que se refiere a los intereses provenientes de cartera vencida, cuyo ingreso
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y)

se reconoce hasta que efectivamente se cobren en el rubro de ingresos por intereses. Las
comisiones cobradas por el otorgamiento inicial de créditos se registran como un crédito
diferido, el cual se amortiza contra el resultado del ejercicio en el rubro de ingresos por
intereses, bajo el método de linea recta durante la vida del crédito.

Los registros de los ingresos por manejo de los fideicomisos se reconocen en los resultados
del ejercicio, en el rubro de comisiones y tarifas cobradas, conforme se devengan.

Gastos por intereses

Dentro de este rubro se agrupan los intereses devengados por el financiamiento recibido
para fondear las operaciones de SHF y los devengados por los depdésitos a plazo.

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen
cuando es probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su
cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacién en forma
cualitativa en las notas sobre los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos
contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza practicamente absoluta
de su realizacion.

Utilidad por Certificado de Aportacion Patrimonial (CAPS)

La utilidad por CAPS es el resultado de dividir la utilidad neta del periodo, entre el promedio
ponderado de CAPS en circulacion.

Partes relacionadas

En el curso normal de sus operaciones, SHF lleva a cabo transacciones con partes
relacionadas. Se entienden como operaciones con personas relacionadas aquellas en las
que resulten o puedan resultar deudoras de SHF, en operaciones de depdsito u otras
disponibilidades o de préstamo, crédito o descuento, otorgadas en forma revocable o
irrevocable y documentadas mediante titulos de crédito o convenio, reestructuracion,
renovacion o modificacion, quedando incluidas las posiciones netas a favor de SHF por
derivados y las inversiones en valores distintos a acciones.

Seran personas relacionadas las que se indican a continuacion:

e Las personas fisicas o0 morales que posean directa o indirectamente el control del dos
por ciento o mas de los titulos representativos del capital de la institucion, de la sociedad
controladora o de las entidades financieras y empresas integrantes del grupo financiero
al que, en su caso, pertenezca la propia institucién, de acuerdo al registro de accionistas
mas reciente;
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aa)

Los miembros del consejo de administracion, de la institucion, de la sociedad
controladora o de las entidades financieras y empresas integrantes del grupo financiero
al que, en su caso, ésta pertenezca;

Los coényuges y las personas que tengan parentesco con las personas sefialadas en las
fracciones anteriores;

Las personas distintas a los funcionarios o0 empleados que con su firma puedan obligar
a la institucion;

Las personas morales, asi como los consejeros y funcionarios de éstas, en las que la
institucion o la sociedad controladora del grupo financiero al que, en su caso, pertenezca
la propia institucion, posean directa o indirectamente el control del diez por ciento o mas
de los titulos representativos de su capital.

La participacion indirecta de las instituciones de banca multiple y de las sociedades
controladoras a través de los inversionistas institucionales que prevé el articulo 15 de
esta Ley no computaran para considerar a la empresa emisora como relacionada;

Las personas morales en las que los funcionarios de las instituciones sean consejeros
o administradores u ocupen cualquiera de los tres primeros niveles jerarquicos en dichas
personas morales, y

Las personas morales en las que cualquiera de las personas sefialadas en las fracciones
anteriores, asi como las personas a las que se refiere el articulo 46 Bis 3 de este
ordenamiento, posean directa o indirectamente el control del diez por ciento o mas de
los titulos representativos del capital de dichas personas.

Se considerara una operacion con personas relacionadas aquélla que se realice a través
de cualquier persona o fideicomiso, cuando la contraparte y fuente de pago de dicha
operacion dependa de una de las personas relacionadas a que se refieren los puntos
anteriores. Asimismo, se considerara una operacion con personas relacionadas aquélla
que se realice a través de cualquier persona o fideicomiso, cuando la contraparte y
fuente de pago de dicha operacién dependa de una de las personas relacionadas a que
se refiere este articulo.

Los consejeros y funcionarios se excusaran de participar en las discusiones y se
abstendran de votar en los casos en que tengan un interés directo.

En todo caso, las operaciones con personas relacionadas no deberan celebrarse en
términos y condiciones mas favorables, que las operaciones de la misma naturaleza que
se realicen con el publico en general.

Diferencias cambiarias

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente en la moneda de registro
aplicando el tipo de cambio vigente a la fecha de su operacion. Los activos y pasivos
denominados en dicha moneda se convierten al tipo de cambio vigente a la fecha del balance
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general. Las diferencias generadas por fluctuaciones en el tipo de cambio entre las fechas
de las transacciones y la de su liquidacion o valuacion al cierre del ejercicio se reconocen en
el estado de resultados en el rubro de Resultado por Intermediacion.

bb) Actividad fiduciaria

cc)

SHF registra en cuentas de orden el patrimonio de los Fideicomisos que administra en el
rubro de bienes en fideicomiso o0 mandato, atendiendo a la responsabilidad que implica la
realizacion o cumplimiento del objeto de dichos fideicomisos, cuya encomienda se ha
aceptado. En algunos casos, la citada responsabilidad se limita a la contabilizacion de los
activos del fideicomiso, en tanto que, en otros casos, incluye el registro de activos y los
pasivos que se generen durante la administracion y operacion del mismo.

La valuacion del patrimonio del fideicomiso reconocida en cuentas de orden se efectua
conforme a las Disposiciones aplicables, excepto cuando el Comité Técnico de algun
Fideicomiso establezca reglas especificas para su valuacion. El saldo del conjunto de las
cuentas controladoras de cada uno de los fideicomisos de SHF, coincide con lo registrado
en cuentas de orden, para cada uno de éstos.

Informacion financiera por segmentos

Los Criterios Contables establecen que para efectos de llevar a cabo la identificacion de los
distintos segmentos operativos que conforman a las instituciones de crédito, éstas deben en
lo conducente, segregar sus actividades de acuerdo con los siguientes segmentos como
minimo: i) operaciones crediticias, identificando el primer y segundo piso; ii) agente
financiero del Gobierno federal, iii) operaciones de tesoreria y banca de inversion y iv)
operaciones por cuenta de terceros. Asimismo, atendiendo a la importancia relativa, se
pueden identificar segmentos operativos adicionales o subsegmentos.

NOTA 5 - POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

a)

SHF cumple las siguientes normas y limites para fines de operaciones en moneda extranjera,
de conformidad con lo establecido por BANXICO:

a) Al cierre de operaciones de cada dia, la posicion de riesgo cambiario ya sea corta o
larga que, tanto en su conjunto como por cada divisa, debe ser equivalente a un
maximo del 15% del capital basico de SHF.

b) La admisién de pasivos en moneda extranjera no debe exceder 1.83 veces del capital
basico de SHF.

c) Elrégimen de inversion de las operaciones en moneda extranjera exige mantener un
nivel minimo de activos liquidos, de acuerdo con una mecanica de calculo establecida
por BANXICO, en funciéon del plazo por vencer de las operaciones en moneda
extranjera.
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b) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, SHF tiene activos y pasivos monetarios en millones de
dolares americanos, como se indica a continuacion:

2019 2018
Activos 359 368
Pasivos 368 (382)
Posicion (corta) neta (9) (14)

¢) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 SHF tiene una posicion total en ddlares americanos
(USD) como sigue:

Importe Importe
Concepto 2019 2018
Activo Caja 4,054 4,054
Bancos 15,381,723 2,100,958
Call money otorgado - 5,000,000
Swaps 254,663,550 271,846,694
Garantias 89,580,000 89,210,000
Pasivo  Call Money (104,760,000) (96,960,000)
Prestamos en USD (263,626,455) (284,859,073)
Ventas divisas - -
Posicion total USD (8,757,128) (13,657,367)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el tipo de cambio determinado por BANXICO vy utilizado por
SHF para valuar sus activos y pasivos en dolares fue de $18.8642 y $19.6512 pesos por délar
de los Estados Unidos de América, respectivamente.

Al 29 de enero del 2020, fecha de autorizacion de los estados financieros, el tipo de cambio era
de $ 18.7067 por dolar de los Estados Unidos de América.

NOTA 6 - DISPONIBILIDADES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el rubro de disponibilidades se integra como sigue:

2019 2018
BANXICO - Depdsito de regulacién monetaria $1,218 $1,218
Bancos del pais y del extranjero 1,543 1,632
Call money otorgado - 99
Total Disponibilidades $2761 $2.949
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Los Depositos de Regulacion Monetaria (DRM) son depdésitos obligatorios de largo plazo que las
instituciones de crédito nacionales tienen que constituir en BANXICO.

BANXICO con el objeto de continuar promoviendo el sano desarrollo del sistema financiero y de
hacer mas eficiente la instrumentacion de la politica monetaria, consideré conveniente brindar
una alternativa a las instituciones de crédito para cumplir con la obligacion de mantener depésitos
de regulacion monetaria en el propio Banco mediante subastas de Bonos de Regulacion
Monetaria Reportables (BREMS XR).

En 2019 y 2018, SHF siguio participando en las citadas subastas como se detalla en la Nota 7.
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los DRM generaron intereses a una tasa de interés de 7.27%
y 8.28%, respectivamente. Los intereses generados durante 2019 y 2018, que corresponden a
las disponibilidades, son registrados en el rubro de ingresos por intereses del margen financiero
en el estado de resultados ascienden a $259 y $195, respectivamente.

NOTA 7 - INVERSIONES EN VALORES

Estas inversiones estan sujetas a diversos tipos de riesgos, los cuales pueden asociarse con el
mercado en donde se operan, las tasas de interés asociadas al plazo, los tipos de cambio y los
riesgos inherentes de crédito y liquidez de mercado.

Las politicas de administracion de riesgos, asi como el analisis sobre los riesgos a los que se
encuentra expuesto SHF, se describen en la Nota 31.

Al 31 de diciembre 2019 y 2018, las inversiones en valores se integran, como sigue:

2019 018
Aumento (disminucion)

Costo de Intereses Por Valor de Valor de

adquisicion devengados valuacion mercado mercado

Titulos para negociar-

Valores gubernamentales:
Bonos de Desarrollo (BONDES,

incluye colaterales de Derivados) $27,355 $ 83 6 $27,444 $6,393
Bonos de Proteccion al
Ahorro Bancario (BPAS) 1,991 47 (3) 2,035 2,041
Cetes - - - - 4,840
Bonos M 390 3 24 417 212
Bonos de Desarrollo en Unidades
de Inversién (UDIBONOS) 1,853 3 7 1,863 6,053
31,589 136 _34 31,759 19,539
Valores bancarios:
Cedes 330 1 - 331 -
Certificados Bursatiles 1,680 8 3 1,691 -
PRLV 1,544 124 2 1,670 500
3,554 133 _5 3,692 _500



Otros valores:
Titulos privados
Instrumentos Respaldados por Hipotecas:

BORHIS 106 - 2 108 205
CEDEVIS 7 - - 7 1,068
Bonos Hito BONHITOS 1,642 11 (625) 1,028 430
TFOVIS 324 - (3) 321 541
Otros 1,290 _T7 (1 1,296 2,354
3,369 18 (627) 2,760 4,598
Valores de renta variable:
Instrumentos de patrimonio -neto-
Acciones de Sociedades de Inversion 154 - 79 233 210
Operaciones Fechas Valor Neto 499 - - 499 |
Total Titulos para Negociar $39.165 $ 287 $ (509) $ 38,943 $ 24,847

Titulos Disponibles para la Venta

Deposito de Regulacién Monetaria (Brems) $ 4,375 $5 $2 $4382 $§ 4382
Total Titulos Disponibles para la Venta $ 4,375 $5 $2 $4382 $ 4,382
Titulos conservados al vencimiento
Otros Valores:
Titulos privados Certificados

Bursatiles— BORHIS $8,377 $20 $(3,783) $4,614 $ 5,295
Instrumentos Respaldados por
Hipotecas:
Cedevis 965 8 - 973 1,021
Tfovis 6,339 2 - 6,341 6,003
Bonos Hito BONHITOS - - - - 4
Total Titulos conservados al
vencimiento 15,681 30 (3,783) 11,928 12,323
Total en inversiones en valores $59,219 $323 $(4,289) $ 55,253 $ 41,552

Los plazos promedio ponderados de vencimiento de los titulos para negociar al 31 de diciembre
de 2019y 2018, estan en 4.5 y 4 aios, respectivamente, mientras que para los titulos disponibles
para la venta estan en 5.9 y 6.8 anos, respectivamente y para los titulos conservados al
vencimiento estan en 20.1 y 21 afos, respectivamente.

Durante 2019 y 2018, SHF participé en las subastas de BANXICO de BREMS XR las cuales
estan registrados en la categoria de titulos disponibles para la venta.

SHF evalla si existe evidencia objetiva de que un titulo esta deteriorado considerando entre
otros, los siguientes aspectos: dificultades financieras significativas del emisor del titulo,
probabilidad de que el emisor sea declarado en concurso mercantil u otra reorganizacion
financiera, incumplimiento de las clausulas contractuales, la desaparicién de un mercado activo
para el titulo debido a dificultades financieras, o la existencia de una disminuciéon medible en los
flujos de efectivo futuros estimados.
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SHF reconocio el deterioro por la diferencia entre el valor en libros del titulo y el valor presente
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva original del
titulo.

En el ejercicio del 2019 y 2018, conforme a la evaluacién antes mencionada, SHF determiné una
reserva por deterioro de titulos conservados al vencimiento por $(686) y $163, respectivamente,
el cual fue registrado en el resultado del ejercicio, en el rubro de resultado por intermediacion.

En el 2018, se detectaron algunas deficiencias operativas en el Sistema de Tesoreria del Banco
respecto de algunas emisiones de la posicion de BORHI’s; lo anterior, genero cambios en las
tasas efectivas calculadas en el Sistema que afectaron el devengo de intereses, por lo que SHF
reconociendo un cargo en el rubro de resultados de ejercicios anteriores versus un abono al rubro
de inversiones en valores por $81, situacion por la cual, la administracion de SHF solicité a la
CNBV un programa de autocorrecciéon, mismo que fue autorizado el 19 de febrero del 2019.

De la posiciéon de los BORHIS que estan registrados en la categoria de titulos conservados a
vencimiento y que se encuentran deteriorados, generaron en 2019 y 2018 intereses devengados
que se registran en el resultado del ejercicio, en el rubro de ingresos por intereses por $838 y
$1,071, respectivamente.

Durante el 2019 y 2018 no se realizd6 ninguna transferencia de titulos entre las distintas
categorias.

Durante el ejercicio del 2018, no se realizaron ventas de titulos conservados a vencimiento.

Durante el cuarto trimestre de 2019 SHF realizé la venta de titulos conservados a vencimiento,
correspondientes a dos emisiones de Bonos Respaldados por Hipotecas (BORHIS), por un monto
de $380, los cuales no representaban mas del 15 % del importe total de los titulos conservados
a vencimiento a la fecha de la operacion.

Actualmente, estos BORHIS no pagan completamente los intereses con el flujo de la cartera
subyacente, por lo que el pago de los mismos, asi como el del principal al vencimiento recae en
un garante financiero (Monoliner), quien enfrenta una crisis de liquidez y ello se ve reflejado en
su calificacion crediticia (MBIA, con calificaciéon Caa1 por parte de Moody’s cuya equivalencia en
escala local es B3.mx). El detalle de la cartera subyacente de cada emision a la fecha del ultimo
cupon (25 de octubre 2019), previo a la venta, era el siguiente:

97MXMACFW07-3U 97MXMACFW07-5U

Cartera Vigente $216.4 $111.5
Cartera Vencida $496.6 $250.8
Total Cartera $713.0 $362.3
IMOR 70% 69%
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Tomando en consideracion que la calificacion de crédito de las 2 emisiones corresponde a la del
garante toda vez que como se sefialdé anteriormente, él tiene la obligacion de cubrir el monto
faltante para el pago de intereses durante la vida del instrumento y del principal a la fecha del
vencimiento, sufrid un deterioro significativo en los ultimos afios al pasar deBaa2.mx en (fecha)
a B3.mx al cierre de octubre 2019, SHF decidié aprovechar la oportunidad de venta de estas
emisiones y reducir la exposicion de riesgo de la Institucion, a fin de evitar una probable pérdida
de valor adicional, si la liquidez del sefialado garante se compromete a niveles que solicite un
proceso de liquidacién en Estados Unidos durante el 2020.

Es importante sefalar que los niveles del precio de mercado en los que se encontraban valuadas
estas emisiones por los proveedores de precios previo a la fecha de las ventas, mostraban un
detrimento en el valor de las mismas, como se muestra en la siguiente tabla:

PRECIO VALOR EN
] VALMER LIBROS PRECIO VENTA
EMISION
%
$ % VNA* $ % VNA* $ VNA*
97 MXMACFWO07-3U $67.67 20.25% $94.11  2858% $121.49 36.89%
97 MXMACFWO07-5U $130.37 34.14% $109.32 28.80% $153.01 40.17%

*VNA: Valor Nominal Ajustado
Valores unitarios

Por lo que, los niveles a los que se realizaron las ventas de ambas emisiones, fueron por encima
tanto de dichos valores de referencia como del valor en libros.

Derivado de todo lo antes descrito, consideramos que las ventas de titulos clasificados como
conservados a vencimiento satisfacen las condiciones establecidas en el inciso c) del parrafo 13
y el inciso a) del parrafo 33, del Criterio B-2 “Inversiones en Valores” del Anexo 33 de la CUB,
por lo que no se suscita ninguna duda sobre la intencion de la entidad de mantener otras
inversiones bajo la categoria de titulos conservados a vencimiento, toda vez que el deterioro
significativo en la calificacion de crédito del emisor es un evento aislado que esta fuera del control
de SHF, no es recurrente y no podria haber sido razonablemente previsto por el Banco.

A continuacion, se detallan los montos de las ventas realizadas:

Reserva
Costo Valoren Importe de
Emisién por
Amortizado Libros la Venta
Deterioro
97MXMACFWO07-3U $541 $349 $192 $246
97MXMACFW07-5U $297 $200 $97 $134
$838 $549 $289 $380
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Las tasas promedio ponderadas para los ejercicios del 2019 y 2018, fueron para los titulos en
pesos del 7.57% y 8.49%, respectivamente y para los titulos denominados en UDIS del 3.9% y
4.21%, respectivamente.

Al cierre del 31 de diciembre de 2019 y 2018, se tienen titulos de deuda distintos a titulos
gubernamentales registrados tanto en la categoria de titulos para negociar como en la de
conservados al vencimiento, cuyo saldo representa mas del 5% del capital neto de SHF:

2019 2018
Valor de Plazo Tasa Valor de Plazo Tasa
mercado promedio promedio mercado promedio promedio
de la ponderado ponderada de la ponderado ponderada
inversion inversion
Titulos para
Negociar:
CEDEVI'sy
BONHITOS
emitidos por ; o . o
INFONAVIT 778 4,531 dias 4.29% 1,068 4,701 dias 4.32%
TFOVIS emitidos . o , o
por el FOVISSSTE 321 8,687 dias 3.45% 541 8,835 dias 4.00%
Total 1,099 1,609
2019 2018
Plazo Tasa Plazo Tasa
Valor en . . Valor en . .
libros promedio promedio libros promedio promedio
ponderado ponderada ponderado ponderada
Titulos
conservados al
Vencimiento:
CEDEVIS emitidos . o . o
por INFONAVIT 973 7,245 dias -0.33% 1,021 7,266 dias 1.57%
TFOVIS emitidos . o . o
por el FOVISSSTE 6,341 8,921 dias 2.58% 6,003 9,223 dias 2.41%
Total 7,315 7,024

Al 31 de diciembre 2019 y 2018, SHF tiene la cantidad de $3,809 y $1,412 BONDES LD,
respectivamente, que han sido otorgados como colateral para garantizar operaciones de
Derivados, mismos que se registran en la categoria de titulos para negociar como restringidos.

Al 31 de diciembre 2019 y 2018, se tienen registrados en resultados del ejercicio en el rubro de
ingresos por intereses y resultados por intermediacion los efectos en resultados del ejercicio de
toda la posicién en las inversiones en valores por Titulos a Negociar, como sigue:
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2019
Intereses y rendimientos
Resultado por valuacion a valor razonable
Resultado por compra venta de valores
2018
Intereses y rendimientos
Resultado por valuacion a valor razonable
Resultado por compra venta de valores

BORHIS Otras Inversiones
$838 $3,483

(112) 146

106 (10)
BORHIS Otras Inversiones
$1,071 $2,485
(145) (52)

(46) (25)

Total
$4,321
34
96

Total
$3,556
(197)
(71)

Dentro de la posicion de titulos para negociar al 31 de diciembre del 2019y 2018, se incluyen las
operaciones de compras fechas valor por $498 y $0, respectivamente. Asimismo, durante 2019
y 2018 no hubo operaciones de venta fechas valor. Los valores de las operaciones de compras
fechas valor para 2019 fueron Bondes LD, los cuales se liquidaron en los primeros dias del mes

de enero del ano 2020.

Riesgo de Crédito, Mercado vy Liquidez en inversiones en valores

La informacion cuantitativa sobre la exposicion al riesgo de las inversiones en valores al cierre
de diciembre de 2019 y diciembre de 2018 es la siguiente es la siguiente:

Exposicion sujeta a Exposicion sujeta a Exposicion sujeta a
Riesgo Mercado Riesgo de Crédito Riesgo de Liquidez
2019 2018 2019 2018 2019 2018

Titulos para Negociar y 34,966 28,360 34,966 28,360 32,083 24,581
Disponibles para la venta
Titulos Conservados a 0 0 11,928 12,412 0 0
Vencimiento (netos de
deterioro)
Exposicién Total 34,966 28,360 46,894 40,772 32,083 24,581

El monto que mejor representa la exposicion maxima al riesgo de crédito al cierre de diciembre
de 2019 y 2018, sin tomar en cuenta algun colateral recibido u otro tipo de mejora crediticia, es

el siguiente:

Exposicion sujeta | Exposicion sujeta
a Riesgo de a Riesgo de
Crédito Crédito
2019 2018

Titulos para Negociar y 34,966 28,360
Disponibles para la venta
Titulos conservados al 15,711 16,063
vencimiento
Deterioro (3,783) (3,651)
Exposicion Total 46,895 40,772
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la distribucion por calidad crediticia de las inversiones en
valores en titulos de deuda' (papel gubernamental, bancario e IFRAs) clasificados como de
negociacién y disponibles para la venta y que no estan deteriorados o restringidos por montos

de $4,920 y $4,397 millones de pesos, respectivamente, es la siguiente:

Participacion | Participacion
Calidad

Crediticia 1000/0 = 1000/0 =
4,920 4,397

dic-19 dic-18

Gubernamental 58.9% 39.2%
AAA 30.3% 44 1%
AA+ 0.0% 0.0%
A+ 3.1% 2.3%
A- 0.0% 2.6%
BBB 0.3% 0.0%
BBB- 0.0% 1.0%
BB+ 0.0% 1.0%
BB- 0.0% 4.7%
CCC+ 2.2% 0.0%
CC 3.6% 0.0%
D 1.6% 5.1%

Total 100.0% 100.0%

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la inversién en titulos conservados a vencimiento (costo de
adquisicidon + intereses) asciende a $15,711 y $16,063 millones de pesos respectivamente, se
ha reconocido deterioro por $3,783 y $3,651 millones de pesos, respectivamente. La
participacion de la inversion neta de deterioro, se distribuye en funcion de su calificacion de
acuerdo a la siguiente tabla:

Calidad Crediticia 2019 2018

Participacion de Deterioro Participacion de Deterioro

(100%=18,885 millones) (100%=12,412 millones)

AAA 78.4% 58.2%
AA+ 1.6% 1.0%
AA 0.5% 1.4%
AA- 0.0% 1.0%
A- 0.2% 0.6%
BBB 0.0% 0.0%
BB- 0.0% 0.3%
B+ 0.3% 0.7%
B 0.3% 1.1%
B- 3.3% 8.8%
CCC+ 6.3% 10.8%

' Posicion en directo, es decir, sin considerar titulos entregados en garantia o reportados ($28,629 millones), ni saldos
tardios ($1,240 millones), ni instrumentos de patrimonio neto ($179 millones).
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cC 3.3% 7.5%
Cc 2.4% 3.3%
D 0.6% 4.7%
NC 2.8% 0.6%
TOTAL = 100.00% 100.00%

Para estimar el deterioro, destacan factores tales como el comportamiento de las fuentes de pago
de cada una de las inversiones y la situacion financiera del emisor que represente un cambio

adverso frente a los compromisos adquiridos, entre otros.

Riesgo de Mercado

El analisis de sensibilidad por cada tipo de riesgo de mercado al que la Institucion esta expuesta

al cierre de diciembre de 2019, es el siguiente:

Tasas de Interés  +100 pb  +50 pb +20 pb -20 pb -50 pb -100 pb
Tesoreria = 947 -495 -203 211 542 1,137
Tipo de Cambio T.C.10%  T.C.5% TC2% T.C.-2% T.C-5% T.C-10%
Tesoreria = 1,147 573 229 -229 -573 -1,147
Sensibilidad Total
Tesoreria = 238 120 49 -49 -124 -252

El analisis de sensibilidad por cada tipo de riesgo de mercado al que la instituciéon estuvo

expuesta al cierre de diciembre de 2018, es el siguiente:

Tasas de Interés  +100 pb +50 pb +20 pb -20 pb -50 pb -100 pb
Tesoreria = -1,062 -553 -227 235 604 1,275
Tipo de Cambio T.C.10% T.C.5% T.C.2% T.C.-2% T.C.-5% T.C.-10%
Tesoreria = 1,675 838 335 -335 -838 -1,675
Sensibilidad Total
Tesoreria = 513 258 104 -104 -263 -520

El método de analisis de sensibilidad, es el de desplazamientos paralelos, el cual consiste en
estimar las pérdidas y/o ganancias asociadas a las inversiones en valores ante escenarios de
desplazamientos paralelos sobre las curvas de interés e incrementos en el tipo de cambio.

Las curvas de interés mediante las cuales se valuan las inversiones en valores, se desplazan +/-
20, +/-50 y +/-100 puntos basicos, lo que se muestra como el escenario de tasas de interés.

Los tipos de cambio (MXN / USD, MXN / UDI), incrementan y disminuyen su valor en +/- 2%, +/-
5%, +/- 10%, lo que se muestra como el escenario de tipo de cambio. El escenario de Sensibilidad
Total se construye al aplicar de manera conjunta los supuestos del escenario de tasas de interés

y del escenario de tipo de cambio.
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El objetivo de aplicar el método de desplazamientos paralelos, es identificar el o los factores de
riesgo a los cuales son mas sensibles las inversiones en valores. La limitacion principal consiste
en suponer desplazamientos paralelos en las curvas de interés, movimientos que no es comun
observar en el mercado.

Al cierre de diciembre de 2019 y 2018, no ha habido cambios al método de escenarios de
sensibilidad.

NOTA 8 - REPORTOS

Al 31 de diciembre 2019 y 2018, las posiciones objeto de operaciones de reporto corresponden
a titulos gubernamentales y se componen como sigue:

2019 2018
Deudores por reporto: saldo deudor 2,562 989
Colaterales vendidos o dados en $(25,622) $(12.459)

garantia: saldo acreedor

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, actuando SHF como reportada, el monto de los intereses
(premios) devengados a cargo, que fueron reconocidos en resultados, ascienden a $2,356 y
$834, respectivamente, los cuales se encuentran registrados dentro del rubro de margen
financiero en el estado de resultados.

Por su parte, actuando como reportadora, los montos de los intereses (premios) devengados a
favor, que fueron reconocidos en los resultados del ejercicio del 2019 y 2018, ascienden a $380
y $320, respectivamente, los cuales también se encuentran registrados dentro del rubro de
margen financiero en el estado de resultados.

El plazo de las operaciones de reporto al 31 diciembre de 2019 y 2018, efectuadas por SHF en
su caracter de reportada y reportador es de 2 dias.

Los saldos registrados como colaterales vendidos o dados en garantia, corresponden a titulos
de inversiones recibidos y entregados en operaciones de reporto con el Fondo de Operacion y
Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI) y con otras contrapartes.

NOTA 9 - CARTERA DE CREDITO
Las principales politicas y procedimientos establecidos por SHF para el otorgamiento, control y

recuperacion de los créditos, se encuentran contenidos en el Manual de Crédito, donde se
describe en forma general el proceso de crédito, el cual consiste en las siguientes etapas:
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Incorporacion de nuevas Entidades Financieras (EF): Se establecen las directrices para
identificar las necesidades especificas de financiamiento en el mercado hipotecario, los
elementos minimos requeridos en la obtencion de informacion de la EF, se definen los
requerimientos cualitativos y cuantitativos con los que deben contar las EF potenciales para
poder operar con SHF, como contactar a las EF potenciales y administrar la relacién con
aquellas que ya forman parte de la cartera de SHF.

Originacion: Se establecen las bases y fundamentos para efectuar el andlisis de crédito
partiendo de los requerimientos financieros solicitados por la EF, se analiza y evalua el riesgo
crediticio, se unifican los criterios y se estandarizan las herramientas de analisis y evaluacion
mediante el Memorando de Crédito y Garantias, se estructuran de manera efectiva los
términos y condiciones del crédito, en funcidon de las necesidades de financiamiento de la
EF y del riesgo determinado.

Asimismo, se establece cédmo se debe asegurar que las decisiones sobre las operaciones
de crédito sean tomadas por los Organos Sociales Facultados, se resuelven las operaciones
y/o asuntos relacionados con crédito en términos de la conveniencia de ser aceptados y de
no causar impactos negativos en SHF, se establece un proceso de aprobacion
estandarizado y dinamico. Finalmente se registra en las plataformas tecnoldgicas
institucionales, los términos y condiciones del contrato de apertura de crédito y se realiza la
autorizacion del alta de la linea.

Instrumentacion legal (Fondeo): Se establecen los términos y condiciones con los que se
operaran los créditos autorizados por los Organos Sociales Facultados de SHF, para
documentar contractualmente los derechos y obligaciones para cada una de las partes,
dentro del marco juridico aplicable.

Expediente de crédito. Se establecen los criterios de integracién, actualizacion y
mantenimiento de la documentacién e informacion referentes a las lineas otorgadas a
entidades financieras en su propio caracter o como fiduciarias, de tal manera que permita
prever la incorporacion de informacion y documentacion pertinente en funcion de la etapa
del proceso crediticio que corresponda.

Adicionalmente, se establecen las politicas, lineamientos y responsabilidades de las
unidades administrativas de SHF, para mantener actualizada la informacion del expediente
de crédito, con la finalidad de contar con los elementos de juicio necesarios para realizar una
apropiada evaluaciéon del riesgo crediticio, que permita identificar y conocer al cliente,
mantener su historial crediticio completo y contar con la informacion necesaria en caso de
juicios o controversias. Ademas, se determinan los controles necesarios para la
administracion, custodia y consulta de la informacién contenida en los expedientes de crédito
de las operaciones de SHF.

Administracion: Se establecen los mecanismos para verificar el cumplimiento de todos y
cada uno de los requerimientos establecidos en la normatividad para la celebracion de las
operaciones de crédito, asi como para comprobar que las operaciones crediticias se realizan
conforme a los términos y condiciones aprobados por el Organo Social Facultado respectivo,
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f)

o))

se establecen los procesos para la facturacion de las operaciones de crédito, la atencion de
aclaraciones que deriven de las mismas y en su caso, la definicion y aprobaciéon de
reestructuras que impliquen algun cambio en las condiciones originalmente pactadas en el
contrato de apertura de crédito.

Monitoreo: Se implementa para mantener la calidad de la cartera de crédito, para presentar
una Calificacion de Crédito a SHF que sirva de parametro institucional y que refleje
adecuadamente el riesgo actual de las EF, para identificar oportunamente inconsistencias
en la informaciéon de avance de obra reportada por las EF con base en las visitas que se
realizan a los distintos proyectos, para detectar variaciones en los indicadores financieros, y
establecer medidas preventivas sobre probables deterioros en el colateral de las EF.

Asimismo, es donde se establecen las medidas preventivas que permiten detectar probables
deterioros en la fuente de pago principal de las EF, asi como para contar con los elementos
de juicio actualizados de la situacion de las EF que sirva para la toma de decisiones de los
organos facultados, aplicar las medidas necesarias para asegurar la recuperabilidad de los
créditos y dar seguimiento a las alertas identificadas para cada EF.

Cobranza: Se establecen los lineamientos en la administracion de la cartera y cobranza con
respecto a los pagos contractuales realizados a favor de SHF, asegurando el cumplimiento
de las obligaciones contractuales. Es donde se establecen los mecanismos para recuperar
los créditos en los plazos contractuales establecidos, proporcionar oportunamente a las EF
la informacién que les permita conocer todas las condiciones de sus obligaciones de pago
con SHF, asi como identificar oportunamente los créditos que presenten problemas
potenciales o reales de recuperacion.

Es donde se mantiene la cobranza con un alto nivel de calidad, confiabilidad y actualizacion,
asi como su correcta aplicacion en la cartera, donde se establece un mecanismo de
seguimiento diario de adeudos vencidos para su cobro y se proporciona informacion de la
calificacion por experiencia de pago a las diferentes autoridades reguladoras, entidades de
informacion crediticia y diversas areas involucradas en el proceso de crédito.

Traspasos de cartera a recuperacion. Aqui se identifican oportunamente los créditos que
presenten problemas de recuperacion potenciales o reales, se administran eficientemente
los créditos con problemas de recuperacion a través de una vigilancia y control mas estricto,
se establecen las estrategias, las responsabilidades y formulan los planes de accion para
maximizar el valor esperado de recuperacion de los créditos con problemas, asi como
disefar y proponer estrategias orientadas, en su caso, a instrumentar adecuadamente una
dacion en pago, o iniciar un procedimiento de recuperacion judicial.
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La clasificacion de los créditos vigentes y vencidos al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se integra
como sigue:

2019 2018
Cartera Vigente
Créditos comerciales sin restriccion
Actividad empresarial o comercial Créditos construccion $ - $ -
Entidades financieras: Crédito individual 3,587 4,714
Crédito construccion 20,590 22,543
Ejercicios de garantias 16 -
Otras lineas y apoyos 43,457 43,580
Recuperaciones anticipadas (53) (53)
Otros, neto (312) (252)
Créditos comerciales restringidos
Entidades financieras: - -
Créditos de consumo - -
$ 67,285 $ 70,532
Créditos a la vivienda sin restriccion
Media y residencial $ 895  $ 1,003
De interés social 4,061 4,693
$ 4,956 $ 5,696
Total Cartera vigente $ 72,241 $ 76,228
Cartera Vencida
Créditos vencidos comerciales
Actividad empresarial o comercial
Créditos construccion $ 3,129 $ 3,127
Entidades financieras:
Crédito individual $ 415 $ 89
Crédito construccién 2,537 1,115
Otras lineas y apoyos 800 112
Ejercicios de garantias 764 781
$ 7,645 $ 5,224
Créditos a la vivienda
Media y residencial 971  § 949
De interés social 3,904 3,893
$ 4875 $ 4,842
Total Cartera vencida $ 12520 $ 10,066
Cartera total $ 84,761 $ 86,294

Créditos construccion con Entidades Financieras

Dentro de la cartera vigente al 31 de diciembre de 2019 y 2018, como parte de los créditos
comerciales sin restriccién, y en especifico dentro de los Créditos construccion con Entidades
Financieras, esta incluido el saldo de los créditos otorgados al amparo del denominado Esquema
| y Esquema lll para el Financiamiento a la Construccion de Vivienda por parte de SHF.
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A continuacién, se describen las principales caracteristicas de dichos Esquemas:

Esquema |

Antecedentes

En cumplimiento a su objeto y con la finalidad de impulsar la construccién de vivienda mediante
el otorgamiento de lineas de crédito destinadas a desarrolladores de vivienda para contribuir al
desarrollo econdmico e incrementar la oferta de vivienda en México, SHF autorizé la
implementacién del Esquema I.

Diserio del Esquema |

e Otorgamiento de crédito con recursos de SHF y en su caso, de Nacional Financiera, y/o
Instituciones de Banca Multiple y/o instituciones financieras privadas interesadas en participar
(Entidades Financieras Participantes), las cuales actuaran como acreditantes o coacreditantes
en los contratos de crédito que se celebren.

e SHF y, en su caso, las Entidades Financieras Participantes otorgan una linea de crédito a los
Desarrolladores a través de Instituciones de Crédito, que actien como fiduciarios (Entidad
Fiduciaria) en los Fideicomisos de Administracion y Fuente de Pago que se constituyan
(Fideicomiso). El desarrollador sera obligado solidario de la linea otorgada a la Entidad
Fiduciaria.

¢ La Entidad Fiduciaria, con los recursos que recibe del Crédito, otorga financiamiento para la
construccion de vivienda, con garantia fiduciaria o hipotecaria al Desarrollador (Crédito
Puente), cuyos proyectos de construccion de vivienda sean susceptibles de recibir fondeo de
conformidad con los criterios que se determinen.

SHF, como comisionista del Fideicomiso, realiza la supervisién de los avances de obra, la
ministracién de recursos y el cobro de los pagos correspondientes, ya sea de manera directa o

a través de terceros autorizados.

Caracteristicas de la linea de crédito otorgada a la Entidad Fiduciaria:

1. Linea de Crédito revolvente para construccién de vivienda, cuyo plazo podra ser de 5 u 8
anos. El plazo de 5 anos ofrece 3 afios de revolvencia y el plazo de 8 afios ofrece 5 anos de
revolvencia. El plazo sera determinado por el desarrollador.

2. La tasa de interés se mantiene fija a lo largo del plazo elegido.

3. Para la autorizacién del crédito otorgado por la Entidad Fiduciaria al desarrollador, es
necesario que SHF verifique la viabilidad financiera, técnica y legal de cada uno de los
proyectos habitacionales, lo que se lleva a cabo en un Grupo de Trabajo especializado. La
garantia podra ser hipotecaria o fiduciaria y se podran financiar proyectos habitacionales de
desarrollo de vivienda tradicional, asi como proyectos ECOCASA y Desarrollos Certificados.
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La instrumentacion del Esquema |

De forma conjunta con el area técnica, en los contratos de crédito puente, se procura establecer
mecanismos que permitan: la supervision, control operativo y verificacion del avance de obra de
los proyectos financiados.

Posicion de los Fideicomisos que operan el Esquema |

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se tienen lineas otorgadas a 22 y 27 fideicomisos
respectivamente bajo el Esquema |. Estos fideicomisos mantienen una exposicion de $1,445 y
$2,582, respectivamente, con un monto de reserva de $69 y $42, respectivamente.

Siendo un crédito a un fideicomiso que a su vez otorga créditos, la reserva se determina con
base en la metodologia de cartera crediticia comercial contenida en la Seccién Tercera, Capitulo
V de la CUB.

De forma especifica, con base en el articulo 111 de la CUB, cada crédito otorgado a cada
proyecto de construcciéon es calificado de manera individual y se le determina su monto de
reserva, considerando:

» La exposicion al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al ultimo dia del
mes.

» La probabilidad de incumplimiento, en apego a lo sefialado en el articulo 112, inciso Ill de la
CUB, calculada con base en el riesgo de crédito de cada uno de los proyectos de construccion
afectados patrimonialmente al fideicomiso.

+ Laseveridad de la pérdida, en apego a lo sefalado en el articulo 114 de la CUB, considerando
para cada proyecto de construccion, la severidad correspondiente a su situacion particular de
porcentaje de garantias y meses de atraso.

La integracién de los Fideicomisos de construccion asociados a las lineas otorgadas bajo el
Esquema |, se detalla a continuacion:

Diciembre 2019
Reserva Saldo de Reserva
Clasificacion Saldo Calificacion | IMOR P No. ¢ I:Iroye_((:itos Proyectos Proyectos
Monto | Porcentaje royectos | Vencldos | yencidos Vencidos
214 Millonesde UDIS | $§ 1420 | $ 69 5% B-3 4% 42 1 $ 57 | $ 57
<14 Millones de UDIS | $ 25| $ - 0% A-1 0% 1 ) - -
TOTAL $ 1445 | $ 69 5% B-3 4% 43 1 $ 57 | $ 57
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Proyectos Vencidos
Saldo de Reserva de
Fideicomiso Saldo Reserva - Calificacion | IMOR ProN:(;tos 5'::;3?: Proye_ctos Proye_ctos
Monto Porcentaje Y Vencidos Vencidos
F1 $ 108 | § 1 1% A-2 - 3 - - -
F2 $ 197 | § 1% A-2 - 8 - - -
F3 $ 26| $ - 0% A-1 - 2 - - -
F4 $ 39 | $ 2 1% A-1 - 3 - - -
F5 $ 14| $ - 0% A-1 - 1 - - -
F6 $ 9% | $ 1 1% A-2 - 2 - - -
F7 $ 49| 3 - 0% A-1 - 1 - - -
F8 $ 155 | § 1 1% A-1 - 2 - - -
F9 $ 38 | $ - 0% A-1 - 3 - - -
F10 g 15 | § - 0% A-1 - 1 - - -
F11 - - - - - - - - -
F12 g - g - - - - - - - -
F13 $ 57 | § 57 100% E 100% 1 1189 57 $ 57
F14 $ 118 - 0% A-1 - 1 - - -
F15 $ 551 $ - 0% A-1 - 3 - - -
F16 b 30[$ - 0% A-1 - 2 - - -
F17 $ 8189 - 0% A-1 - 2 - - -
F18 $ 46 | $ - 0% A-1 - 2 - - -
F19 $ 719 - 0% A-1 - 1 - - -
F20 $ 91 | § 1 1% A-2 - 1 - - -
F21 g 2] 9 - 0% A-1 - 1 - - -
F22 25 - 0% A-1 - 1 - - -
F23 $ - $ - - - - - - - -
F24 $ 18 $ 4 22% D - 1 - - -
F25 $ 8| 3% - 0% A-1 - 1 - - -
F26 $ - $ - - - - - - - -
F27 $ - $ - - - - - - - -
TOTAL $ 1445 | $ 69 5% B-3 4% 43 1 $ 57 $ 57
Diciembre 2018
Saldo de Reserva
Clasificacion Saldo Reserva Calificacién | IMOR Pro';:étos I:/?X:i((:i?ss Proyectos | Proyectos
Monto | Porcentaje Vencidos Vencidos
> 14 Millones de UDIS $ 2,543 $ 41 2% B-1 2% 69 1 $ 57| % 22
< 14 Millones de UDIS $ 39 $ 1 0% A-1 - 2 - - -
TOTAL $ 2,582 $ 42 2% B-1 2% 71 1 $ 57| $ 22
Proyectos Vencidos
Saldo de Reserva
Fideicomiso Saldo Reserva — Calificacion [ IMOR ProN:;:tos I:/?X:i((:i?ss Proyectos | Proyectos
Monto | Porcentaje y Vencidos | Vencidos
F1 $ 716 | $ 3 0% A-1 - 5 - - -
F2 $ 297 | $ 2 1% A-1 - 9 - - -
F3 $ 168 | $ 1 0% A-1 - 5 - - -
F4 $ 142 1 $ 1 0% A-1 - 4 - - -
F5 $ 1411 9 1 1% A-1 - 3 - - -
F6 $ 1251 % 2 2% B-1 - 4 - - -
F7 b 102 1 1% A-1 - 4 - - -
F8 $ 102 | $ 1 1% A-1 - 2 - - -
F9 b 90 1 1% A-1 - 4 - - -
F10 $ 83| 9% 1 1% A-1 - 1 - - -
F11 b 7719 0% A-1 - 1 - - -
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F12 $ 61]$ 1 1% A-1 - 1 - - -
F13 5 57 21 37% D 100% 1 1 $ 57 | § 22
F14 $ 56 | $ - 1% A-1 - 1 - - -
F15 5 55 | $ - 1% A-1 - 3 - - -
F16 $ 51[% 1 1% A-2 - 3 - - -
F17 $ 43 [$ 1 1% A-2 - 3 - - -
F18 $ 33| $ - 1% A-1 - 2 - - -
F19 $ 31| $ - 1% A-1 - 5 - - -
F20 3 31| $ - 1% A-1 - 1 - - -
F21 $ 26 | $ - 1% A-1 - 2 - - -
F22 5 26 | $ - 0% A-1 - 1 - - -
F23 $ 25| § - 1% A-2 - 1 - - -
F24 5 2% 4 22% D - 1 - - -
F25 $ 13| $ - 0% A-1 - 1 - - -
F26 5 8 - 1% A-1 - 2 - - -
F27 $ 11% - 8% C-1 - 1 - - -
TOTAL $ 2582 |% 42 2% B-1 2% 71 1 $ 57| $ 22

Esquemallll

Antecedentes

Con la intencién de incrementar el numero de desarrolladores atendidos a través del Esquema
de Participacion de SHF en el Financiamiento a la Construccién de Vivienda, el Consejo Directivo
de SHF autorizé la implementacion del Esquema lll, el cual permite canalizar crédito destinado
a financiar desarrollos de vivienda bajo esta modalidad a las Entidades Financieras que se
adhieran, las cuales participan como coacreditantes y como administradoras, permitiendo reducir
los costos de administracién en el otorgamiento de créditos a la construccién de vivienda.

Disefio del Esquema llI

El disefio del Esquema lll se basa en lo siguiente:

e El otorgamiento por parte de SHF de un crédito a una entidad financiera actuando como
fiduciaria, con la finalidad de que los fideicomisos en coparticipacién con otra entidad
financiera canalicen créditos a desarrolladores para la construccion de vivienda, evitando
generar fideicomisos individuales de garantia y pago para cada crédito o proyecto de
construccion de vivienda.

e La entidad financiera que coparticipa con el financiamiento del fideicomiso, funge ademas
como administradora.

La Entidad Financiera en su calidad de Administrador lleva el control individual por cada proyecto
de construccién, de los créditos otorgados por el Fideicomiso/Coacreditante, operando conforme

a las determinaciones de los Organos Sociales Facultados de SHF de la siguiente manera:

1. La participacion maxima de SHF en dicho esquema sera del 70% por fideicomiso
participante.
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2. Lalinea otorgada por SHF a los Fideicomisos es Revolvente, la cual aplica durante el Plazo
de Asociacion de Proyectos. El pago total de la linea es al vencimiento.

3. Por su parte, los créditos otorgados por el Fideicomiso/Coacreditante a los proyectos de
construccion mantienen las caracteristicas propias de un producto de financiamiento
tradicional cuya exigibilidad en el pago de intereses es mensual y de capital al vencimiento,
con posibilidad de prepagos a capital ligados al avance en la venta de viviendas.

4. Por lo anterior, los flujos que se espera recibir en la linea otorgada por SHF a los
Fideicomisos son los mismos que se generan en cada proyecto de construccion.

La instrumentacion del Esquema Il

De forma conjunta con el area técnica, en los contratos de crédito puente, se procura establecer
mecanismos que permitan: la supervision, control operativo y verificacion del avance de obra de
los proyectos financiados.

Asimismo, se considera el establecimiento de esquemas que permitan que, durante la vida de la
linea de crédito global al fideicomiso, se realicen acciones de recuperacion de los créditos sobre
los proyectos que presenten retrasos en sus obligaciones, sin que esto afecte el otorgamiento y
dispersion de recursos a otros proyectos que no presenten incumplimientos.

Detalle del Esquema lli

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, existen lineas otorgadas a 20 y 18 fideicomisos,
respectivamente, bajo el Esquema lll. Estos fideicomisos mantienen una exposicion de $5,569 y
$5,580, respectivamente, con un monto de reserva de $483 y $264, respectivamente.

Siendo un crédito a un fideicomiso, la reserva se determina con base en la metodologia de cartera
crediticia comercial contenida en la Seccién Tercera, Capitulo V de la CUB.

De forma especifica, con base en el articulo 111 de la CUB, cada crédito otorgado a cada
proyecto de construccion es calificado de manera individual y se le determina su monto de
reserva, utilizando:

e La Exposicion al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al ultimo dia del
mes

o La probabilidad de incumplimiento, en apego a lo sefialado en el articulo 112, inciso Ill de la
CUB, calculada con base en el riesgo de crédito de cada uno de los proyectos de construccién
afectados patrimonialmente al fideicomiso, razén por la cual se ha estructurado un
seguimiento del desempenfio de todos y cada uno de los colaterales de forma individual.

e La severidad, en apego a lo sefialado en el articulo 114 de la CUB, considerando para cada

proyecto de construccion, la severidad correspondiente a su situacién (porcentaje de
garantias y meses de atraso).
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Lo anterior, permite reflejar dentro de la reserva la situacion real de cada proyecto
independientemente de que la linea al fideicomiso tenga una exigibilidad de pago total al final
del plazo.

Integracion de los Fideicomisos de construccion asociados a las lineas otorgadas bajo el

Esquema lll, se detallan a continuacion:

Diciembre 2019
Reserva Rva
- . e . No. Proyectos Bienes Saldo S_aldo Proy.ectos
Fideicomiso| Saldo Calificacion | IMOR : I Proyectos Bienes Vencidos Y
Monto % Proyectos | Vencidos | Adjudicados Vencidos | Adjudicados Bienes
Adjudicados
F1 $ 456 | $ 8| 2% B-1 - 14 - - - - -
F2 $ 282| % 9| 3% B-3 - 6 - - - - -
F3 $ 160 | $ 10| 6% C-1 9% 8 1 - 15 - 5
F4 $ 542 § 32| 6% C-1 1% 35 1 - 7 - 3
F5 $ 1491 $ 3| 2% B-2 - 5 - - - - -
F6 $ 338| $ 51 1% A-2 - 19 - - - - -
F7 $ 98| $ 6| 6% C-1 - 4 - - - - -
F8 $ 1044( $ 231 2% B-2 4% 42 1 - 43 - 15
F9 $ 146 | $ 3| 2% B-2 - 5 - - - - -
F10 $ 772 % 21] 3% B-3 3% 32 1 - 25 - 9
F11 $ 282| $ 231 82% E 39% 19 11 2 110 138 228
F12 $ 146 | $ 251 17% D 34% 7 3 - 50 - 17
F13 $ 101 $ 35| 35% D 100% 2 2 - 101 - 35
F14 $ 100| $ 121 12% C-2 23% 10 2 - 23 - 8
F15 $ 52| $ 11 2% B-1 - 5 - - - - -
F16 $ 198| $ 47 | 24% D 29% 8 1 - 58 20
F17 $ 1271 $ 3| 2% B-2 - 6 - - - - -
F18 $ 1471 $ 21 1% A-2 - 8 - - - - -
F19 $ 231 § 6| 3% B-3 - 9 - - - - -
F20 $ 198 | $ 1% A-1 - 10 - - - - -
TOTAL $ 5569 $ 483 254 23 2 $ 432| $ 138 $ 340
Diciembre 2018
Reserva Rva de
. . e L No. Proyectos Bienes Saldo §aldo Proy.ectos
Fideicomiso Saldo Calificacién | IMOR . —_— Proyectos Bienes Vencidos Y
Monto % Proyectos | Vencidos | Adjudicados Vencidos | Adjudicados Bienes
Adjudicados
F1 $ 576 $ 17| 3% B-3 31 - - - - -
F2 $ 334 $ 41 1% A-2 40
F3 $ 173 $ 8| 5% B-3 14 - - - - -
F4 $ 824 $ 20| 2% B-2 12% 55 8 2 $ 100 | $ 108 | $ 74
F5 $ 105 $ 3| 3% B-3 25 - - - -
F6 $ 326 $ 5| 2% B-1 8 - - - -
F7 $ 117 $ 4| 3% B-3 16 - - - - -
F8 $ 424 $ 8| 2% B-1 12 - - - -
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F9 $ 73 $ 11 1% A-2 22
F10 $ 848 $ 16| 2% B-1 11
F11 $ 456 $ 95| 21% D 19
F12 $ 241 $ 15| 6% C-1 1"
F13 $ 169 $ 18 | 1% C-2 5
F14 $ 236 $ 8| 3% B-3 6
F15 $ 201 $ 41 2% B-1 4
F16 $ 229 $ 34| 15% C-2 6
F17 $ 160 $ 3| 2% B-1 4
F18 $ 88 $ 11 1% A-2 4 -
TOTAL $ 5,580 $ 264 293 8 2 $ 100 | § 108 74

Créditos comerciales con Entidades Financieras

Dentro de la cartera vigente al 31 de diciembre de 2019 y 2018, como parte de los créditos
comerciales sin restriccion, y en especifico dentro de los Créditos con Entidades Financieras,
esta incluido el saldo de los créditos otorgados al amparo del programa de Mejora Tu Casa,
Respaldados M y nuevo FOVISSSTE en pesos.

A continuacién, se describen las principales caracteristicas de dichos Programas:

Mejora Tu Casa

Antecedentes

El Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), desarroll6 el
esquema de financiamiento “Mejora Tu Casa”, que permite que los trabajadores cuenten con un
financiamiento para que realicen la reparacién y mejoramiento de su vivienda, ampliaciones o

cualquier otra necesidad para revertir el deterioro y conservar su patrimonio.

Esquema de operacion

SHF otorg6 al Fideicomiso Cl Banco (F/508) una linea de crédito por hasta $2,500. EI monto del
crédito que otorgue dicho Fideicomiso esta en funcion del saldo de la Subcuenta de Vivienda del
trabajador afiliado al INFONAVIT, el cual no debe ser mayor al 85% del saldo de la Subcuenta al
momento de la originacion.

Los afiliados al INFONAVIT ceden los derechos del saldo de la subcuenta de vivienda, la cual
garantiza el crédito cuando el trabajador pierde la relacion laboral o presenta incumplimientos de
pago. Esto se formaliza por cada acreditado mediante la firma de una carta de cesién de
derechos.
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El esquema Mejora Tu Casa consta de dos operaciones de crédito:

a) Linea de crédito SHF — F/508.- Linea otorgada por SHF al F/508 para financiar los créditos
Mejora Tu Casa.

b) Crédito Mejora Tu Casa F/508 — Acreditado Final- Con los recursos de la linea de crédito de
SHF, el F/508 otorga un crédito Mejora Tu Casa al acreditado final, siempre que se cumplan
con los criterios de elegibilidad establecidos por SHF. El crédito se otorga a través de tarjetas
de prepago.

Respecto del Esquema cabe sefialar lo siguiente:

1) Dado que el INFONAVIT recibe la cobranza mediante descuento de ndmina a través de las
Empresas afiliadas, se pueden presentar casos en los que la Empresa no entera en tiempo
los recursos recaudados o la informacion de los descuentos realizados a los acreditados.

2) En el caso de los acreditados que ya no tienen una relacion laboral vigente con afiliacion al
INFONAVIT, al presentar 2 mensualidades vencidas, se solicita al INFONAVIT realice el

ejercicio de la Subcuenta de Vivienda para liquidar el saldo insoluto del crédito.

Instrumentacién del esquema Mejora Tu Casa

En la instrumentacién de este producto se hizo especial hincapié en que, en los contratos de
crédito, se establecieran mecanismos que permitieran verificar que los recursos se destinaron a
la mejora de las viviendas.

Posicion del Fideicomiso F/508, Mejora Tu Casa

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se tiene una linea de crédito al Fideicomiso F/508 con un
saldo de $1 y $1, respectivamente, con un monto de reserva de $1y $1.

Al ser un crédito a un fideicomiso, donde su patrimonio se constituye por créditos para
mejoramiento de vivienda que cuentan con la garantia de la subcuenta de vivienda, la reserva
se determina con base en la metodologia que corresponde a los subyacentes, en apego a lo
establecido en el articulo 112, Seccion Tercera, Capitulo V, Titulo Segundo de la CUB.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fideicomiso tiene como patrimonio 95 y 100 créditos
activos, respectivamente; mismos que son considerados para la determinacion de reservas del
Fideicomiso, en base a las caracteristicas especificas de cada uno de ellos y con fundamento en
la metodologia aplicable a cartera hipotecaria de vivienda establecida en la CUB, Articulo 99,
como sigue:

e La Exposicion al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al ultimo dia del
mes.

e La probabilidad de incumplimiento, conforme a lo establecido en la Fraccion Ill, Articulo 99
BIS I, de la CUB. Tratandose de créditos destinados a la remodelacién o mejoramiento de la
vivienda que cuenten con la garantia de la subcuenta de vivienda.
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e La severidad, conforme a la Fraccion lll, Articulo 99 BIS 2 de la CUB. Tratandose de créditos
destinados a la remodelacion o mejoramiento de la vivienda que cuenten con la garantia de
la subcuenta de vivienda.

Integracion de los créditos asociados a la linea otorgada al F/508:

Diciembre de 2019
Cartera Vigente Cartera Vencida Total
Exposicion Num. Créditos Exposicion Num. Créditos | Exposiciéon Num. Créditos
$ - 0 $ 1 95 $ 1 95
Grado de Riesgo | Exposicién Porcentaje de_Reservas Importe de Nun)ero de
Preventivas Reservas créditos
A-1 $ - n.a. $ - -
A-2 $ - n.a. $ - -
B-1 $ - n.a. $ - -
B-2 $ - n.a. $ - -
B-3 $ - n.a. $ - -
C-1 $ - n.a. $ - -
C-2 $ - n.a. $ - -
D $ - n.a. $ - -
E $ 1 100.0% $ 1 95
[ToTAL: $ 1 $ 1] | 95
Diciembre de 2018
Cartera Vigente Cartera Vencida Total
Exposicion Num. Créditos Exposicion Num. Créditos | Exposicion | Num. Créditos
3 - 0 $ 1 100 $ 1 100
Grado de Riesgo | Exposicién Porcentaje de_Reservas Importe de Nl]n)e_ro de
Preventivas Reservas créditos
A-1 $ - n.a. $ - -
A-2 $ - n.a. $ - -
B-1 $ - n.a. $ - -
B-2 $ - n.a. $ - -
B-3 $ - n.a. $ - -
C-1 $ - n.a. $ - -
C-2 $ 0 10.0% $ 0 1
D $ - n.a. $ - -
E $ 1 100.0% $ 1 99
TOTAL: $ 1 $ 1] | 100
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Respaldados M
Antecedentes

El Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (FOVISSSTE), desarrolld el esquema de financiamiento “Respaldados M”, que permite
que los trabajadores afiliados cuenten con un financiamiento para que realicen la reparacion y
mejoramiento de su vivienda, ampliaciones o cualquier otra necesidad para revertir el deterioro
y conservar su patrimonio.

Esquema de Operacioén

SHF otorgo al Fideicomiso 1501 Banco Monex (F/1501) una linea de crédito por hasta $3,500.
El monto del crédito que otorgue dicho Fideicomiso esta en funcion del saldo de la Subcuenta de
Vivienda del trabajador afiliado al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado (ISSSTE), el cual no debe ser mayor al 85% del saldo de la Subcuenta al momento
de la originacion.

Los derechohabientes del FOVISSSTE ceden los derechos del saldo de la subcuenta de
vivienda, la cual garantiza la linea cuando el trabajador pierde la relacién laboral o presenta
incumplimientos de pago. Esto se formaliza por cada acreditado mediante la firma de una carta
de cesién de derechos.

El esquema Respaldados M consta de dos operaciones de crédito:

a) Linea de crédito SHF — F/1501.- Linea otorgada por SHF al F/1501 para financiar los
créditos Respaldados M.

b) Crédito Respalda2 M F/1501 — Acreditado Final - Con los recursos de la linea de crédito
de SHF, el F/1501 otorga un crédito Respaldados M al acreditado final, siempre que se
cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos por SHF. El crédito se otorga a
través de tarjetas de prepago.

Respecto del Esquema cabe sefialar lo siguiente:

1. Dado que el FOVISSSTE realiza la cobranza mediante descuento de ndmina a través de
las Dependencias afiliadas, se pueden presentar casos en los que la Dependencia no
entera en tiempo los recursos recaudados o la informacion de los descuentos realizados
a los acreditados. En este caso, después de 6 quincenas de no recibir los recursos del
crédito, se solicita a FOVISSSTE realice el ejercicio de la Subcuenta de Vivienda del
cliente para liquidar el saldo insoluto del crédito.

2. En el caso de los acreditados que ya no tienen una relacion laboral vigente con afiliacion
al FOVISSSTE, después de 4 quincenas de incumplimiento en el pago del crédito, se
solicita a FOVISSSTE realice el ejercicio de la Subcuenta de Vivienda para liquidar el
saldo insoluto del crédito.
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La instrumentacion de Respaldados M tuvo como premisa el establecimiento de mecanismos de
supervision y control operativo de la aplicacion de los recursos fondeados por SHF para mejora
de vivienda.

Posicion del Fideicomiso F/1501, Respaldados M

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se tiene una linea de crédito al Fideicomiso F/1501 con un
saldo de $34 y $58, respectivamente, con un monto de reserva de $32 y $54, respectivamente.

Al ser un crédito a un fideicomiso, donde su patrimonio se constituye por créditos para
mejoramiento de vivienda que cuentan con la garantia de la subcuenta de vivienda, la reserva
se determina con base en la metodologia que corresponde a los subyacentes, en apego a lo
establecido en el articulo 112, Seccion Tercera, Capitulo V, Titulo Segundo de la CUB.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fideicomiso tiene como patrimonio 1,546 y 3,690 créditos
activos, respectivamente, mismos que son considerados para la determinacion de reservas del
Fideicomiso, con base en las caracteristicas especificas de cada uno de ellos y con fundamento
en la metodologia aplicable a cartera hipotecaria de vivienda establecida en la CUB, en su
Articulo 99:

e La Exposicion al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al ultimo dia del
mes

e La probabilidad de incumplimiento, conforme a lo establecido en la Fraccién lll, Articulo 99
BIS | de la CUB. Tratandose de créditos destinados a la remodelacién o mejoramiento de la
vivienda que cuenten con la garantia de la subcuenta de vivienda.

e La severidad, conforme a la Fraccion Ill, Articulo 99 BIS 2 de la CUB. Tratandose de créditos
destinados a la remodelacion o mejoramiento de la vivienda que cuenten con la garantia de
la subcuenta de vivienda.

Integracion de los créditos asociados a la linea otorgadas al F/1501:

Diciembre de 2019
Cartera Vigente Cartera Vencida Total
Exposicion Num. Créditos Exposicion Num. Créditos | Exposicion Num. Créditos
$ 1 787 $ 33 759 $ 34 1,546
Grado de E e Porcentaje de Reservas Importe de Numero de
. xposicion . L
Riesgo Preventivas Reservas créditos
A-1 $ n.a. $ 0
A-2 $ n.a. $ 0
B-1 $ n.a. $ 0
B-2 $ n.a. $ 0
B-3 $ n.a. $ 0
C-1 $ n.a. $ 0
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C-2 $ - n.a. - 0
D $ 3 10.0% 1 902
E $ 31 100.0% 31 644
[ToTAL: $ 34 32| [ 1,546
Diciembre de 2018
Cartera Vigente Cartera Vencida Total
Exposicion Num. Créditos Exposicion Num. Créditos | Exposicion | Num. Créditos
$ 2 64 $ 56 3,626 $ 58 3,690
Grado de Riesgo | Exposicién Porcentaje de_Reservas Importe de Nun’le!'o de
Preventivas Reservas créditos
A-1 $ 1 0.2% $ 1 64
A-2 $ - n.a. $ - -
B-1 $ - n.a. $ - -
B-2 $ - n.a. $ - -
B-3 $ - n.a. $ - -
C-1 $ - n.a. $ - -
C-2 $ 5 44.2% $ 2,423
D $ 8 85.0% $ 71
E $ 44 100.0% $ 44 1,132
[ToTAL: $ 58 $ 54| [ 3690

Nuevo FOVISSSTE en Pesos

Antecedentes

SHF y FOVISSSTE, participan en un esquema de cofinanciamiento, en donde existe un solo
contrato que ampara 2 financiamientos con descuento via ndémina, el cual considera también los
ingresos adicionales al sueldo base que perciba el trabajador, tales como la compensacion

garantizada entre otros.

Dicho esquema se denomina “Nuevo FOVISSSTE en Pesos” (NFP) cuyo objeto es el
financiamiento para la adquisicién de vivienda a los trabajadores derechohabientes del

FOVISSSTE.

Esquema de operacion

El cofinanciamiento para vivienda nueva y usada esta determinado por los recursos otorgados
por FOVISSSTE hasta por el monto de la Subcuenta de Vivienda del trabajador afiliado al
ISSSTE vy el financiamiento otorgado por el Fideicomiso 10486 Banco Interacciones (F/10486),
al que SHF otorgo una linea de crédito por hasta $10,000.
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El esquema NFP consta de dos operaciones de crédito:

a) Linea de crédito SHF — F/10486.- Linea otorgada por SHF al F/10486 para que éste a su
vez realice el fondeo de los créditos hipotecarios a los trabajadores afiliados al ISSSTE,
cumpliendo con las reglas de originacién establecidas por SHF.

b) Mutuo con garantia hipotecaria al Acreditado Final. Con los recursos de la linea de crédito
de SHF, el F/10486 y el FOVISSSTE otorgan un mutuo con garantia hipotecaria al
acreditado final, siempre que se cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos por
SHF.

Dado que el FOVISSSTE realiza la cobranza mediante descuento de ndmina, por parte de las
Dependencias se pueden presentar casos en los que la Dependencia y/o el FOVISSSTE no
enteran en tiempo los recursos recaudados o la informacion de los descuentos realizados a los
acreditados. En estos casos se genera una “mora técnica”, no imputable al acreditado final, ya
que a este ultimo si se le realizaron los descuentos de némina puntualmente. También pueden
existir Incumplimientos por parte de los acreditados que ya no tienen descuento via ndmina
(Fuera de Sector).

Con la finalidad de que el F/10486 cuente con los recursos para cubrir el pago de la linea de
crédito de SHF, las lineas otorgadas en el esquema FNP consideran lo siguiente:

1. La linea otorgada por SHF al F/10486 no permite revolvencia y su exigibilidad de pago
total es al vencimiento.

2. Por su parte, los pagos que realicen los acreditados finales respecto de los créditos
hipotecarios otorgados por el F/10486 conforme a los términos acordados, seran
enterados y aplicados en SHF como prepagos de capital o interés, respectivamente.

3. Por lo anterior, los flujos que se espera recibir en la linea otorgada por SHF al F/10486,
son los mismos que se generan en cada crédito hipotecario otorgado por el F/10486 a los
acreditados finales.

La instrumentacion de FNP tuvo como premisa el establecimiento de mecanismos de supervision
y control operativo de la aplicacion de los recursos fondeados por SHF para adquisicion de
vivienda.

Asimismo, se establecieron politicas para que durante la vigencia del crédito otorgado al
Fideicomiso no.10486, se puedan realizar acciones de recuperacion de los financiamientos
otorgados a los acreditados que presenten incumplimientos, sin que éstos limiten la autorizacion
y dispersion de recursos a nuevos acreditados.
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Posicién del F/10486

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se tiene una linea de crédito al F/10486 con un saldo de
$151 y $173, respectivamente, con un monto de reserva de $22 y $14, respectivamente. Al ser
un crédito a un fideicomiso, donde su patrimonio se constituye por créditos hipotecarios de
vivienda, la reserva se determina con base en la metodologia que corresponde a los
subyacentes, en apego a lo establecido en el articulo 112, Seccidén Tercera, Capitulo V, Titulo
Segundo de la CUB.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fideicomiso tiene como patrimonio 151 y 165 créditos
activos, respectivamente; mismos que son considerados para la determinacién de reservas del
Fideicomiso, con base a las caracteristicas especificas de cada uno de ellos y con fundamento
en la metodologia aplicable a cartera hipotecaria de vivienda establecida en el articulo 99 de la
CUB:

o La Exposicion al Incumplimiento, como el saldo de capital e intereses dentro de balance
adeudado y correspondiente al ultimo dia del mes.

e La probabilidad de incumplimiento, conforme a la Fraccion IV, Articulo 99 BIS | de la CUB.
Tratandose de créditos originados y administrados por los organismos de fomento cuyos
derechos de cobro hayan sido cedidos parcialmente a las instituciones.

e La severidad, conforme a la Fraccion [V, Articulo 99 BIS 2 de la CUB. Tratandose de créditos
originados y administrados por los Organismos de Fomento para la Vivienda, cuyos derechos
de cobro hayan sido cedidos parcialmente a las Instituciones.

Integracion de los créditos asociados a la linea otorgadas al F/10486:

Diciembre de 2019
Cartera Vigente Cartera Vencida Total
Exposicion Num. Créditos Exposicion Num. Créditos Exposicion Num. Créditos
3 109 116 $ 42 35 $ 151 151
Gr.ado de Exposicién Porcentaje de. Reservas Importe de Nt'm'\ero de Ng:gzirt(:, ge E)éfgdsiitt;ign R;Zg;'t‘;a:
Riesgo Preventivas Reservas créditos vencidos vencidos vencidos
A-1 $ 0 0.4% $ 0 3 0 $ - $
A-2 $ 0.6% $ 0 21 0 $ -1 8
B-1 $ 2 0.9% $ 0 5 0 $ -1 8
B-2 $ 47 1.3% $ 1 55 0 $ - $
B-3 $ 13 1.7% $ 0 10 0 $ - $
C-1 $ 24 3.4% $ 1 15 0 $ - $
C-2 $ 11 7.0% $ 1 8 2 $ - $
D $ 15 22.7% $ 3 13 12 $ 1M1 $
E $ 31 51.3% $ 16 21 21 $ 31| $
TOTAL: $ 151 $ 22| | 151 | | 35 $ 2
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Diciembre de 2018

Cartera Vigente Cartera Vencida Total
Exposicion Num. Créditos Exposicion | Num. Créditos Exposicion Num. Créditos
$ 144 141 $ 29 24 $ 173 165
Cradode | poion | oo™ | mportod | | Namerode | | Némeiede | Exposién | Resenes
Riesgo Preventivas Reservas créditos vencidos vencidos vencidos
A-1 $ 1 0.1% $ 0 2 0 $ - $
A-2 $ 11 0.6% $ 0 25 0 $ - $
B-1 $ 10 0.9% $ 0 12 0 $ - $
B-2 $ 63 1.3% $ 1 60 0 $ - $
B-3 $ 26 1.6% $ 0 22 0 $ - $
C-1 $ 25 3.1% $ 1 14 0 $ - $
C-2 $ 8 7.3% $ 1 5 0 $ -1 $
D $ 17 25.9% $ 4 15 15 $ 17| $
E $ 12 54.5% $ 7 10 9 $ 12| %
TOTAL: $ 173 $ 14] | 165 [ 24 $ 29 s

Esquema de Apoyo para la reconstruccion de viviendas afectadas por sismos
Antecedentes

Derivado del sismo ocurrido el 7 de septiembre de 2017 la Presidencia de la Republica, emitio el
ACUERDO por el que se instruyen diversas acciones a las Dependencias y Entidades de la
Administracién Publica Federal y a las empresas productivas del Estado, para atender las zonas
afectadas por el sismo.

Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo
(SHF) instrumenta un esquema de apoyo para la reconstruccion, rehabilitacion y/o mejora de
viviendas ubicadas en zonas afectadas por los recientes sismos en las Entidades Federativas, la
originacién y administracion del esquema esta a cargo de Entidades Financieras que operan
Microcrédito. La construccion de las viviendas es llevada a cabo por Agencias Productoras de
Vivienda (APV’s) registradas en SHF y que son contratadas directamente por los acreditados.

Esquema de operacion

SHF otorgé al Fideicomiso Cl Banco (CIB/2848) una linea de crédito por hasta $1,000 para que
los damnificados por los sismos (Acreditados Finales) en las Entidades Federativas accedan a
un crédito por hasta $0.1y plazo de hasta 120 meses (10 afios), éste crédito es para las personas
fisicas que sufrieron dafos severos en sus viviendas o la pérdida total de viviendas.
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Para acceder al esquema de crédito, las personas damnificadas deben estar inscritas en el
Censo de Viviendas Dafadas por el Sismo, elaborado por la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (SEDATU).

El esquema de Apoyo para la reconstrucciéon de viviendas consta de dos operaciones de crédito:

a) Linea de crédito SHF — CIB/2848.- Linea otorgada por SHF al Fideicomiso CIB/2848
para financiar los créditos bajo el esquema de apoyo para la reconstruccion, rehabilitacion
y/o mejora de viviendas ubicadas en zonas afectadas por los recientes sismos en las
Entidades Federativas.

b) Crédito de Apoyo del CIB/2848 — Acreditado Final.- Con los recursos de la linea de
crédito de SHF, el Fideicomiso CIB/2848 otorga un crédito para la reconstruccion,
rehabilitacion y mejora de viviendas ubicadas en las Entidades Federativas de la
Republica Mexicana que hayan sido afectadas por los sismos.

Respecto del Esquema cabe sefialar lo siguiente:

1) Los pagos que realicen los damnificados por concepto de principal e intereses de los
créditos otorgados para reconstruccion, rehabilitacion y mejora de viviendas, deben ser
realizados en las cuentas del fideicomiso numero CIB/2848, estos recursos deben ser
transferidos pass through a SHF.

2) La garantia de este financiamiento es el patrimonio del fideicomiso numero CIB/2848.
Adicionalmente, FOVI participara con una Garantia de Primeras Pérdidas del 100% del
Portafolio, es decir, hasta 1,000 millones de pesos para este esquema de apoyo.

Durante el 2018, la contragarantia ascendia a 350 MDP, ya que se esperaba un incumplimiento
alto, equivalente a un 35% de Perdida Esperada.

Para el 2019, se propuso incrementar la cobertura de la garantia hasta el 100% de la Perdida
Esperada ($1,000), solicitud que fue aprobada por el Comité Técnico del FOVI en su sesion
extraordinaria nimero 42, celebrada el dia 14 de noviembre de 2018 con acuerdo identificado
con el numero 03/E42/18. por los siguientes motivos:

v

Las personas de los municipios del sur de Chiapas y del istmo de Tehuantepec tienen
ingresos volatiles, ya que estan dedicadas, principalmente, a la agricultura de temporal,
lo cual se refleja en un bajo cumplimiento de pago.

La economia de las localidades afectadas aun no recupera su dinamismo previo al sismo.
La gente no sélo perdié su vivienda, también en muchos casos sus fuentes de ingresos,
dado que en sus viviendas desarrollaban sus actividades productivas.

Aunque se han hecho esfuerzos por comunicar que el crédito no es un subsidio, existe la
percepcion de que se trata de un programa asistencial.

Los acreditados enfrentan la limitante de no contar con puntos de pago accesibles.

La cobranza se ha dificultado por la baja cobertura de la sefial de telefonia celular debido
a las distancias y la orografia existente.
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El Convenio Modificatorio se formalizé en fecha del 11/03/2019.

Instrumentacion del esquema de Apoyo para la reconstruccion de viviendas afectadas por sismos

En la instrumentacion del esquema se establecieron mecanismos de supervisién y control
operativo de la aplicacion de los recursos fondeados por SHF para la reconstruccion de Viviendas
Afectadas por los Sismos.

Posicion del Fideicomiso C1B/2848

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se tiene una linea de crédito al Fideicomiso CIB/2848 con un
saldo de $26 y $891, respectivamente, con un monto de reserva de $19 y $81, respectivamente.
Al ser un crédito a un fideicomiso, donde su patrimonio se constituye por créditos para
reconstruccion y mejoramiento de vivienda que cuentan con la garantia del FOVI, la reserva se
determina con base en la metodologia que corresponde a los subyacentes, en apego a lo
establecido en el articulo 112, Seccion Tercera, Capitulo V, Titulo Segundo de la CUB.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fideicomiso tiene como patrimonio 280 y 9,238 créditos
activos, respectivamente; mismos que son considerados para la determinacion de reservas del
Fideicomiso, en base a las caracteristicas especificas de cada uno de ellos y con fundamento en
la metodologia aplicable a cartera hipotecaria de vivienda establecida en la CUB, Articulo 99,
como sigue:

e La Exposicion al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al ultimo dia del
mes.

e La probabilidad de incumplimiento, conforme a lo establecido en la Fraccién lll, Articulo 99
BIS |, de la CUB. Tratandose de créditos destinados a la remodelacién o mejoramiento de la
vivienda que cuenten con una garantia otorgada por un fideicomiso publico constituido por el
Gobierno Federal para el fomento econémico.

e La severidad, conforme a la Fraccion lll, inciso b), Articulo 99 BIS 2 de la CUB. Tratandose
de créditos destinados a la remodelacién o mejoramiento de la vivienda que cuenten con una
garantia otorgada por un fideicomiso publico constituido por el Gobierno Federal para el
fomento econdémico.

Integracion de los créditos asociados a la linea otorgada al F/2848:

Diciembre de 2019

Cartera Vigente Cartera Vencida Total

Exposicion Num. Créditos Exposicion Num. Créditos Exposicion Num. Créditos
$ 2 37 $ 24 243 $ 26 280
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Grado de E i Porcentaje de Reservas Importe de Numero de
. xposicion . 1
Riesgo Preventivas Reservas créditos
A1 $ - n.a. $ - 0
A-2 $ - n.a. $ - 0
B-1 $ - n.a. $ - 0
B-2 $ - n.a. $ - 0
B-3 $ - n.a. $ - 0
C-1 $ - n.a. $ - 0
C-2 $ - n.a. $ - 0
D $ 2 36.3% $ 1 26
E $ 24 74.9% $ 18 254
|TOTAL: $ 26 $ 19| | 280
Diciembre de 2018
Cartera Vigente Cartera Vencida Total

Exposicion Num. Créditos Exposicion | Num. Créditos Exposicion Num. Créditos

$ 841 8,710 $ 50 528 $ 891 9,238
G;\do de Exposicién Porcentaje de_Reservas Importe de NL'm’le!'o de
iesgo Preventivas Reservas créditos
A-1 $ 1 0.0% $ - 1
A-2 $ - n.a. $ - 0
B-1 $ - n.a. $ - 0
B-2 $ - n.a. $ - 0
B-3 $ - n.a. $ - 0
C-1 $ 640 2.6% $ 17 6,551
C-2 $ 160 15.4% $ 25 1,752
D $ 40 32.3% $ 13 406
E $ 50 52.0% $ 26 528
[ToTAL: $ 891 $ 81] [ 9238

Esquema de financiamiento para la construcciéon de pequenos proyectos

Antecedentes

Se observo que el sector de pequefios desarrolladores no contaba con el financiamiento que
requiere, por lo que se implementé un Esquema de apoyo para la construccion de Pequefios

Proyectos, a través de constructores de vivienda, incluyendo Agencias Productoras de Vivienda
(APV), para contar con oferta de vivienda que incida en la atencién del rezago habitacional.
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Esquema de operacion

SHF otorgé en diciembre del 2016 una linea de crédito por $600 al Fideicomiso No. 2796 y este
a su vez otorga una o varias lineas de crédito a cada APV por hasta $10, para el financiamiento
y construccion de Pequefios Proyectos.

El esquema de Apoyo a Pequefos Proyectos consta de dos operaciones de crédito:

a) Linea de crédito SHF — 2796.- Linea otorgada por SHF al Fideicomiso 2796 de Banco
ACTINVER para financiar a los pequefios desarrolladores o APV's.

b) Linea de crédito del Fideicomiso 2796 — APV. - Con los recursos de la linea de crédito de
SHF, el Fideicomiso 2796 otorga una linea de crédito por hasta $10 al constructor o a la
APV con el porcentaje maximo de financiamiento dependiendo del destino:

a. Destino Construccion de vivienda. - Hasta 65% del valor del proyecto o
conjunto de proyectos.

b. Destino Mejora y/o Rehabilitacién. - Hasta el 100% del presupuesto de mejora
y/o rehabilitacién, en el caso de Contratos de Compra Venta de Viviendas.

El tipo de linea es resolvente y la exigibilidad del pago del principal sera al vencimiento del Plazo
de Pago de Capital, el cual es de hasta 12 meses, con opciéon a dos ampliaciones de 6 meses
cada una.

La garantia puede ser Hipotecaria, Fiduciaria, Fianza o cualquier otra conforme lo autorice el
Organo Social Facultado de SHF.

Instrumentacion del esquema de financiamiento para la construccion de pequeios proyectos.

En la instrumentacion del esquema se establecieron mecanismos de supervisién y control
operativo de la aplicacion de los recursos fondeados por SHF a través del Fideicomiso no.2796.

Posicion del F/2796

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fideicomiso 2796, tiene 2 y 3 lineas de crédito, otorgadas
a dos y tres constructores, con un saldo de $11 y $19, respectivamente; y un monto de reserva
de $1y $0, respectivamente.

Siendo un crédito a un fideicomiso que a su vez otorga créditos, la reserva se determina con
base en la metodologia de cartera crediticia comercial que corresponde a los subyacentes, en
apego a lo establecido en el articulo 112 contenida en la Seccion Tercera, Capitulo V de la CUB.

De forma especifica, con base en el articulo 111 de la CUB, cada crédito otorgado al constructor
o ala APV es calificado de manera individual y se determina su monto de reserva, considerando:
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* La exposicion al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al ultimo dia del

mes.

» La probabilidad de incumplimiento, en apego a lo sefialado en el articulo 112 de la CUB.
» La severidad de la pérdida, en apego a lo sefalado en el articulo 114 de la CUB.

La integracién del Fideicomiso de apoyo para la construccion de Pequefios Proyectos se detalla

a continuacion:

Diciembre 2019
Reserva Saldo Reserva
Clasificacion Saldo Calificacion | IMOR P No.t I:/roygc(:’tos Proyectos Proyectos
Monto | Porcentaje royectos | Vencidos Vencidos Vencidos
2 14 Millones de UDIS | $ $ - 0% A-1 100 - - -
<14 Millones de UDIS | $ $ 1 33% D 100% 66 66 $ 3 $ 1
TOTAL $ 11| $ 1 166
Proyectos Vencidos
R
Fideicomiso | Saldo eserva Calificacién [IMOR | |, NO- | Provectos | sa40 | Reserva
Monto Porcentaje royectos | Vencidos
P1 $ $ - 0% A-1 100
P2 $ 1 33% D 100% 66 66 $ 31 $ 1
TOTAL $ 1| $ 1 9% C1 40% 166 66 $ 3| $ 1
Diciembre 2018
Saldo Reserva
R
Clasificacion Saldo eserva Calificacién | IMOR P No.t I:’/roye_t;tos Proyectos | Proyectos
Monto | Porcentaje royectos | Vencldos | yencidos | Vencidos
> 14 Millones de UDIS 6% O 0% A-1 - 209 - $ -1 $ -
<14 Millones de UDIS | $ 31 0 0% A-2 - 66 - $ -1 8 -
TOTAL $ 19(%$ 0 275
Proyectos Vencidos
Reserva Saldo Reserva de
Fideicomiso | Saldo — Calificacién | IMOR ProN:t-:tos I:‘/r::;zt:ss Proyectos | Proyectos
Monto | Porcentaje Y Vencidos | Vencidos
P1 $ 3[$ 0| 0% A1 - 75 - - -
P2 $ 3[$ 0| 0% A-2 - 66 - - -
P3 $ 13/ 0 0% A-1 - 134 - - -
TOTAL $ 19/8% o0 0% A1 - 275 - - -
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A continuacion, se desglosa la cartera por tipo de moneda con cifras al 31 de diciembre del 2019

y 2018:

Cartera por monedas

Cartera Vigente
Créditos comerciales

Sin restriccion

Actividad empresarial o comercial
Entidades financieras

Deudores diversos

Acreedores diversos

Entidades gubernamentales
Restringidos

Actividad empresarial o comercial
Entidades financieras

Entidades gubernamentales
Total créditos comerciales

Créditos de consumo

Créditos a la vivienda

Sin restriccion

Media y residencial

De interés social
Restringidos

Media y residencial

De interés social

Total créditos a la vivienda

Total Cartera de crédito
vigente

*Los saldos aqui presentados
son menores a 1 milléon de
VSM

Cartera Vencida

Créditos comerciales

Actividad empresarial o comercial
Entidades financieras

Deudores diversos

Entidades gubernamentales
Total créditos comerciales

Créditos de consumo

Créditos a la vivienda
Media y residencial

De interés social

Total créditos a la vivienda

Total Cartera de crédito
vencida

Cuenta de control de créditos
vencidos

2019
MILLONES DE UDIS MILLONES DE VSM MILLONES DE PESOS
uDIS VSM
VALUADAS VALUADOS MONEDA TOTAL EN

uDIS (@) VSM (b) NACIONAL (c) | PESOS (a+b+c)
$2,097 $13,422 - - $54,176 $67,598
- - - - 53 53
- - - - (366) (366)
2,097 $13,422 - $- $53,863 $67,285
- $- - $- $- $-
27 176 * 26 693 895
232 1,484 1 83 2,494 4,061
259 $ 1,660 1 $109 $ 3,187 $ 4,956
$72,241
37 $ 238 - $ - $2,891 $3,129
170 1,091 - - 3,233 4,324
- - - - 192 192
207 $1,329 - $ - $ 6,316 7,645
- $ - - $ - s - s -
64 409 - 19 543 971
359 2,297 1 74 1,533 3,904
423 $ 2,706 1 $93 $ 2,076 $ 4,875
$12,520
$3,389
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Cartera por monedas

Actividad empresarial o

Entidades gubernamentales

Actividad empresarial o

Entidades gubernamentales
Total créditos comerciales

Créditos a la vivienda

Total créditos a la vivienda

Total Cartera de crédito

*Los saldos aqui presentados
son menores a 1 millon de
VSM

Actividad empresarial o

Entidades gubernamentales
Total créditos comerciales

Créditos a la vivienda

Total créditos a la vivienda

Total Cartera de crédito

Cuenta de control de créditos

2018
MILLONES DE UDIS MILLONES DE VSM MILLONES DE PESOS
uDIS VSM
VALUADAS VALUADOS MONEDA TOTAL EN

Cartera Vigente | UDIS (a) VSM (b) NACIONAL (c) | PESOS (at+b+c)
Créditos comerciales
Sin restriccion

comercial - $ - $- $ - $ -

Entidades financieras 2,367 14,739 - 56,045 70,784

Deudores diversos - - - 53 53

Acreedores diversos - - - (305) (305)
Restringidos

comercial - - - - -

Entidades financieras - - - - -

2,367 $14,739 $0 $55,793 $70,532

Créditos de consumo - $- $- $- $-
Sin restriccion

Media y residencial 35 214 30 759 1,003

De interés social 291 1,814 119 2,760 4,693
Restringidos

Media y residencial - - - - -

De interés social - - - - -

326 $ 2,028 $149 $ 3,519 $ 5,696

vigente $76,228
Cartera Vencida
Créditos comerciales

comercial 37 $ 231 $ - $2,896 $3,127

Entidades financieras 170 1,061 - 840 1,901

Deudores diversos - - - 196 196

207 $1,292 $ - $ 3,932 5,224

Créditos de consumo - $ - $ - $ - $ -

Media y residencial 68 418 25 506 949

De interés social 408 2,545 85 1,263 3,893

476 $ 2,963 $110 $ 1,769 $ 4,842

vencida $10,066

vencidos $3,005
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Intereses devengados no cobrados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los intereses devengados no cobrados que estan incluidos
en la cartera de crédito en el Balance General, ascienden a:

Cartera vigente

Comercial
Vivienda

Cartera vencida

Comercial
Vivienda

2019 2018
$393 $416
76 92
$469 $508
194 109
113 113
$307 $222

Créditos que representan mas del 10% del Capital Basico

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, SHF ha otorgado crédito a 5 intermediarios financieros, cuyo
monto en lo individual es superior al 10% del capital basico de SHF y que en su conjunto
ascienden a $33,396 y $30,462 respectivamente; importe que representa el 166% y 155% del

Capital Basico de SHF, respectivamente.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los tres mayores intermediarios

financieros asciende a $24,106 y $21,988.

Cartera reestructurada y renovada

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se cuenta con cartera reestructurada y renovada y se integra

de la siguiente forma:

Reestructurada:

Cartera Vigente

Créditos comerciales
Sin restriccion
Actividad empresarial o
comercial

Entidades financieras
Restringida

Entidades financieras
Entidades
gubernamentales
Créditos de consumo
Créditos a la vivienda
Media y residencial

De interés social
Créditos a la vivienda sin
restriccion

Media y residencial

De interés social

Cartera Vencida

2019

2018

2019 2018
$ - $ -
1,006 1,069
132 122
916 820
$2,054 $2,011
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Créditos comerciales
Sin restriccion
Actividad empresarial o
comercial

Entidades financieras
Restringida

Entidades financieras
Entidades
gubernamentales
Créditos de consumo
Créditos a la vivienda
Media y residencial

De interés social
Créditos a la vivienda sin
restriccion

Media y residencial

De interés social

191
961

176
1,027

$2,243

$2,264




Renovada:

Cartera Vigente
Créditos comerciales

Sin restriccion
Actividad empresarial o
comercial

Entidades financieras
Restringida

Entidades financieras
Entidades
gubernamentales
Créditos de consumo
Créditos a la vivienda
Media y residencial

De interés social
Créditos a la vivienda sin
restriccion

Media y residencial

De interés social

Comisiones

2019 2018

& - 8 -
1,098 1,098

$ 1,098 $ 1,098

Cartera Vencida
Créditos comerciales
Sin restriccion
Actividad empresarial o
comercial

Entidades financieras
Restringida

Entidades financieras
Entidades
gubernamentales
Créditos de consumo
Créditos a la vivienda
Media y residencial

De interés social
Créditos a la vivienda sin
restriccion

Media y residencial

De interés social

2019

2018

4 4
41 36
$45 $40

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el monto de las comisiones iniciales cobradas por originacion
de crédito asciende a $84 y $73, respectivamente, las cuales se registran en el rubro de créditos
diferidos y cobros anticipados, en el balance general y se amortizan en el estado de resultados
a plazos promedio ponderado de 15 y 16 meses, respectivamente.

Comisiones e intereses cobrados derivados de operaciones crediticias

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el monto de comisiones cobradas por operaciones crediticias
y el monto de los intereses registrados en los resultados del ejercicio en comisiones cobradas e
ingresos por intereses (Nota 30), respectivamente, se integran de la siguiente forma:

Comisiones por Operaciones de Crédito:

2019 2018
Cartera vigente
Comercial
Actividad empresarial o comercial $ - $ -
Entidades financieras 11 3
Vivienda
Media y residencial 43 56
De interés social 68 91
Total vigente $ 122  $ 150
Cartera vencida
Comercial
Actividad empresarial o comercial $ - $ -
Entidades financieras - -
Vivienda
Media y residencial 26 29
De interés social 41 35
Total vencida $ 67 $ 64
Total de comisiones § 189 $ 214
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Intereses por tipo de Crédito:

Cartera vigente 2019 2018
Comercial
Actividad empresarial o comercial $ - $ -
Entidades financieras 5,737 5,309
Vivienda
Media y residencial 253 297
De interés social 274 322
Total vigente $6,264 5,928

Cartera vencida

Comercial
Actividad empresarial o comercial $ - $
Entidades financieras 2 15
Vivienda
Media y residencial 64 52
De interés social 111 92
Total vencida $177 159
Valorizacion 544 1,017

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los movimientos de la cartera de crédito se integran de la

siguiente forma:

2019 2018

Vigente Vencida Total Total
Saldo inicial $76,228 $10,066 $86,294 $81,535
Créditos otorgados 22,616 1 22,617 27,801
Recuperacion de créditos (30,910) (425) (31,335) (29,100)
Venta de cartera - - - (1,430)
Reactivacion de Creditos
Subastados - 80 80 -
Dacién en pago - - - (2)
Adjudicaciones - (149) (149) 92
Quitas (12) (72) (84) (151)
Reestructuras 29 184 213 474
Renovaciones - 2 2 1
Ejercicio GPO - B - -
Refinanciamiento - - - (30)
Traspaso a cartera vencida (3,089) 3,089 - -
Traspaso de cartera
vencida 672 (672) _ _
Intereses devengados 6,898 140 7,038 6,653
Castigos - - - 100
Otros (191) 276 85 351
Saldo final $72,241 $12,520 $84,761 $86,294
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Cartera vencida

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cartera de créditos vencida comercial y la cartera de
créditos vencidos de vivienda, a partir de la fecha en que ésta fue clasificada como tal, presenta
los siguientes rangos de vencimiento.

2019 2018
Cartera de créditos comercial vencida
Actividad empresarial o comercial
De 1 a 180 dias $32 $32
De 181 a 365 dias 11 11
De 366 dias a 2 afios - 6
Mas de 2 afnos 3,086 3,078
$3,129 $3,127
Entidades financieras
De 1 a 180 dias $2,426 $55
De 181 a 365 dias 12 10
De 366 dias a 2 afios 92 -
Mas de 2 afios 1,793 1,837
Neto Deudores y Acreedores 193 195
$4,516 $2,097
Créditos a la vivienda
Media residencial
De 1 a 180 dias $169 $156
De 181 a 365 dias 43 50
De 366 dias a 2 afios 66 70
Mas de 2 afios 693 673
$971 $949
De interés social
De 1 a 180 dias 559 $550
De 181 a 365 dias 271 298
De 366 dias a 2 afios 343 432
Mas de 2 afos 2,731 2,613
$3,904 $3,893
Total cartera vencida $12,520 $10,066

El importe de los intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida al
31 de diciembre de 2019 y 2018 fue de $5,976 y $5,100, respectivamente. El saldo acumulado
de dichos intereses se reconoce en el rubro de intereses devengados no cobrados derivados de
cartera de crédito vencida en cuentas de orden.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el importe de las lineas de crédito registradas en los
compromisos crediticos en cuentas de orden ascienden a $51,258 y $55,242.

Concentraciéon por entidad federativa

Un elemento importante en el analisis de la cartera se relaciona con la concentracién desde el
punto de vista geografico, ya que existe un riesgo diferenciado entre zonas geograficas, debido
a condiciones econdmico-politicas que pueden llevar a un incremento de la pérdida esperada.
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Es por ello que, para cada una de las contrapartes, garantias (colaterales) y/o subyacentes que
respaldan la exposicion de SHF se asocia la entidad federativa donde se encuentra,
considerando que una cartera diversificada reduce el riesgo de incumplimiento por condiciones
econdmicas que pudieran afectar a una entidad.

A continuacion, se detalla el porcentaje de concentracion por region de la cartera de crédito al 31
de diciembre de 2019 y 2018:

SHF Concentracion

Entidad Federativa Diciembre 2019 pjciembre 2018

AGUASCALIENTES 0.32% 0.35%
BAJA CALIFORNIA 2.55% 2.66%
BAJA CALIFORNIA SUR 0.56% 0.59%
CAMPECHE 0.14% 0.15%
COAHUILA 0.28% 0.29%
COLIMA 0.48% 0.48%
CHIAPAS 1.29% 1.36%
CHIHUAHUA 0.56% 0.74%
CIUDAD DE MEXICO 64.34% 61.76%
DURANGO 0.25% 0.28%
GUANAJUATO 0.67% 0.60%
GUERRERO 0.30% 0.30%
HIDALGO 0.13% 0.19%
JALISCO 2.15% 1.98%
MEXICO 3.75% 3.30%
MICHOACAN 0.24% 0.22%
MORELOS 0.15% 0.14%
NAYARIT 0.13% 0.17%
NUEVO LEON 13.41% 15.07%
OAXACA 1.29% 1.63%
PUEBLA 0.46% 0.46%
QUERETARO 0.52% 0.50%
QUINTANA ROO 2.22% 2.92%
SAN LUIS POTOSI 0.23% 0.24%
SINALOA 0.72% 0.81%
SONORA 1.41% 1.41%
TABASCO 0.40% 0.40%
TAMAULIPAS 0.27% 0.29%
TLAXCALA 0.04% 0.03%
VERACRUZ 0.55% 0.51%
YUCATAN 0.16% 0.17%
ZACATECAS 0.03% 0.03%
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Cartera Emproblemada

La cartera emproblemada corresponde a créditos vencidos y vigentes respecto de los cuales se
determina que, con base en informacién y hechos actuales, asi como en el proceso de revision
de los créditos, existe una probabilidad considerable de que no se podran recuperar en su
totalidad, tanto su componente de principal como de intereses, conforme a los términos y
condiciones pactados originalmente. En este sentido no toda la cartera vencida es clasificada
como emproblemada.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cartera emproblemada que incluye los saldos en los
fideicomisos de dacion en pago, se integra de la siguiente forma:

Diciembre 2019

Cartera Emproblemada Cartera no Emproblemada
Total
CARTERA Vigente Vencida Total Vigente Vencida Total
Empresarial $0 $3,129 $3,129 $0 $0 $0 $3,129
Entidades
Financieras $0 $4,340 $4,340 $67,285 $176 $67,461 $71,801
Total* $0 $7,469 $7,469 $67,285 $176 $67,461 $74,930

*La cartera total del balance general asciende a $84,761, que incluye $9,831 de la cartera hipotecaria, en adicién al

monto total presentado en este cuadro.

Diciembre 2018

Cartera Emproblemada Cartera no Emproblemada Total
ota
CARTERA Vigente Vencida Total Vigente Vencida Total
Empresarial $0 $3,127 $3,127 $0 $0 $0 $3,127
Entidades
Financieras $0 $1,844 $1,844 $70,532 $253 $70,785 $72,629
Total* $0 $4,971 $4,971 $70,532 $253 $70,785 $75,756

* La cartera total del balance general asciende a $86,294, que incluye $10,538 de la cartera hipotecaria, en adiciéon al

monto total presentado en este cuadro.

NOTA 10 - ESTIMACION PREVENTIVA

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la estimacion preventiva se integra como sigue:

Para riesgos crediticios-
Derivadas de calificacion:
Crédito a entidades financieras
Créditos individuales y comerciales
Reservas adicionales:
Intereses devengados no cobrados de cartera vencida
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776
9,806
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$776
8,788
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Reserva Adicional

Reserva por testimonios 188 219
Préstamos a exempleados 4 2
Reserva reconocida por la CNBV (incluyen reservas de

Fideicomisos de cartera en administracion) 1,354 1,478

$ 12,188 $11,296

Para avales otorgados-

Garantia por incumplimiento 295 333
Garantia por pago oportuno 98 81
Garantias primera pérdida 61 106
454 520

Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios $12,642 $11,816

La estimacion preventiva adicional por testimonios faltantes corresponde a la instruida por la
CNBYV por la carencia de testimonios o de su inscripcion del universo de créditos fideicomitidos
que forman parte del patrimonio de fideicomisos respecto de los cuales la Institucion es titular de
derechos fideicomisarios por virtud de las daciones en pago, misma que al cierre de diciembre
de 2019 y 2018, ascienden a $188 y $219, respectivamente.

Adicionalmente y en apego a lo establecido en el criterio B-6, contenido en el Anexo 33 de la
CUB, se han constituido reservas preventivas adicionales por riesgos de crédito, dado que la
Institucion considera que la metodologia aplicable no cubre adecuadamente el nivel de riesgo de
algunas contrapartes, cabe mencionar que lo anterior ha sido informado a la CNBV en tiempo y
forma. Al cierre de diciembre de 2019 y 2018, presenta un saldo de $1,354 y $1,478,
respectivamente.

A continuacion, se muestra un analisis de los movimientos de la estimacion preventiva para
riesgos crediticios:

2019 2018

Saldo al inicio del ejercicio $ 11,816 $ 12,503
Estimacion afectada a resultados por calificacion 987 1,209
Liberacion de reservas registradas en "Otros - (421)
productos”

Aplicaciones por adjudicaciones y reestructuras (153) (95)
Aplicacién por quitas - (38)
Venta de cartera crediticia - (1,281)
Garantias ejercidas _(8) (61)
Saldo al final del ejercicio $12,642 $11.,816
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la calificacion de la cartera base para el registro de la
estimacion preventiva para riesgos crediticios, efectuada con base en lo establecido en el inciso
h de la Nota 4, se muestra a continuacion:

2019
Importe Reservas preventivas necesarias
cartera Créditos y Créditos y Total
crediticia garantias garantia a estimacion
Riesgo % comercial/vivienda y avales comercial la vivienda preventiva
A-1 59.9 0a0.9/0a0.5 $64,802 $ 347 $ 6 $ 353
A-2 9.5 0.901 a 15/0.501 a 0.75 10,294 114 2 116
B-1 3.5 1.501 2 2.0/0.751a 1.0 3,762 61 3 64
B-2 23 2.001 a2 2.50/1.001 a 1.50 2,552 51 4 55
B-3 6.7 2.501a5.0/1.501a2.0 7,199 227 4 231
C-1 3.8 5.001 a 10.0/2.001 a 5.0 4,107 218 13 231
C-2 1.4 10.001 a 15.5/5.001 a 10.0 1,484 127 40 167
D 4.4 15.501 a 45.0/10.001 a 40.0 4,738 947 283 1,230
E 8.5 Mayor de 45.0/40.001 a 100 9,170 5,242 3,351 8,593
100.0 $108,108 $7.334 $3,706 11,040
Por intereses devengados sobre créditos vencidos 60
Reservas por testimonios faltantes 188
Reserva adicional reconocida por CNBV 1,354
Total $ 12,642
2018
Importe Reservas preventivas necesarias
cartera Créditos y Créditos y Total
crediticia garantias garantia a estimacion
Riesgo % comercial/vivienda y avales comercial la vivienda preventiva
A-1 61.9 0a0.9/0a0.5 $68,827 $ 360 $ 7 $ 367
A-2 9.4 0.901 a 15/0.501 a 0.75 10,420 107 3 110
B-1 3.1 1.501 2 2.0/0.751a 1.0 3,426 57 3 60
B-2 3.5 2.001 a2 2.50/1.001 a 1.50 3,917 83 5 88
B-3 6.1 2.501a5.0/1.501a2.0 6,724 195 5 200
C-1 4.6 5.001 a 10.0/2.001 a 5.0 5,122 271 15 286
C-2 0.8 10.001 a 15.5/5.001 a 10.0 888 57 42 99
D 26 15.501 a 45.0/10.001 a 40.0 2,857 285 330 615
E 8.0 Mayor de 45.0/40.001 a 100 8,936 4,977 3,284 8,261
100.0 $111.117 $6,392 $3,694 10,086
Por intereses devengados sobre créditos vencidos 33
Reservas por testimonios faltantes 219
Reserva adicional reconocida por CNBV 1,478
Total $ 11,816

La estimacidon preventiva para riesgos crediticios constituida por intereses devengados no
cobrados de cartera vencida por $60 y $33 al 31 de diciembre de 2019 y 2018, respectivamente,
corresponden al complemento para reservar el 100% del saldo de los intereses vencidos al cierre
de cada uno de dichos ejercicios.
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NOTA 11 - VENTA DE CARTERA

Durante el ejercicio del 2019, no se realizaron cesiones de derechos onerosos, derechos de
cobro, derechos litigiosos o0 ventas de carteras crediticias.

Durante el mes de agosto de 2018, se celebraron diversos contratos de cesion onerosa sobre
créditos, derechos de cobro y derechos litigiosos, entre HSBC México, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciaria de los
fideicomisos HSBC 262757, HSBC 262323 y HSBC 303623. Lo anterior derivado de la
conclusion del procedimiento de enajenacion por subasta publica de cinco paquetes. El
procedimiento fue a solicitud de los fiduciarios y por consiguiente también de SHF y el FOVI como
fideicomisarios en primer lugar.

En términos de los referidos contratos, se efectud la cesion en favor de los cesionarios con una
composicion de los cinco paquetes de los tres fideicomisos por un total de 3,000 activos (2,566
para SHF y 434 para FOVI), mediante una contraprestacion de $ 211 correspondiéndole a SHF
como fideicomisaria un monto de $ 198 y a FOVI como fideicomisaria $13.

Como resultado de estas cesiones onerosas, se obtuvo un resultado en la operacién por $50,
correspondiéndole a SHF $48 y a FOVI $2.

Posteriormente, en noviembre de 2018, se celebrd contrato de cesion de derechos litigiosos,
entre Banco Invex S.A. Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de
fiduciario en el fideicomiso 651. El procedimiento fue a solicitud de los fiduciarios y por
consiguiente también de SHF como fideicomisario en primer lugar.

En términos del referido contrato, se efectud la cesién en favor de los cesionarios por un total de
2 activos, mediante una contraprestacion de $ 20 que corresponde en su totalidad a SHF.

Como resultado de esta cesidon onerosa, se obtuvo un resultado en la operacion por $20,
correspondiéndole a SHF la totalidad del resultado.

Los efectos acumulados derivados de lo descrito en los parrafos anteriores para SHF se detallan
a continuacion:

CONCEPTO 2018
Efectivo recibido como contraprestacion $ 217
Cartera Cedida (1 ,430)
Estimacion preventiva para riesgos crediticios de la cartera cedida 1,281
Resultado de la cesion onerosa de cartera de crédito $ 68
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NOTA 12 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR - NETO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las otras cuentas por cobrar se integran como sigue:

2019 2018
Cobranza por recibir (Fideicomisos) $ 1,392 $ 1,204
Préstamos al personal 514 695
Otras cuentas por cobrar SHF 1,073 1,061
Cuentas por cobrar partes relacionadas, fideicomisos 79 65
Impuestos saldo a favor 276 552
Subtotal 3,334 3,577
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro (1,092) (1,089)
Deudores por colaterales entregados en efectivo 3,047 1,996
Total cuentas por cobrar $ 5,289 $ 4,484

La cobranza por recibir (Fideicomisos) corresponde a la cobranza recibida en las chequeras de
SHF pendiente de aplicar en la cartera.

El monto de la estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro, se determina de acuerdo a una
evaluacion de las pérdidas esperadas por deterioro de las cuentas por cobrar considerando la
experiencia histérica de pérdidas crediticias, las condiciones actuales y prondsticos razonables
y sustentables de los diferentes eventos futuros cuantificables que pudieran afectar el importe de
los flujos de efectivo futuros por recuperar de las cuentas por cobrar.

SHF realiza operaciones derivadas con fines de cobertura del tipo Over the Counter (OTC), es
decir, fuera de mercados reconocidos. SHF entrega a sus contrapartes, colateral para garantizar
el cumplimiento de sus obligaciones sobre estas operaciones derivadas, de conformidad con el
contrato establecido con cada una de ellas. En el caso de colateral entregado en efectivo, éste
se registra en Deudores por colaterales entregados en efectivo, dentro del rubro de otras cuentas
por cobrar, neto.

NOTA 13 - BIENES ADJUDICADOS - NETO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los bienes adjudicados o recibidos mediante dacion en pago,
se integran como sigue:

2019 2018

Inmuebles adjudicados $2,369 $2,265
Estimacion para baja de valor (2,001) (1,899)
$ 368 $ 366

79



Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, en los Fideicomisos de Dacion en Pago se hicieron
adjudicaciones cuyo valor del activo que dio origen a las mismas fue igual a las estimaciones
correspondientes a la fecha de adjudicacion, es decir, que su valor neto en libros era cero. El
valor del crédito que le dio origen a los citados bienes, asi como las estimaciones
correspondientes ascendieron a $94 y $84, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los movimientos de los bienes adjudicados que fueron
recibidos mediante dacion en pago en los fideicomisos de Dacion en Pago se integraron como
sigue:

2019 2018
Bienes adjudicados al inicio del periodo $ 2,265 $ 2,320
Estimacion para baja de valor de bienes adjudicados 1.899 1789
Bienes adjudicados, neto al inicio del periodo 366 531
Movimientos del ejercicio:
Adjudicaciones y daciones del ejercicio 132 73
Incremento a la estimacién para baja de valor de bienes
adjudicados (124) (207)
Venta de bienes adjudicados (28) (128)
Aplicaciones a la estimacion para baja de valor de bienes
adjudicados por la venta de bienes adjudicados 22 97
Suma de movimientos netos del periodo 2 (165)

Bienes adjudicados al final del periodo

Bienes adjudicados
(Bienes adjudicados al inicio del periodo + Adjudicaciones y
daciones del periodo- Venta de bienes adjudicados) 2,369 2,265

Estimacion para baja de valor de bienes adjudicados

(Estimacion para baja de valor de bienes adjudicados al

inicio del periodo + Incremento a la estimacion preventiva

para baja de valor de bienes adjudicados - Aplicaciones a la

estimacién para baja de valor de bienes adjudicados) (2,001) (1,899)

Bienes adjudicados, neto al final del periodo $ 368 $ 366

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se realizaron ventas de bienes adjudicados en los
fideicomisos de Dacién en Pago como sigue:

2019 2018
Monto del Bien Adjudicado $ 28 $ 128
Estimacion para baja de valor de bienes adjudicados al
momento de la venta (21) (97)
Valor en libros del Bien adjudicado al momento de la venta 7 31
Valor de la venta 37 98
Resultado en venta de bienes adjudicados
(Valor de la venta - Valor en libros) $ 30 $ 67
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NOTA 14 - PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO — NETO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los inmuebles, mobiliario y equipo se integran como sigue:

Tasas de

depreciacion % 2019 2018

Equipo de computo 30 $ 7 $ 7
Construcciones e inmuebles 5 145 145
Adaptaciones y mejoras 5 55 56
Mobiliario, maquinaria y equipo de oficina 10 64 64
Equipo de transporte 25 - -
271 272
Depreciacion acumulada (162) (150)
Terrenos 21 21
$130 $ 143

La depreciacion registrada en los resultados de 2019 y 2018, asciende a $13 y $13,
respectivamente, la cual se encuentra reconocida dentro del rubro de gastos de administracion
y promocion.

NOTA 15 - INVERSIONES PERMANENTES
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de este rubro se integra como sigue:
Porcentaje de

participaciéon
2019 como 2018 2019 2018

Asociadas-

Metrofinanciera, S.A.P.l. de C.V. Sofom E.N.R. 28.40% y 28.40% $ 458 $412
Fideicomiso 258040. 31.21% vy 31.21% (7) (7)
Fideicomiso 10770. 100.00% y 100.00% - -

Durante el mes de noviembre de 2018, se determiné que los derechos de crédito contenidos en
el fideicomiso 10770 por $208 correspondientes a 7,374 créditos cedidos, son considerados
como cartera emproblemada en virtud de la nula expectativa de recuperacién, tanto en su
componente de capital como de intereses, lo anterior motivado por los siguientes supuestos:

e Créditos que incumplieron el pago de 6 mensualidades subsecuentes y que de manera
simultanea presentaron la pérdida de relacion laboral.

e Créditos que a la fecha ya vencieron su plazo de pago.

e Créditos con un promedio de morosidad de 12 pagos vencidos.
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Que su recuperacién administrativa se vuelve inviable por lo siguiente:

e Créditos que no cuentan con garantias reales o avales

e Que el monto de los créditos otorgados en promedio es de $0.04 con saldos promedio de
$0.035

e Créditos que se encuentran dispersos en el Pais.

Por lo antes expuesto, al cierre de diciembre de 2018, se determind que el valor del fideicomiso
10770 esta totalmente deteriorado, con base en los indicios citados en los parrafos anteriores y
por el grado de incertidumbre de la obtencion de flujos, el valor de recuperacién es de cero. Por
lo que, el valor de la inversién permanente de este fideicomiso al cierre de diciembre de 2019 y
de 2018 es $0.

A partir de mayo de 2012, la Institucion participa como tenedor en el patrimonio B del Fideicomiso
HSBC 258040.

NOTA 16 - IMPUESTOS DIFERIDOS, NETO

El activo (pasivo) por impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se compone de las
siguientes partidas:

2019 2018
BASE ISR BASE ISR

Porcién de valuacién efectiva de instrumentos de

cobertura $ 906 $ 272 $(2,247) $ (674)
Pérdida por valuacion de titulos para negociar 503 151 487 146
Reserva por deterioro de titulos conservados al

vencimiento 4,309 1,293 4,176 1,253
Provisiones por deducir 332 100 377 113
Pérdidas fiscales - - 288 86
Valorizacién devengada no pagada de swaps en Udis 5,189 1,657 5,434 1,630
Comisiones por el otorgamiento de crédito 90 27 127 38
Otras partidas temporales 36 10 88 27
Activo (Pasivo) diferido Neto: $11,365 $ 3,410 $ 8,730 $ 2,619

La afectacion de impuestos diferidos netos al 31 de diciembre de 2019 y 2018, en el rubro de
resultado por valuacién de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo en el capital contable
fue de $272 y $(674), respectivamente, y por la valuacion de la reserva de riesgo en curso fue
de $3 y $12, respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2019, se amortizaron la totalidad de las pérdidas fiscales de ejercicios
anteriores mientras que, al 31 de diciembre de 2018, se mantenian pérdidas fiscales acumuladas
pendientes de amortizar correspondientes a la subsidiaria Seguros de Crédito a la Vivienda SHF,
S.A. de C.V. por un total de $288; para efectos fiscales las subsidiarias no consolidan.

NOTA 17 - OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de este rubro se integra como sigue:

Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles:
Saldo de pagos provisionales
Otros

NOTA 18 - CAPTACION TRADICIONAL
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de depdsitos a plazo y los dias de vencimiento, se

integran como sigue:

Corto plazo-

Pagarés con rendimiento liquidable al vencimiento
Certificados de depésito (Moneda Nacional)
Certificados de depésito (UDIS)

Certificados bursatiles (Moneda Nacional)
Certificados bursatiles (UDIS)

Préstamo especial de ahorro y fondo de ahorro
Intereses y comisiones, neto

Largo plazo-

Certificados de depésito (Moneda Nacional)
Certificados de depésito (UDIS)
Certificados bursatiles (Moneda Nacional)
Certificados bursatiles (UDIS)

Intereses y comisiones, neto

Total captacion tradicional

Corto plazo-

Pagarés con rendimiento liquidable al vencimiento
Certificados bursatiles (UDIS)

Préstamo especial de ahorro y fondo de ahorro
Intereses y comisiones, neto
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2019
Monto Dias por Vencer
$ 23,111 2y 72
1,500 51y1,745
556 77y 2,638
176 209y 1,630
3,080 3,195
488
323
—29,234
1,600 51y1,745
895 77y 2,638
13,744 209y 1,630
1,928 3,195
(1)
18,156
$ 47,390
2018
Monto Dias por Vencer
$ 26,244 2y 353
164 3,560
605
281
27,294



Largo plazo-

Certificados de depésito (Moneda Nacional) 2,000 416y 2,110
Certificados de depésito (UDIS) 1,413 442 y 3,003
Certificados bursatiles (Moneda Nacional) 12,000 574 y 1,519
Certificados bursatiles (UDIS) 1,877 3,560
Intereses y comisiones, neto (10)

17,280
Total captacién tradicional $ 44,574

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los certificados de depdsito bancario de dinero a plazo se
integran por emisiones denominadas en pesos a tasa fija y en UDIS a tasa fija. Por su parte, los
certificados bursatiles de banca de desarrollo de corto y largo plazo se integran en pesos a tasa
variable y en UDIS a tasa fija. Por ultimo, los pagarés con rendimiento liquidable al vencimiento
se denominan en pesos a tasa fija.

El 24 de junio de 2019, SHF emiti6 a través de Oferta Publica, y en formato de vasos
comunicantes, Certificados Bursatiles de Banca de Desarrollo “CEBURES” (tipo de valor: “CD”)
por un monto total de $5,000 en tasa flotante a plazos de 3 y 5 afios, igualando los niveles con
respecto a la ultima colocacion del 5 de marzo de 2018 de acuerdo a lo siguiente:

a) En el plazo de 3 afios se colocaron un total de $2,000 a una tasa flotante de TIIE de 28
dias menos seis puntos base.

b) En el plazo de 5 afios se colocaron un total de $3,000 a una tasa flotante de TIIE de 28
dias menos un punto base.

El 5 de marzo de 2018, SHF emiti6 a través de Oferta Publica y en formato de vasos
comunicantes, Certificados Bursatiles de Banca de Desarrollo “CEBURES” (tipo de valor CD) por

un monto total de $7,000 en tasa flotante a plazos de 3 y 5 afios, como sigue:

a) En el plazo de 3 arios se colocaron un total de $2,575 a una tasa flotante de TIIE de 28
dias menos seis puntos base.

b) En el plazo de 5 afios se colocaron un total de $4,425 a una tasa flotante de TIIE de 28
dias menos un punto base.

Por otra parte, el 29 de octubre de 2019, SHF realizdé una emision de Certificados de Depdsito
Bancario de Dinero a Plazo (CEDES) por un monto total de $1,100, a tasa flotante de TIIE de 28
dias menos seis puntos base a plazo de 3 afios.

Respecto a 2018, no se colocaron este tipo de instrumentos.

Al 31 de diciembre de 2019, las emisiones en pesos de los certificados de depdsito bancario de
dinero a plazo devengaron intereses a una tasa promedio anual de 6.2550% (6.2550% en 2018),
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mientras que las emisiones de los certificados de depdésito bancario de dinero a plazo en UDIS
devengaron intereses a una tasa promedio anual de 3.6663% (3.6663% en 2018).

Por su parte, al 31 de diciembre del 2019 los Certificados Bursatiles Bancarios Segregables y
Amortizables denominados en UDIS devengaron intereses a una tasa real fija anual de 4.7%
(4.7% en 2018) y CEBURES en pesos devengaron intereses a una tasa promedio anual de
7.7370% (8.3225% en 2018); finalmente, los pagarés con rendimiento liquidable al vencimiento
denominadas en pesos devengaron intereses a una tasa promedio anual de 7.4227% (8.3498%
en 2018).

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Institucion cuenta con la autorizacion de la CNBV para
realizar la inscripcion preventiva de sus emisiones en la seccién de valores del Registro Nacional
de Valores bajo la modalidad de genérica.

Es importante mencionar que, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Institucidon no realizé
redencién anticipada de titulos de crédito emitidos, y no se llevé a cabo el registro en ningun

listado de valores.

NOTA 19 - PRESTAMOS INTERBANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS

Al 31 diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los préstamos interbancarios y de otros organismos

se integra como sigue:

2019 2018
Préstamos Plazo Total Plazo Total
Corto Largo Corto Largo
Exigibilidad Inmediata Call
Money $392 $ - $392 $1,807 $ - $1,807
Subtotal $392 - $392 $1,807 - $1,807
Banco de México (OMA¥) - - - 1,201 - 1,201
Call Money
Banca Multiple - - - - - -
Banca de Desarrollo 1,585 - 1,585 99 - 99
De Otros Organismos 5,144 24,234 29,378 2,821 29,316 32,137
Como Agente del Gobierno 57 316 373 58 359 417
Federal
Gobierno Federal 166 916 1,082 164 1,040 1,204
Subtotal 6,952 25,418 32,418 4,343 30,715 35,058
Total $7,344 $25,466 $32,810 $6,150 $30,715 $36,865

" Operaciones de mercado abierto en el Banco de México.

85



a) Al 31 de diciembre de 2019y 2018, los préstamos de Exigibilidad Inmediata, la operacion con
Banco de México (OMA) y Call Money (Banca Multiple y Banca de Desarrollo) se integran
como sigue:

019
Millones de
Tipo de préstamo dolares Millones de pesos Tasa I'-;I’azo
Capital Capital Interés Total (dias)
Call Money
Exigibilidad 21 $392 - $392 1.66% 1
Inmediata
Subtotal 21 $392 - $392
Call Money Banca 40 755 ) 755 1.60% !
y
de Desarrollo 44 830 ) 830 1.66% 7
Subtotal 84 1,585 - 1,585
Total 105 $1,977 - $1,977
018
Millones de Tasa Plazo
Tipo de préstamo délares Millones de pesos (dias)
Capital Capital Interés Total
Call Money Exigibilidad 10 $196 $ - $196 2.37% 4
Inmediata 30 590 - 590 2.50% 3
32 629 - 629 2.49% 2
20 392 - 392 2.50% 2
Subtotal 92 1,807 - 1,807
OMA - 1,200 1 1,201 8.31% 18
Call Money Banca de 5 99 ) 99 2.78% 86
Desarrollo
Subtotal 5 1,299 1 1,300
Total 97 $3,106 $ 1 $3,107

86



b) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los préstamos con Otros Organismos (Multi-Bilaterales),
corresponden principalmente a préstamos celebrados con el Banco Interamericano de
Desarrollo (BID), el Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento (BIRF), asi como el
Banco de Desarrollo Aleman KfW, los cuales se integran como sigue:

CORTO PLAZO 2019 2018
Banco Interamericano de Reconstruccion y

Fomento (BIRF) () $1.368 $625
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) (2) 3,374 1,775
Banco de Desarrollo Aleman KfwW (3) 402 421
Total 5,144 2,821
LARGO PLAZO 2019 2018
Banco Interamericano de Reconstruccion y

Fomento (BIRF) () $8,961 $10,266
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) (2) 11,645 14,856
Banco de Desarrollo Aleman KfW (3) 3,628 4,194
Total 24,234 29,316
SUMA DE CORTO Y LARGO PLAZO $29,378 $32,137

1. Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento (BIRF)

El saldo del citado préstamo corresponde Unicamente al préstamo BIRF-7614-MX/ME el cual
tuvo como objeto fortalecer la capacidad financiera y técnica de SHF para cumplir con su
mision de desarrollar el mercado de financiamiento a la vivienda, con énfasis en los sectores
de bajos ingresos. En noviembre de 2008, se firmo dicho préstamo con el Banco Internacional
de Reconstruccion y Fomento (BIRF) por 1,010 millones de délares, a un plazo de 30 anos
con 5 anos de gracia con pagos de principal y fechas de pago semestrales.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se han ejercido 1,005 millones de ddélares, de los cuales
3 millones de ddlares corresponden a la comision inicial financiada, 1 millén de délares se
dispuso en su moneda origen y el resto fue convertido a pesos con el Organismo para eliminar
el riesgo de tipo de cambio y tasa. De este préstamo se cancelaron 5 millones de doélares.

87



2019 _ 2018
Nu’rm_aro de Fecha_ de Fec_ha_ de Capital Interés Total Mo_neda Tasa Total
Crédito Inicio Vencimiento Origen
CORTO
PLAZO
BIRF 7614-M 04-dic-08 01-jun-38 $1,306 $61 $1,367 Pesos 7.12% $624
BIRF 7614-ME 22-dic-10 01-jun-38 1 - 1 Délares 1.96% 1
Total $1,307 $61 $1,368 $625
LARGO
PLAZO
BIRF 7614-M 04-dic-08 01-jun-38 $8,977 ($28) $8,949 Pesos 7.12%  $10,253
BIRF 7614-ME 04-dic-08 01-jun-38 12 - 12 Dolares 1.96% 13
Total $8,989 ($28) $8,961 $10,266
SUMA DE CORTO Y LARGO
PLAZO $10,296 $33 $10,329 $10,891

2. Banco Interamericano de Desarrollo (BID)

En febrero de 2009, SHF firmé un Convenio de Linea de Crédito Condicional para Proyectos
de Inversion (CCLIP) con el BID por un total de 2,500 millones de ddlares, destinada a financiar
programas individuales dirigidos a promover el desarrollo de mercados hipotecarios eficientes
e inclusivos en México y consolidar y desarrollar los mercados hipotecarios primario y
secundario; asi como asistencia técnica que le permita cumplir con la misién que le fija su Ley
Organica.

Al amparo de esta Linea de Crédito Condicional, se han dispuesto los préstamos BID
2067/0C-ME, BID 2173/0OC-ME, BID 2760/0C-ME y BID 2896/0OC-ME, los cuales tuvieron
por objeto promover el Desarrollo de Mercados Hipotecarios Eficientes e Inclusivos en México.

El 15 de enero 2019, por asi convenir a la estrategia de financiamiento de SHF, se pagé de
forma anticipada el saldo total, 67 millones de pesos, de una conversion de moneda de plazo
parcial del préstamo 2173/OC-ME que inici6 el 9 de diciembre de 2011.

El 15 de julio 2019, se pagd de forma anticipada la totalidad del saldo de 538 millones de
pesos del préstamo 3597/OC-ME. Dicho préstamo fue contratado en junio de 2017 bajo el
amparo de la Linea de Crédito Condicional para financiar el Sexto Programa Global de Crédito
para el Desarrollo de Mercados Hipotecarios, destinado a desarrollar proyectos de vivienda
sustentable en renta.

SHF, desarrollé conjuntamente con el Banco de Desarrollo Aleman KFW y BID, el Programa
de Cooperacion Financiera para la oferta de vivienda sustentable en México (EcoCasa) el cual
se financidé con los préstamos 2897/TC-ME (Clean Technology Fund) y el préstamo KfW
26160.
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2019 2018
Nu,m ero de Fecha_ de Fec_ha_de Capital Interés Total Mo_n eda Tasa Total
Crédito Inicio Vencimiento Origen
CORTO PLAZO
BID 2067/0C-ME 18-mar-09 17-ene-33 $510 $116 $626  Udis/Pesos 7.91% $640
BID 2173/0C-ME 15-oct-09 14-abr-33 364 81 445 Pesos 7.71% 454
BID 2760/0C-ME-1 14-mar-13 17-mar-20 2,298 5 2,303 Pesos 5.20% 134
BID 3597/0C-ME 23-jun-17 15-jul-19 - - - Pesos - 547
Total $3,172 $202 $3,374 $1,775
LARGO PLAZO
BID 2067/0C-ME 18-mar-09 17-ene-33 $6,253 $ - $6,253  Udis/Pesos 7.91% $6,763
BID 2173/0C-ME 15-oct-09 14-abr-33 4,458 - 4,458 Pesos 7.71% 4,822
BID 2897/TC-ME 23-dic-12 15-dic-32 934 - 934 Dolares  0.75% 973
BID 2760/0C-ME-1 14-mar-13 17-mar-20 - - - Pesos 5.20% 2,298
Total $11,645 - $11,645 $14,856
SUMA DE CORTO Y LARGO PLAZO $14,817 $202 $15,019 $16,631

3. Banco de Desarrollo Aleman KfwW

A finales de 2013, se realizo la ultima disposicion del préstamo KFW 26160, para la ejecucion
del proyecto ECOCASA, en el cual intervino el Banco Interamericano de Desarrollo y el Banco
de Desarrollo Aleman (KfW), esta linea estda acompafada de un Programa de Cooperacion
Técnica No Rembolsable por parte del Fondo Latinoamericano de Inversion de la Comisién
Europea para promover proyectos de viviendas cero emisiones de gases efecto invernadero.

El 7 de octubre de 2016, se dispuso la totalidad del préstamo KFW 27826 (57 millones de
dolares), con el propésito de continuar con la ejecucion del Programa EcoCasa y se adicionan
en este nuevo préstamo, proyectos de vivienda sustentable en renta (EcoCasa II).

El 23 de marzo de 2018, se dispuso del préstamo KFW 28582 (82 millones de dolares), se
adicionan en este nuevo préstamo, proyectos de vivienda sustentable en renta (EcoCasa lll).

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los préstamos con el Banco de Desarrollo Aleman KFW,
se integran como sigue:
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2019 2018

Fecha de Fecha de Moneda

Numero de Crédito . L Capital Interés Total - Tasa Total
Inicio Vencimiento Origen

CORTO PLAZO

KFW 26160 03-dic-13 30-jun-23 $398 $ - $398 Dolares 1.95% $415

KFW 27826 07-oct-16 30-jun-26 - - - Dolares 1.70% -

KFW 28582 23-mar-18 15-may-30 - 4 4 Dolares 1.79% 6

Total $398 $ 4 $402 421

LARGO PLAZO

KFW 26160 03-dic-13 30-jun-23 $996 $ - $996 Dolares 1.95% $1,452

KFW 27826 07-oct-16 30-jun-26 1,076 - 1,076 Dolares 1.70% 1,121

KFW 28582 23-mar-18 15-may-30 1,556 - 1,556 Dolares 1.79% 1,621

Total $3,628 $ - $3,628 $4,194

SUMA DE CORTO Y LARGO

PLAZO $4,026 $4  $4,030 $4,615

¢) Los Préstamos como Agente del Gobierno Federal, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se
integran como sigue:

2019 2018

Numero de Crédito Fecha_ Fec_ha_ de Capital Interés Total Mo_n eda Tasa Total
de Inicio Vencimiento Origen

CORTO PLAZO
BIRF 7261-ME 26-jun-06 15-sep-19 $- $- $-  Dolares - $2
BID 1298/0C-ME 26-oct-06 07-sep-26 53 4 57 Udis 3.64% 56
Total $53 $4 $57 $58
LARGO PLAZO
BIRF 7261-ME 26-jun-06 15-sep-19 $ - $- $ - Dolares - $-
BID 1298/0C-ME 26-oct-06 07-sep-26 316 - 316 Udis 3.64% 359
Total $316 - $316 $359

SUMA DE CORTO Y LARGO PLAZO $369 $4  $373 $417
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d) El Préstamo del BID 1298/OC-ME del Gobierno Federal, se origind como consecuencia del
prepago de la SHCP al BID, donde se trasfiere para SHF la obligacion de pago del saldo
insoluto de este préstamo al Gobierno Federal; asimismo, prevalecen las condiciones
contractuales del préstamo original con el BID. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se integran
como sigue:

2019 2018

Numero de Crédito Fecha! de Fec_ha_de Capital Interés Total Mo_neda Tasa Total
Inicio  Vencimiento Origen

CORTO PLAZO
SHCP- BID 1298/0C-ME  06-sep-06 07-sep-26 $152 $14 $166 Udis 4.04% $164
LARGO PLAZO
SHCP- BID 1298/0C-ME ~ 06-sep-06 07-sep-26 916 - 916 Udis 4.04% 1,040
SUMA DE CORTO Y LARGO PLAZO $1,068 $14  $1,082 $1,204

En la presente Nota, cuando nos referimos a Moneda Origen “Délares” corresponde a délares americanos.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se ha dispuesto de todos los préstamos de los Organismos
Multilaterales y Bilaterales firmados hasta el momento.

NOTA 20 -DERIVADOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los derivados que tiene contratados SHF son de cobertura
de flujos de efectivo y de negociacion.

Derivados de cobertura de flujos de efectivo

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los derivados de cobertura de flujos de efectivo, se integran
como sigue:

2019 2018
Derivados de cobertura de flujo de efectivo: $ 975 $ 2,990
Saldo neto deudor
Derivados de cobertura de flujo de efectivo: $ (6,452) $ (5,072)
Saldo neto acreedor
Posicion neta en Derivados de Cobertura $ (5,477) $(2,082)
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2019

Moneda Moneda Posicion Nocional
Parte Parte Cubierta Activo
Activa Pasiva

MXP UDI Pasivos en 17,001
pesos
MXP MXP Pasivos en 26,235
pesos
usD MXP Pasivos en 4,960
dolares
$48,196
2018
Posicion Monto
primaria cubierta nocional
Cartera de crédito — UDIS * $ 3,200
Cartera de crédito - Pesos 3,899
Pasivos - Dolares 5,582
Pasivos - Pesos 38,549

Saldo acreedor
*Udis valorizadas a Pesos

Derivados de negociacion

Valor razonable

Valuacion \ Valuacidén ..
=l
Activa _— Pasiva _—
16,964 (22,190) (22,551) (5,587)
26,303 (26,235) (26,914) (611)
4,804 (4,267) (4,083) 721
$48,071 $(52,692) $(53,548) $(5,477)
Valor razonable

Parte Parte Posicion
activa pasiva neta
$3,115 $(4,492) $(1,377)
3,903 (4,098) (195)
5,342 (4,343) 999
38,659 (40,168) (1,509)
$51,019 $(53,101) $(2,082)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los derivados de negociacion se integran como sigue:

2019
Monto
Contraparte = Subyacente nocional
Intermediarios Salarios 414 millones
financieros minimos/UDI de UDI
FOVI UDI/Salarios 414 millones
minimos de UDI
Intermediarios UDI/Pesos 3,964 millones
financieros crecientes de UDI
FOVI Pesos 3,964 millones
Crecientes/UDI de UDI
Intermediarios
Financieros Pesos /Pesos 2,760 millones
de pesos
Saldo
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Parte Parte Posicion
activa pasiva neta
$ 2,562 $ (2,423) $ 139
(2,562) 2,423 (139)
6,467 (6,250) 217
(6,467) 6,250 (217)
1,717 (1,713) 4

7z $(A.713)
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2018

Monto Parte Parte Posicion
Contraparte = Subyacente nocional activa pasiva neta
Intermediarios Salarios 566 millones
financieros minimos/UDI de UDI $ 4,219 $ (4,127) $ 92
FOVI UDI/Salarios 566 millones
minimos de UDI (4,219) 4127 (92)
Intermediarios UDI/Pesos 4,470 millones
financieros crecientes de UDI 25,729 (25,636) 93
FOVI Pesos 4,470 millones
Crecientes/UDI de UDI (25,729) 25,636 (93)
Intermediarios
Financieros Pesos /Pesos 5,848 millones
de pesos 1,056 (1,061) (5)
Saldo $1,056 $ (1,061) (5)

Los derivados de cobertura de flujo de efectivo vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018,
tienen vencimiento entre los afios 2020 y 2043, y 2019 y 2039, respectivamente; y los derivados
de negociacioén 2020 y 2036, y 2019 y 2034, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos en la cuenta de capital contable resultado por
valuacion de instrumentos de cobertura de flujo de efectivo, se integran como sigue:

2019 2018
Efecto de valuacion de derivados de cobertura de flujos
(porcion efectiva) $ (961) $ 2,302
Efecto de valuacion de derivados de cobertura de flujos
(porcién inefectiva) 55 (56)
Impuestos diferidos 272 (674)
Incremento por actualizacion (32) (32)

$(666) = $1,540

Las operaciones de derivados de cobertura de flujo de efectivo pactadas en 2019 y 2018, tienen
el objetivo mitigar la variabilidad de los flujos de efectivo de activos y pasivos contratados a
diferentes tasas (fija versus variable o viceversa) o que estén denominados en monedas distintas
0 que tengan diferente duracién. Estas operaciones comprenden swaps de tasa de interés en
pesos y swaps de tipo de cambio. La naturaleza de los riesgos que estan cubriendo son los de
tasa de interés y de tipo de cambio.

Asimismo, los periodos en que se espera que los flujos de efectivo ocurran y afecten resultados
pueden variar. Para los pasivos a tasa fija de corto plazo (riesgo de refinanciamiento), la
periodicidad puede ser de un dia a un afio, mientras que para los pasivos de tasa flotante la
periodicidad es mensual, trimestral o semestral.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los derivados de cobertura de flujo de efectivo cumplen con
el criterio de efectividad, por lo que se mantiene el registro de contabilidad de cobertura. La
porcion efectiva de los efectos de valuacion a valor razonable del derivado se reconoce en el
capital contable neto de impuestos diferidos en la cuenta de resultados por valuacion de
instrumentos de cobertura de flujo de efectivo por $(666) y $1,540, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la porcion inefectiva de los efectos de valuacién a valor
razonable de los derivados de cobertura que se registra directamente en los resultados del
ejercicio presenta los importes de $(112) y $11, respectivamente.

Como se describié en el inciso g de la Nota 4 la valuacion a valor razonable reconocida es un
monto temporal generado por las condiciones de mercado a la fecha, y representa las pérdidas
potenciales, no realizadas, que se podrian materializar a medida que se realicen los intercambios
futuros de flujo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las posiciones deudoras y las posiciones acreedoras
corresponden en su mayoria a la valuacion de los instrumentos derivados de cobertura de flujos
de efectivo, la cual, en la medida en que transcurra el tiempo y hasta el vencimiento, tendera a
ser cero.

Al cierre de 2019 y 2018, SHF otorgé como colateral titulos gubernamentales (Bondes LD) en
garantia por pasivos de operaciones derivadas con un valor razonable de $3,809 y $1,412,
respectivamente, mismos que se registran en inversiones en valores en la categoria de titulos
para negociar como restringidos, como se describe en la Nota 7.

Por riesgo de crédito para cada tipo de derivado

El monto que mejor representa la exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de
2019 y 2018, sin tomar en cuenta algun colateral recibido u otro tipo de mejora crediticia es el
siguiente:

Dic 2019 Dic 2018
Exposicion Exposicion
Cobertura = 975 2,990
Negociacién = 1,717 1,056
Derivados = 2,692 4,046

*Cifras en millones
SHF tiene firmados contratos globales para otorgar o recibir garantias respecto de operaciones
financieras derivadas con un fideicomiso publico y con todas las instituciones de crédito

nacionales y los bancos extranjeros con los que mantiene vigentes operaciones de este tipo.

Acreedores por colaterales recibidos en efectivo

De conformidad con lo estipulado en dichos contratos, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se
tienen saldos de colaterales recibidos en efectivo que asciende a $1,248 y $1,669,
respectivamente.

94



NOTA 21 - ACREEDORES DIVERSOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de este rubro se integra como sigue:

2019 2018
Controversias judiciales $ 7 $ 5
Cuentas por pagar de fideicomisos de cartera 2,371 2,161
Otros pasivos (principalmente provisiones de gastos y
operaciones fechas valor de inversiones) 872 720
$3,250 $2,886

Cuentas por pagar de fideicomisos de cartera: Las cuentas por pagar de los Fideicomisos de
cartera en administracion corresponden en su mayoria a cobranza recibida en las chequeras de
los Fideicomisos pendiente de aplicar.

NOTA 22 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

SHF considerando el costo neto del periodo (CNP) crea un fondo que cubra el pasivo neto
proyectado por prima de antigliedad, pensiones, gastos médicos y otras prestaciones al retiro a
medida que se devengan, de acuerdo con calculos actuariales efectuados por peritos
independientes, por lo que provisiona el pasivo que a valor presente cubrira la obligacion por
beneficios definidos a la fecha estimada de retiro del conjunto de empleados que laboran en SHF.

El monto de los pasivos laborales se determina con base en calculos actuariales efectuados por
un actuario independiente, el cual utiliza el método de crédito unitario proyectado sefialado en la
NIF D-3 “Beneficios a los empleados”.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, en SHF el periodo de amortizacién de las variaciones en
supuestos es de 10 y 10 afios, respectivamente, para el plan de pensiones por jubilacién, de
primas de antigliedad y de gastos médicos a jubilados con base en la vida laboral promedio
remanente.

Las tasas utilizadas en los supuestos del calculo actuarial para:

2019 2018
% %
Tasa de descuento® 8.00 9.30
Tasa de rendimiento esperado de los activos* 8.00 9.30
Tasa de incremento de salarios™ 5.00 4.00
Tasa de variacion en costos de atencion médica* 9.40 9.40

*Tasas anuales nominales.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los valores presentes de las obligaciones laborales derivadas
de los planes de beneficios definidos se muestran como sigue:

2019 2018
Obligacién por beneficios definidos $(2,022) $(1,515)
Valor razonable de los activos del plan 1,693 1,356
Situacion del fondo (329) 159
Partidas pendientes de amortizar:
Pérdidas (Ganancias) actuariales - -
Pasivo neto proyectado $ (329) $ 159
Aportaciones al fondo 16 4
El costo neto del periodo se integra como sigue:

2019 2018
Costo laboral de servicios del periodo $ 32 $ 35
Costo financiero 133 111
Amortizacion del Costo Laboral del Servicio Pasado - -
Amortizacion de las ganancias y pérdidas actuariales - -
Menos: Rendimiento de los activos del fondo 148 (124)
Costo neto del periodo $ 17 $22

Las aportaciones al plan durante el periodo anual de 2019 y 2018, ascienden a $16 y $4,
respectivamente.

Los activos del plan se clasifican como sigue:

2019 2018
Inversiones en valores $1,507 $1,439
Inversiones en acciones 186 164
Saldo final de los activos del plan $1,693 $1,603

A continuacion, se presenta el efecto de variaciéon (+/- 1 punto porcentual) en costos de atencién
médica:

Incremento de un Disminucién de un punto
punto a la tasa del a la tasa del costo de
costo de otros otros  beneficios, sin
beneficios, sin cambio cambio en los demas
en los demas supuestos:
supuestos:
2019
+1.0% Actuales -1.0%
Tasa de variacion en costos de
atencion médica. 9.00 8.00 7.00

96



Suma de los componentes del costo
de los servicios del periodo actual y
del costo financiero del costo médico
periédico al retiro neto; y

Las obligaciones acumuladas por
beneficios al retiro derivadas de
costos de atencion médica.

Tasa de variacion en costos de
atencion médica.

Suma de los componentes del costo
de los servicios del periodo actual y
del costo financiero del costo médico
periddico al retiro neto; y

Las obligaciones acumuladas por
beneficios al retiro derivadas de
costos de atencion médica.

Los montos correspondientes
precedentes, corresponden a:

Informacidn histérica

Obligaciones por beneficios
definidos (OBD)

Activos del Plan

Situacion del Plan

Ajustes por experiencia
Obligaciones por beneficios
definidos (OBD)

Activos del Plan

Adicionalmente, SHF cuenta con un plan de pensiones de aportacion definida, el cual consiste
en que se entregan montos de efectivo preestablecidos a un fondo de inversién determinado, en
los que los beneficios de los trabajadores consistiran en la suma de dichas aportaciones mas o
menos las ganancias o pérdidas en la administracién de tales fondos.

$53

$537

Incremento de un
punto a la tasa del
costo de otros
beneficios, sin cambio
en los demas
supuestos:

+1.0%

10.30

$45

$371

Incremento de un
punto a la tasa del
costo de otros
beneficios, sin cambio
en los demas
supuestos:

2019 2018
$(1,976)  $(1,479)
1,693 1,603
(283) 124
464 67
(30) (119)

97

$55

$624

2018

Actuales

9.30

$49

$439

017

$(1,374)

1.610
236

69
(14)

$57

$733

Disminucién de un punto
a la tasa del costo de
otros  beneficios, sin
cambio en los demas
supuestos:

-1.0%

8.30

$53

$507

Disminucién de un punto
a la tasa del costo de
otros  beneficios, sin
cambio en los demas
supuestos:

al periodo anual inmediato anterior y a los cuatro periodos

2016 2015
$(1,269)  $(1,172)
1,514 1,472
245 300

31 3

0.5 (96)



Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el plan de aportaciones definidas en SHF tiene un saldo de
obligaciones de $1,372 y $1,304, respectivamente; el saldo de las inversiones del plan asciende

a $1,306 y $1,147, respectivamente.

NOTA 23- IMPUESTOS A LA UTILIDAD

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el resultado fiscal, asi como su impuesto causado fue de:

2018

$ 1,501

1,501
30%

450

(90)

360

2019

Utilidad fiscal de SHF $ 1,824
Menos

Amortizacion de pérdidas fiscales de SHF -
Resultado fiscal de SHF 1,824
Tasa ISR 30%
Impuesto a la utilidad causado de SHF 547
(Menos) Mas

Pagos provisionales (369)
Impuesto neto de compensaciones 37
Impuesto a la utilidad por pagar de SHF 215
Impuesto a la utilidad por pagar de Xterna -
Impuesto a la utilidad por pagar de SCV-SHF 23
Impuestos por pagar $ 238

$ 360

Cabe mencionar que para efectos fiscales SHF no consolida la informacion de Seguros de
Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (SCV-SHF) y de Servicios Compartidos de

Automatizacion y Sistemas Hipotecarios, S.A. de C.V. (Xterna).

El resultado fiscal difiere del contable, principalmente, por aquellas partidas que en el tiempo se
acumulan y deducen de manera diferente para fines contables y fiscales y aquellas partidas que

solo afectan el resultado contable y no el fiscal.

A continuacion, se presenta la conciliacion de la tasa efectiva por los afnos terminados al 31 de

diciembre de 2019 y 2018.

2019 2018

Utilidad segun estado de resultados $ 1,611 $ 1,900

Menos:
Efecto contable de Fideicomisos y Subsidiarias (813) (261)
Utilidad antes de ISR (A) 798 1,639
Tasa causada del ISR (B) 30% 30%
ISR a la tasa legal (A por B) 239 492
Mas (menos) efecto en el ISR de las siguientes partidas
permanentes:

Ajuste anual por inflacién (229) (302)

Efecto fiscal de Fideicomisos 183 56
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Resultado por valuacion de inversiones en valores 31 (2)

Reservas preventivas globales 276 258
Pérdida fiscal en venta de cartera - (241)
Utilidad contable en venta de cartera - (14)
Otras partidas permanentes 101 80
ISR causado y diferido $ 601 $ 327
Tasa efectiva del ISR (inicamente considera los efectos de SHF) 75% 20%

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Institucién no tiene contingencias fiscales relacionadas
con los impuestos.

NOTA 24 - RESERVAS TECNICAS

A continuacion, se presenta el analisis de movimientos de las reservas técnicas mas
significativas:

Reserva de Riesgos en Obligaciones pendientes de cumplir
Margen
BEL Margende | BEL 9 Reserva
. Margen Total BEL ; de Riesgo| Total Catastrdfica
Reservas Técnicas BEL de Riesqo |de RRC (Montos (Método) Riesgo | (SONR/ (SONR/ oPC RCAT
9 Conocidos) (Método) | IBNR)
IBNR)

Saldo al 31 de Diciembre de 2017 [ $ (43)| $ 431 11 $ 48($ 1014 $ 4% e62$ 1[$ 1129( $ 355
Aumento y (disminuciones)

) 195 10 205 32 40 1 1 1 75 183
(Metodologia nueva)
Liberacion de RRC (31) (14) (45) NA NA NA NA NA - NA
Liberacion de Reserva de OPC NA NA - (38) (121) @) (8) (U] (170) NA
Liberacién de RCAT NA NA - NA NA NA NA NA - (205)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 | $ 121] $ 39|$ 161|$ 42$  933|% 3|$ 55|% 1]$ 1034 $ 333
Aumento y (disminuciones)

) 68 21 89 4 41 2 1 - 48 131
(Metodologia nueva)
Liberacion de RRC (1) (17) (28) NA NA NA NA NA NA NA
Liberacion de Reserva de OPC NA NA NA 27) (39) 3) 9) - (78) NA
Liberacion de RCAT NA NA NA NA NA NA NA NA NA (152)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 | $178 [ $ 43[$ 22213 19|$ 935 8% 2|1$ 47]% 1] $1004 | $ 312

NA: No aplica, ya que algunas reservas no se determinan para la Institucion.

BEL.: Siglas en inglés del concepto Best Estimate Liability (La mejor estimacion de las obligaciones futuras que la compania
podria asumir con un 99.5% de certidumbre).

Margen de Riesgo: Costo de capital sobre la tasa libre de riesgo que esperaria ganar la Institucién, en caso de la venta de
la cartera.

Reserva de Riesqos en Curso

La reserva de riesgos en curso en el 2019 ha tenido incrementos respecto del ejercicio 2018, ya
que se constituyeron $89 derivado del aumento de las actualizaciones trimestrales de las curvas
de incumplimiento; asimismo, se liberaron $28 arrojando un saldo neto al 31 de diciembre del
2019 de $222.

La reserva de riesgos en curso en el 2018 ha tenido incrementos respecto de los ejercicios del
2017 y 2016, ya que se constituyeron $205; derivado de la suscripcion de nuevos negocios;
asimismo, se liberaron $45 arrojando un saldo neto al 31 de diciembre del 2018 de $161.
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Reserva de Obligaciones Pendientes de Cumplir (OPC)

Durante 2019 para la OPC se han constituido $48 por el incremento de la morosidad y se
liberaron $78 por la cancelacién de cartera, asi como por el pago y rechazo de las reclamaciones.

Por su parte, durante 2018 para la OPC se han constituido $75 por el incremento de la morosidad
y se liberaron $170 por la cancelacién de cartera, por el pago y rechazo de las reclamaciones.

Reserva para riesgos catastroficos

En diciembre de 2017, la CNSF publicé el 22 de diciembre de 2017 la Circular Modificatoria 18/17
a la CUSF en donde establecia en el numeral 5.6.3, Fraccion V, un limite de acumulacioén a la
Reserva Catastrofica para los seguros de crédito a la vivienda, el cual se calcula de la siguiente
manera:

Limite Rcat = Max(PMLpromedio, PMLcierre)

Es decir, que el limite de acumulacion a la reserva catastrofica es el valor maximo del promedio
de la PML retenida de los ultimos 5 afios y de la PML retenida del cierre del ejercicio en cuestion,
siendo la PML neta de la Reserva de las Obligaciones Pendientes de Cumplir.

A continuacién, se ilustra el procedimiento para determinar el limite de acumulacién a que hace
referencia la citada Circular.

Al cierre de 2019 el saldo de reserva Catastrdfica retenida era de $475, sin embargo, al aplicar
lo establecido en la circular modificatoria respecto al Limite de Acumulacion, el saldo final de
reserva Catastréfica registrado fue de $312 como se explica a continuacion:

Afo PML RCAT Ret

2016 $386

2017 $324

2018 $291

2019 () $247 (3) 8475
Promedio (7) $312

@Limite Rcat = Max(@PMLpromedio@PMLcierre)

(4) Limite Rcat = Max($312,$247) = $312.
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Liberacion por Exceso de reserva Catastrdfica:

((4)Limite Rcat —(3) Rcat Ret) = 312 — 475 = ($163)

Adicionalmente, a la liberacion de ($163) se hicieron algunos movimientos adicionales, para tener
una liberacion neta de ($152), tales como:

1) Incremento técnico por $7
2) Productos financieros por $3
3) Aportacion adicional por $1

Al cierre de 2018 el saldo de reserva Catastrofica era de $556, sin embargo, al aplicar lo
establecido en la circular modificatoria respecto al Limite de Acumulacion, el saldo final de
reserva Catastréfica registrado fue de $334 como se explica a continuacion:

Aio PML RCAT Ret

2016 $386

2017 $324

2018 (2) 6291 ©) $556
Promedio @ $334

@Limite Rcat = Max(@PMLpromedio@PMLcierre)
(4)  Limite Rcat = Max($334,$291) = $334
Liberacion por Exceso de reserva Catastrdfica:
( @Limite Rcat —@Rcat Ret) = 334 — 557 = ($222)
Adicionalmente, a la liberacion de ($222) se hicieron algunos movimientos adicionales, para tener
una liberacion neta de ($205), tales como:
4) Incremento técnico por $7

5) Productos financieros por $3
6) Aportacion adicional por $7
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NOTA 25 - CAPITAL CONTABLE

a)

Estructura del capital social

El capital social de SHF al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se encuentra representado por
Certificados de Aportacion Patrimonial (CAPS) en un sesenta y seis por ciento de la serie "A"
y en un treinta y cuatro por ciento de la serie "B", como sigue:

Los CAPS “A” sélo podran ser suscritos por el Gobierno Federal, los cuales se emitiran en
titulos sin cupones, siendo intrasmisibles y en ningin momento podran cambiar su naturaleza
o derechos que le confiere al propio Gobierno Federal.

Los CAPS “B” podran ser suscritos por el Gobierno Federal, por los gobiernos de las
entidades federativas y de los municipios, y por personas fisicas y morales mexicanas,
apegandose a lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley de Instituciones de Crédito.

De acuerdo con su Ley Organica, SHF se constituyé mediante la escision o transferencia
patrimonial realizada por el FOVI por $10,000, la cual incluyé los siguientes conceptos:

Efectivo $ 1,004
Créditos a la vivienda 8,889
Estimacién preventiva para riesgos crediticios (87)
Cuentas por cobrar 109
Inmuebles, mobiliario y equipo 85
Capital social $ 10,000

Con la finalidad de que SHF contara con una mejor posicion financiera que le permita el
cumplimiento de su objeto y el apoyo a las medidas impulsadas por el Gobierno Federal, se
han recibido las siguientes aportaciones del Gobierno Federal:

e EI 31 de diciembre de 2009 por $800

e El 4 de diciembre de 2014 por $500

e EI 10 de diciembre de 2015 por $2,250
e EIl 30 de diciembre de 2016 por $1,600

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital contribuido para efectos de actualizacion
asciende a $17,876 para ambos periodos.

b) El indice de capitalizacion, capital neto y activos en riesgo al 31 de diciembre de 20192y

2018, son los siguientes:

2 Cifras en espera del visto bueno de Banco de México (BANXICO)
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De acuerdo a reglas de capitalizacion, el indice de capitalizacién se calcula como Capital
Neto entre los activos sujetos a riesgos totales (mercado crédito y operacional).

A continuacion, se muestran los resultados del calculo al cierre de 2019y 2018:

¢ Capital Neto

A continuacién, se desglosa el monto del Capital Neto:

Concepto 2019 2018

/A. Capital Fundamental 20,093 19,602

(+) Capital Contable 24,112 25,308
Capital social 17,876 17,876
Reservas de Capital 1,375 1,023
Resultado de ejercicios anteriores 4,515 3,294
Resultado neto 1,010 1,574
Resultado por valuacién de titulos disponibles para la venta. 2 2
Resultado por valuacién de instrumentos de cobertura de flujos de (666) 1,540

efectivo

]Eir)];:\:izzones permanentes en acciones pertenecientes al sector 3.601 3,190

(-) Deduccion por impuestos diferidos por diferencias temporales 1,368 315

(-) De.duccién por. resultaclio por valuacién de instrumgntos de cobertura (950) 2,202

de flujos de efectivo, partidas valuadas a costo amortizado

B. Capital Basico No Fundamental 0 0

C. Capital Basico (A + B) 20,093 19,602

D. Capital Complementario 0 0

E. Capital Neto (C + D) 20,093 19,602

o Activos sujetos a riesgo

Para el calculo de los activos sujetos a riesgo de crédito y operacional se utiliza el método
estandar y el método del indicador basico, respectivamente, descritos en las reglas de

capitalizacion:

2019 2018
Activos Ponderado Sujetos a Riesgo de Mercado 10,333 14,912
Activos Ponderado Sujetos a Riesgo de Crédito 100,713 113,524
Activos Ponderado Sujetos a Riesgo Operacional 7,547 6,584
Activos Ponderado Sujetos a Riesgo Totales 118,593 135,020
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o Activos ponderados sujetos a riesgo mercado
La clasificaciéon de las operaciones en atencion al riesgo de mercado es la siguiente:

2019 2018
. L. . Requerimi
Activos Requerimiento Activos
Concepto . ento de
Ponderados de Capital Ponderados .
Capital
Operaciones con tasa nominal en m.n. 4,610 369 10,138 811
Operaciones son sobre tasa en m.n. 1,921 154 523 42
Operaciones con tasa real 3,162 253 3,283 263
Operaciones con tasa nominal en m.e. 298 24 420 34
Operaciones con tasa referida al SMG 84 7 91 7
Operaciones en UDI's o referidas al INPC 6 0.49 51 4
Posiciones en divisas 248 20 403 32
Posiciones en operaciones referidas al 3 0.27 3 0.27
SMG
Total 10,333 827 14,912 1,193

e Activos ponderados sujetos a riesgo de crédito
Para el calculo de los activos sujetos a riesgo de crédito se utiliza el método estandar
de las reglas de capitalizacion.

2019 2018
Activos Requerimiento Activos Requerimiento
Concepto . .
Ponderados de Capital Ponderados de Capital

Ponderados al 20% 12,210 977 12,060 965
Ponderados al 50% 817 65 1,129 90
Ponderados al 75% 368 29 398 32
Ponderados al 100% 45,468 3,637 50,350 4,028
Ponderados al 115% 3,755 300 1,794 143
Ponderados al 120% 96 8 0 0
Ponderados al 150% 7,704 616 8,622 690
Ponderados al 350% 0 0 1,557 125
Ponderados al 1250% 30,294 2,424 37,614 3,009
Total 100,713 8,057 113,524 9,082

e Activos ponderados sujetos a riesgo operacional
Para el calculo de los activos sujetos a riesgo operacional se utiliza el método del
indicador basico de las reglas de capitalizacion.

2019 2018
Activos Requerimiento Activos Requerimiento
Ponderados de Capital Ponderados de Capital
Total 7,547 604 6,584 527
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e Activos ponderados sujetos a riesgo totales

2019 2018
Activos I:-‘onderado Sujetos a 118.593 9.487 135.020 10.802
Riesgo Totales — E— E— —
 indice de Capitalizacién
2019 018

Capital Neto / Activos Ponderados Sujetos a Riesgo Totales

; 16.949 14.529
(Indice de Capitalizacion) 6.94% 52%

Capital Neto / Activos Ponderados Sujetos a Riesgo de Crédito 19.95% 17.27%

Para mayor detalle del calculo del indice de Capitalizacién consultar el Anexo 1-O que requieren
las disposiciones, las cuales se publican en la pagina de internet de la institucion y acomparfan
las presentes notas.

c) Utilidad integral y utilidad neta por CAPS

La utilidad integral por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018 se analiza

como sigue:

2019 2018
Utilidad neta segun el estado de resultados $ 1,010 $ 1,574
Resultado por valuacion de instrumentos de cobertura

de flujos de efectivo (2,206) 900

Utilidad integral $(1,196) 2474
Por su parte, la utilidad (pérdida) neta por CAPS en 2019 y 2018, es como sigue:

2019 2018
Utilidad neta $ 1,010 $ 1,574
Promedio ponderado de CAPS 15,150 15,150
Utilidad neta por CAPS (pesos) $0.0667 $0.1039
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d) Restricciones al capital contable

SHF no debe distribuir dividendos ni disminuir su capital por un plazo de 12 afos, contados
a partir de 2001, salvo en el caso de que su Consejo Directivo, con la opinion favorable de
dos empresas calificadoras de prestigio, estime que SHF cuenta con un capital y reservas
suficientes para hacer frente a todas sus obligaciones y pasivos contingentes, asi como a
sus programas de financiamiento y garantia.

Las reducciones de capital causaran ISR por el excedente del monto repartido contra su
costo fiscal, determinado de acuerdo con lo establecido por la LISR.

NOTA 26 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

En el curso normal de sus operaciones, SHF lleva a cabo transacciones con partes
relacionadas. De acuerdo con las politicas de SHF, todas las operaciones con partes
relacionadas son autorizadas por los Organos Colegiados correspondientes y se pactan con
tasas de mercado, garantias y condiciones acordes a sanas practicas bancarias.

La Institucidn realizé operaciones con partes relacionadas por los afos terminados al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, las cuales se integran como se muestra a continuacion:

2019 2018
Ingresos por servicios fiduciarios de FOVI $ 175 $199
Ingresos por servicios de administracion de SCV-SHF 137 168
Ingresos por intereses y comisiones crediticias de asociadas 302 270
Gastos por colaterales recibidos en efectivo FOVI (67) (29)
Gastos por contragarantia a FOVI (4) (6)
Gastos por emisiones de titulos que son adquiridos por SCV-SHF (100) (111)
Gastos por intereses por pagares y cedes adquiridos por FOVI (272) (135)

Los saldos por cobrar y por pagar con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
se muestran como sigue:

2019 2018
Cuenta por cobrar:
Cartera Crediticia asociadas $3,734 $3,936
Servicios Corporativos SCV 56 62
Honorarios Fiduciarios a FOVI 69 67
Pagos por cuenta de FOVI 3 3
Operaciones intercompanias Fideicomisos 79 65
Subtotal cuentas por cobrar: $ 3,941 $4,133
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Cuentas por pagar:

Emision de Cedes y PRLV’s con SCV (645) (1,785)
Colaterales recibidos en efectivo de FOVI (1,248) (213)
Operaciones intercompanias Fideicomisos (21) 19
Subtotal cuentas por pagar: (1,914) (2,017)
Neto por cobrar $ 2,027 $2116

Asimismo, se tienen celebrados contratos de derivados con FOVI como se indica en la Nota 20,
asi como operaciones de reporto que se incluyen en la Nota 8.

Con una asociada se tiene posicion en unas notas privadas registradas en el rubro de Inversiones
en valores (Nota 7) y cartera de créditos (Nota 9).

NOTA 27 - CUENTAS DE ORDEN

a)

Avales otorgados

Corresponden al importe de las garantias otorgadas por SHF consistentes en:

Garantia por Incumplimiento: SHF garantiza a los acreedores de los créditos a la vivienda
otorgados, la primera pérdida hasta por el 25% de los saldos insolutos de los créditos y por
el 100% en el caso de programas que tengan subsidio federal al frente.

Garantia de Pago Oportuno: SHF garantiza el pago oportuno a los acreedores de los
intermediarios financieros respecto de los créditos que éstos obtengan para destinarlos a
la construccioén de vivienda, la liquidacion de pasivos contraidos con SHF, asi como a los
tenedores de los valores emitidos por dichos intermediarios, en su caracter propio o en el
de fiduciarios.

Garantia Paso y Medida: Garantizar a las Entidades Financieras por el incumplimiento de
pago de los Acreditados que hayan obtenido un Crédito Puente y/o Etapa del Crédito
Puente o un Crédito Vinculado a la Construccion, a través de cubrir una proporcion de cada
adeudo del crédito garantizado y mitigar sus pérdidas por dicho incumplimiento;
considerando que dichos créditos cumplen con las Reglas de Originacion y son dados de
alta en el Portafolio Garantizado durante el Plazo de Originacion.

Garantia GPP Mejoravit: SHF garantiza a los acreedores de los créditos a la mejora de
vivienda otorgados, la primera pérdida hasta por el 13% del portafolio garantizado.
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Garantia Pari-Passu: SHF garantiza a los acreedores de los créditos a la vivienda
otorgados, el 50% del saldo insoluto no recuperado de los créditos después de la venta de
la vivienda.

Garantia SHF Hipotecaria: SHF garantiza a los acreedores de los créditos a la vivienda
otorgados, la primera pérdida hasta por el 30% del portafolio garantizado.

Garantia de Primera Pérdida. Producto que da cobertura a créditos otorgados por parte de
Entidades Financieras al publico, que preferentemente, no han sido atendidos por las
instituciones de vivienda tradicionales, el cual permite la transferencia de riesgo de crédito
que implica la atencion de este grupo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, SHF tenia avales otorgados por concepto de:

2019 018

Garantia por incumplimiento $ 671 $ 782
Garantia de pago oportuno 13,235 14,610
Garantia Paso y Medida 9,252 9,168
Garantia GPP Mejoravit - 7
Garantias Pari-Passu 1 1
Garantia SHF Hipotecaria 202 174
Garantia Primera Pérdida 60 71
$23.421 $24,813

El monto de las provisiones constituidas al 31 de diciembre de 2019 y 2018, para los avales
otorgados asciende a ($454) y ($520), respectivamente y se encuentra incluido en la
estimacion preventiva (Nota 10).

Compromisos crediticios

El monto de las lineas de crédito registradas al cierre de diciembre de 2019 y 2018, es de
$51,258 y $55,242.

Bienes en fideicomiso o mandato

El monto de los bienes en fideicomiso o mandato registrado al 31 de diciembre de 2019 y
2018 asciende a $19,386 y $21,669 respectivamente; dichos montos corresponden entre
otros, a fideicomisos tales como el Fideicomiso del Fondo de Operacién y Financiamiento
Bancario a la Vivienda y el Fideicomiso del Fondo de Jubilaciones y Pensiones de los
empleados de SHF.
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Respecto a los ingresos percibidos por la actividad fiduciaria en los afios 2019 y 2018,
éstos ascienden a $177 y $201, respectivamente; y se reconocen en el rubro de
Comisiones y tarifas cobradas.

d) Agente Financiero del Gobierno Federal
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el monto total de los recursos objeto de las operaciones

que se realizaron en calidad de Agente Financiero es de $1,135y $1,579, respectivamente.

e) Montos asegurados

Por efectos de consolidacién en este rubro se presenta el importe de los montos
asegurados que tiene Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (Subsidiaria)
con sus clientes.

f) Oftras cuentas de registro

Incluye el control de montos contratados en operaciones con instrumentos financieros
derivados, el control de ejercicios de las garantias, el control del Fondo de Pensiones de
los empleados de SHF; asi como el control de los intereses devengados no cobrados de
cartera vencida, entre otros.

NOTA 28 - CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, existen diferentes tipos de juicios en los que puede tener
participaciéon SHF, derivados del curso normal de sus operaciones, respecto de los cuales la
probabilidad de que ocurra una contingencia difiere en cada tipo de juicio, teniéndose en términos
generales una expectativa baja de que los mismos tengan un efecto importante en su situacion
financiera y resultados de operaciones futuras.

NOTA 29 - INFORMACION POR SEGMENTOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los resultados por segmentos se muestran como sigue:
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SHF Individual

Tesoreriay

L ) Seguro de
Banca de Banca de Administracion de Agente , Total SHF A
- ) . IFRAHs . ) . . Garantias Otros S Créditoala TOTAL
primer piso segundo piso Activos y Pasivos  Financiero individual .
Vivienda
(ALM)
2019
Margen financiero $516 $2,289 $694 $512 $0 $0 $3,495 $334 $4,345
Estimacion preventiva para riesgos de crédito (136) (900) - - 49 - (851) (157) (1,144)
Margen fi i j lo por riesgos creditici 380 1,389 694 512 - 49 - 2,644 177 3,201
Comisiones y tarifas cobradas y pagadas (neto) (127) 50 - (26) 1 327 181 533 408 814
Resultado por intermediacion - - (724) (19) - - - (743) 97 (646)
Otros ingresos (gastos) de la operacion (124) 84 - - (1) (2) 81 0 (43)
Gastos de administracion y promocion (198) (513) (30) (98) - (100) (525) (1,266) (165) (1,629)
Resultado de la operacion (69) 1,010 (60) 369 1 275 (346) 1,249 517 1,697
Participacion en el resultado de subsidiarias no
consolidadas, asociadas y negocios conjuntos - - - - - - 46 46 - 46
Resultado antes de impuestos a la utilidad (69) 1,010 (60) 369 1 275 (300) 1,295 517 1,743
Impuestos (16) (548) 26 (105) - (64) 106 (585) (132) (733)
Resultado Neto ($85) $462 ($34) $264 $1 $211 ($194) $710 $385 $1,010
Activos $6,228 $66,713 $12,738 $47,800
Pasivos - - - $111,671
Tesoreriay
Bancade Bancade Administracion de Agente Total SHF Seguro de
. . . IFRAHs . . ) . Garantias Otros . Créditoala TOTAL
primer piso segundo piso Activosy Pasivos  Financiero individual .
Vivienda
(ALM)

2018

Margen financiero ($122) $2,025 $488 $1,733 $0 $0 $0 $4,246 $333 $4,457

Estimacidn preventiva para riesgos de crédito (483) (707) - - - (19) (726) (201) (1,410)

Margen fi do por riesgos creditici (605) 1,318 488 1,733 - (19) - 3,520 132 3,047

Comisiones y tarifas cobradas y pagadas (neto) (208) 89 - (20) 1 335 131 536 439 767

Resultado por intermediacion - - (26) (6) - - - (32) (46) (78)

Otros ingresos (gastos) de la operacion (55) 495 - - (73) 0 422 (2) 365

Gastos de administracién y promocion (418) (718) (38) (120) - (135) (515) (1,526) (210) (2,154)

Resultado de la operacion (1,286) 1,184 424 1,587 1 108 (384) 2,920 313 1,947

Participacion en el resultado de subsidiarias no

consolidadas, asociadas y negocios conjuntos - - - - - - 5 5 - 5

Resultado antes de impuestos a la utilidad (1,286) 1,184 424 1,587 1 108 (379) 2,925 313 1,952

Impuestos 461 (432) (96) (367) - (17) 124 (788) (51) (378)

Resultado Neto ($825) $752 $328 $1,220 $1 $91 ($255) $2,137 $262 $1,574

Activos $6,941 $68,424 $14,611 $35,865
Pasivos - - - $100,644

El segmento de banca de primer piso, que representa al 31 de diciembre de 2019 y 31 de
diciembre de 2018, el 11.9% y -3% del margen financiero respectivamente, corresponde a los
activos que se tienen en los fideicomisos de cartera en administracion.

El segmento de banca de segundo piso, que representa al 31 de diciembre de 2019 y 31 de
diciembre de 2018, el 52.7% y 45% del margen financiero respectivamente, corresponde a la
canalizacién de recursos a través de intermediarios financieros destinados para el otorgamiento
de créditos a la vivienda.

El segmento de Instrumentos Financieros Respaldados por Activos Hipotecarios, que representa
al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, el 16% y 11% del margen financiero
respectivamente, corresponde al portafolio de inversion que ha conformado SHF en su papel de
formador de mercado de estos instrumentos.
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El segmento de Tesoreria y Administracién de Activos y Pasivos (ALM), que representa al 31 de
diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, el 11.8% y 39% del margen financiero
respectivamente, corresponde a las inversiones efectuadas en los mercados de dinero
nacionales con recursos propios y por otra parte, la labor de Administracion de Activos y Pasivos
(ALM) que consiste en obtener los recursos y asignar un costo marginal de financiamiento para
las unidades de negocio que requieren fondeo para su operacion (Banca en primer piso, Banca
en segundo piso e IFRAHSs), procurando asegurar un margen financiero mediante la
administracion de riesgo de mercado para que a su vez, estas unidades de negocio sean
evaluadas exclusivamente por su rendimiento y riesgo crediticio sin asociar el riesgo de mercado.

El segmento de Garantias corresponde a las distintas garantias otorgadas por SHF al mercado
hipotecario, principalmente garantias de portafolio hipotecarias y de construccién de primeras
pérdidas, asi como garantias de pago oportuno para emisiones de certificados bursatiles
(principalmente FOVISSSTE).

Por otra parte, se muestra una asignacion de activos y pasivos atribuibles a los segmentos
financieros, destacando que el segmento de Tesoreria y Administracion de Activos y Pasivos
(ALM) es el que agrupa los pasivos financieros por ser el area administradora de los recursos y
de los costos del finan

NOTA 30 - INFORMACION ADICIONAL SOBRE EL ESTADO DE RESULTADOS

Margen Financiero

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el margen financiero se integra como sigue:

- Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses por los afnos terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se
integran como sigue:

2019 2018

Intereses de cartera de crédito vigente: $6,264 $5,928
Comerciales 5,737 5,309
Créditos comerciales sin restricciéon 5,737 5,309
Actividad comercial o empresarial 5,737 5,309
Entidades Financieras - -
Créditos comerciales con restriccion - -
Actividad comercial o empresarial - -
Entidades Financieras - -
Consumo - -
A la vivienda 527 619
Media residencial 253 297

Interés social 274 322
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Intereses de cartera de crédito vencida: 177 159

Comerciales 2 15
Actividad comercial o empresarial -
Entidades Financieras 2 15

Consumo - -

A la vivienda 175 144
Media residencial 64 52
Interés social 111 92

Comisiones créditos 84 73

Valorizaciéon de ingresos por intereses 2,759 4,604

Disponibilidades 259 195

Inversiones 4,321 3,556

Reporto 380 320

Ingresos provenientes de operaciones de cobertura 4,202 4,244

Como parte de la valorizacion se incluyen la posicién que SHF mantiene en USD exclusivamente
por el colateral que debe entregar en USD por los instrumentos financieros derivados.

Gastos por intereses

Los gastos por intereses por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se integran
como sigue:

2019 2018
Gastos provenientes de operaciones de cobertura $(5,197) $(6,418)
Préstamos interbancarios y otros (3,330) (4,199)
Reportos (2,356) (834)
Titulos emitidos (1,379) (1,107)
Captacion tradicional (1,839) (2,064)

(14.101) (14.622)

Margen financiero $4,345 $4,457
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Comisiones cobradas y pagadas

Las comisiones cobradas y pagadas, por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de
2019y 2018, se integran como sigue:

2019 2018
Por cartera de crédito $ 189 $ 214
Por primas avales 331 342
Por comisiones 59 41
Por primas de seguros 388 416
Por intermediaciéon como agente financiero del gobierno 1 1
Por operaciones swaps 51 58
Por operaciones con fideicomisos 18 18
Por actividades fiduciarias _A77 _201
Comisiones cobradas $1,214 $1,291
2019 2018
Por administracion de cartera $ (245) $ (339)
Por operaciones de reporto y swaps (139) (167)
Por garantias y reaseguro (5) (6)
Por préstamos interbancarios y otros (2) (2)
Por captacion tradicional (1) (1)
Por titulos emitidos (8) (9)
Comisiones pagadas $ (400) $ (524)

Resultado por intermediacion

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el resultado por
intermediacion se integra como sigue:

2019 2018
Resultado por valuaciéon a mercado
Titulos a negociar $ 34 $ (197)
Porcion inefectiva de derivados de cobertura (112) 11
Operaciones con derivados de negociacion 9 (7)
Reserva por deterioro de titulos conservados al vencimiento (686) 163
Compraventa y valuacion de divisas 12 23
Resultado en compra-venta de valores 96 _ (1

Total $ (647) $__(78)
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Otros ingresos (gastos) de la operacion

El desglose de los otros ingresos y otros gastos en 2019 y 2018, se presenta a continuacion:

2019 2018
Otros ingresos:
Liberacion de reservas para riesgos crediticios $ - $ 421
Resultado de la cesién onerosa de cartera de crédito - 68
Resultado de venta de bienes adjudicados 12 88
Aplicacion de deterioro de
titulos conservados al vencimiento - -
Otras recuperaciones y productos 54 348
Otros 32 9
Intereses de préstamos a funcionarios y empleados 26 4
124 938
Otros gastos:
Estimacion por baja de valor de bienes adjudicados (59) (197)
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro (3) (16)
Pérdida por deterioro o efecto por reversion del deterioro (1) (209)
Otros (104) (151)
(167) (573)
Total otros ingresos de la operacion $_(43) $_365

NOTA 31- ADMINISTRACION DE RIESGOS

En cumplimiento de las Disposiciones, SHF revela la informacion relativa a las politicas,
metodologias, niveles de riesgo asumidos y demas medidas relevantes adoptadas para la
administracion de cada tipo de riesgo, y considera los siguientes aspectos:

Por acuerdo del Consejo Directivo, la organizacion de la Administracion Integral de Riesgos (AIR)
en SHF, se estructura de la siguiente manera:

- Un Comité de Riesgos (CR) compuesto de cuatro vocales, con voz y voto, presidido por el
Director General de SHF; cabe senalar que tres de los cuatro vocales son externos a SHF,
entre ellos, un representante del Consejo Directivo, de la serie “A” de los CAPS, que sera el
suplente del Subgobernador de BANXICO en el mencionado Consejo Directivo de SHF, asi
como dos expertos independientes con amplia experiencia y reconocido prestigio en materia
de AIR.

- La Direccion General Adjunta de Administracién de Riesgos (DGAAR), encargada de llevar a
cabo las actividades sefialadas para la Unidad de Administracion Integral de Riesgos (UAIR)
dentro de las Disposiciones.
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- Las Direcciones de Administracion de Riesgos Financieros y No Discrecionales (DARFyND)
y de Administraciéon de Riesgos de Crédito (DARC) son las encargadas de llevar a cabo las
funciones de administrador integral de riesgos y cuentan con plena independencia de las
unidades de negocio, evitando asi cualquier conflicto de interés en el desarrollo de sus
funciones y responsabilidades; con esto da cumplimiento cabal a lo requerido por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).

Las funciones, facultades y obligaciones del CR se concentran en identificar, evaluar y monitorear
la exposicién al riesgo Financiero, de Cartera y no Discrecional. Para tal fin, SHF dispone de la
infraestructura que le permite la identificacion, medicion y seguimiento de estos riesgos.

La Administracion Integral de Riesgos (AIR) en SHF se plantea en funcién del cumplimiento de
los siguientes objetivos:

- Mantener una base de capital suficiente para que el balance de SHF soporte un escenario de
estrés financiero congruente con el correspondiente a una calificacion crediticia de contraparte
sin el respaldo del Gobierno Federal de acuerdo a una trayectoria de calificacion crediticia
aprobada por su Consejo Directivo.

- Asegurar un flujo de ingresos financieros en el tiempo con caracteristicas de baja volatilidad
ante diversos escenarios y en volumen suficiente para sustentar el crecimiento de capital
requerido y con ello respaldar la actividad financiera de SHF y su calificacion crediticia
objetivo.

- Preparar a SHF para dar cumplimiento a los estandares mas estrictos del acuerdo de
capitalizacion BIS llI.

- Alinear la estrategia de administracién integral de riesgos a los objetivos de disciplina
financiera de SHF y a la autosustentabilidad de la misma.

- Vigilar el cumplimiento de la Normatividad en materia de Riesgos de la Comision, asi como
de BANXICO.

- Promover y coordinar la actualizacion de la documentacién de los procesos sustantivos
orientado al control y mitigacion de sus riesgos.

Adicionalmente, SHF cuenta con un Manual de Administracion Integral de Riesgos (MAIR) en el
cual se detallan los Objetivos, Lineamientos y Metas en materia de AIR, las metodologias
aprobadas por el CR, asi como los Procedimientos relacionados con la administracion de los
distintos riesgos que enfrenta SHF. Entre estos ultimos, se detallan las actividades a realizar ante
la materializacion de alguna contingencia.

De acuerdo a las Disposiciones, dentro del proceso de AIR, y conforme a la clasificacién de los
riesgos descrita anteriormente se detalla lo siguiente:
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Riesgos Financieros. Entendidos como aquéllos asociados a las operaciones de Tesoreria
y Derivados realizadas por SHF, incluyendo dentro de cada Unidad de Negocio, el riesgo de
Mercado, Crediticio y de Liquidez.

a.

Riesgo de Mercado. Entendido como la posibilidad de pérdidas en las posiciones dentro
o fuera de balance, situacidon que surge por las variaciones de los precios de mercado
en los instrumentos financieros. Dentro de los factores de riesgo comunmente utilizados
se encuentran la tasa de interés, tipo de cambio, indices, precios de las acciones y las
volatilidades asociadas a cada uno de estos factores.

SHF mide este riesgo a través del calculo del Valor en Riesgo (V@R) mediante una
simulacion histérica que, para algunos portafolios, incluye un reescalamiento de
volatilidad con base en informacion reciente. Adicionalmente, se generan escenarios de
sensibilidad, asi como pruebas de estrés.

Este riesgo se monitorea en los distintos portafolios de inversiones con que cuenta SHF
(incluyendo el portafolio de instrumentos Derivados).

El célculo del V@R se determina con un nivel de confianza del 99% y con un horizonte
de un dia. Para ello, se considera una serie historica de los factores de riesgo relevantes
observados durante los ultimos 625 dias. Bajo estos parametros, y asumiendo que la
posicibn se mantiene constante, se esperaria tener una pérdida mayor al V@R
calculado en cada dos afios aproximadamente (500 dias habiles). Para calibrar el
modelo y garantizar precision, se realizan pruebas de Backtesting asi como su
significancia estadistica a través de la prueba de Kupiec, esta ultima se presenta al CR
de manera trimestral.

La siguiente tabla muestra el VaR que se tiene en los portafolios de inversion al cierre
de diciembre de 2019y 2018:

VaR mercado diciembre VaR Mercado diciembre
2019 2018
Tesoreria = 97 124
Derivados = 219 308
SHF Total = 142 205

El promedio de VaR por este tipo de riesgo durante 2019 y 2018 fue:

VaR mercado promedio VaR Mercado Promedio
2019 2018
Tesoreria = 106 183
Derivados = 251 300
SHF Total = 190 217
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Riesgo de Crédito. Entendido como el riesgo de que cualquier contraparte no liquide en
tiempo y forma una obligacion de pago. En los sistemas de intercambio de valores, la
definicion por lo general incluye el costo de reposicion o remplazo y el riesgo de principal.

Para las posiciones en Tesoreria, SHF mide este riesgo a través del monitoreo de la
calificacion crediticia de las contrapartes otorgada por Agencias Calificadoras,
generando una distribucién de pérdidas y ganancias a través de la migracion de estas
calificaciones. Adicionalmente, se generan escenarios de sensibilidad y de estrés a
través de movimientos en curvas de interés asociadas a los distintos grados de riesgo,
afectaciones a la matriz de transicion, simulando un riesgo sistémico, asi como
degradaciones en la calificacién asociada a los emisores de papel. El calculo del valor
en riesgo se determina con un nivel de confianza de 99% con un horizonte de un afio

Para las posiciones en Derivados, SHF mide el riesgo de costo de reposicion, a través
de simulacion tipo “Monte Carlo”, donde se evalua cada una de las posiciones a lo largo
de toda la vida del instrumento, se agregan por contraparte y con base en las
trayectorias generadas se obtiene un valor en riesgo.

Este riesgo se monitorea para todas las contrapartes con las cuales se tiene posicion,
ya sea en Tesoreria y/o Derivados.

La siguiente tabla muestra la exposicion que se tiene en los portafolios de inversiones y
derivados al cierre de diciembre de 2019y 2018:

. VaR de crédito diciembre VaR de Crédito diciembre
Portafolio 2019 2018
Tesoreria = 394 238
Derivados = 2,026 2,293

El promedio de VaR por este tipo de riesgo durante diciembre 2019 y 2018 fue:

. VaR promedio VaR Promedio
Portafolio 2019 2018
Tesoreria = 241 94
Derivados = 2,477 3,217

Riesgo de Liquidez. El riesgo de liquidez se clasifica en dos categorias:

- Riesgo de liquidez de mercado: Es la posibilidad de pérdida econémica debida a
la dificultad de enajenar o cubrir activos sin una reduccion significativa de su
precio. Se incurre en esta clase de riesgo como resultado de movimientos
drasticos en las tasas de interés, cuando se adoptan grandes posiciones en
algun(os) instrumento(s) o se realizan inversiones en mercados o instrumentos
para los que no existe una amplia oferta y demanda en el mercado.
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- Riesgo de liquidez de fondeo: Representa la dificultad de la institucién para
obtener los recursos necesarios para solventar sus obligaciones, a través de los
ingresos que le otorguen sus activos o mediante la adquisicion de nuevos pasivos.
Este tipo de crisis generalmente es ocasionado por un deterioro drastico y
repentino de la calidad de los activos que origina una extrema dificultad para
convertirlos en recursos liquidos.

Para las posiciones en Tesoreria, SHF mide este riesgo a través del costo del diferencial
de los precios de compra y venta, asi como la convexidad y porcentaje de tenencia para
los titulos con que se cuentan dentro del portafolio de Inversiones. Adicionalmente se
generan escenarios de estrés donde, bajo un supuesto distribucional, se utilizan factores
que afectan tanto el costo de diferencial de precios (spread), como el costo de volatilidad
a través de la convexidad de los instrumentos.

La determinacion de los limites de riesgo de mercado y crédito, asi como también las
alertas tempranas para el riesgo de liquidez asociados a los portafolios de SHF, estan
sujetos a los regimenes de inversion aprobados por el Comité de Activos y Pasivos.

Para los instrumentos Derivados, se generan escenarios tipo Monte Carlo con los cuales
se obtienen distribuciones sobre llamadas de margen plausibles, que en determinado
momento podrian generar una necesidad de liquidez a SHF.

En el caso de Tesoreria, este riesgo se monitorea para el portafolio de Disponibilidades.
Para el caso de Derivados este riesgo se monitorea a través de las llamadas de margen
susceptibles de hacerse a nivel de contraparte.

En el caso de Tesoreria, se generan escenarios de estrés sobre los niveles de volatilidad
de los spreads, tal que los niveles de confianza revelado son, bajo un supuesto de
normalidad, de 97.7% y 99.9% con un horizonte de un dia. En el caso de Derivados, el
nivel de confianza utilizado es de 99% con un horizonte de una semana.

La siguiente tabla muestra la exposicion que se tiene para los portafolios de Tesoreria
(Disponibilidades) y Derivados (llamadas de margen) al cierre de diciembre de 2019 y
diciembre de 2018:

. Riesgo de liquidez Riesgo de Liquidez
ozl Diciembre 2019 diciembre 2018
Tesoreria = 18.17 18
Derivados = 797 1,014

El valor promedio de exposicion por este tipo de riesgo durante 2019 y 2018 fue:

Riesgo de liquidez Riesgo de Liquidez
promedio 2019 promedio 2018
Tesoreria = 21 8

Derivados = 815 818

Portafolio
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Adicionalmente, en seguimiento a los riesgos financieros en los que incurre la
Institucidon, se generan escenarios de variaciones en los ingresos financieros y en el
valor econdémico a través de simulaciones via Monte Carlo con el fin de conocer los
posibles cambios del valor econémico del Capital, su duracion, asi como un analisis de
brechas de liquidez. Esta informacion es presentada mensualmente en las sesiones del
CR.

Riesgos de Cartera. Entendidos como aquéllos asociados al otorgamiento de crédito y/o
garantias por parte de SHF, en su caracter de banco de segundo piso, y reflejado dentro de
su cartera crediticia o avales otorgados a través de los diversos productos con los que
cuenta. Asi respecto de los cuales SHF es titular de derechos fideicomisarios por virtud de
una dacion en pago, como por aquellos asociados a los derechos fideicomisarios de los
fideicomisos que se integran en su balance consolidado. De acuerdo al tipo de riesgo, éste
puede ser: Contraparte o Individual.

a.

Riesgo de Crédito Contraparte: Se refiere a las pérdidas potenciales asociadas al
incumplimiento de las obligaciones contractuales de los créditos otorgados a las
Entidades Financieras, asi como de las garantias otorgadas a vehiculos especiales.
Este riesgo esta presente tanto en el otorgamiento de lineas de fondeo individual,
puente, lineas especiales, microcréditos y autoproduccion, asi como en las Garantias
de Pago Oportuno otorgadas a certificados bursatiles y fideicomisos de bursatilizacién
(puente e individuales).

La estimacion preventiva de riesgos crediticios se realiza mediante la aplicacion de la
metodologia general de calificacion de cartera, sefiala en la Nota 4, inciso h).

Adicionalmente y en apego a lo establecido en el criterio B-6, contenido en el Anexo 33
de las Disposiciones de Caracter General aplicables a Instituciones de Crédito, se han
constituido reservas preventivas adicionales por riesgos de crédito, dado que la
Institucion considera que la metodologia aplicable no cubre adecuadamente el nivel de
riesgo de algunas contraparte, cabe mencionar que lo anterior ha sido informado a la
CNBYV en tiempo y forma y, al cierre de diciembre de 2019 y 2018, presenta un saldo de
$1,354 y $1,478, respectivamente.

Para el calculo de Pérdida no Esperada (PnE), SHF se apoya en la férmula definida por
Basilea Ill, Seccion Segunda, el Primer Pilar: Requerimientos Minimos de Capital, con
un nivel de confianza de 99.9% y un horizonte de un afo.

La concentracion de cartera se gestiona a través de monitoreo mensual, lo cual es

informado al CAIR junto con el cumplimiento de los limites establecidos dentro de las
Disposiciones.
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b. Riesgo de Crédito Individual: Se refiere a las pérdidas potenciales asociadas al
incumplimiento de las obligaciones contractuales de los créditos a personas fisicas
(Individuales). Este riesgo estd presente en todo crédito hipotecario que tenga
cualquiera de las garantias de incumplimiento otorgadas por SHF, asi como en la cartera
individual que respalda los derechos fideicomisarios de los fideicomisos que se integran
en su balance consolidado.

SHF mide actualmente el riesgo de crédito del portafolio de los créditos individuales a
través de la identificacion y evolucion de la morosidad y exposicion por cada segmento
de interés: intermediario, programa, estado de la Republica y tipo de garantia.

El calculo de la Pérdida Esperada (PE) se realiza a través de los lineamientos
establecidos por las Disposiciones en materia de estimacion preventiva para riesgos de
cartera crediticia hipotecaria de vivienda, como se sefiala en la Nota 4 inciso h).

Para el calculo de Pérdida no Esperada (PnE), SHF se apoya en la formula definida por
Basilea Il, Seccién Segunda, el Primer Pilar: Requerimientos Minimos de Capital, con
un nivel de confianza de 99.9% y un horizonte de un afio. Los insumos utilizados,
corresponden a los descritos anteriormente.

Las estadisticas de riesgo relevantes para la cartera de crédito de contraparte e individual al
cierre de diciembre de 2019 y 2018 son:

Diciembre 2019
.. " Pérdida Pérdida No o
Cartera Exposicion Reserva Esperada Esperada V@R 99.9%
Crédito de
Contraparte 108,295 12,642 10,938 8,237 19,175
e Individual

* Incluye reservas crediticias, reconocidas e instruidas por la CNBV

Diciembre 2018
. * Pérdida Pérdida No o
Cartera Exposicion Reserva Esperada Esperada V@R 99.9%
Crédito de
Contraparte 111,530 11,816 9,925 9,269 19,194
e Individual

* Incluye reservas crediticias, reconocidas e instruidas por la CNBV
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Parametros de riesgo ponderado por la exposicion al incumplimiento

Diciembre 2019
Probabilidad .
Cartera Exposicion de Sever!da_d de la
.. Pérdida
Incumplimiento
Comercial 74,969 13.1% 39.7%
Individual 9,697 54.4% 42.0%

No incluye avales y garantias

Diciembre 2018
Probabilidad .
Cartera Exposicion de Sever!da.d de la
. Pérdida
Incumplimiento
Comercial 75,735 11.0% 47.7%
Individual 10,546 51.9% 39.7%

No incluye avales y garantias

Las estadisticas promedio del trimestre de septiembre a diciembre de 2019 y 2018, de riesgo
para la cartera de crédito de contraparte e individual son:

Septiembre 2019 - Diciembre 2019
L Pérdida Pérdida No
Cartera Exposicion Reservas Esperada Esperada V@R 99.9%
Crédito de
Contraparte e 106,532 12,506 10,768 7,862 18,630
Individual
Septiembre 2018 - Diciembre 2018
i Pérdida Pérdida No o
Cartera Exposicion Reservas Esperada Esperada V@R 99.9%
Crédito de
Contraparte e 109,968 11,590 9,815 9,090 18,905
Individual
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Riesgos no Discrecionales. Tal como lo establecen las Disposiciones, estos riesgos se
dividen en Operacional, Tecnoldgico y Legal. Se cuantifica el requerimiento de
capitalizacion por el método del Indicador Basico, de conformidad con las Disposiciones
y se han realizado estimaciones que permiten evaluar el impacto en el indice de
capitalizacion de SHF.

a) Riesgo Operacional

El Riesgo Operacional se refiere a las pérdidas potenciales asociadas a fallas en los
sistemas o tecnologia, deficiencias en los procesos legales, de negocio o de apoyo
implicando recursos humanos o eventos externos.

La metodologia para la medicidon y seguimiento de riesgos operativos se apega al
esquema de evaluacion en conjunto con los duefios de procesos de las areas
institucionales; ésta se presento y autorizé por el Comité de Riesgos e informd al Consejo
Directivo, y su contenido es acorde con los criterios de capitalizacién BIS 1.

Con base en lo anterior, los duefios de proceso y la Direccion de Administracion de
Riesgos Financieros y No Discrecionales determinan pérdidas desde un enfoque
cualitativo (alta, media o baja), con base en los riesgos identificados para cada proceso
producto o area. Con esta informacién se identifican los focos de atencidén operativa mas
relevantes para los cuales, conjuntamente con el duefio de proceso relacionado, definen
mitigantes y métricas de seguimiento periédico.

El Riesgo Operativo en SHF contempla a los procesos institucionales.

La medicién del riesgo operativo se da a través del seguimiento a los riesgos identificados
en los procesos, valorandose en términos de impacto y frecuencia aquellos eventos e
incidencias que podrian afectar su operacion diaria.

Los requerimientos preliminares® de capital por riesgo operacional, utilizando el método
del indicador basico, asciende al cierre de diciembre de 2019 a $604 mientras que en
diciembre de 2018 fue de $527.

3 Cifras en espera del visto bueno de Banco de México (BANXICO)

122



b)

Riesgo Tecnoldgico

El Riesgo Tecnologico se define como la pérdida potencial por dafos, interrupcion,
alteracion o fallas derivadas del uso o dependencia en el hardware, software, sistemas,
aplicaciones, redes y cualquier otro canal de distribucion de informacién en la prestacion
de servicios bancarios con los clientes de SHF.

Para la administracion del Riesgo Tecnolégico se generan reportes diarios que
monitorean el estado del centro de computo y se revela cuantitativamente el grado de
impacto que llega a presentar cada servicio tecnolégico en SHF.

El Riesgo Tecnolégico en SHF contempla a las aplicaciones tecnoldgicas de los
portafolios de tesoreria (inversiones y derivados) y crédito.

Adicionalmente, se realizan eventualmente auditorias de vulnerabilidad tecnoldgica,
cuyos resultados son presentados al CR.

Respecto al riesgo tecnoldgico durante 2019, se han acumulado 8,088 minutos de falla,
135 horas, lo que representa un nivel de riesgo medio y durante 2018, se presentaron
812 minutos de falla, 13.5 horas, lo que representoé un nivel de riesgo bajo.

Riesgo Legal

El Riesgo Legal se refiere a la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones
legales y administrativas aplicables, la emision de resoluciones administrativas y
judiciales desfavorables y la aplicacion de sanciones en relacidon con las operaciones que
SHF lleva a cabo.

Para la administracién del Riesgo Legal se evaluan periddicamente los juicios y
demandas que sostiene SHF y se determinan conjuntamente con el area contenciosa las
probabilidades asociadas a que éstos prosperen en contra de SHF, con esta informacion
se determinan sus pérdidas potenciales.

Adicionalmente, se realizan auditorias anuales que permiten evaluar todos los aspectos
sefalados en las Disposiciones en su Articulo 86, fraccion lll, inciso c.

Al cierre de diciembre de 2019, la estimacion del monto de pérdidas potenciales de las
controversias judiciales en curso asciende a $7, las cuales se encuentran debidamente
reservadas. En diciembre de 2018 la estimacion de pérdidas potenciales de las
controversias judiciales fue de $5.

123



NOTA 32 - NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

CNBV

La CNBV emitié6 modificaciones a los Criterios Contables (Anexo 33) de la CUB, incorporando
los siguientes criterios, mismos que con resolucién modificatoria del 04 de noviembre de 2019,
se establece que la entrada en vigor sera el 1 de enero de 2021:

o El Criterio A-2 "Aplicacion de normas particulares" incorpora las siguientes NIF’s que
fueron publicadas anteriormente por el CINIF:

Serie NIF B “Normas aplicables a los estados financieros en su conjunto”
B-17 Determinacion del valor razonable

Serie NIF C “Normas aplicables a conceptos especificos de los estados financieros”
C-3 Cuentas por cobrar
C-9 Provisiones, contingencias y compromisos
C-16 Deterioro de instrumentos financieros por cobrar
C-19 Instrumentos financieros por pagar
C-20 Instrumentos financieros por cobrar principal e intereses.

Serie NIF D “Normas aplicables a problemas de determinacion de resultados”
D-1 Ingresos por contratos con clientes
D-2 Costos por contratos con clientes

D-5 Arrendamientos

Actualmente, la Administracion de la Institucidon se encuentra en proceso de establecer las
acciones para implementar los cambios y atender los posibles impactos y efectos que se
presentaran en la informacién financiera.

124



NOTA 33 - EVENTOS SUBSECUENTES

Desde la fecha de cierre de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha
de emisién y aprobacién de los mismos, no han ocurrido eventos subsecuentes que hayan
modificado sustancialmente su valor o produzcan cambios en la informacién presentada.

Iberto Mendoza Sanch
irector General

‘Lic. Sebastia
Director d

ej%rano Torres

| Aw—hﬁ/ema
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n Gonzdlez de Aragon y Asociados
o Contadores Pablicos, S. C.

RICARDO CASTRO N° 54, DESPACHOS 601 Y 502, COL. GUADALUPE INN

DICTAMEN PRESUPUESTARIO

A LA SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA

AL H. CONSEJO DIRECTIVO DE
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

Opinién con Salvedades

Hemos auditado los estados e informacidn financiera presupuestaria de Seciedad Hipolecaria Federal,
S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo (SHF), correspondientes al ejercicio presupuestario comprendido
del | de enero al 31 de diciembre de 2019, quc comprenden los Estados Analitico de lngresos; de Ingresos de
Flujo de Efectivo; de Egresos de Flujo de Efectivo; Analitico del Presupuesto de Egresos en Clasificacion
Administrativa; Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion Econémica v por Objeto
del Gasto; Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacién Funcional Programatica y Gasto
por Categoria Programatica, asi como las notas cxplicativas a los estados e informacién financiera

presupuestaria que incluyen un resumen de las politicas presupuestarias significativas.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de las cuestiones descritas en el apartado Fundamentos de la
Opinién con Salvedades de nuestro informe, los estados e informacion tinanciera presupuestaria adjuntos, que
se describen ¢n ¢l parrafo anterior, estan preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con las
disposiciones cstablecidas eu la I.ey General de Contabilidad Gubernamental v en la Ley Federal de

Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria v su Reglamento.
Fundamentos de la Opinion con Salvedades

1.  Los Estados de Ingresos de Flujo de Efectivo y de Fgresos de Flujo de Etectivo se determinaron con las
variaciones obtenidas del ejercicio 2018 y 2019 del Balance General, v con cifras netas del Estado de
Resultados Consolidades, sin considerar las provenientes de Seguros de Crédito a la Vivienda, S.A. de
C.V., (SCV-SIIF), por lo que estan integrando conceplos que no son flujo de efectivo presupuestal real,
como son la depreciacion acumulada de propiedades, mobiliario v equipe por $12,959 miles de pesos, la

estimacitén por pérdida de valor de bienes adjudicados por $102,613 miles de pesos, la estimacién por



b3

ricsgo crediticio por $826,516 miles de pasos reconocida en la cuenta de activo, y la estimacion por riesgo
crediticio por $986,596 miles de pesos reconocida en las cuenlas de resultados, por ello, la informacian
yue se refleja en los estados no cstd revelada correctamente, por lo que no sc tiene la certeza que la
informacion financiera presupuestaria cumpla con los criterios de utilidad, confiabilidad, relevancia y
comprensibilidad ¥ con los atributos de oportunidad, veracidad, representatividad, objetividad y
suficiencia que establecen los articulos 44 v 52, tercer parralo, de la ley General de Contabilidad
Gubernamental v, porque no reflejan las entradas y salidas de recursos efectivos definidos en la fraccion

XXINI del articulo 2 de la Ley Federal de Mresupuesto y Responsabilidad Hacendaria.

Los Estados Analitico del Presupuesto de Egresos en Clasificacion Administrativa; Analitico del Ejercicio
del Presupuesto de Egresos en Clasificacion Economica y por Objeto del Gasto, Analitico del Ejercicio
del Presupuesto de Ggresos en Clasificacion Funcional Programatica y Gasto por Categoria Programatica,
no se presentan adecuadamente, debido a que el total devengado por $850,999 miles de pesos no
contempla el total del Gasto Programable mostrado en la Congiliacion entre los Egresos Presupusstarios
v los Gastos Contables por $1,299,594 058 miles de pesos, reflejando una diferencia de §1,298,743 959
miles de pesos, que representan ¢l 99% del total del Gasto Programable, por lo que la informacitn
tinancicra presupuestaria no cumple con los critcrios de utilidad, confiabilidad, relevancia ¥
comprensibilidad y con los atributos do opoertunided, weracidad, representatividad, objetividad y

suficiencia, que establece el articulo 44 de la Ley General de Contabilidad Gubernamental.

Las notas explicativas a los estados e informacion financiera presupuestaria, en el apartado de la

Conciliacidn Global entre las Cifras Financleras y las Presupuestales. refleja los errares siguientes:

a) No coinciden con las cifras contenidas en ¢l Estado de Resultados dictaminado del gjercicio 2019,
debido a que en la conciliacion de ingresos se reflejan $19,586.685 miles de pesos v en el Estado

de Resultados $18,745,751 miles de pesos, presentando una diferencia de $840,934 miles de pesos.

b)  La conciliacion entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables refleja en el total de
egresos presupuestarios no contables 1,299,394 958 miles de pesos, sin embargo, en el total de
egresas presupuestarios del Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesio de Faresos en
Clasificacion Administrativa se muestran $850,999 miles de pesos, arrvjando una diferencia por

S1,298,743,959 miles de pesos.

c) La conciliacion entre los Cgresos Presupuestarios y los Gastos Contables refleja en el total de gastos
contables, segin Fstado de Resultados reflejados en la conciliacion $18,576,305 miles de pesos,

sin embargo, en el total de gasios del Estado de Resultados Consolidadoes, sin considerar Seguros



de Crédito a la Vivienda, S.A. de C.V., (SCV-SHF), se muestran $17,733,371 miles de pesos,

arrejando una diterencia por $840,934 miles de pesos.

Lo anterior es consecuencia de que no se cuentd con un sistema que conirole ¢l regisiro de las
transacciongs presupuestales ¥ contables que reflejen ¢l gasto aprobadoe, modificado, comprometido,
devengado, ejercido v pagado; ni el ingreso estimado, modificado, devengado y recaudado, como lo

establece la Ley General de Contabilidad Gubemamentsl, en sus articulos 16, 19, 38 y 40.

4. La Nota 2 “Normatividad Gubernamental” a los Estados Presupuestarios, parrafo 14, no coineide con el
Estado Analitico del Presupuesto de Fgresos en Clasificacidn Funcional Programatica, clave 3 de
Coordinacién de la Politica de Gobierno vy clave 4 de Funcidn Pablica. La Nota 6 “Variaciones en il
Ejercicio Presupuestal”, apartado de egresos, integraciones del Presupuesto Maodificado, Devengado v
Total Ejercido, mucstran diferencias de miles do pesos, por redondcos y sumias, al comparar con los

Estados de Egresos de Flujo de Efectivo v Analiiico de Egresos en sus diferentes clasificaciones.

Ilemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades, de acnerdo con estas normas, se describen con mas detalle en la seccitn
“Responsabilidades del Auditor sobre la auditoria de los estados financieras prcsupucstérios" de nuestro
informe. Somos independientes de SHF, de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional del Instituto
Mexicano de Contadores Publicos, A.C., junto con los requerimientos de €tica que son aplicables a nuestras
auditorias de fos estados financieros presupuestarios en México, ¥ hemos cumplido con las demds
responsabilidades de ¢tica, de conformidad con esos requerimientos ¥ con el Cédigo de Etica Profesional.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v apropiada

para emitir nuestra opinion con salvedades.

Pirrafo de énfasis, base de preparacion y utilizacion de este informe

Los estados e informacidn financiera presupuestaria adjuntos, fueron preparados para cumplir con los
requerimientos normativos gubernarmentales a que esti sujeto SHF vy para ser integrados en el Reporte de la
Cuenta Publica Federal, los cuales estan presentados en los formatos que para tal efecto tfueron establecidos
por la Unidad de¢ Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y Crédita Pablice;
consecuentemente, €stos pueden no ser apropiados para otra finalidad. Nuestra opinidn no se modifica por esta

cuestion.



(tras cuestiones

La Administracion de SHF ha preparado un juezo de estados linancieros al y por gl afio terminado el 31 de
diciembre de 2019, de conformidad con las disposiciones en materia de informacion financiera que estan
establecidas de conformidad con los Criterios de Contabilidad para las Instituciones de Crédito en México (los
Criterios Contables), emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores {CNBYVY), sobre los cuales
emitimos una opinién no modificada o favorable, con fecha 28 de febrere de 2020, conforme a las Normas

Internacionales de Auditoria.

Con relacion a los estados presupuestales Armenizades, Fstado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de
Egresos en Clasificacién Administrativa, Econdémica, por Objeto del Gaste, Funcional, el de Gasto por
Categoria Programdtica, el Informe de Pasivos Contingentes y la Relacion del Patrimonio Neto que
corresponde al Poder Ejeculive Federal en la Entidades, son incluidos con el fin de dur cumplimiento a los
Lineamientos para la Integracion de la Cuenta Piblica 2019 emitidos con oficic 308-A-006/2020 ¢l 6 ds febrere

de 2020, por la Unidad de Contabilidad Gubemamental de la Sceretaria de Hacienda y Crédilo Pablico.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de SHF sobre los estados

informacidn financiera presupuestaria

La Administracion es responsable de la preparacion de los estados & informacion financigra presupusstaria
adjuntos, de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley General e Contabilidad Gubermamsntal
y en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria ¥ su Reglamento, y del control interno que
la Administracion consideré necesario para permitir la preparacion de los estados ¢ informacién financiera

presupuestaria libre de incorrecién material debida a fraude o error.

l.os encargados del gobierno de SHF son respensables de la supervision del procese de informacion financiera

presupuestaria de la entidad.
Responsabilidades del Auditor sobre la auditoria de los estados e informacion financiera presupuestaria

Nucstros  ehjetivos  consisten en obtener una scguridad razonable sobre si los estados financieros
presupuestarios, en su conjunto, se encuentran libres de incorreccion material, debido a frande o ervor, ¥ emitir
un informe de auditoria que conticne nucstra opinién. Scpuridad razonable es an alto nivel de seguridad, pero
no es una garantia, de que una suditorfa realizada de conformidad con 1as Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte una incorrecion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error ¥
son consideradas materiales si individualmente, ¢ en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan

en las decisiones econdimicas que los usuarios hacen basandose en [os estados financieros presupuestarios.



Como parte de una auditorfa, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro

juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo protiesional durante toda la auditoria. También:

¢ dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros presupuestarios,
debida a fraude ¢ error, disefiamos y aplicamos los procedimientes de auditoria para responder a esos
ricspos v obtencer evidencia de auditoria sufteiente y apropiada para obtener una base para cmitir nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mayor que en ¢l caso de
una incorreceitn material, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, manifestaciones

intencionalmente erroneas. omisiones intencionales o la anulacion del control interno.

s  Obtchemos conocimicnto del control interno importante para la auditoria con ¢l fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en las circunstancias, v no con la finalidad de

expresar una apinion sobre la eficacia del control interno de SHF.

e  Evaluamos lo apropiade de las politicas contables presupuestales utilizadas y la razonabilidad de las

estimacicnes contables, asf como las revelaciones hechas por la Administracion de STIF.
Nos comunicamos con los responsables del gobicmo de SHF en relacion, entre otras cuestiones, con ¢l alcance
plancado y el memente de realizacion de la anditoria v los hallazgoes importanies de ba revision, asi como
cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.
La Wola 5 a los estados e informacion financiera presupusstaria ul 31 de diciembre de 2019, relativa al

Cumplimiento Global de Metas por Programa, es informacidén no auditada.

GONZALEZ DE ARAGON Y ASOCIADOS,
CONTADORES PUBLICOS. S§.C.

C.P.C. ARTURO GONZAL

Ricardo Castro N© 54 - 601 y 5302, Colonia Guadalupe [nn.

Alcaldia Alvare Obregén, C.P. 01020,

Cindad de México, a 13 de marzo de 2020,

LA



Cuenta PuUblica 2019

CLUFMTA PURLICA 2013
ESTADD AMNALITICG DE INGRESOS
HKI SOCIEDAL HIPO TECARKA FEDERAL, S.N.C.

L o o] a 0 0 v}
Cuotas Y Apartacones De Seguridad Social 0 0 o] 0 a ]
Contribucicnes De Mejoras o] 0 0 2 ° o]
Derachos o] s} (4] O a Ql
Produrtos 0 [H] a ¥ a 0
Aprovechamienlos 3] O J (] 4] 4]
Ingresos For Venta De Bicres, Prestacién De Servicios ¥ O7tros Ingresns 0 o] 0 0 Q i}
Partlcinaciones, Aportaciones, Convenios, Incentivos Derivadas De Le |
Colakoracién Fiscal Y Fondos Distintas De Aportaciones v} 0 2] a s} 0|
Tra_nsf;rsn tlas, Asignaciones, Subsidios ¥ Subwerndones, ¥ Pensiones ¥ 0 a o 0 5 a
Jubilacicnes
Iagresos erivades De Fnanciarrientos 495,646 980,748 0 455 646 %50, 748 1.313063.576,£80 1,313,063 576 449 217,416,595941
Totall! 495 545 980,748 4] 495,646,580,748 1,213,063,576,689 _ 1,313,063,576.68%

Ingresas Del Poder Ejecutive Federal O Estatal Y De Los Municipias
impuestos
Cuotas Y Aportaciones De Seguridad Social
Contribuciones De Mejoras
Derechas
Praduclos
Aprovechamientes

Part’cipaciones, Apo: taciones, Convenins, incent'ves Derivados De La
Celaboraciin Fiscal Y Fendes Distintos De Aportacioncs

Transferencias, Asiznaciones, Subsidies ¥ Subwenriones, ¥ Pensiones ¥

Jubilz civnes
Ingreses De Les Cntes PObllcos De Los Poderes Legislativo Y Judicial, De Los
Organos Auténomos Y Del Sector Paraestatal O Paramunicipal, Asi Como De
Las Empresas Productivas Del Estado

Cuatas ¥ Annrtaciones De Seguridad Social h
Productos
Ingresos Por Ventas De Blenes, Prestacién De Servicios ¥ Otros Ingres
Transferercias, Atlgnaciones, Suasidios ¥ Subvenciones, Y Fensionas
Jubilacienzs

Ingresos Derivadas De Financiamiento
Ingreses Derivados De Financiamicntos

Total'!

Ingresos Excedentes

£17,416,505,941

X
1/ Las surmas parcialas v xtal pusden no caincidic debido al redonden.
Fuente: Bl erte piblico.

Lic. Maris Flgnn 7.
.. Dreclera

it stracién

o i (4] o 4] O 6]
4] 0 G 4] 4] 4]
ol 0 a 0 0 !
4] o o [a] 0 a
4] o o i} 4] 4]
4] i bb] o o Q
4] 0 i} 0 i} o
] o 8} o} o} o
g 0 [o} a 0
(6} o] 0} o] (1]
ol Lo/ D i)
o} (0] it} [§]
%] o 0 ol (6}
a e} 4] O (5}
1] 495 A48 9ED, 748 1.313,063,576 689 1.313,063,576,658% 817,416,595941
o 435,64€,060,748  1313,063.5 /6,689 1,313,06357£.689 817,416,595941

0 495,646 980,748 1.313,063,576,689 1{313,053.576.689
|Ingresns Exredentes 817,416,593,941

" Shnchez |

Paginalden



TOTAL DE RECURSOS
DISPONIBILIDAD INICIAL
CORRKENTES
FINAMCIFRAS ER EL SECTOR PUBLICD
FINANCIFRAS FN OTRDS SECTORFS
DEPOSIT 05 Dk REGULATION MONETARIA
EM TESORZRIA DERIVADA CE CRECITO EX TERND
INGRESOS
RECUPERACION DE CARTERA
DIRECTO
STCTOR PARAESTATAL
GOBIEANG FEDERAL
BANCA DL DISARRILLO Y FONDOS DE FOMINTD
SZCTORES PRIVADO ¥ SOCAL
ESTADOS ¥ MUNICIPIOS
GGBERNO DELDUF,
CARTLRA PRCAIA
CITRAS ENTIDADLS PUBLICAS T NANCICRAS
DESCLIENTOS ¥ REDESCUENTQS
A TRANES DE LA BANCA MILTIPLE
BANCA COMERZIAL
TR0 INTERMEDARIDE FINANCICRSS
A TRAVES DE LA BANCA DE DESARROLLD
34405 DE DESARROLLG
FONROS DE FOMENTE
STRAS FNTIDADFS PIRLICAS FINANTIETAR
CONTRATACION DE CREDITOS
EXTERND
A TESCRFRIA TE LA FEDERACION
A CARGE 3F CORIFERNT FFRFRAL
A CARGD CE BAMUOS ¥ FORTIOS OF FOMENTO
OTROS
ACARGO DE LAENTIDAT
A CARGO DE GTROS
INTERNO
[N TERBANCARIC
BANXICO
SUIEFO A CRERITO EXTERNO

CUENTA PUBLICA 2019
INGRESDS DE FLUJO DE EFECTIVO
BANCOS DE FOMINTO
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

HiI SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C,

(PESOS)

526,93.5;523,369
21,258,248,021
1,538,530.475
8311465523
15,595 583,804
5610664129

8]
495.646,980,743
23.445435,183

e T e S S O L = L= SO = S~

23,445,435,183
23445435183

o]
23445435183

o O

oo

446,064,187 953
2,415,787,370

4]

9]
&
2415,787,370
2415, 584370
4]

443,648 400,552
(4]

L T 3

538,690,758, 547

43,043, 777,759
1,730,828.788
22,703,827.850
1731495713
1,414,605 448

4]
495,646,980,748
23.445,435,183
o

u

o SO e GO N =~ S = E = |

23,445,435,183
23445435183

4]
23445435183

fre = L =

446,064 187,552
2,415,787 370
o

i

2,415787,370
2418787370

3]

443,648 400,582

1,356,107 ,254, 4R

42,043,777,.799
1.730.828,752
24.703,827.850
17.391455.713
1,217,625,44R

i
1,313,063,575 689
31,006,495,013

31,006,495,013
31005495013

31.00549E5,013

-

[=!

1,251,171,267 635
[+

i

1,251,271, 267,635




CUENTA PUBLICA 2019
INGRESOS DE FLUJC DE EFECTIVO
BANCOS DE FOMENTO
¢5 HACIENDA Y CREDITC PUBLICO
HKI SCCIEDAD HIPOTECARIA FENERAL, S.N.C.
(PESOS)

“TINEA MORVAL 0 2 0
2EDESCUENTOS CON FONDOS DE FOMENTD 0 o 0
OTRAS FUENTES 443,648,40C,582 443,648 400,382 1,251,271,267 635
QOPERACIOMES BANCARIAS NETAS 0 0 0
SUBSIDIOS Y APOYQOS FISCALES 0 0 0
SUBRSIDIOS o ¢} 0
CORRIENTES _ 8] 7} 4]

DE CAFITAL o o 1]
APOYOS FISCALES 0 0 0
COREIEN ES 8] 5} Q
SERVICICS PERSONALES 0 g 0
QTROS o g 0
NYERSIOM FSICA 0 o 0
MTERESES, COMISIOMNES Y GASTOS DE LA DEUDA 0 Q
NYERSIOM FINANC ERA 0 0
AMCRTIZACION DE PASIVES 0 0 0
INGRESQS POR OPERACION 13.976.622,482 13,976,622,482 19,154,877,673
CAMBIDS 0 0 0
INTERESLS ZOBRADOS 12,730,44€,758 2,730,446,758 18,211,768,932
COMISICNES CORRADAS 1348175724 1,24€175,724 43,108,741
OTROS o 0 15}
OTROS INGRESOS ; /\ 12,160,735,131 12,160,735,131 11,630,935,368
RECJRSOS PARA CUSRIE OBLIGACIONIS CON EL IXTERICR o o s
PAGC DI CAPITAL 0 0 [y
FAGC DT INTERZSES, COMISIONES ¥ GASTOS | r’ o a ;
EROGLICTES ¥ RENEFICIOS DIRECTCS b 0 ¢ e
UTROS INGRESGS __\ Pl 12,160,735,131 12,160,735.131 11,420,634,368

{; Recaudadn, &l ente plblice.

Li, Maria Elend =
Directord de Adminia
Sociedad :

Subdirector de Presupuesto
Saciedad Hipotecaria Federal, 3. N. C.
Yrollo Institucién de Banca de Desarrollo



CUENTA PUBLICA 2019
EGRESOS DE FLUJO DE EFECTIVO
BANCOS DE FOMENTO
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

HKI SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDFRAL, S.N.C.

{PESCS)

TOTAL DE RECURSDSY
EGRESQS
GASTQ CORRIENTE
SERVICIOS FERSONALES
DL SPERACION
SLBSIDIOS
OTRAS ERCGACIONES
EGRESOS DE OPERACION
CAMBIOS
INTERESES PAGADCS
COMISICNES PAGADAS
O7ROS
UTROS EGRESOS
INVERSION FISICA
BIENES MUEBLES € 1P JEBLES
CBRA PUBLICA
SURSIDIOS
COSTO FINANCIERD
INTERESFS, COMISIOMES ¥ GASTOS DE LA DELDA
INTERNDS
EXTERNOS
DF TESTORER'A DE LA FEDERACION
OTROS
FINANCIAMIENTOS
QTORGAMIENTQ DE CREDITO
. DIRECTO
SECTOR PARAESTATAL
GORIERNO FECERAL
BANCA DE DESARROLLO Y FOMROS 28 FOMENTO
SECTOAES PRIVADD Y SOCIAL
ESTADOS Y MUNIC P.OS
GOBIERNO DEL DF,
CARTERA PROFIA
OTRAS ENTIDADES PUBLIC AS FINANCIERAS
DESCUENTOS ¥ REDESCUENTOS
A TRAVES DE LA BANCA MULTIPLE
BANCA COMERCIAL
CTROS INTERMEDIARIOS FINANCIZRES

526,905,228.769
495,514,112,626
1,478.078,975
$84,401,201
793,235,174

o]

442 CCO
427,416,149

4]

1]

437,416,149

(o]
15,108,236,391
o

a

4]

0
7,978,143,464
2978,143,464
5833502182
2,144,541,282
2,144,541, 787
o
27.050,000,002
27.050.000,002
0

(= =]

T

27.050,000,002
27,050,000,022

)i §

27,050,000,002

53R,650,758,547
495,835.451,528
1,399,417 B77
676,153,243
FELBV, 340

s}

443,292
427,416,149

0

0

427416129

&)
15,108,230,321

L= =]

i

G
7.978,143,464
7.978,143.464
5,833.602,182
2,144,541,282
2,144,541,282

3
27,050,000,002
27,050,000,002

0
Q
27.,050,000,002
27,050,000,002
0
17,050,00000%

1,356,107,354,488

1,299,594,956,415

850,998,517
SE5E,BP5.07

222053751

a

39,657

399,536,589

a

0

399,536,989|

O

8,271.667.046

14,201.004,839
124,207.004,839
12,004,262,140
2,15€,642,699
a]

2,196,642,669
22,568,178,650
22,568,178,650

22 568,178,650
27,568,178 4650

o
22,568,178 650




CUENTA PUBLICA 2019
EGRESOS DE FLUJQO DE EFECTIVO
BANCOS DE FOMENTO
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
HKI SCCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
(PESDIS)

£ TRAVES DE LA BANCA DL DISARROLLO
BAMCCS DE DESARROLLO
FONDQS DE FOMENTO
GTRAS ENTIDAGIS PUBLICAS FINANC ERAS
INVERSIONES FINANCIERAS NETAS
AMORTIZACION DEL CREDITQ
EXTERNG
& TFSORFRIA DOF LA FEDERACION
A CARGOD [3F CORIFRNG FEDERA L |
A CARGC DE BANCOS Y FONDOS DE FOMENTO
DTRIS
A CARGOD DF LA FNTIDAR
A CARGC 1 CTROS
INTERNO
INTERBANCARIO
BANXICO
SUIETC A CREDITO EXTERND
LINEA MORMAL
RECESCUENTD CON FONDDS DE FOMENTO
OTRAS FLENTES
RECURSOS DEL EXTERIOR A TESORERIA
PARA GOBIERNC FEDERAL
PARA BAMCOS Y FONDDS DE FOMENTC
DISPONIBILIDAD FINAL
CORRIENTES
FIMAMCIERAS EM EL SECTOR PUBLICG
FINANCIERAS EN OTR0S SECTORES

8 O & O &

443,872,243,645
2,167,487,379
202,866,757
202,586.7497

4]

1.564,620,582
1564520582

Q
441,704,756,266

Lz T e A v Y, R o |

441,704,756,266
H

0

(4}
30,991,116,143
1,638,530,475
9,861,45%,515
12.872,452,024

443,872,243,645
2,167,487,379
202.866,79/

202 266,797

1,264620,582
1,964 620,582

8]

441,704,756,266

fin]

S B o o

A41.704,756.266
o

0

0
42,855,307,019
1,730,828,788
24,324,340 383
15,587,612,401

Lo TR IS = T = B |

1,25%,30%,570,374
2,702,610,695
202.310,257

22 R10,257

0

7495800431
2,495.800,4 38

o
1,250,600,95%9,679

(43

(8]

1.250,500,959,67%

L= T = ]

56,512,393,073

1,543,540 366
34,358,733.800
19,3%3,3%2.651

DEPOSITOS CE REGULACIGN MONETARIA 5.612,664,129 1217,6725,448 1,217,73L.21¢
EN TESORZRIA DERIVADA DE CREDITC EXTERNO ! / Q 4] 0
1/ Las sumas parciales y total cueden no coincidir debida al redondgo. i
Fuente: Presupuesta Aprobada y Modificado, sistemas globalizadords\ds la Secretara, de\dageence v Crédito Publica; Presupuesto Pagado, ol ente pablice,
Lic. Edyar ivera Galvan

Subdirector de Presupuesto

Sociedad Hipotecaria Federal, 5. N, C.

Institucion de Banca de Desarrallo




CUENTA PUBLICA 2019
ESTADO ANALITICC DEL EJERCICIC DEL PRESUPUESTO DE EGRESCS EN CLASITICACION ADMINISTRATIV
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
KL SOCIEDAD HIFOQTEL ARM FEDERAL, S.N.C.

TOTAL \ 1.478,078,975 1 399 417,877 850,998,517 850,798,517 548,419,360

T TN RS
FJCr‘tE Presupuca i} Aprubddu y Mudlfl(.aJu slstemds flile allzador;_% de |a Secretar(a de Hacienda y Crédite Pihlico. Preciupuesto Devengada y Pagado, el ente o JH'I{‘O

Directora de Adsa{rstracion : Subdirector de Presupuesto
Sociedad Hipotega Nrderal N - - Sociedad Hipotecaria Federal, 5. N. C,
Institucion de\p EsArrol Institucion de Banca de Desarrnilo



CUENTA PUBLICA 2019

ESTADD ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ECONOMICA ¥ POR CBIETO DEL GASTOY

06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

HKI SOCIFDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.IN.C.

TOTAL

Gasto Corricnte

Servicios Perecnales

1000 Servicics perzonzles
1100 Remurerac’ones al personal de caracter permanente
1300 Rermureracionegs adicionales y especiales
1400 Seguricad social
1503 Otras prestaciones sociales y ecandmicas
1202 Previsicres
1700 Pagc de estimulas a servidores policos

Gastc De Operacién

2000 Materizles y suministros
2100 Materizles de administracicn, emision Ze dotumertos y articu'os oficiales
2200 Alimentos y utensilios
2400 Materizles y articulos de construccidn y de reparacién
2500 Productos quimicos, farmacéuticos y de lzboratorio
2600 Comhbustinles, lubricantes y aditivos
2700 Vestuzria, blancos, prendas de proteccior y articulos deportivos
2900 Herramientas, refacciones y accosarios nenares

3000 Servicios generalss
3100 Servicias basicos
2700 Serviclns de arrendarmiento
3300 Servicios profesionales, cientfficos, téonicos v otros ssrvicios
3400 Servicios financieros, bancarias y comerciales
3500 Servirins de instalacidn, reparacion, mantenmiento y conseryacian

3600 Servicios de corrunicacion sacial y publicidad

(PESOS)

1,478,078,975
i

1,478,078,975
684,401,801
654,401,601
176,172,040
1140184328
56,945,019
302,902,623
12,033.327
22,330,364
793,235,174
38,073,062
2,438,040
22,442,253
7,453,780
237,120
634,751
249,001
3,A18,117
758,162.112
26,059,137
131,262,440
340,635,532
2,815,796
20,464,021

474,000

1,399,417,877

1,399,417.B77
676,153,243
676,153,243
172,764,219
113,008,277
58,030,1¢4

332,350,383

722,821,340
GiTaTAL R
2,258,511
23,442,263
7453780
237,120
444,325
249,001
3618117
685,118,223
25,838,E7L

131,262,44C

3,315,796
20.030,363

331,800

850,998,517

850,998,517
558,895,074
558,895,074
166,087,939
74,32C,487
44,070,157

274,416,491

292,063,791
12,254,982
207,310
10,345,765

811.C07

270,808,809
75213852
48,523,357
79,915,143

4,641,129
14677473

321,000

i

850,998,517

850,098,517
558,895,074
358,895,074
166,087,339
/4,320,487
44070157

274,418,491

292,063,791
12,354,982
207,310
10,345,755
811,007
53,300
436,317
1412
389,271
279,808.209
75205257
48,523,357
/9.915,142
2,641,129
14,677,473

321000

548,419,360

548,419,360

117,258,169
117,258,169
4,676,280
38,687,390
13,960,007

57,28 3:RE

430,757 549
25,448,135
2,051,201
13,096,458
6642773
183,820
7408
247,585
3,218,84¢
405,309,414
10,624,532
82,739,083
205604635
674,667
5.352,890

10,800




CUENMTA PUBLICA 2019
ESTADC ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE FGRESOS EN CLASIFICACION ECONOMICA Y POR OBJETO DEL GASTOY
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
Hx| SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SN.C.

(PESOS)

3700 Servicios de treslzde v vidticos 15,490,777 99220L8 495,198 199,198 9.422,820
J800 Servicios oficiales 15,146,503 9,073,251 394,944 394,944 BO72.307
3500 Otros servicics peneraies 135,823,906 135,823,206 57,622,633 57,622,633 82,201,273
Gitros Be Corriente 442,000 443,25‘4 35,652 39,652 403,642
3000 Servicus generales i 1284 1,294 1,234
3900 Otras servicics generales 1,294 1,294 1,294
4000 Transferencias, asignaciones, suhsidios y otras ayudas 442,000 447,000 3E,358 38,358 403,642
4400 Ayudas sccicles 226,000 394,000 11,280 11280 3R4,720
4900 Transferencias al exterior 45,000 46,000 27,078 27,078 18,922
Pensioncs Y Jubilaciones
Gasto De Inversion+B21

r de Presupueasto
Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.
Institucion de Banca de Desarrollo




CLENTA 2UBLICA 201%
FATADC AMA.[T CO DELEIERSICIO DE- FRIFJALZSTO CE BGRESOS £ CLASIEIZACION FUNCIONAL-PAOSRAMAT CAY
06 HACIENDA Y CREDITO POBLIZO
HEI SOCIEDAD HIZ0TECARA FEDERAL, S.H.C.

[RESCEY
; i s i % : i . i
OTAL APROBADD S804 401,501 235,174 442,000 1478,078,975 { LATEETESTS
TOTAL MOOFCADD S76 1537435 7L UL 340 K45,794 1390417877 LIRRalTETT L]
TOTAL DEVENGAL D 558 395074 192063791 98,52 LA $50,998,517 1600 |
TOTA FAGAND 558 895,074 272Ca3.79L 39,452 850,774,517 | FROP9R51T oo |
Po-centzje PapsAarab aL? 360 Y br e
| Postentale Pag Mod! #1.7 A0 X 08| 60.8
1 | alizms
5 Apiubars 251000 25420842 25,520,843 e
L Hodificacts R b EN 15 I 21,745 457 23748457 1000
1 Cevesgado 14, FEPN ELY LE0EE.ICT 15,086,307 1005
H Fagars 14834,122 P PRYE L 15 0&8,207 1024
L Parcsntaje Tags Aprobr 13 S84 334
sl Parcentaje Fagdtsdif B34 7 ﬁ-i.'a.: LR
= 3 Ceardinudns e a Paities de Gob'erns
=3 Aprehadn 245000041 LEIT G 25.850,84% 1EARCEa) jleske)
R Mod Teacdi 22,5i7,652 L0215 23,749,457 23,749,457 M0y
1 - Lrevengacy ; 14352108 235185 13,086,207 15,085,397 008
1 3 Pagadn | 14,824,122 233,18% 106,307 15,025,307 ann
A4\l Peecantale Pag/ Aprob | 554 178 584 54
1 k) Poycentsie Pagfbaocii 4t Fr &35 il
|
1| s e Fureitin Pk i { -
1] 2 |04 Aprntade ETLIErT L32TECL 23,820,8e2 25820247 Lo
1 1|04 Shaselilicadu D a e LG PR TS 23,740,457 13745457 T
1] |os L4.k54, 122 232185 15,086,307 15086307 1000
NERET [FRTPREE PIVRTL| 13,026.307 15.006,307 1000
1] fos (3] 178 R4, EEE]
F O I 1 554 FH ! 535 | €35
; |
|1 2 | o+ 00 Sur cidn pibiica y busngokieno | |
-1 3[04 00l Aproiadd | 24,513 041 L3OTE0L 5820541 25810247 14410 |
1§ 3|04 0oL Mndifiradn | PTITER: LOT.EDE 13,745,457 FENETETH 100
1§ 7 |04 0oL Dwvenigadu | 14,854 155 T3, | 15,086,307 L5,086,307 104400
1)z |04 o “agete 14.454.872 337 15,084,307 L5D56,307 1000
I |3 o4 0oL Suieeita e PapfApeh BOE e S8 LE2
] + | oe lum iz g Maci BS54 127 635 6315
- |
o o e o e ::,,:‘,’;;::;:Wﬁ #la runcidn pdbica | E |
| 1] 2 {oa|cer| oom Apwniade 24513051 L207.801 25 820,842 I FEEFLEEN 1R
1 30 64 |coL| 0001 iodficacks t 21T LozLant 43048457 23745457 j LH
1] 3 | oa|con| oom Dramgziifo 14854,1:2 232,185 15 086,307 15,086,307 100
1 ] | o4 S0l 0061 Fagaric AEE LT P 2ir088 15086307 15,006,307 10
1| 3 | o4 |cor| ocoL Fersentaje Pugd Aol G0.5 173 B4 58
1 [ % | &4 (201 D001 Fersenta)e 1% ¢ ki 654 7 &35 [ 615
L| 3 e oo 000l | HAD | Scdetad doeteraciz Feders, SAC
1 = I ) ol H4 [Aprabado 24.513.0=1 1,307,201 A AEEI0ESD oo
T : 04 |22l o6l | 1 |Madficadn 12737651 L2185 33745157 FERITAT 1
145 | o4 fomn] poor | e Devengacs 14,854,122 232,185 I, U 085,307 100.6 |
1 3| o o1 ool HiH | Pagarn 14,854,122 232185 15,088,307 1:086,307 Laan
i 3 | Qa4 folL| OO0L | HHl |Percentajs PagfAprob Al 18 53.4 S84
E 3 | DA foci] 00T | HED (Peosentac PagsModi 454 227 535 €35
i Desarilo b oaal |
o Apribaie £ AN RY FEIRTERY +42,000 1,452,258, 133 1003
l #dzdificave £53.425,502 731,799,535 447,794 1,175,645,470 LE7SAEEAI0 106.3)




CUENTA 2 JBLICA 2019

ESTADNC AMALIT C0 DEL EIFRCRIC DEL PRESURLI ST NF FEREIOR FN O ASFICACION FLMCIOMA_-PROGRAMAT CA '
G6 HACIENDA ¥ CREDITD PUSLICO -
HKI SOCEDAD HIZOTECARNA FEDIRAL, S.0M.C.

i Deergadn =i 544,040,952 ISLAILEDE g #35 $10,210 s91RE o0
& Fagary Rl AT L PR RN B STY 21 235512210 100
z Parwntagz Pags i ol X4 365 L3:] AT 578 -
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SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

NOTAS A LOS ESTADOS PRESUPUESTARIOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
- Miles de pesos -

NOTA 1. CONSTITUCION Y OBJETO DE LA ENTIDAD

E! 3 de abril de 2001, el Ejecutivo Federal envié a la Camara de Diputados del
Honorable Congreso de la Union una iniciativa de ley para constituir una entidad
financiera gque promueva, mediante el otorgamiento de créditos y garantias, la
construccion y adquisicion de viviendas de interés social, asi como la bursatilizacién
de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

Como resultado de lo anterior, €l 11 de octubre de 2001 se publicd, en el Diario
Oficial de la Federacion el Decreto por el que el H. Congreso de la Unién expide la
Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Credito,
Institucion de Banca de Desarrollo (SHF), reglamentaria del Articulo 4, quinto
parrafo de la Constitucién Palitica de los Estados Unidos Mexicanos.

De conformidad con la mencionada ley, SHF tiene por objeto impulsar el desarrollo
de los mercados primaric y secundario de crédito a la vivienda, mediante el
otorgamiento de garantias destinadas a la construccidn, adquisicion y mejora de la
vivienda, preferentemente de interés social, asi como al incremento de la capacidad
productiva y al desarrollo tecnolégico relacionados con la vivienda.

Asimismo, podra garantizar financiamientos relacionados con el equipamiento de
conjuntos habitacionales y desarrollar programas que promuevan la construceion
de vivienda en zonas y comunidades indigenas en el territorio nacional con los
recursos que se aprueben para tal efecto en el presupuesto de egresos.

También tiene por objeto promover y bursatilizar activos financieros entre los que
se encuentran carteras de creditos con garantia hipotecaria o fiduciaria, generados
por los Intermediarios Financieros o fideicomisos, y realizar operaciones de
fideicomiso, mandatos o comisiones que coadyuven a la consecucion de su objeto.

Es importante sefialar que SHF opera a través de intermediarios financieros,
quienes pueden ser instituciones de banca multiple, sociedades financieras de
objeto limitado y fideicomisos de fomento econdmico que cuenten con la garantia
del Gobierno Federal.
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SHF se ha dado a la tarea de atender su objetivo de desarrollar mercados, a través
de canales que no se habian explotado con anterioridad; por ello, se han buscado
alianzas y sinergias con otras instituciones gubernamentales, con el objetivo de
potenciar al maximo el nimero de acciones de vivienda. La estrategia que se ha
delineado para trabajar de la mano con ofras instituciones gubernamentales se
alinea con la directriz No, 2 expedida por el Ejecutivo Federal, “Bienestar social e
igualdad”., Asimismo, Trabajar con los Organismos Nacionales de Vivienda
(ONAVIS), impulsando la demanda de adquisicidbn de vivienda, al ampliar el
portafolio de soluciones para los derechohabientes lo cual tiene relevancia porque
permite abatir el rezago habitacional de familias que no cuentan con una solucién a
pesar de contar con un sistema de seguridad social.

La SHF ha desarrollado una serie de soluciones de vivienda en las que participa de
forma coordinada con los ONAVIS, los gobiernos estatales y municipales y la banca
comercial. Junto con la potenciacion del nimero de acciones de vivienda, SHF
también se ha planteado el objetivo de incentivar la participacion del sector privado
en la toma de mayores riesgos, a través de garantias, cofinanciamientos vy
asociaciones de distinta indole.

SHF enfoca sus esfuerzos en el abatimiento responsable del rezago habitacional,
ofertando soluciones de vivienda a la poblacién abierta ya sea para la compra de
vivienda nueva o usada, el micro financiamiento y la autoproduccion asistida.

NOTA 2. NORMATIVIDAD GUBERNAMENTAL.

En apego a la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH)
y su Reglamento, SHF como entidad de la Administracion Plblica Federal se alinea
a la normatividad aplicable.

Derivado de lo anterior y como Entidad de la Administracién Pablica Federal SHF a
través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), presento a la H.
Camara de Diputados su Proyecto de Presupuesto de Egresos de la Federacidn
para el ejercicio fiscal 2019, el programa financierc de SHF fue autorizado por esa
Dependencia, mediante oficio circular numero 307-A.-0076 del 14 de enero de 2019.

La Institucion al ser una Institucién de Banca de Desarrollo, esta regulada por su
propia Ley Qrganica; y sus actividades principales son regulados por la Ley de
Instituciones de Crédito, asi como por Banco de México (BANXICO) y supervisadas
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (Comisién o CNBV) y como
integrante de la Administracién Publica Paraestatal, por la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal y su Reglamento.
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El presupuesto original fue elaborado conforme a las normas presupuestales
aplicables a las entidades paraestatales el cual contempla un total de recursos por
$526,905,229 de los cuales: $31,258,248 corresponden a la disponibilidad inicial,
$23,445,435 a la recuperacion de cartera, $446,064,188 a contratacidon de crédito,
$13,976,623 a ingresos por operaciéon y $12,160,735 a otros ingresos.

Por lo que se refiere a la aplicacion de recursos, el presupuesto contempla gasto
corriente por $1,478,079, comisiones y gastos de la deuda por $7,978,144 un
otorgamiento de créditos por $27,050,000; amortizacién de crédito por
$443,872 244, egresos de operacion por $427,416 y otros egresos por $15,108,230.
Durante el proceso presupuestario, se estimd una disponibilidad final de
$30,991,116.

El programa financiero autorizado de SHF contempla una intermediacién financiera
de $ 2,459,076 y un endeudamiento neto de $ 2,191,944,

Durante el ejercicio 2018 SHF se modifico la disponibilidad inicial de la entidad, de
conformidad con la disponibilidad final de los estados financieros dictaminados para
2018, quedando en $43,043,778. Derivado de ello, la disponibilidad final modificada
se estimd en $42.776,646, Posteriormente, derivado de la reduccion del
Presupuesto por $70,412 en atencion al Memorandum emitido el 3 de mayo de 2019
por el C. Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, Lic. Andrés Manuel Lopez
Obrador, en el que instruye a los Servidores Publicos del Poder Ejecutive del
Gobierno Federal a aplicar medidas adicionales de austeridad, la disponibilidad final
se estimé en $42,847,058. Asimismo, con la aplicacion de las medidas de cierre
instruidas por la SHCP, se llevé a cabo una reduccion del presupuesto por la
vacancia presentada del orden de $8,242 con lo cual la disponibilidad final
modificada se ubicd en $42,855,307.

La altima modificacién al presupueste autorizado contempla un total de recursos por
$538,690,759, de los cuales $43,043,778 corresponden a la disponibilidad inicial,
$23,445,435 a recuperacion de cartera, $446,064,188 a contratacién de crédito,
$13,976,623 a ingresos por operacidén y los otros ingresos que ascendieron a
$12.160,735.

Por lo que se refiere a los egresos el presupuesto modificado ascendio a
$495,835,452 de los cuales $1,399,418 corresponden a gasto corriente, $427 416
a egresos por operacion, $15,108,230, a otros egresos, $7,978,144 a intereses,
comisiones y gastos de la deuda; un otorgamiento de créditos por $27,050,000, y
una amortizacién de créditos por $443,872,244. Con lo anterior, la disponibilidad
final modificada ascendié a $42,855,307.

Este informe considera la (liima maodificacidon autorizada al presupuesto de SHF
para su analisis.

%4
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En lo que se refiere al Gasto Programable, que forma parte del presupuesto total, la
Institucion esta sujeta a la normatividad que establece la LFPRH y su Reglamento,
la Ley General de Contabilidad Gubemamental y el Manual de Programacion y
Presupuesto para el control y registro; en consecuencia, debe cumplir con las
obligaciones relativas a la planeacidén, programacioén, presupuesto, control,
evaluacién y de presentacién de la informacion presupuestaria.

Los procesos de Planeacion, Programacion y Presupuestacién, se registran por
medio del médulo del Proceso Integral de Programacion y Presupuesto PIPP el cual
permite generar la informacion del Proyecto de Presupuesto de Egresos de la
Federacién que se someta a la aprobacién de la H Camara de Diputados y una vez
que esta lo aprueba, se realizan los cambios acordados por dicho érgano legislativo,
danto lugar al presupuesto original aprobado.

El control de las adecuaciones los cambios que se requieren, se realiza a través del
Modulo de Adecuaciones Presupuestarias de Entidades (MAPE) y da crigen al
Presupuesto Modificado. La evaluacién se realiza por medio del Modulo del
Presupuesto Basado en Resultados (PBR) con los respectivaos reportes de las
Matrices de Indicadores de Resultados acordadas y registradas por la SHCP.

De conformidad con la LFPRH y con la estructura programatica autorizada, la
actividad de la Financiera, queda comprendida de acuerdo a lo siguiente:

Estructura Programatica Clave Concepto

Finalidad 1 Gobierno
2 Desarrollo Social

Funcion 2 Vivienda y servicio la comunidad
8 Administracién Plblica

Sub-funcién 3 Funcidn Publica
) Vivienda

Actividades Institucionales 001 Funcién Pdblica y Buen Gobierno

062  Servicios de Apoyo Administrativo

101 Financiamiento y Recuperacion de
Banca de Desarrollo

103 Actividades de Fomento de la Banca de
Desarrollo
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Las Actividades Institucionales de la entidad incluyen los 4 Programas
Presupuestarios, que se listan a continuacion:

Clave Concepto

0001 Actividades de apoye a la Funcién Publica y Buen Gobierno.
MOO1  Actividades de Apoyo Administrativo.
E024 Operacion de financiamientc a desarrolladores inmobiliarios de

vivienda.

F852 Operacion de crédito para vivienda a través de entidades financieras.

NOTA 3. POLITICAS DE REGISTRO Y CONTROL PRESUPUESTAL.

Las principales politicas adoptadas por la Institucién para el registro y contral de las
operaciones presupuestarias, son las siguientes:

a)

Su registro y control se realiza a partir de la contabilidad financiera, mediante
acumulaciones ¢ disminuciones directas a las partidas asignadas en el
presupuesto por ejercer.

El presupuestc por gjercer, asi como las acumulaciones y disminuciones se
hacen conforme al catalogo de partidas autorizado y en funcion del
Clasificadar por Objeto del Gasto vigente, emitido por la SHCP.

La informacién de la Cuenta de la Hacienda Publica Federal se obtiene de los
registros y controles mencionados anteriormente, atendiendo a las
agrupaciones que establecen los lineamientos para el ejercicic del
presupuesto 2019. La informacion del presupuesto anual ejercide se integra
en la Direccidn de Administracion y la Subdireccién de Presupuestio.

Mediante la cperacién del sistema AX se detallan las cifras reflejadas de
avance de Gasto Corriente en las Partidas Presupuestales afectadas
correspondientes y se valida la suficiencia presupuestal como mecanismo de
contrel, quedando también registrados en los asientos contables, afectando
las Cuentas Contables en el mismo madulo. Igualmente a través del mismo se
capta la informacién de otros rubros del presupuesto. Las cifras del
presupuesto ejercido, tanto del gasto pregramable como de los otros rubros,
se reportan mensualmente a través del Sistema Integral de Informacion y las
cifras definitivas del ejercicio se reportan anualmente en la Cuenta de la
Hacienda Publica del ejercicio correspondiente.



NOTA 4. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS PRESUPUESTALES.

Los estados presupuestales a los que se refieren estas notas, mismas que fueron
incluidos en la Cuenta de la Hacienda Pdblica Federal reportada a la SHCP, fueron
preparados sobre la base de valores histéricos conforme a lo siguiente:

a)

b)

d)

Incluyen basicamente operaciones que afectan el flujo de efectivo de la
Institucion.

Los ingresos presupuestales. incluyen los ingresos propios de la operacion
como son: intereses, comisiones cobradas, recuperacion de cartera
contratacion de créditos y otros ingresos.

Los egresos presupuestales incluyen el Gasto Programable autorizado a la
Institucién, el cual se integra por gasto corriente e inversion fisica; asimismo,
se incorporan otros rubros de aplicacion de recursos propios de su operacion,
como son otorgamiento de créditos, otros egresos, amortizacion de créditos y
los intereses comisiones y gasto de la deuda.

Las partidas presupuestales son registradas conforme al clasificador por
objeto del gasto y fueron conciliadas con la contabilidad financiera.

La entidad es una Institucién de Banca de Desarrollo y ejecuta los programas
especificos que en materia de financiamiento para vivienda se determinan en
el Presupuesto de Egresos de la Federacion.

NOTA 5. CUMPLIMIENTO GLOBAL DE METAS POR PROGRAMA

A continuacion, presentamos el avance del gasto corriente y de inversién
programable al 31 de diciembre de 2019.

El gasto programable ejercido por SHF ascendid a $850,999 el cual fue inferior en
$548.419 al presupuesto modificado autorizado por $1,399,418 y estuvo constituido
en su totalidad por gasto corriente como se muestra a continuacion.
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Presupuesto por programa

(cifras en miles de pesos)
- Presupuesto Variacién

Programa Denominacién
Modificado Ejercido Monto %

0001 Actividades de Apoyo a la funcion 23,749 15,086 (8,663) (36)
publica y buen gobierno

MO0 Actividades de apoyo administrativo 26,198 16,671 (9,527) (38)
ED024 Operacién de financiamiento a 511,859 308,239 (203,620) {(40)

desarrolladores inmobiliarios de
vivienda

F852 Operacion de crédito para vivienda a 837,612 511,003 (326,609) {38)
través de entidades financieras

Total 1,399,418 850,999 (548,419)  (39)

Los objetivos de las metas por programa presupuestarioc se muestran a
- continuacion:

Programa O001.- Actividades de apoyo a la funcién publica y buen gobierno. —

El objetivo de esta actividad se enfoca a dar seguimiento a las distintas auditorias
realizadas a SHF, FOVI y SCV, verificando el 6ptimo aprovechamiento de los
recursos, asi como la transparencia en el manejo de los mismos. Para dar
cumplimiento a lo mencionado, a través del OIC en SHF, en el 2019, se realizaron
14 auditorias, donde se determinaron 15 observaciones, en las cuales se dio
seguimiento trimestralmente a la implementacion de las recomendaciones
preventivas y correctivas hasta su solventacién. Adicionalmente por la parte de
mejora, se realizaron diversas actividades de seguimiento a temas de Etica,
integridad Publica y Prevencion de Conflictos de Interés, asi como de Planeacion,
Organizacién y Administracidn de Recursos Humanos.

El monto ejercido en esta actividad fue de $15,086, monto inferior en 36% al del
presupuesto modificado autorizado que fue de $23,749.

Se logré cumplir al 100% las actividades de conformidad a lo programado,
consiguiendo las metas y el objetivo planteado.
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Programa M001.- Actividades de apoyo administrativo -

El objetive de esta actividad se enfoca a coordinar las diferentes areas y disefiar las
estrategias proyectos y programas de acuerdo con los requerimientos de SHF, asi
como lograr el equilibrio financiero del mismo con el fin de cumplir los planes y
programas establecidos, logrando con esto una mejor coordinacién entre las
diferentes areas.

El monto ejercido por esta actividad fue de $16,671 que representa el 64% del
presupuesto modificado autorizado que ascendié a $26,198.

Este no es un programa sustantivo de la institucion; sin embargo, su operacién es
fundamental para el buen funcionamiento del Banco. En ese sentido, el
cumplimiento de los objetivos de este programa ha permitido que las areas
sustantivas operen correctamente.

Programa E024.- Operacion de financiamiento a desarrolladores inmobiliarios de
vivienda-

El objetivo de esta actividad es canalizar recursos a los intermediarios financieros,
que a su vez lo otorgan a los desarrolladores de vivienda para la edificacion de
conjuntos habitacionales, equipamiento comercial y mejoramiento de grupos de
vivienda a los mercados del sector de construccion de vivienda. Para tal efecto SHF
otorga lineas de crédito enfocadas a llevar recursos al sector de la construccion de
vivienda. Los alcances de este programa se explican a continuacién:

» Se realizé la operacion de créditos puente tradicionales para incrementar ia
oferta de vivienda y financiar la construccion de vivienda en el pais a traves de
la incorporacion nuevas entidades financieras del rubro de financiamiento para
la edificacion de vivienda.

s El total de viviendas incluidas en los proyectos de construccion fondeadas a
través del crédito que otorga SHF a los intermediarios financieros ascendio a
25,514 acciones de vivienda, lo que represente un ejercicio de 52% respecto a
lo programado de 48,829 acciones de vivienda en 2019.

* Al cierre del afio el monto ejercido para créditos puente y sindicados fue de
$14,524.584 que equivale al 85% de la meta de c¢olocacion de recursos
destinados a la construccion de vivienda que fue de $17,113,000.

El monto ejercido por esta actividad fue de $308,239 que representa un 60% del
presupuesto autorizado que ascendid a $511,859.
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PROGRAMA F852 Operacion de crédito para vivienda a través de entidades

financieras.

El objetivo de esta actividad se enfoca a coordinar las diferentes areas y disefar las
estrategias, proyectos y programas que permitieron a SHF dar acceso a las familias
de' bajos ingresos, a un crédito hipotecario para una vivienda de calidad,
estableciendo las condiciones para que se destinen recursos pablicos y privados a
la oferta de créditos hipotecarios en forma eficiente, suficiente y oportuna. El
curnplimiento de este objetivo se explica como sigue:

s A traves de entidades financieras privadas bancarias y no bancarias, en 2019 se
otorgaron 8,583 créditos hipotecarios para adquisicion de vivienda nueva y/o
usada.

o Las disposiciones de lineas de liquidez a largo plazo al 31 de diciembre de 2019
fueron de $6,765,111.

¢ El monto dispuesto al cierre de 2019 correspondiente a microfinanciamiento fue
de $1,278,484 con lo que realizaron 54,211 acciones de vivienda.

» Enresumen, la SHF erogd $8,043,595 con los que se realizaron 62,794 acciones
de vivienda dirigidas a la poblacién donde SHF apoyo a las familias a crear un
patrimonio.

De lo anterior se desprende que la meta de acciones realizadas se haya
cumplido en un 102% logrando 62,794 acciones sobre una meta de 61,338; sin
embargo, derivado de los ajustes de los procesos operativos de SHF, las
Entidades Financieras se vieron en la necesidad de replantear sus procesos
operativos provecando una disminucion de los ritmos de colocacion promedio
observados en el afc y un efecto de desaceleracion en el proceso de
originacion, analisis, evaluacién y autorizacién de crédito, lo que a su vez
impacté en un menor dinamismo en la parte de promocién y atraccién de
clientes y un cumplimiento del 91% de la meta de colocacion.

El mento ejercido por esta actividad fue de $511,003 que representa un 61% del
presupuesto autorizado que ascendi6 a $837,612 .

NOTA 6. VARIACION EN EL EJERCICIO PRESUPUESTAL.

Los comentarios anteriores son parte integral de los estados analiticos de ingresos
presupuestales y del ejercicio presupuestal del gasto, los cuales estan presentados
en apego a lo reportado en la Cuenta de la Hacienda Publica Federal para Ejercicio
2019.
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A continuacion, se analizan los resultados del gjercicio presupuestal de SHF por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019:

Ingresos.

Los Ingresos que fueron autorizades en el presupuesto modificado ascendiercn a
$495,646,981 lo cual fue superado en un 165% por el efectivamente realizado de
$1,313,063,577, su integracion se presenta como sigue:

1

Presupuesto
Modificado Variacion
Concepto Autorizado Obtenido Importe %

Recuperacion de Cartera $23,445,435 $31,006,495 7,561,080 32
Contratacian de Créditos 446 064,188 1,251,271,268 805,207,080 181
Ingreseos por Operacidn 13,976,623 19,154 878 5,178,265 37
Otros Ingresos 12.160,735 11.630,936 (529,799} (4)
Suma Ingresos: 495,646,981 1,313,063,577 817,416,596 165
Disponibilidad Inicial 43,043,778 43,043,778

Total $538,690,759 $1,356.107,355  $817.416.596 152

|.- Recuperacién de Cartera

SHF capté recursos por recuperacion de creditos al 31 de diciembre de 2019 por
$31,006,495, cantidad superior en 32% al monto programado, debido
principalmente a la amortizacién de Lineas de Calce Bancarias ademas de otros
factores tales como: i) recuperacion de la cartera puente, derivado del aumento en
colecacion para este rubro en el segundo semestre del ejercicio de 2018, y cuya
recuperacién se comienza a observar durante el primer semestre de 2019; la
recuperacién de la linea de reestructura a Metrofinanciera; y compensando
parcialmente por iii) una menor recuperacion de Microcréditos derivado de un
rezago en la colocacion desde 2018.

Il.- Contratacion de Crédito

Durante el 2019, la contratacién de crédito ascendid a $1,251,271,268 lo que
representd una variacion de $ 805,207,080 respecto del presupuesto autarizade que
fue de $446,064,188. Dicha variacion se relaciona con una mayor revolvencia en la
contratacidn de créditos a corto plazo. Para tal efecte, es importante mencionar que
la contratacion de créditos debe verse de manera neta con su respectiva
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amortizacién de crédito. No obstante que se habia proyectado un endeudamiento
neto de 52,191,944, en el ejercicio se presentd un endeudamiento neto negativo,
por $2,032,303 el Endeudamiento Neto (el monto de contratacion de créditos menos
su amortizacion) resulté menor con respecto a lo programade, principalmente como
consecuencia de lo siguiente: i) una menor necesidad de fondeo por parte de SHF
para conseguir recursos destinados al financiamiento de los intermediarios,
ocasionado por de una menor demanda por parte de estos; y i) una menor
necesidad de canstitucién de colaterales en los instrumentos derivados.

ill.- Apoyos Fiscales del Gobierno Federal

Durante el ejercicio 2019, SHF no recibié recursos fiscales del Gobierno Federal.

IV.- Ingresos por Operacion y Otros Ingresos

Al cierre de 2019, se ejercieron recursos por concepto de i) Ingresos por Operacion
y ii) Otros Ingresos por un monto de $30,785,814 cifra superior en $4,648,456 con
respecto a los mismos rubros del programa autorizado que en conjunto ascendieron
a $26,137,358. Lo anterior, como resultado de un incremento en los ingresos por
operacion de $5,178,255 y una disminucién en otros ingresos por $529,799.

Edresos.

Los egresos que fueron autorizados en el presupuesto modificado ascendieron a
$495,835,451 los cuales fueron superados en 162% por el total ejercido de
$1,299,594,957, debido a:

Presupuesto Variacion
Modificado

Concepto Autgrizado Ejercido Importe Y
Gasto Corriente 1,399,418 850,998 (548,420) (39)
intereses, Comisionegs y Gastos 7,878,144 14,201,005 6,222 861 78
Otros Egrasos - 15,108,230 8,271,667 (6,836,563) ~(45)
Financiamiento 27,050,000 22 568,179 (4,481,821) {17}
Amortizacion de Crédito 443,872 244 1,253,303,570 809,431,326 182
Egresos por Operacién 427 416 399,537 (27,879} (7)
Suma de Egresos $495,835.452 $1,299.594,956 803,759,504 = 162
Disponibilidad Finai 42 855 307 56,512,398 13,657,091 32

Total $538,690,759 $1,356.107.354 £17.416,595 — 153

&él/ i
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V.- Gasto Corriente vy de |nversion

El ejercicio del gasto corriente, al cierre del ejercicio, ascendié a $850,999, que
representa un menor ejercicic en $548,419 del presupuesto autorizado que
ascendio a $1,399,418. Este comportamiento se debid principalmente a que durante
el ejercicio presupuestaric se ejercieron menos recursos a los previstos en el
Capitulo 1000 de Servicios Personales cuyo presupuesto ejercido fue inferior en
17%; En el capitulo 2000 Materiales y Suministros, se ejercid el 33% del
presupuesto modificado autorizado aprobado; en el capitulo 3000 Servicios
Generales el gjercicio fue 58% inferior al presupuesto modificado autorizado. Cabe
sefialar que durante el ejercicio 2019 no se programaron ni gjercieron recursos en
programas y proyectos de inversién.

Las variaciones de los recursos erogados en el gasto programable con relacién al
presupueste anual auterizado, se presentan a continuacién:

Presupuesto Yariacion
Modificado
Concepto Autorizado Ejercido Importe %
Servicios personales 676,153 558 895 {117.258) {17}
Materiales y suministros 37,703 12,256 (25,447) (B7)
Servicios generales B85 120 279,810 (405,310 {59}
Otros de corriente 442 38 {404) 9
Suma de Egresos $1.395418  $£850.999 (548,419) _ (39}

V1.~ Capitule 1000 - Servicios Perscnales

Se ejercieron recursos por $ 55'8,895 del presupuesto'modiﬂcado por $676,153 lo
que representé el 83% del presupuesto autorizado, esto debido principalmente a fo
siguiente:

e En el transcurso del gjercicio no se cubrid la totalidad de la plantilla, existieron
movimientos en la estructura ocupacional, ocasionados por el cambio de
administracion, cuyas plazas no se ocuparon inmediatamente asimismo se
realizo una reduccion del presupuesto del capitulo 1000 como medida de cierre
instruida por SHCP. Derivado de lo anterior los pagos de gratificacién, prima de
vacaciones, impuestos y contribuciones locales fueron menores a lo estimado,
lo que repercutid en un menor gjercicio del gasto.
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¢ Para cumplir con lo sefialado en el oficio 307-A.-2551 del 17 de octubre de 2019
por medio del cual la Unidad de Politica y Control Presupuestario emite las
Disposiciones de Cierre del Ejercicio Presupuestario 2019 y especificamente
con lo dispuesto por el humeral 11 en donde instruye a las entidades no
apoyadas a realizar una reduccién en su flujo de efectivo por el importe
correspondiente a la vacancia observada en 2019, asi como al paquete salarial
0 ecanomias, lo cual debe verse reflejado en una mejora en el balance
presupuestario de la entidad, se realizé una modificacién al presupuesto de SHF
donde se observd una disminucion de $ 8,248 | por la aplicacion de la vacancia
observada en él egjercicio, Dicha modificacion se autorizé con folic de
adecuacién 2019-6-HKI-16 el 6 de diciembre de 2019.

VIl.- Capitulo 2000 - Materiales y Suministros

En el capitulo de materiales y suministros se ejercieron $12,256, que represento el
33% del presupuesto autorizado por $37,703 esto debido principalmente a que:

s Se llevo a cabo la adquisicidn de materiales y Utiles para el procesamiento en
equipos y bienes informaticos consolidando las necesidades de cada una de
las unidades administrativas de SHF, lo que en el estudio de mercado
correspondiente debido al volumen a adquirir se consiguieron precios
competitivos garantizando las mejores condiciones en cuanto precio calidad y
caracteristicas.

e Se realizaron diversos servicios de mantenimiento a las instalaciones en
cumplimiento de los programas establecidos para tales fines, con los cuales se
logré un eficiente uso de refacciones que disminuyeron |a cantidad de articulos
que fueron adquiridos para asegurar la continuidad en la operacion de las
instalaciones y los equipos de que se dispone, adicionalmente durante el
gjercicio de 2019 y como resultado de 0s procesos de contratacion para la
adquisicion de materiales y refacciones, se obtuvieron costos competitivos y
significativamente mas bajos, sin sacrificar la calidad ni las caracteristicas
técnicas de los materiales adquiridos.

VIil .- Capitulo 3000 - Servicios Generales

-

En lo que se refiere a servicios generales se ejercieron $ 279,810 que representa el
41% del presupuesto autcrizado de $685,120. Lo anterior, derivado principalmente
de lo siguiente:

En gran, medida la variacion se explica a que por el cambio de administracién, se
replantearon los mecanismos de contratacién de servicios, procurando consolidar
los compromisos, asimismo, se establecieron plazos para cumplir con las

%4
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disposiciones de cierre presupuestario, las cuales fueron emitidas el 17 de octubre
de 2019 mediante el oficio No. 307-A.-2551 estableciendo fechas perentorias para
concluir los procesos de contratacion; adicicnalmente, durante el ejercicio se
adoptaron las siguientes medidas:.

+ Se ha concientizado al personal en el uso racional del teléfono para llamadas
personales, se tienen restringidas las llamadas de larga distancia y de telefonia
celular, por lo que se puede sefalar que gran parte de las llamadas son de
caracter institucional.

* Se cuenta, con un servicio de repreduccion de documentos a traves de equipos
multifuncionales mismos que fotecepian, imprimen y escanean. Es importante
comentar que particularmente con el servicio de escaneo se redujo el uso,
impresion y consumo de papel, ya que actualmente muchos documentos se
circulan de manera electrénica o cual genera un ahotro y contribuye al cuidado
del medio ambiente.

s En lo que se refiere al servicio de red privada virtual, esta cuenta con un uso
racional y restringide para todo el personal de la entidad, por lo cual ho se tiene
acceso a paginas de entretenimiento, entre otros. Por lo anterior, si existe una
razén para poder visualizar una pagina se hace una solicitud por correo
electrénico al area de sistemas, motivando la razén institucional para poder
acceder a dicha pagina.

e Se contratd el Seguro de Servicios de Asistencia y Defensa Legal a que Refiere
la Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C. en su articulo 33
mediante adjudicacion directa fundamentada en la fraccion lll del articulo 41 de
la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y
considerando que el afic anterior no hubo siniestralidad se obtuve una
reduccién en el costo de la prima.

» Enloque se refiere a pasajes aéreos nacionales e internacionales, se tuvo un
manejo responsable para la ejecucion del gasto, comisionando (nicamente al
personal hecesario para cumplir con las obligaciones contraidas por la entidad.

e SHF realizaron diversas acciones para lograr ahorros en el consumo de
energia eléctrica como fueron:

- En lo relativo al uso de elevadores, a partir de las 18:30 horas se suspende
el servicio de uno de ellos y se reanuda su operacion hasta el siguiente dia
habil, a partir de las 8:30 horas.

- En lo que se refiere a los equipos de aire acondicionado, los horarios de
servicio se suspendieron dependiendo de la época estacional del afio. En
verano a partir de las 19:00 horas y en invierno desde las 18:00 horas.

/%
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- En lo relativo al alumbrado en el interior de las oficinas, se desconectaron
algunas lamparas en areas comunes y oficinas privadas, donde se observo
que no impactaba la iluminacion con la suspensién de las mismas.

- Serealizo lainstalacion de luminarias con tecnelogia Led en areas exteriores,
lo gue permitid un mencr consumo de energia.

- Se dio cumplimiento a todas las medidas de ahorro de energia emitidas por
la Comisién Nacional para Uso Eficiente de la Energia (CONUEE).

- Se tomaron acciones para el aprovechamiento y minimo desperdicio de
agua, reduciendo el consumo por actividades de limpieza, utilizando
dispositivos ahorradores en barnos y sistemas de riego centrolado en areas
verdes, logrando un ahorro en el consumao en este renglén.

IX.- Capitulo 5000 — Bienes Muebles. Inmuebles e Intangibles

Durante el ejercicio 2019 no se programaron ni ejercieron recursos para la
adquisicién de bienes muebles e inmuebles.

X.- Costo Financiero vy Otros Egresos

Al cierre de 2019, se ejercieron gastos por concepto de i) Costo Financiero y i) Otros
Egresos por $22,472,671 lo cual representdé un monto inferior en $613,702 con
relacion al valor presupuestado, que fue de $23,086,373.

Xl.- Egresos de Operacién

Se tuvieron egresos de operacion, por $399,537 cifra inferior en $27,879 a lo
programado.

Xll -Financiamientos

Al 31 de diciembre de 2019, SHF ministrd recursos a los intermediarios financieros
por $22,568,179, lo cual representa un monto inferior en $4,481,821 con relacién al
presupuesto autorizado de $27,050,000. Dicha = variacién es explicada,
principaimente por un menor otorgamiento en lineas de calce bancarias con
respecto al monto presupuestado y un rezago en la demanda de créditos puente.

Xlll.- Amortizacion de Crédito

Al 31 de dictembre de 2019, se amortizaron créditos por un monio de
$1,253,303,571 lo cual representd un mayor ejercicio por $ 809,431,328 respecto al
presupuesto modificado autorizado que ascendid a $443,872,243. El mayor
gjercicio se debié principalmente a la amortizacion de pasivos de corto plazo,
contratados por la tesoreria de la Institucion, para una mayor revolvencia. Es
importante mencicnar que la Amortizacion de crédito debe analizarse como un neto
sobre el monto de Caontratacion de Créditos incorporado en los Ingresos, es decir,
Endeudamiento Neto, lo cual también fue mencionado en la seccion de Contratacién
de Crédito.

a
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NOTA 7. DISPOSICIONES DE RACIONALIDAD Y AUSTERIDAD
PRESUPUESTARIA.

El 3 de mayo de 2019 el C. Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, Lic.
Andrés Manuel Lopez Obrador, emitié un Memorandum en el que instruye a los
Servidores Publicos de! Poder Ejecutivo del Gohierno Federal a aplicar medidas
adicionales de austeridad, por lo que Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C. efectud
una adecuacion presupuestaria mediante la cual se redujo en un 30% la asignacion
de diversas partidas del capitulo 2000 Materiales y Suministros, obteniendo un
ahorro de $370 de dicho capitulo; se disminuy6 la asignacidon en diversas partidas
del capitulo 3000 Servicios Generales de conformidad con los porcentajes
establecidos en el Memorandum referido, obteniéndose un ahorro de $70,043 en
dicho capitulo. Dichos ahorros, se reflejan en una mejoria en los balances de
operacién y financiero, incrementando las disponibilidades en $70,413.

Asimismo, para dar cumplimiento a lo sefialado en el numeral 12 de las
Disposiciones Especificas para el Cierre del Ejercicio Presupuestario 2019, emitidas .
por la Unidad de Politica y Control Presupuestaria mediante el oficio No. 307-A.-
2551 del 17 de octubre de 2019, la Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C. registré
mediante adecuacién presupuestaria una reduccion en su presupuesto del capitulo
de Servicios Personales por $8,249.

NOTA 8. CONCILIACION GLOBAL ENTRE LAS CIFRAS FINANCIERAS Y LAS
PRESUPUESTALES

En el egjercicio 2019 los recursos totales captados por ingresos ascendieron a
$1,313,063,577 cuyas fuentes fueron: recuperacién de cartera $31,006,495;
contratacion de créditc por $1,251,271,268, ingresos por operacion por
$19,154,878, asi como ingresos diversos por $11,630,936.

Al 31 de diciembre de 2019, el total de recursos aplicados ascendic a
$1,299,594,957 de los cuales corresponden al gasto corriente $850,999, Intereses,
comisiones y gastos por $14,201,005, egresos por operacion por $398,537
amortizacion de créditos por $1,253,303,571 y gastos diversos por $8,271,666.

Derivado de lo anterior, la diferencia entre los ingresos y gastos fue positiva por un
monto de $13,468,620, a los cuales una vez aplicadas las diferentes partidas
devengadas en la conciliacion presupuestal de ingresos y egresos arrojé un
remanente neto de $1,010,380, el cual coincide con lo presentado en el estado de
resultados al 31 de diciembre de 2019. :
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NOTA 9. SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACIGN

SHF tiene establecidos mecanismos para asegurar la congruencia entre la
informacion ingresada al Sistema Integral de Informacion (Sli@web) con la
informacién financiera y de los estados presupuestales de ingresos y egresos,
permmitiende con esto dar cumplimiento a los Lineamientos del Sistema Integral de
Informaciéon de los Ingresos y Gasto Pablico, reportande en tiempo y forma cada
uno de los formatos establecidos en dicho sistema y que son aplicables a la
Institucion.

En lo correspondiente al ejercicio fiscal 2019, esta Entidad observé un cumplimiento
del 100% en la carga y envic de informacion a través del Sli@web.

NOTA 10. TESORERIA DE LA FEDERACION

Durante 2019, la Institucion operd durante el ejercicio Unicamente con recursos
propios, por lo gue no realizé enteros a la Tesoreria de la Federacion por concepto
de ingresos excedentes, ni reintegrd recursos por concepto de transferencias, toda
vez que el ejercicio de los ingresos y gastos de la entidad se llevan a cabo a través
de su propia tesoreria.

El procedimiento parte del area solicitante y considera la verificacion y autorizacion
presupuestaria que permita garantizar su suficiencia, el visto bueno del area fiscal
que garantice que se cumple con los requisitos fiscales y contar con la satisfaccion
del area solicitante en cuanto a que las caracteristicas de los entregables.

Y

Lic. EdGardo Rivera Galvan

; ? Subdirector de Presupuesto de
Saciedad Hipotecdria Fe&grq, S.N.C., Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.,
Institucion d nca de [fsarrollo Institucion de Banca de Desarrolic
/,, .
i
"



2. Mas Ingresos Contables No Presupuestarios
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eal
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Ingresos Financieros

Incremento por Vanamcn de irventanas

L 238
Er

Disminucién del Exceso de Estimaciones por Perdida o Deteriorn u Obsolescencia
Disminucion del Exceso de Provisiones

2.5 Oftros Ingresos y Beneficios Varics

2.6 Otros Ingresos Contables No Presupuestarias

ololslolelo

3. Mengs Ingresos Presupuestarios No Contables

$1,293,476,891

3.1 Aprovechamientos Pafrimoniales

0

3.2

Ingresos Derivados de Finarciamigntos

Q

3.3 OGtros Ingresos Prasupuestarios No Contables

4,283 478 891

2

LIC. MARIA ELENA ZAL ]
DIRECTORA DE ADMIN ACION DE 80 EDAD
HIPOTECARI DER‘XQL S.N.C.

DIRECTORA

ILIDAD DE SOGIEDAD
1A FEDERAL, 5.N.C. '




SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.

INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

INTEGRACION OTROS INGRESOS DE LA CONCILIACION CONTABLE PRESUPUESTAL

OTROS INGRESOS

13000C 7 13500000

2111000000000000
2111000000000000
2125000000000000
23010000 / 23020000
21110000
2214-0-0-0-0-0-0
1214-0-0-0-0-0-0
2931-0-0-0-0-0-Q
2932-0-0-0-0-0-0
1601-0-0-0-0-0-0
1611-0-0-0-0-0-0
1797-00-00-00-00-00-00
1801-0-0-0-0-0-0
2801-0-0-0-0-0-0

1503-0-0-0-0-0-0
15(4-0-0-0-0-0-0
1560-0-0-0-0-0-0
1701-0-0-0-0-0-0
1702-0-0-0-0-0-0
130000 / 13500000
21110000/ 21250000
23010000
1244-0-0-0-0-0-0
1214-0-0-0-0-0-0
1208-1-0-0-0-0-0
2209-0-0-0-0-0-0

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Cifras expresadas en miles de pesos)

RECUPERACION DE CARTERA DELEGADA Y 2° PISO
RECUPERACION DE CARTERA DACIONADA (FIDGS)
PRLV's

CEDE’s

CEBUR’s

Operacicnes Call - Money

PEAY FONDO DE AHORRO

OPER COCN INST FINANC DERIVADQS (SALDO ACREEDOR)
OPERACIONES CON INSTR FINANC DERIV {SALDO DEUDOR)
CREDITOS DIFERICOS

CO3ROS ANTICIPADDS

INMUEBLES, MCBILIARIC Y EQUIPO

DEPRECIACION ACUMULADA DE INMUEBLES, MOB Y EQUIPO
BENEFICIOS POR RECIBIR EN QPER DE BURSAT
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO (A FAVOR)
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO (A CARGO}
ACTUALIZACION DE CARITAL

INMUEBLES ADJUDICADDOS

INMUEBLES ADJUDICADOS RESTRINGIDOS

FPERDIDA DE VALOR DE BIENES ADJUDICADOS
SUBSIDIARIAS

ASOCIADAS

Refinanciamiento de cartera

FROV. DE INTERESES DE PASIVOS

PROV. INT S/PTMOS. INTERBANCARICS ¥ OTROS DRGANISMOS

OPERACIONES CON INSTR FINANC DERIV (SALDO DEUDGR)
OPERACIONES CON INSTR FINANC DERIV {SALDC DEUDOR)
DEUDA SUBERNAMENTAL

CCIATERALES VENDIDOS O DADOS EN GARANTIA

1,293,476,891
29,540,735
1,465,760
1,029,523 439
1,100,000
5,000,000
215,847,828
175.902

442 784
932,325
(36,567)
(23,612)
(157)
12,059
{189)
(217,870)
(674.114)
(2,208,995)
(120,197)
16,069
102,613
(364,878)
(46,192)
(6.968,736)
2,884,894
2,116,162
3,074,613
(1,063,227)
4,447,741
8,715,801



2.1 Materias Primas y Materiales de Produccién y Comercializacidn

2. Menos Egresos Presupuestarios No Contables e $1,_232,_36E071

2.2 Materiales y Suministros

2.3 Mobiliario y Equipo de Administracion

2.4 Mobiliario y Equipo Educacienzl y Kecreativo

2.5 Equipo e Instrumental Médico y de Lakoratoric

Ol o oo |

2.6 Vehiculos y Fquipo de Transports

2.7 Equipe de Defensa y Seguridad

28 Maquinaria, Otros Equipos y Herramientas

2.9 Activos Bialdgicos

210 Bienes Inmuebles

2.11 Activos intangibles

O oo |o|o|o

212 Qbra Publica en Bienes de Dominio Plablico

=

2.13 Obra Publica en Bienes Propios

214 Acciones y Participacion de Capital

2.15 Compra de Tituios y Valores

216 Concesion de Préstamos

217 Inversiones en Fideicamisos, Mandatos y Otres Analogos

2.18 Pravisiones para Contingencias y Otras Erogaciones Espeaciales
_2.19 Amortizacion de la Deuda Plblica

2.20_Adeudos de Ejercicios Fiscales Antericres (ADEFAS) ;
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| e Otros Egresos Presupuestarios No (.)o_r_l__t__.'—:l_bie; | 1,282 360,071
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3.2 Provisiones

3.2 Disminucian de Inventarios

3.4 Aumento por Insuficiencia de Estimaciones por Pérdida o Deterioro u Ohbsalascancia

3.5 Aumento por Insuficiencia de Provisiones

3.6 Otros Castigos

3.7 Otros Gastos Contables No Presupuestarios

s
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3
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Las que suschben J’J“ hacen unica y exclusivaments en el ambilc de su respeciivae compelencia,
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/. AN ” i N\ WY \
LIC. MARIA ELENAZBRDIVAR SMCHE\Z}M LICABQITH ALYAREZMERCADO
DIRECTORA DE ADMINISTRACION DE $SQCIEDAD DIRECTORA DECOK AD DE SOCIEDAD

AL, SN.C. ) HIPOTECK EDERAL, S.N.C.
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SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.

INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

INTEGRACION OTROS EGRESOS DE LA CONCILIACION GONTABLE PRESUPUESTAL

OTROS EGRESOS

13010000000C0000

23020000
23020000
23020000
21110000
21250000
23020000

23010000 f 23020000
21110000 f 21250000
23010000 / 23020000 f 23030000

21110000

21110000 / 21250000
23020000 / 23030000

1401-3-0-0-0-0-0
1401-4-C-0-0-0-0
1401-5-0-0-0-0-0
1401-90-0-0-0-0-0
1401300000
1401-¢0-0-0-0-0-0
1413-0-0-0-0-0-0
1491-0-0-0-0-0-0
2402-0-0-0-0-0-0
2408-0-0-0-0-¢-0

OTROS EGRESOS

1401-2-1-0-0-0-0
1401-0-0-0-0 00
2401 -2-0-0-0-0-0
1401-2-0-0-0-0-0
1401-2-0-0-0-0-0
2401-0-0-0-0-0-0
2409-0-0-0-0-0-0
2413-0-0-0-0-0-0
1903-0-0-0-0-0-0
1816-0-0-0-0-0-0
1391-0-0-0-0-0-0
1396-0-0-0-0-0-0
1391-0-0-0-0-0-0
1903-1-90-0-0-0-0

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Cifras expresadas en miles de pesos)

CREDITOS COMPRCIAILTS (OTORGAMIENTO DE CREDITO)
AMOKTIZACION DE CREDITOS BID

AMORTIZACION DE CREDITOS BIRF

AMORTIZAGION DE GREDITOS Kiw

AMORTIZAGION DE CREDITOS PRLV's

AMORTIZACION DE CREDITOS CEBUR's

AMORTIZAGION DE CREDITOS Prestamos BANXIZO
AMORTIZACION DE CREDITOS Operaciones Call - Money

AMORTIZACION INTERESES REFINANCIADOS

AMORTIZACION PEA Y FONDO DE AHORRO

ACTUALIZACION DE PASIVD

DEUDORES DIVERSCS {PARTIDAS ASQOCIADAS A OPERACIONES CREDITICIAS)
SALDOS A FAVCR DE IMPUESTOS E IMPUESTOS ACREDIT.

PRESTAMOS ¥ OTROS ADEUDOS DEL PERSGNAL

OTROS DEUDORES

PARTIDAS ASOCIADAS A OPERACIONES CREDITICIAS

OTROS CEUDORES

DEVDORES POR COLATERALES OTORGADOS EN EFECTIVO
IRRECUFPERABILIDAD O DIFICIL COBRO

[.3.R. Y PART DE LOS TRABAJ EN LAS UTILID POR PAG

PARTICIPACION DE LGS TRABAJADQRES EN LAS UTILIDADE

COMISIONES POR COBRAR

DEUDORES DIVERSDS

ACREEDORES DIVERSOS Y OTRAS CLENTAS POR PAGAR (PASIVOS DERIV DELAFR
DEUDORES DIVERSOS (PARTIDAS ASOCIADAS A& GPERACIONES CREDITICIAS)
DEUDORES DIVERSOS (PREM,COMIS ¥ DEREC POR COB SOBRE OPER VIG NG CRE
ACREEDCORES DIVERSOS ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

ACREEDORES POR LIQUIDACION DE OPERACIONES

Acreadores por colaterales recibidos en efectivo

CARGOS DIFFRICOS, PAGOS ANTICIPADOS E INTANGIELES

QTROS ACTIVOS A CORTC Y LARGO PLAZG (DEPOSITOS EN GARANTIA)

PREV PARA RIESG CREDIT DERIV BE LA CALIFIC

PREV PARA RIESGOS CRECIT ADICIONAL

PREV PARA RIESG CREDIT DER!V [JE LA CALIFIC

OTROS CARGOS DIFERIDOS

1,282,360,071
22,568,179
1.742 453
558,209
401,949
1,033,730,253
165,221
1,200,000
215,505,486

5,162,722
292,754
68,702

{0.800)
(275,837)
(179,151}

204,220
3,104

(8}
1,050,738
(3,427}
145,031
29,273

1,341,418
3,691

=)
60,397 .

8

3,008
365.455
498,311
(421.459)
4697

a7
1,020.608
(128,649)
(65.441)
617



Soricdad Hipotecal

ESTADO AMNALITICO DEL EJERCICIC DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ADMINISTRATIVA (ARMONIZADO)™
06 HACIENDA Y CREDITO PUBLICD
HKI SOCIEDAD HIPOTECARIA FLDERAL, S.N.C

B
1,472075,975

(PESOS)

-78,661,098 1,399417,877 &50,998,517

850,298,517

S48.416.300

Totzl del Gasto

1,478,078,975

~78,661,098 1,399,417,377 850,998,517

850,998,517

548,419,260

. Presupuests Cevengade y Pagado, gl enta piblico.

Lic. Ecu ivera Galvan
Subdirector de Presupuesto

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N. C.

Institucion de Banca de Desarrolla



CUENTA PUBLICA 2019
ESTADO ANALTTICO DIL FIFRCICIO DEL PRESUPUESTQ DE EGRESOS EN CLASIFICACION ECONOMICA (ARMONIZADO)Y
06 HACIENDA ¥ CREDITO PUBLICO
HKI SQCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SN.C.
(PESDS)

b

: ; i 5 Lt
Gasto Corriente 1,478,078,97% 78.561,098 1,399,417,877 B50,998,517 850,998,517 $48,419,360
Total del Gasto 1,472,078,975 -78,661,098 1,395,417,877 850,998,517 850,998,517 548,419,360

Subdirector de Presupuesto
Suciedad Hipotecaria Federal, S. M. C.
Institucion de Banca de Desarralo




: CUENTA PUBLICA 2012
ESTADO ANALITICO DIL TICRCICIO DEL PRESUPUESTC DE EGRESQS EN CLASIFICACION POR OBJETC DEL GASTO (ARMONIZADO)YY
£6 HACIENDA ¥ CREDITC PURLICO
HKI SCCIEDAD HIPCTECARIA FEDERAL, SN.C.

(PESCS)
L i

Serv 684,401,801 -8.248,558 676,153,243 558,895,-0?4 558,895,074 117,258,169
Remuneraciones al personal de cardcter permanente 176,172,040 -3.407,821 174,764,219 146,087,239 166,087 939 6,676,280
Reruneraciones agicionales y especiales 114,013,428 -1,005,951 112008477 74,330,287 T4320,487 38,687,990
Scguridad sceial 56,545015 1.085,14% 58,030,164 44,070,157 44 070,157 13,360,007
Otras prestaciones sociales y ccondmicas 302,502,623 29,442,700 333,350,383 272 41n,%1 274,415,491 R7.533,892
Previsicnes 12033337 -12.033 337
Pago de estimulos a servidores pablicos 22,330,364 -22,230,364

Materiales y suministros 38,073,062 -369,945 37,703,117 13,254,982 12,254,982 25,448,135
Materiales dz administracion, emision 2 documentos v articulos oficiales 1.433.030 -179,51% 7,258,511 207310 307,310 %,051,201
Alimiertos v utensilios 23,442,783 23,442,763 10,345,755 10,345 765 13,096,428
Materiales y articulas da construccisr v de reparzcidn 74531740 7,453,780 211,007 511,007 6,642,773
Productos guimices, farmacéuticos y de laboraterio 25730 237,120 £3.300 33300 LRREZ0
Combustibles, lubricartes v acitivos 34,751 190,226 444 325 436917 436917 7408
Vestuario, blancos, prendas e proteccion y articulos deportivos 249001 742,001 1412 1.412 FAT.RED
Herramisntas, refacciones v agcesorios mengres 3,618.117 1618,117 39527 383271 1718846

Servicios generales 755,182,112 -70,042,595 685,119,517 279,810,103 179,810,103 405,309,414
Servicios hasicas RE,059137 -220Z6% A5 B35,E71 75213932 75313932 12,624,939
Servicias de arrentdamianto 131,262.440 . 131,262,440 48,523 357 48,523,357 B2,739 083
Servitins profesanales, cientifiens, téenicas y otros servizios 340,635,532 -55,105,754 285519778 FR,815143 0615145 205,604 635
Serviclos financleras, aancarios y comercia es 2,815,798 500,000 3315756 2,641,129 2641129 LYE LY
Serviclos de instalaclén, reparacisn, mantenimientn y conse rvacion 10,464,071 433658 20,030,363 14677473 14,6877 473 5,352,830
Servicios de cornunicacion socialy publicidad 474,000 142200 J21.800 321000 121,000 10800
Servicios de trasiado v viaticos 15,450,777 5.568,759 59720118 459,198 493 198 9422820
Servicios oficiales 18,146,503 -5,073.352 2.673,251 354,944 194 944 B.67E8. 307
Otros servicios generales 139,822,506 1,594 135825200 576238927 57 6213927 82,201,273




CUENTA PUBLICA 2019

ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION POR DBIETC DIL GASTO (ARMONIZADOYY
06 HACIENDA Y CREDITQ PUBLICG

HKI SCCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SN.C.

(PESDS)

38,358

403,642

Transferencias, asignaciones, subsidios y otras ayudas 442,000 442,000 38,358
Ayudas sociales 396,000 295,000 11,280 11,280 354,720
Trenstercncias al exterion /‘\ 46,000 45,000 27078 27,078 18,922
Total del Gasto f 1,478,078,975 -78,661.098 1,399.417,877 850,998,517 850,998,517 548,419,360

Lic. Marfa Elena &
Directora de Ady

Saciedad Hipotecaridis
institucidn de -

Lic. Eduar ivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.
Institucidn de Banca de Desarroilo



CUENTA PUBLICA 2019
ESTADXC ANALITICO DEL EJERCIC!O DEL PRESUPUESTO DE EGRESQS EN CLASIFICACION FUNCIONAL (ARMONIZADO)
06 HACIENDA Y CRECITO PUBLICO
HKI SCCIEDAD HIPOTECARIA TEDIRAL, SM.C.
(PESOS)

Gobierno 25,820,842 -2,071,385 23,749,457 15,086,307 15,086,307 8,663,150
Coordinacidn ¢ lz Politica de Gobierno 25,820,842 -2,071,385 23749457 15,086,307 15,085,307 B.663,150
Desarrollo Social /-\\ 1,452,258,133 -76,589,713 1,375,668,420 835,912,210 B35,912,210 539,756,210
Vivienda y Servidos 2 la Comunidad 1,452,258,133 -76,589,713 1,375,658,420 B35.912,210 835,912,210 539,754,210

Total del Gasto 1,478,078,975 -78,661,098 1.399,417.877 850,998,517 B50,998,517 548,419,360

[

1/ Las sumas parciales y total puedzn no coincklir debifo al redondes.
2/ Corresponde a las Economias Presupueslarie:
Fuente: Presupuesto Anrobada y Modificado, sistefrai obzlizadores ce la

Lic. Maria Elena
Directora deA
Sociedad Hipcte
Institucion d

) FSancher
intstracion
a Federal, S. N,

ca de Desarrollc

.ri-.‘tar'['a de Facienda y Ciédito PCBlico. Presupueste Devengado y Pagads, el ente piblico.

Subdirector de Presupuesto

a Rivera Galvan

Sociedad Hipotecaria Federal, S, N. C.
Instizucion de Banca de Desarrallo



CUENTA PUBLICA 2019
GASTO POR CATEGORIA PROGRAMATICA (ARMONIZADO)Y
06 HACIENDA Y CRECITO PUBLICO

HXI SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, 5.M.C.
(FESOS)

ngraas Federales ; 1,478,078,975 : . -?8,6.98 . 1.399,1?,8?7 B50,998,517 850,99,51 548,419,360
Desempefia de las Funcioncs 1,425,127,603 -75,656,783 1,349.470,820 519,240,668 819,240,668 530,230,152
Prestacidn de Servicles Pdblicos 524564947 -12,805,891 511853051 308,238,484 308,238,484 202,520,557
Sromocldn y fomente B00.462.66] -62, 850,892 837.5611,75% 511002184 511,002,184 326,609,585
Administrativos y de Apoyo 52,951,372 -3,004,315 49,947,057 31,757,849 11,757,849 13,189,208

Apoyo al praceso prasupuestario y para mejorar la efidiendia institucianal 27,130,530 -932,930 26,197,600 16,671,542 16,671,542 9,520,058
Apoyo a la funcidn zablica y 2l mejoramiento de 'a gestidn 25,820,842 -2071,385 33,743 457 15,088,307 15,086,307 8,963,150
Total del Gasto {\\ 1,478,078,975 -78.661,098 1,39%.417.877 850,998,517 850,998,517 548,419,360

L/ Las sumas parcialesy total nueden no coinddir debide al fedondeo.

2/ Corresponde a las Fronomias Presupuestarias.

Lic. Eduardo Rivera Galvan
Subdircctar de Presupuesto
Sociedad Hipotecaria Federal, 5. N. C.
Institucion ce Banca de Desarrollo



CUENTA PUBL](_ZA 2019

A

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INFORME DE PASIVOS CONTINGENTES

El Ente no cuenta con pasivos cantingentes, al 31 de diciembre de 2019 v 2018. Darivado del curso normal de |as operaciones de la Institucion,
existen diferentes tipos de juicics en los que puede tener participacién la Entidad, respecto de los cuales la posibilidad de ocurrencia de una
contingsncia difiere cn cada tipe de juicio, teniéndose en términos generalos una expectativa baja de que los mismes tengan un efecto
importante en su situacion financliera y resultado de operacicnes futuras.

N s
Autorizo: LIC. E JALVAREZ MZRCALDOD Elabora: C.P. EN RIQL,JE?EZ OLVERA

i o
Cargo: DIRECTORA DE CONTABILIDAD Cargo: SUBDIRES ;oyzﬁ CONTARILIDAD
e
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Cuenta Publica 2019

CUENTA PUBLICA 2019
PATRIMONIO DEL ENTE PUBLICO DEL SECTOR PARAESTATAL

Sodiedad Hipotecaria Federal. SN.C.

Total de Patrimonio dal ente plblico 24,111,881,291
% del Patrimonio del Ente Piblico que es propiedad del Poder Ejecutivo 100.00
Batrimonio del cnte plblico que es propiedad del Poder Fjecutive 24,111,881,291
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