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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Comisién Nacional de Seguros y Fianzas
A la Secretaria de la Funcion Publica

Al H. Consejo de Administracién de
~ Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A. de C.V., (Institucién) subsidiaria de Sociedad Hipotecaria Federal,
S.N.C. Institucion de Banca de Desarrollo (SHF), que comprenden los balances
generales, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y los estados de resultados, de
variaciones en el capital contable y de flujo de efectivo, correspondientes a los
anos terminados en dichas fechas, asi como las notas explicativas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos, que se describen en el
parrafo anterior, estédn preparados, en todos los aspectos materiales, de
conformidad con las disposiciones en materia de informacion financiera que se
indican en la Nota 2 a los estados financieros que se acompafian y que estan
establecidas en la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas (LISF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades, de acuerdo con
estas normas, se describen con mas detalle en la seccion “Responsabilidades
del auditor para la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe.
Somos independientes de la entidad de conformidad con el Codigo de Etica
Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C., junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados
financieros en México, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cddigo de Etica
Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

3. Enrique Pestalozzi 914

Colonia Del Valle

Delegacién Benito Judrez

Ciudad de México, C.P. 03100 Moore Stephens
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Parrafo de énfasis base de preparacion contable y utilizacion de este
informe

Llamamos la atencion sobre la Nota 2 a los estados financieros adjuntos, en ia'

que se describen las bases contables utilizadas para la preparacion de los
mismos. Dichos estados financieros fueron preparados para cumplir con los
requerimientos de conformidad con las reglas contables aplicables a las
instituciones de seguros, emitidas por la Comisién Nacional de Seguros y de
Fianzas, a que esta sujeta la entidad y para ser integrados en el reporte de la
Cuenta de Publica Federal, consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados
para otra finalidad. Nuestra opinién no se modifica por esta cuestion.

Cuestiones Clave de la Auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son cuestiones que, segun nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los
estados financieros consolidados. Estas cuestiones han sido tratadas en el
contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre estos, y no expresamos una
opinién por separado sobre sus cuestiones. Hemos determinado que los
aspectos que se describen a continuacion son las cuestiones clave de auditoria
que se deben comunicar en nuestro informe:

e |nversiones

Las Inversiones son significativas, ya que representan el 86% del activo total al
31 de diciembre de 2018; cuyos riesgos inherentes de operacion estuvieron
representados en el cumplimiento de los controles que garantizan
normativamente su registro, valuacion, presentacién y confirmacion de dichas
inversiones.

Evaluamos los controles que aseguren el debido cumplimiento normativo de las
inversiones en valores, se lievd acabo la adecuada valuacion, el reconocimiento
de intereses y obtuvimos confirmacion satisfactoria por parte de S.D. Indeval
Instituto para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobierno
de la entidad sobre los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacién de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las disposiciones en materia de informacion
financiera establecidas en la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, que
se describen en la Nota 2 a dichos estados financieros, y del control interno que
la administracién consideré necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorreccion material debida a fraude o error.



En la preparacioén de los estados financieros, la administracion es responsable de
la valoracion de la capacidad de la entidad para continuar operando como una
entidad en funcionamiento, revelando, en su caso, las cuestiones relativas a la
entidad en funcionamiento y utilizando las bases contables aplicables a una
entidad en funcionamiento, a menos que la administracion tenga la intencién de
liquidar la entidad o cesar sus operaciones, o bien no exista una alternativa
realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision
del proceso de informacién financiera de la entidad.

RaSponsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los
estados financieros, en su conjunto, se encuentran libres de incorreccion
material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es
una garantia, de que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte una incorrecciéon material cuando
existe. Las incorreciones pueden deberse a fraude o error y son consideradas
materiales si individualmente, o en su conjunto, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econdémicas que los usuanos hacen basandose en
los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

+ ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los
estados financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos los
procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y obtener
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para obtener una base para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mayor que en el caso de una incorreccion material, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacién,  manifestaciones
intencionalmente erroneas omisiones intencionales o la anulaciéon del
control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria
con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que consideramos
adecuados en las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una
opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.
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* Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables, asi como las revelaciones
hechas por la admiristracion de la entidad.

* Concluimos sobre lo apropiado del uso de la administracidn de las bases
contables aplicables a una entidad de seguros en funcionamiento y, con
base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos que no existe una
incertidumbre importante relacionada con eventos o con condiciones que
pueden originar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para
continuar como entidad en funcionamiento. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad
deje de ser una entidad en funcionamiento.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion,
entre otras cuestiones, con el alcance planeado y el momento de realizacién de
la auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la auditoria, asi como
tampoco localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante
nuestra auditoria.

Del Barrio y Cia., S.C.

C.P.C.'lluis Gonzalez Ortega
Socio

Ciudad de México, a
13 de febrero de 2019




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V. ESTADO 1
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)
BALANCES GENERALES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017
Cifras en pesos (Nota 2y 3)

2018 2017 2018 2017
Activo ¥ Pasivo
Reservas Técnicas (Nota 7) $ 1,528,108,428 §$ 1,484,668,981
Inversiones $ 4,229,735491 $ 3,899,293,069 De Riesgos en Curso (Nota 7) 160,527,517 699,101
Seguros de Darios 160,527,517 699,101
Valores y Op i con Prodi »s Derivados 3,889,146,751 3,786,647,992
Reserva para Obligaciones Pendientes
Valores (Nota 4) 3,889,146,751 3,786,647,992 de Cumplir (Nota 7) 1,033,831,992 1,128,915,852
Por Pélizas Vencidas y Siniestros
Gubernamentales 3,794,147,259 3,682,108,317 Ocurridos pendientes de Pago 977,792,593 1,065,857,011
Por Siniestros Ocurridos y No Reportados
Empresas Privadas. Tasa Conocida 94,999,492 88,612,307 y Gastos de Ajuste 56,039,399 63,058,841
Valores Restringidos - 15,927,368
Reserva de Riesgos Catastréficos (Nota 7) 333,748,919 355,054,028
Deudor por Reporto (Nota 4) 340,588,740 112,645,077
Acreedores 5,093,767 20,444,881
Disponibilidad 571,559 309,630 Diversos 5,093,767 20,444,881
Caja y Bancos 571,559 309,630
Reaseguradores y Reafianzadores 3,685,668 7,637,534
Deudores 1,298,083 1,393,060 Instituciones de Seguros y Fianzas 3,685,668 7,637,534
Por Primas (Nota 5) 1,186,575 1,279,844
Otros 111,508 113,216 Otros Pasivos 75,109,693 75,314,896
Otras Obligaciones (Nota 8) 62,914,523 60,265,866
R guradores y Reafi dores (Neto) 54,362,412 56,543,278 Créditos Diferidos (Nota 11) 12,195,170 15,049,030
Importes Recuperables de Reaseguro 58,291,497 58,694,147
(-) Estimacion para Castigos (3,929,085) (2,150,869)
Suma del Pasivo 1,611,997,556 1,588,066,292
Otros Activos (Nota 6 y Nota 11) 104,289,566 155,482,542
Diversos 104,289,566 165,482,542
Capital Contable
Capital Contribuido (Nota 9) 1,980,000,000 1,980,000,000
Capital o Fondo Social Pagado 1,980,000,000 1,980,000,000
Capital Ganado 798,259,555 544,955,287
Reservas 68,807,832 38,769,435
Legal 68,807,832 38,769,435
Superavit por Valuacion 27,676,364 34,966,879
Resultados o Remanentes de Ejercicios
Anteriores 441,180,576 205,042,918
Resultado o Remanente del Ejercicio 260,594,783 266,176,055
Suma del Capital 2,778,259,555 2,524,955,287
Suma del Activo $ 4,390,257,111_ $ 4,113,021,579 Suma del Pasivo y Capital $ 4,390,257,111_ §$ 4,113,021,579
Orden
2018 2017
Perdida Fiscal por Amortizar $270,673,046 $443,406,383
Cuentas de Registro 23,267,976,699 24,108,922,778
Garantias Recibidas por Reporto 340,775,847 112,659,155

Las quince notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
Los presentes Balances Generales se formularon de conformidad con las disposiciones emitidas en materia de contabilidad por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, aplicadas de manera consistente,
encontrandose correctamente reflejadas en su conjunto, las operaciones efectuadas por la Institucion hasta las fechas arriba mencionadas, las cuales se realizaron y valuaron con apego a las sanas practicas
institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes Balances Generales fueron aprobados por el Consejo de Administracién bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.

Los Estados Financieros y las Notas de Revelacion que forman parte integrante de los estados financieros, pueden ser consultados en Internet, en la pagina electrénica:
http://aseguradora.shf.gob.mx/SitePages/InformacionFinanciera.aspx.

Los Estados Financieros se encuentran dictaminados por el C.P.C. Luis Gonzalez Ortega, miembro de la sociedad denominada Del Barrio y Cia., S.C. contratada para prestar los servi
esta Institucion; asimismo, las reservas técnicas de la Institucion fueron dictaminadas por el Act. Ramén Gonzalez Rubio. g
El dictamen emitido por el auditor externo, los estados financieros y las notas que forman parte integrante de los estados financieros dictaminados, se ubicaran para su consulta eﬂ’lnterﬂet,q%ipa electronica:
http://aseguradora.shf.gob.mx/SitePages/InformacionFinanciera.aspx, a partir de los cuarenta y cinco dias habiles siguientes al cierre del ejercicio de 2018. 7 N

Asimismo, el Reporte sobre la Solvencia y Condicién Financiera, se ubicara para su consulta en Internet, en la pagina electronica: http://aseguradora.shf.gob.mx/SitePages/ SCF aspx, a partir de los nayventa
habiles siguientes al cierre del ejercicio de 2018.

cios de auditoria externa a

dtro. Jorge Alfjerto Mendoz
Director General

Auditoria Interna
La suscripcién de estos estados financieros se realiza para
efectos de su formalizacion, con independencia del
ejercicio de las facultades de auditoria para validar las
cifras que en ellos se consignan.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V. ESTADO 2
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)
ESTADOS DE RESULTADOS DEL 1 DE ENERO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017
Cifras en pesos (Nota 2 y 3)

2018 2017
Primas
Emitidas $ 500,401,869 $ 482,673,605
(-) Cedidas (84,447,837) (70,906,082)
De Retencion 415,954,032 411,767,523
(-) Incremento Neto de la Reserva de Riesgos en Curso y de Fianzas en Vigor (151,977,730) (16,790,176)
Primas de Retenciéon Devengadas 263,976,302 394,977,347
(-) Costo Neto de Adquisicion 22,646,528 18,437,765
Comisiones por Reaseguro Cedido 22,646,528 18,437,765
(-) Costo Neto de Siniestralidad, Reclamaciones y Otras Obligaciones Pendientes
de Cumplir (70,557,634) (174,818,889)
Siniestralidad y Otras Obligaciones Pendientes de Cumplir (70,557,634) (174,818,889)
Utilidad (Pérdida) Técnica 216,065,196 238,596,223
(-) Incremento Neto de Otras Reservas Técnicas 21,305,110 (8,617,830)
Reserva para Riesgos Catastréficos (Nota 7) 21,305,110 (8,617,830)
Utilidad (Pérdida) Bruta 237,370,306 229,978,393
(-) Gastos de Operacion Netos (209,758,698) (186,063,605)
Gastos Administrativos y Operativos (Nota 8) (209,758,698) (186,063,605)
Utilidad (Pérdida) de la Operacién 27,611,608 43,914,788
Resultado Integral de Financiamiento 284,446,799 259,004,949
De Inversiones (Nota 8) 332,626,737 309,946,204
Por Venta de Inversiones (27,628,189) (29,278,071)
Por Valuacion de Inversiones (18,773,533) (19,512,315)
(-) Castigos preventivos por importes recuperables de reaseguro (1,778,216) (2,150,869)
Participacion en el Resultado de Inversiones Permanentes - -
Utilidad (Pérdida) antes de Impuestos a la Utilidad 312,058,407 302,919,737
(-) Provisién para el pago del Impuesto a la Utilidad (Nota 11) (51,463,624) (36,743,682)
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio $ 260,594,783 $ 266,176,055

Las quince notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes Estados de Resultados se formularon de conformidad con las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por la Comisiéon Nacional de
Seguros y Fianzas, aplicadas de manera consistente, encontrandose reflejados los ingresos y egresos derivados de las operaciones efectuadas por la
Institucion por el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a las sanas practicas institucionales ,y,am iciones legales
y administrativas aplicables. Péi

Los presentes Estados de Resultados fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los funci'ona\ri\os que lo suscri en.

Lie. Susana Guerrero Martin

\ \
\Responsable de las funciones de Diregteta de Contabilidad de
Finanzas de Sociedad Auditoria Interna Sociedad Hipotecaria
Hipotecaria Federal, S.N.C. La suscripcion de estos estados financieros Federal, S.N.C.

se realiza para efectos de su formalizacion,
con independencia del ejercicio de las
facultades de auditoria para validar las
cifras que en ellos se consignan.



SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V. ESTADO 3
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
Cifras en pesos (Nota 2, 3y 9)

Capital Contribuido Capital Ganado
Obligaciones Iiz\rl:\r:r:::?ess Resultadopor Superavit o L
Capital o Fondo 9 . Reservas de Resultado de Resultado del L Tenencia de P " capital contable
. Subordinadas < e = S Participacién en ) Deficit por
Social pagado e capital ejercicios anteriores ejercicio Activos No H
de conversién Otras Cuentas de . Valuacién
" Monetarios
Capital Contable

Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,980,000,000 - 38,769,435 (50,295,800) 255,338,718 - - 32,880,956 2,256,693,309
Movimientos inherentes a las decisiones de
los accionistas:
Constitucién de Reservas - “ - = - - - - -
Traspaso de resultados de ejercicios anteriores - - - 255,338,718 (255,338,718) - - - -
Total - - - 255,338,718 (255,338,718) - - - -
Movimientos inherentes al reconocimiento de la
utilidad integral:
Resultado del Ejercicio - - - - 266,176,055 = - - 266,176,055
Otros = - - - - - - 2,085,923 2,085,923
Total - - - = 266,176,055 = - 2,085,923 268,261,978
Saldo al 31 de diciembre de 2017 $ 1,980,000,000 $ - $ 38,769,435 $ 205,042,918 $ 266,176,055 $ - $ - $ 34,966,879 $ 2,524,955,287
Movimi inh a las decisi de
los accionistas:
Constitucién de Reservas - - 30,038,397 (30,038,397) - - - - -
Traspaso de resultados de ejercicios anteriores - - - 266,176,055 (266,176,055) - - - -
Otros - - - - - a = = =
Total - - 30,038,397 236,137,658 (266,176,055) o - - -
Movimientos inherentes al reconocimiento de la
utilidad integral:
Resultado del Ejercicio - - - - 260,594,783 - - - 260,594,783
Otros - - - - - - - (7,290,515) (7,290,515)
Total - - - - 260,594,783 - - (7,290,515) 253,304,268
Saldo al 31 de diciembre de 2018 $ 1,980,000,000 $ = $ 68,807,832 $ 441,180,576 $ 260,594,783 $ - $ - $ 27,676,364 $ 2,778,259,555

Las quince notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros. -

Los presentes Estados de Cambios en el Capital Contable se formularon de conformidad con las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, aplicadas de manera consmtentgrencontrm todos los
movimientos en las cuentas de capital contable derivados de las operaciones efectuadas por la institucién por el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a las sanas practicas msmuclonales ya las disposiciones legales y
administrativas aplicables.

Los presentes Estados de Cambios en el Capital Contable fueron aprobados por el Consejo de Administracién bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.

)

c. Susana Guerr Mamn

_ Reéponsable de las fnciones de
Finarizas de Sociedad ~— Auditoria Interna
Hipotecaria Federal, S-N.C. La suscripcién de estos estados financieros Fedéral, S.NC.
se realiza para efectos de su formalizacion,
con independencia del ejercicio de las
facultades de auditoria para validar las
cifras que en ellos se consignan.

berto Mendoza Sa 73
Diregtor General




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC.V. ESTADO 4
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
Cifras en pesos (Nota 2 y 3)

2018 2017

Resultado neto $ 260,594,783 $ 266,176,055
Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:

Utilidad o pérdida por valorizacién asociada a actividades de inversion y financiamiento 18,773,533 19,512,315

Castigos preventivos por importes recuperables de reaseguro 1,778,216 2,150,869

Ajuste o incremento a las reservas técnicas 621,113,669 691,188,492

Liberacion de reservas técnicas (419,883,415) (490,961,597)

Provisiones (58,876,336) 67,049,295

Impuestos a la utilidad causados y diferidos 51,463,624 36,743,682

474,964,074 591,859,111

Actividades de operacion
Cambio en inversiones en valores (137,199,660) (481,151,711)
Cambio en deudores por reporto (227,943,663) 187,531,339
Cambio en primas por cobrar 1,279,844 2,987,686
Cambio en deudores 1,708 31,370
Cambio en reaseguradores y reafianzadores 7,246,332 6,795,059 <
Cambios en obligaciones contractuales y gastos asociados a la siniestralidad (182,687,045) (262,757,802) |
Cambio en otros pasivos operativos 64,600,339 (45,464,388)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacién (474,702,145) (592,028,447) ‘
Incremento o disminucién neta de efectivo 261,929 (169,336) |
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 309,630 478,966
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 571,559 $ 309,630

Las quince notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes Estados de Flujos de Efectivo se formularon de conformidad con las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, aplicadas
de manera consistente, encontrandose reflejadas todas las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron en la Institucién por el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron
con apego a las sanas practicas institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes Estados de Flujos de Efectivo fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.

P & ]
Py ;
2 7 -
j ovelo Gomez sana Guerrero Maktin‘

Mg
PirectorGeneral Adjunto de Responsable dg/las funciones de
Finanzas de Sociedad R Audiforia Interna

Hipotecaria Federal, S.N.C. La suscripcion de estos estados financieros
se realiza para efectos de su formalizacion,
con independencia del ejercicio de las
facultades de auditoria para validar las
cifras que en ellos se consignan.

e Alperto Mendoza Sanchez
itgctor General




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Cifras en pesos)

NOTA1 NATURALEZA Y ACTIVIDAD DE LA INSTITUCION

Naturaleza y objeto social

Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (Institucidn) es subsidiaria de Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo (SHF), quien posee la
totalidad menos una de sus acciones. La Institucion se constituyé de conformidad con las
leyes de la Republica Mexicana, mediante escritura publica nimero 19744 el 18 de abril de
2008, con una duracion indefinida y domicilio en México, Distrito Federal, ahora Ciudad de
México. La Institucién cuenta con autorizacién del Gobierno Federal, otorgada por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), que obtuvo el 9 de diciembre de 2008,
para operar como institucién de seguros regulada por la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros (LGISMS), abrogada por la Ley de Instituciones de
Seguros y de Fianzas (LISF), asi como por las disposiciones emitidas por la Comision
Nacional de Seguros y Fianzas (Comisién), como érgano de inspeccidn y vigilancia de estas
instituciones.

La Institucion tiene como objetivo principal impulsar el desarrollo de los mercados primario y
secundario de crédito a la vivienda, con la sana administraciéon de su patrimonio, asi como
funcionar como una institucion de seguros, que practique en los términos de la LISF el
seguro, coaseguro y reaseguro en la operacion de dafios en el ramo de seguro de crédito a
la vivienda.

El 24 de febrero de 2009, la Institucion obtuvo el Dictamen Favorable para iniciar las
operaciones de seguro de dafios, en el ramo de crédito a la vivienda, por parte de la
Comision, e inicié operaciones emitiendo su primera péliza el 6 de marzo del mismo afio,
una vez sesionado su Consejo de Administracion.

Para el ejercicio de sus funciones, en términos del articulo 24 Quater de la Ley Orgénica de
SHF (Ley Organica), la Institucién se apoya en la estructura administrativa de SHF mediante
el pago de honorarios por los servicios prestados; por lo anterior la Institucién no tiene
empleados, por lo que no esta sujeta a obligaciones laborales.



Asimismo, el articulo 24 Ter de la Ley Organica establece:

‘La Sociedad y cada una de las instituciones de seguros a que se refiere el articulo 24 Bis
anterior se regiran, por lo siguiente:

l. La Sociedad quedara obligada a responder subsidiaria e ilimitadamente, hasta por
el monto de su patrimonio, del cumplimiento de las obligaciones a cargo de las
mencionadas instituciones de seguros;

Il. La Sociedad quedara obligada a responder ilimitadamente, hasta por el monto de
su patrimonio, por las pérdidas de todas y cada una de las instituciones de seguros
en cuyo capital participe, y

[l Las instituciones de seguros no responderan por las pérdidas de la Sociedad, ni
por aquellas de las demas instituciones en cuyo capital participe esta Ultima.

Para los efectos de este articulo, quedaran excluidas todas aquellas obligaciones que
suscriban o contraigan las mencionadas instituciones de seguros con posterioridad a la fecha
en que, en su caso, la Sociedad deje de ser titular de las acciones representativas de su
capital.” '

Actividades

Durante 2018 y 2017, la Institucién no interrumpié ninguna de sus actividades principales
que pudieran afectar el resultado de sus operaciones; asimismo, la Institucién no realiz6
ninguna de las siguientes actividades:

e Operaciones con productos derivados,

Contratos de arrendamiento financiero,

Emisién de obligaciones subordinadas u otros titulos de crédito,

Emisidn de primas con vigencia posterior al 31 de diciembre de 2018 y 2017,

Comercializacién de seguros por agentes (pago de comisiones contingentes).

Reaseguro Financiero.

e Operaciones de Coaseguro.

¢ Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existen asuntos pendientes de resolucién que
pudieran originar un cambio en la valuacién de los activos, pasivos y capital
reportados.

e © o e



Principales lineamientos operativos

Cobertura de requerimientos estatutarios

El resumen de coberturas estatutarias se presenta a continuacion:

Cobertura de requerimientos estatutarios

Sobrante (Faltante) indice de Cobertura

Requerimiento
Estatutario 2018 2017 2016 2018 2017 2016
Reservas técnicas’ 1,514,954,765 | 1,359,451,811| 1,096,293,170| 1.99 1.92 1.71

Requerimiento de

capital de solvencia? 1,038,981,403 807,422,511 807,956,489| 8.00 4.25 4.61

Capital minimo

pagado? 2,705,858,032 | 2,457,088,115|2,191,042,973| 38.37 37.20 34.37

Inversiones que respaldan las reservas técnicas / base de inversion.
2 Fondos propios admisibles (sin considerar el excedente de Base de Inversion) / requerimiento de capital de solvencia.

% Los recursos de capital de la Institucion computables de acuerdo a la regulacién / Requerimiento de capital minimo pagado
para cada operacion y/o ramo que tenga autorizados.

Cobertura de Base de Inversion y excedente para el 2018 y 2017

Los Fondos Propios Admisibles (FPA) asociados a la Cobertura de Base de Inversién,
corresponden a las posiciones activas del Balance General de la Institucion; los cuales
deben ser clasificados de acuerdo a las tres afectaciones de conformidad a la cobertura
estatutaria:

1. Base de Inversion (FPA-BI),
2. Requerimiento de Capital de Solvencia (FPA-RCS) y
3. Otros Pasivos (FPA-OP).

Mas adelante se detallara la cobertura FPA-RCS.

De acuerdo a la clasificacion de los FPA, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los FPA-BI
ascienden a un monto de $3,043,063,193 y $2,844,120,792, respectivamente mientras que
las Reservas Técnicas ascienden a $1,528,108,428 y $1,484,668,981, respectivamente
generando un excedente de Base de Inversion por $1,514,954,765 y $1,359,451,811,
respectivamente.

Durante 2018 se presentdé en promedio un excedente de Base de Inversion de
$1,247,507,711, siendo mayor que el promedio observado en el ejercicio 2017 de
$1,141,692,402.



Cobertura al Requerimiento de Capital de Solvencia e indice de Solvencia

Con base en el Capitulo Quinto del Titulo Quinto del Funcionamiento, Operacion y Normas
Prudenciales de la LISF, la Institucién debera contar en todo momento, con FPA-RCS
suficientes para cubrir su Requerimiento de Capital de Solvencia (RCS).

En particular, los FPA-RCS se clasifican en 3 niveles definidos por la LISF y la Circular Unica
de Seguros y Fianzas (CUSF), de acuerdo a la calidad y disponibilidad de los activos
asociados a dichos niveles. Los importes susceptibles a esta cobertura se basan en el
excedente de activo respecto de pasivo, siendo el Nivel 1 el que tiene mejor calidad (en
términos de liquidez y menor pérdida de valor), mientras que el Nivel 3 es el de menor
calidad. Actualmente, la Institucion realiza asignaciones sélo en los dos primeros niveles.

A través del indice de Solvencia (IS) se mide el nimero de veces que los fondos propios
cubren al RCS; para que la Institucion presente una condicién financiera solvente, el indice
debera ser mayor o igual a la unidad.

De acuerdo con el método estatutario de la CNSF, se presentan las cifras de IS del cierre de
2018 y 2017, diferenciando en caso de contemplarse o no el excedente de la cobertura de
base de inversion:

2018 2017
RCS $148,373,964 $248,172,611
FPA-RCS sin/exc. $1,187,355,366 $1,055,595,122
IS sin/exc. 8.00 425
FPA-RCS con/exc. $2,702,310,131 $2,415,046,934
IS con/exc. 18.21 9.73

El excedente de la cobertura de base de inversién se considera parte de los FPA-RCS de
Nivel 1.

En el Capitulo 7.1 de los Fondos Propios Admisibles del Titulo 7 de la CUSF, se describen
los limites normativos que la Institucion debe cumplir respecto a los FPA- RCS. Al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, los FPA- RCS reportados se encuentran dentro de dichos limites:

e Son mayores al total del Capital Minimo Pagado establecido para el ramo de crédito
a la vivienda, que es de 12,200,000 de Unidades de Inversiéon (UDIS), y

¢ Sin considerar el excedente de Base de Inversidén, son menores al monto maximo
definido en la normatividad aplicable, el cual asciende a $ 2,778,259,554 y
$2,369,472,745, respectivamente.

A continuacion, se presenta una tabla histérica de los FPA-RCS, el RCS y el IS para el
ejercicio del 2018 y 2017, en las que se considera el excedente de Base de Inversiéon como
parte de los fondos propios:



Ejercicio 2018

Los FPA asociados a RCS consideran en nivel 1 el excedente de Base de Inversién.

ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18
FPA asociado a RCS 2,401,965 221 2,382 646,760 2476341835 2,410.964,352 2,285 360,139 2,273 401 459
RCS 248 172611 248 172 611 244 373 208 244 373 209 244,373,209 252 542,367
Indice de Selvencia 9.68 3.60 1013 9.87 9.35 9.00
jul-18 ago-18 sep-i8 oct-18 nov-i8 dic-18
FPA asociado a RCS 2,326,861,711 2,389,827 737 2,424 B8T7 504 2,363,843,709 2,407,777 286 2.702,310,131
RCS 252 642,367 252,642 367 195,463,231 185,463 231 195,463,231 148,373,964
Indice de Selvencia 921 9.46 1240 12.08 12.32 18.21
Ejercicio 2017'
ene-17 feb-17 mar-17 abr-17 may-17 jun-17
FPA asociado a RCS 2,015,088.610 2041611077 2,055,908 510 2,116,051,246 2,155,951 642 2.200,001,052
RCS 223,523 608 223,523,608 134,694 729 134,694,729 134,694,729 178,404,897
indice de Soivencia 9.02 913 15.26 15.71 16.01 12.33
jul17 ago-17 sep-17 oct-17 nov-17 dic-17
FPA asociado a RCS 2,216,565 382 2,227,382 144 2,246,718 109 2,346,826, 724 2,188,808,709 - 2,415,046 934
RCS 178,404,897 178,404,897 225 438,748 225,439,748 225,439 748 248,172 811
indice de Selvencia 1242 12.49 9.97 1041 8.71 9.73

Como se puede observar, la Institucién ha presentado una situacion favorable de solvencia
a lo largo del 2018 y 2017, ya que el IS (que considera el excedente de Base de Inversién
como parte de los Fondos Propios computables al calculo del IS), ha presentado niveles muy
superiores a la unidad durante todo el afio, lo cual es el minimo indispensable indicado por
la normatividad: en promedio en 2018 y 2017 se cubre 10.9 y 11.8 veces, respectivamente
el RCS con los FPA-RCS reportados.

Es importante destacar que la variacion del IS al cierre de 2018, cuya cobertura pasé de
niveles de 12 en el periodo enero-noviembre a 18.2 en diciembre, se explica por dos efectos:

i) una disminucién del RCS, ocasionada por el decremento en los Riesgos Técnicos
y Financieros de la Institucién debido a una reduccién en la duracién del
portafolio, y

ii) un aumento en el excedente de Base de Inversion (computable a los FPA-RCS),
debido en su mayoria a la liberacién de Reservas Catastréficas presentada en
diciembre 2018 por el exceso en el limite normativo y por la liberacion en la

' De manera informativa se presenta la tabla histérica de 2017 sin excedente de Base de Inversién, ya que en las notas del
ejercicio anterior, se reportaba de esa manera:

ene-17 feb-17 mar-17 abr-17 may-17 jun-17
FPA asociado a RCS 983,367,567 1,003,098,303 | 980,936,908 | 1,009,572,593 | 1,064,197,382 | 1,064,162,076
RCS 223,523,608 223,523,608 134,694,729 134,694,729 134,694,729 178,404,897
Indice de Solvencia 4.40 4.49 7.28 7.50 7.90 5.96

jul-17 ago-17 sep-17 oct-17 nov-17 dic-17
FPA asociado a RCS 1,070,699,486 | 1,076,536,147 | 1,079,774,784 | 1,086,514,666 | 1,051,305,277 | 1,055,595,122
RCS 178,404,897 178,404,897 225,439,748 225,439,748 225,439,748 248,172,611
Indice de Solvencia 6.00 6.03 4.79 4.82 4.66 4.25




-6-

reserva de Obligaciones Pendientes de Cumplir resultado de las cancelaciones
en cartera.

Reservas Técnicas

La constitucion de reservas técnicas tiene como objeto evaluar y determinar la provisién
suficiente para afrontar los siniestros esperados. El proceso de valuacion se realiza con base
en supuestos y formulas establecidas en la metodologia empleada por la Institucion y en sus
notas técnicas y estan constituidas en los términos que establece la LISF, asi como en las
disposiciones vigentes emitidas de la Comision y estandares de practica actuarial del Colegio
Nacional de Actuarios, A.C., (‘CONAC”) apoyadas fundamentalmente en las estadisticas
historicas de cada ramo y tipo de seguro.

Las reservas técnicas correspondientes al ramo de seguros de crédito a la vivienda son
determinadas por la Institucion y dictaminadas anualmente por actuarios independientes,
quienes para los ejercicios del 2018 y 2017 analizados, con fechas 01 de febrero de 2019y
10 de febrero de 2018, respectivamente, manifestaron que en su opinién la situacion y
suficiencia de las reservas técnicas registradas por la Institucion fueron determinadas de
conformidad con las disposiciones legales y de acuerdo las reglas y criterios establecidas y
permitidas por la Comisidn, asi como estandares de practica actuarial aceptados por el
CONAC vy constituyen, de manera agregada, un monto razonable y suficiente para hacer
frente a las obligaciones derivadas de la cartera de seguros que la Institucion ha suscrito, es
decir, que emitio sus dictamenes sin salvedades.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los saldos de las reservas técnicas que se muestran en
el balance general ascienden a $1,528,108,428 y $1,484,668,981, respectivamente.

La SHCP podra ordenar, mediante reglas de caracter general, la constitucion de reservas
técnicas especiales cuando, a su juicio, sean necesarias para hacer frente a posibles
pérdidas y obligaciones presentes o futuras a cargo de las instituciones de seguros.

La Institucién administra y limita el monto de su responsabilidad mediante la distribucién a
reaseguradores de los riesgos asumidos, a través de contratos automaticos cuota-parte,
cediendo una parte de la prima. Sin embargo, las reservas técnicas se determinan y registran
en el balance general, por el total de los riesgos retenidos y los cedidos a los reaseguradores.

Los reaseguradores tienen la obligacion de reembolsar a la Institucién los siniestros
reportados con base en su participacion.

Primas anticipadas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Institucién no emiti6é polizas con primas anticipadas.



Comisiones contingentes

La Institucion de acuerdo a la CUSF no comercializa seguros a través de agentes, sino que
debe hacerlo directamente con sus clientes.

Por lo anterior, la Institucién no mantiene acuerdos para el pago de comisiones contingentes.

NOTA 2 BASES DE PREPARACION

Autorizacién de estados financieros

Los estados financieros por el ejercicio de 2018 adjuntos y sus notas fueron autorizados para
su emision el 13 de febrero de 2019, por los funcionarios que los suscriben.

Los estados financieros adjuntos han sido especificamente preparados para su presentacion
al Consejo de Administracion, para dar cumplimiento a las disposiciones legales a que esta
sujeta la Institucién, como entidad legal independiente, los cuales deben ser revisados y
aprobados por dicho Organo de Gobierno previamente a su publicacion.

Los estados financieros adjuntos estan sujetos a la posible revision de la Comisién, que
cuenta con la facultad de ordenar las modificaciones que considere pertinentes, asimismo,
podra ordenar que se publiquen nuevamente dichos estados financieros con las
modificaciones solicitadas.

Bases de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estdn preparados de
conformidad con los criterios contables contenidas en la CUSF emitida por la Comision,
aplicables a las instituciones de seguros, las cuales en algunos casos difieren de las Normas
de Informacién Financiera (NIF) mexicanas, emitidas por el Consejo Mexicano Normas de
Informacién Financiera A.C. (CINIF).

Por otra parte, la Institucién observa los lineamientos contables de las NIF emitidas por el
CINIF, excepto cuando a juicio de la Comisién sea necesario aplicar una normatividad o un
criterio de contabilidad especifico, tomando en consideracién que la Instituciéon realiza
operaciones especializadas.

Adicionalmente, en los casos en que no existe algun criterio de contabilidad aplicable a
alguna de las operaciones que realizan, emitido por el CINIF o por la Comision, se aplicaran
las bases para supletoriedad previstas en la NIF A-8, considerando:
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i. Que, en ninglin caso, su aplicacién debera contravenir con los conceptos generales
establecidos en los criterios de contabilidad para las Instituciones y Sociedades
Mutualistas;

ii. Que seran sustituidas las normas que hayan sido aplicadas en el proceso de
supletoriedad, al momento de que se emita un criterio de contabilidad especifico por
parte de la Comisién, o bien una NIF, sobre el tema en el que se aplico dicho proceso.

Si la Institucidén sigue el proceso supletorio, debera comunicar por escrito a la Comision,
encargada de su supervision dentro de los 10 dias naturales siguientes a la aplicacion, la
norma contable que se hubiere adoptado supletoriamente, asi como su base de aplicacion
y la fuente utilizada.

Adicionalmente, deberan llevar a cabo la revelacion correspondiente conforme a lo sefialado
en el Capitulo 23.1 “De los dictamenes e informes de los auditores externos independientes”
de la CUSF.

En aquellos casos en que no exista algin criterio de evaluaciodn, presentacion o revelacion
para alguna operacion emitido por el CINIF o por la Comision, la Institucién debe hacerlo del
conocimiento de esta Ultima, para que lleve a cabo el analisis y, en su caso, la emision de
criterio correspondiente.

La presentacion de los estados financieros basicos difiere de la requerida por las NIF,
principalmente porque: a) en el balance general algunos rubros no se presentan de acuerdo
con su disponibilidad y exigibilidad, y en algunos casos no se presentan saldos netos, y b)
el estado de resultados no se elabora con base en la naturaleza o funcién de sus partidas.

NOTA 3 RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

A continuacion, se resumen las politicas y criterios de contabilidad mas significativos, las
cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se
especifique lo contrario.

a. Moneda de registro, funcional y de informe.

Debido a que tanto la moneda de registro, como la funcional y la de reporte es el peso
mexicano, no fue necesario realizar algin proceso de conversién.

b. Efecto de la inflacion en la informacién financiera
A partir del 1° de enero de 2008, entré en vigor la NIF B-10 denominada “Efectos de la

Inflacion”, la cual sefiala el ambiente econémico en el que debe operar una entidad, que
puede ser: inflacionario o no inflacionario; misma que aplica para la Institucion de



-9-

conformidad con lo establecido en el Capitulo 22.1 de la Circular Unica de Seguros y
Fianzas.

Ambiente econdmico inflacionario.

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno es inflacionario cuando la
inflacién acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores es igual o superior que el
26% (promedio anual de 8%) y, ademas, de acuerdo con los pronosticos econdmicos
de los organismos oficiales, se espera una tendencia en ese mismo sentido. '

Ambiente econdmico no inflacionario.

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno econémico es no inflacionario,
cuando la inflacién acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores es menor que el
26% y, ademas, de acuerdo con los pronésticos econdmicos de los organismos oficiales,
se identifica una tendencia en ese mismo sentido: inflacion baja.

En apego a esta disposicion, a partir del 1° de enero del 2008, se opera en un entorno
econdmico no inflacionario; en consecuencia, no se deben reconocer en los estados
financieros los efectos de la inflacién del periodo, debido a que la inflacién acumulada
de los tres ejercicios anuales anteriores fue menor al 26%.

Con base en lo anterior, los estados financieros correspondientes a los ejercicios de
2018 y 2017, se presentan en sus activos, pasivos y patrimonio contable, sin los efectos
de reexpresion.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, para el
reconocimiento de los efectos de la inflacion en la informacién financiera, se aplicé un
factor de inflacion resultante del valor de la UDI. El factor anual de inflacién para dichos
ejercicios fueron los siguientes:

Valor Inflacion
Ejercicio ubi anual
2014 5.270368
2015 5.381175 2.10%
2016 5.562883 3.38%
2017 5.934551 6.68%

El factor de la inflacion acumulada en los dltimos 3 ejercicios: 12.60%
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Entorno econémico aplicable en el ejercicio de 2018.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, el factor
anual resultante del valor de la UDI, fue como sigue:

Valor Inflacion
Ejercicio UDI anual

2015 5.381175

2016 5.562883 3.38%
2017 5.934551 6.68%
2018 6.226631 4.92%

El factor de la inflacion acumulada en los Ultimos 3 ejercicios 15.71%

De acuerdo a analisis economicos, durante el ejercicio de 2019, se estima que
continuara en un entorno econémico no inflacionario conforme lo consideran las NIF;
por lo que en consecuencia no reconocera en sus estados financieros, los efectos de la
inflacién del periodo.

Cambio de un entorno econdémico no inflacionario a uno inflacionario.

Ante la confirmacion de cambio de entorno econdémico no inflacionario a uno

inflacionario, la entidad debe reconocer los efectos de la inflacion en la informacion

financiera mediante aplicacién retrospectiva (Es el reconocimiento del efecto de un
cambio contable o de la correccién de un error, en periodos anteriores a la fecha en que
esto ocurre).

Disponibilidad

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen depositos en cuentas bancarias en
moneda nacional (cuentas de cheques con disponibilidad inmediata) las cuales se
vallian a su valor nominal. Los intereses devengados que se generan de las mismas, se
reconocen conforme se devengan en los resultados del ejercicio, formando parte del
resultado integral de financiamiento.

Inversiones

Las inversiones en valores incluyen inversiones en titulos de deuda cotizados, las cuales
se clasifican de acuerdo con la politica de inversion, la intencién de uso que la
Administracién de la Institucién les asigna al momento de su adquisicion, asi como la
capacidad financiera o habilidad para mantener la inversién es en: titulos de deuda con
fines de negociacién y disponibles para su venta.
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a. Titulos con fines de negociacién - Son aquellos que la administracion de la Institucion
tiene en posicién propia, con la intencién de cubrir siniestros y/o gastos de operacion, vy,
por lo tanto, negociarlos en el corto plazo en fechas anteriores a su vencimiento.

b. Titulos disponibles para la venta - Son aquellos que la administracién de la Institucion
tiene en posicién propia, en los que, desde el momento de invertir en ellos, se tiene una
intencién distinta a una inversion con fines de negociacién y de conservar a vencimiento
en los cuales se pueden obtener ganancias con base en sus cambios de valor en el
mercado y no s6lo mediante los rendimientos inherentes a los mismos.

Titulos de deuda

Las inversiones en titulos de deuda clasificados con fines de negociacion y disponibles
para su venta, inicialmente, se registran a su costo de adquisicion y posteriormente se
valian como se menciona en los parrafos siguientes.

Las inversiones en titulos de deuda cotizados clasificados con fines de negociacién y
disponibles para la venta se valian a su valor razonable, con base en los precios de
mercado dados a conocer por especialistas en el calculo y suministro de precios para
valuar carteras de valores, autorizados por la Comisién, denominados “proveedores de
precios” o por publicaciones oficiales especializadas en mercados internacionales; en
caso de que estos precios no existan, se toma el Ultimo precio registrado dentro de los
20 dias hébiles previos al de la valuacién. En caso de que en ese plazo no haya operado
el instrumento financiero, se valtian al costo de adquisicion.

Los efectos resultantes de la valuacién de las categorias de titulos de deuda,
clasificados con fines de negociacion, se registran directamente en los resultados del
ejercicio formando parte del resultado integral de financiamiento.

La valuacion de la categoria de titulos disponibles para la venta se registra en el capital
contable en el rubro de superavit (déficit) por valuacién, hasta en tanto dichos titulos no
lleguen a su término, se vendan o se transfieran de categoria.

La Instituciéon no puede capitalizar ni repartir la utilidad derivada de la valuacion de sus
inversiones en valores hasta que se realicen en efectivo.

Los rendimientos devengados de los titulos de deuda se registran conforme al método
de interés efectivo o linea recta, segun la naturaleza del titulo y se registra en los
resultados del ejercicio.

Al momento de la enajenacién de los titulos disponibles para la venta, los efectos
reconocidos anteriormente en el capital contable, deberan reclasificarse en los
resultados del periodo. Asimismo, el resultado por valuacién acumulado, que se haya
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reconocido en el capital, se debera reclasificar como parte del resultado de compraventa
en la fecha de venta.

Valores restringidos

Los valores adquiridos que se pacten liquidar en fecha posterior a la concertacién de la
operacién de compra se reconocen como valores restringidos (operaciones fecha valor).

Los valores adquiridos que se pacte liquidar en fecha posterior a la concertacion de la
operacién de compraventa y que hayan sido asignados, es decir, que hayan sido
identificados, se reconoceran como valores restringidos (a recibir) al momento de la
concertacion, en tanto que, los titulos vendidos se reconoceran como una salida de
inversiones en valores (por entregar). La contrapartida deberd ser una cuenta
liquidadora, por cobrar o por pagar (acreedora o deudora), seguin corresponda.

Deudor por Reporto

Las operaciones de reporto se presentan en un rubro por separado en el balance
general, inicialmente en la fecha de contratacién de la operacion de reporto se registran
al precio pactado y debera reconocer la salida de disponibilidades o bien una cuenta
liquidadora acreedora, registrando el deudor por reporto medido inicialmente al precio
pactado, el cual representa el derecho a recuperar el efectivo entregado (actuando como
reportadora).

Posteriormente durante la vida del Reporto, se vallan a costo amortizado, mediante el
reconocimiento del premio en los resultados del ejercicio conforme se devengue, de
acuerdo con el método de interés efectivo; afectando el deudor por reporto
correspondiente durante la vigencia de la operacion.

Las inversiones que la Institucion hubiere recibido como garantia, deberan registrarse
como una cuenta de orden.

Deudores por prima
Este saldo representa las primas pendientes de cobro a la fecha del balance.

La prima o la fraccion correspondiente de la misma que no se hubiere pagado dentro de
los 30 dias naturales siguientes a la fecha de su vencimiento, o en su caso, dentro del
plazo menor que se haya convenido en los términos del articulo 40 de la Ley sobre el
Contrato de Seguro, debera cancelarse contablemente en un plazo maximo de 15 dias
naturales posteriores al término del plazo correspondiente, o bien en el caso de no haber
convenido un plazo menor se aplicara el plazo de treinta dias naturales siguientes a la
fecha de su vencimiento, contra los resultados del ejercicio, incluyendo, en su caso, las
reservas técnicas, costo de adquisiciéon y el reaseguro cedido relativo, y no deben
considerarse en el codmputo de la cobertura de reservas técnicas.

Asimismo, en el plazo de 15 dias naturales deberan efectuar la cancelacion de las
operaciones de reaseguro cedido que la emisién de la péliza correspondiente haya dado
lugar.
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Las NIF requieren el reconocimiento de una estimacion suficiente para absorber
posibles pérdidas por incobrabilidad, con base en estudios realizados por la Institucién;
sin embargo, dado que las Disposiciones de la Comision establecen que las primas con
antigliedad superior a 30 dias se cancelan, la Institucién no ha requerido reconocer una
estimacion por irrecuperabilidad de las citadas primas.

Reaseguradores y Reafianzadores
Reaseguro

De acuerdo a las disposiciones de la Comision y con las politicas de la administracién
de la Institucion, una porcion de los seguros contratados por la Institucion se cede en
reaseguro a una empresa debidamente autorizada por la Comisién, por lo que ésta
participa tanto en las primas como en el costo de siniestralidad.

Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, respectivamente, se operan
en reaseguro un contrato marco con dieciséis y catorce anexos, respectivamente, de
condiciones particulares (Slips):

1. Traspaso de cartera previamente cedida en riesgo por la Institucion a
Genworth Financial (Genworth XB), denominado Slip 01 con porcentaje de
cesion del 70%.

2. Reaseguro de la cartera de Banorte entre la Institucién y Genworth Seguros
de Crédito a la Vivienda, S.A. de C.V. (Genworth), denominado Slip 02, con
porcentaje de cesidon del 35%. En mayo del 2017, fue cancelado el citado
contrato de reaseguro.

3. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 03 con porcentaje de cesion de 20%. En julio de
2018 fue cancelado el citado contrato de reaseguro.

4. Reaseguro sobre la cartera de Scotiabank entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 04 con porcentaje de cesion de 45%.

5. Reaseguro sobre la cartera de HSBC entre la Institucién y Genworth,
denominado Slip 05 con porcentaje de cesion de 45%.

6. Reaseguro sobre la cartera de Santander entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 06 con porcentaje de cesion de 35%.

7. Reaseguro sobre la cartera de Santander entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 07 con porcentaje de cesion de 30%.

8. Reaseguro sobre la cartera de HSBC entre la Institucidn y Genworth,
denominado Slip 08 con porcentaje de cesion de 30%.

9. Reaseguro sobre la cartera de Scotiabank entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 09 con porcentaje de cesion de 30%.

10. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 10 con porcentaje de cesion de 30%. Con fecha
31 de julio de 2018 fue cancelado el citado contrato de reaseguro.
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11. Reaseguro sobre la cartera de Mifel entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 11 con porcentaje de cesion de 40%.

12. Reaseguro sobre la cartera de Mifel entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 12 con porcentaje de cesion de 40%.

13. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 13 con porcentaje de cesién de 30%.

14. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 14 con porcentaje de cesion de 30%.

15. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 15 con porcentaje de cesion de 30%.

16. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 16 con porcentaje de cesion de 20%.

17. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 17 con porcentaje de cesion de 30%.

18. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 18 con porcentaje de cesién de 30%.

19. Reaseguro sobre la cartera de HSBC entre la Instituciéon y Genworth,
denominado Slip 19 con porcentaje de cesién de 20%.

Asimismo, respecto de cada crédito, la Institucion tiene como limite maximo de retencién
el equivalente al 2% de los Fondos Propios Admisibles que cubran su RCS, sin que
dicho monto pueda exceder, en ningun caso, del 30% del propio crédito de vivienda
asegurado. Sin embargo, de acuerdo con el Titulo 9 de la CUSF, se determinan los
limites maximos de retencién de acuerdo con un método actuarial. Actualmente dicho
limite es el minimo entre el 2% de los FPA y $3,000,000 o su equivalente en UDIS o
veces de salarios minimos. :

Las Instituciones de Seguros no podran mantener riesgos por créditos de vivienda
asegurados en exceso al 10% de los FPA que cubran su RCS, cuando los Inmuebles
objeto de dichos créditos de vivienda asegurados se encuentren en una misma
extension de terreno o bien en extensiones contiguas. Para estos efectos, se entendera
por extensiones contiguas, a las que se ubiquen a una distancia no mayor a un kilémetro.

Importes recuperables de Reasequro

De acuerdo con las reglas y practicas contables establecidas por la Comision, la reserva
de riesgos en curso correspondiente al reaseguro cedido se presenta como un activo en
el balance general.

Estimacioén para castigos

Sobre los importes recuperables de reaseguro se determina una estimaciéon para
castigos que se presenta como una cuenta complementaria de activo en el balance
general. Por su parte, el efecto en el estado de resultados se registra en el Resultado
Integral de Financiamiento.
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Impuesto sobre la Renta (ISR) diferido

El ISR diferido se registra con base en el método de activos y pasivos con enfoque
integral, el cual consiste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias
temporales entre los valores contables y fiscales de los activos y pasivos que se esperan
materializar en el futuro, y en su caso, se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales
por amortizar; a las tasas promulgadas en las disposiciones fiscales vigentes a la fecha
de los estados financieros.

El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre el impuesto a la utilidad diferido se
reconoce en el balance general como parte del rubro de Otros activos y en los resultados
del periodo en que se aprueban dichos cambios en el estado de resultado en el rubro
de Provisién para el pago del Impuesto a la Utilidad.

Los impuestos a la utilidad causados y diferidos se presentan y clasifican en los
resultados del periodo, excepto aquellos que se originan de una transaccion que se
reconoce directamente en algun rubro del capital contable.

La Institucién reconocid el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras y
fiscales preparadas por la administracion de la Institucion, indican que esencialmente
pagarian ISR en el futuro.

Reservas técnicas

Las reservas técnicas representan la estimacion actuarial determinada por la Institucion
para cubrir el valor esperado de las obligaciones futuras de la Institucién, por concepto
de siniestros futuros y otras obligaciones contractuales, considerando adicionalmente
los costos de administracion, tomando en cuenta su distribucion en el tiempo v,
crecimiento real.

Las metodologias empleadas para la valuacion, constitucién e incremento de las
reservas, tiene como bases técnicas las dispuestas por la LISF y por las disposiciones
contenidas en la CUSF, asi como con los estandares de la practica actuarial y por
disposicion de la Comisién son auditadas y dictaminadas anualmente por actuarios
independientes registrados y aprobados por la Comision, dentro de los 45 dias habiles
posteriores al cierre del ejercicio.

Las reservas técnicas se determinan y registran en el balance general por el total de los
riesgos retenidos y en su caso, los cedidos a los reaseguradores.

En marzo del 2016, se actualizaron las metodologias para su determinacién. A
continuaciéon, se detallan los oficios mediante los cuales la Comisién autorizé las
mismas:
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Metodologia de | Numero de Oficiodela| . -
Reserga CNSF mediante el cual | (;:i‘?;gadiel]a |
registl_'ada y autorizo el regist’l'o de CNSE
~ autorizada las Metodologias
IBNR 06-C00-23100/08861 31/03/2016
OPC 06-C00-23100/08862 31/03/2016
RRC 06-C00-23100/08863 31/03/2016

Las metodologias han sido utilizadas por la Institucién a partir del segundo semestre del
2016, las cuales se han seguido utilizando durante los ejercicios de 2017 y 2018.

Reserva de riesgos en curso

La reserva de riesgos en curso, representa el monto de los recursos que la Institucion
requiere para cubrir los siniestros esperados, derivados de la cartera de riesgos
retenidos en vigor y los gastos de administracién derivados del manejo de las poélizas.

El saldo de esta reserva se evalia mensualmente, y permite asignar recursos de manera
anticipada a las probables obligaciones por siniestros que excedan el monto de las
primas por devengar.

Las variaciones que se presenten en el valor de la reserva de riesgos en curso por
diferencias en las tasas de interés empleadas en su valuacién, corresponderan a
pérdidas o ganancias no realizadas, las cuales podrian revertirse posteriormente
dependiendo de los movimientos de las tasas que se empleen para la valuacion, por lo
que su registro debera afectar el capital contable en el rubro de superavit por valuacion.

Asimismo, se considera el impuesto diferido que, en su caso, se genere del registro de

la citada valuacién el cual también se reconocera en el capital contable en el rubro de
superavit por valuacion.

Reserva para obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos (OPC)

La reserva para obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos, representa
la obligacion por la reclamacién ocurrida y reportada a la Institucion, y que no se ha
liquidado o pagado. Su incremento se realiza al tener conocimiento de los siniestros
ocurridos, con base en las sumas aseguradas y con las estimaciones de los montos
reclamados en las operaciones de dafios.

Cuando se origina el siniestro, la Institucion constituye la reserva provisional
correspondiente a la reclamacién, hasta en tanto se realice el ajuste respectivo,
registrando conjuntamente la participacion de reaseguradores por siniestros pendientes
por la proporcién cedida y cargando el diferencial a resultados dentro del costo neto de
siniestralidad.
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Los efectos por los cambios en la metodologia se revelan en la Nota 7. Analisis de
Reservas Técnicas.

Reserva de obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos v no reportados
(SONR/ IBNR en inglés: Incurred But Not Reported) v la Reserva para Gastos de Ajuste
Asignados a los Siniestros ocurridos no reportados (GAAS)

A partir de enero de 2016, y de conformidad con el nuevo régimen de Solvencia ll, la
Institucibn empezé a reconocer la citada reserva, la cual es un complemento de la
Reserva OPC, que toma en cuenta aquellos siniestros que se producen en un intervalo
de tiempo, durante la vigencia de la pdliza, pero que se conocen con posterioridad a la
fecha de cierre o valuacién de un periodo contable, lo cual esta derivado de avisos
tardios, la tramitacion retrasada, el reconocimiento tardio o las sentencias judiciales.

Durante los ejercicios de 2018 y 2017 se mantuvo el mismo esquema que inicié en el
afio 2016 acorde al régimen de Solvencia Il

Reserva de riesqos catastroficos

La Institucion debera constituir e incrementar una reserva técnica especial para riesgos
catastroficos, la cual sera acumulativa y se hard de acuerdo con los siguientes
lineamientos:

a) La constitucion e incremento de la reserva técnica especial para riesgos
catastroficos de seguro de crédito a la vivienda se hara con el 50% de la liberacion
de la reserva de riesgos en curso de retencién que las Aseguradoras deben
constituir e incrementar conforme a lo dispuesto por las Reglas para la Constitucion
e Incremento de las Reservas de Riesgos en Curso de las Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros.

A la reserva técnica especial para riesgos catastréficos de seguro de crédito a la
vivienda asi determinada, se le adicionaran los productos financieros calculados
con base en la tasa efectiva mensual promedio de las emisiones del mes en
cuestion, de los Certificados de la Tesoreria de la Federacion a 28 dias o su tasa
equivalente para la reserva constituida en moneda nacional y, para la constituida
en moneda extranjera, se utilizara la media aritmética de la Tasa Libor a 30 dias.

Los respectivos productos financieros seran capitalizables mensualmente.

b) Elincremento a la reserva técnica especial para riesgos catastréficos de seguro de
crédito a la vivienda, debera efectuarse en forma mensual.
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c) Las aportaciones para la constitucion de la reserva técnica especial para riesgos
catastroficos de seguro de crédito a la vivienda a que se refiere el inciso a) anterior
deberan mantenerse en dicha reserva, a partir de que se hubiesen efectuado y
hasta que concluya el periodo que resulte mayor de entre los siguientes:

i) Ciento cuarenta y cuatro meses, y '
ii) El plazo equivalente al de la vigencia original de la cobertura del seguro de
crédito a la vivienda que dio origen a la aportacion.

Una vez transcurrido el plazo que resulte conforme al parrafo anterior, la
Aseguradora debera liberar el valor en términos reales de la aportacion original
correspondiente.

La reserva técnica especial para riesgos catastroficos de seguro de crédito a la vivienda
podra afectarse, previa autorizacién de la Comisién, cuando la siniestralidad del ejercicio
exceda del 35% de la prima devengada de retencioén del ejercicio de que se trate.

De conformidad con la Circular Modificatoria 18/17 del 22 de diciembre de 2017, se
establecié un limite de acumulacién a la Reserva Catastréfica para los seguros de
crédito a la vivienda, el cual se determina con el valor maximo del promedio de la PML
a retencion (Pérdida Maxima Probable) de los Ultimos 5 afios y de la PML a retencion
del cierre del ejercicio en cuestion, siendo la PML neta de la Reserva de las Obligaciones
Pendientes de Cumplir. Al cierre de diciembre del 2018, seguia vigente la citada
disposicion.

De acuerdo con las NIF, este tipo de reservas al tener el caracter de preventivas, no
califican como pasivos ni como provisiones, sin embargo, de conformidad con los
Criterios Contables establecidos por la CNSF se registran y se presentan en el pasivo
del Balance General.

Provisiones

Las provisiones de pasivo representan obligaciones presentes en las que la
transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surgen
como consecuencia de eventos pasados en las que es probable la salida de recursos
econdmicos. Estas provisiones se registran bajo la mejor estimacién realizada por la
administracién y se reconocen en el Balance General en el rubro de Otros pasivos. -
Otras obligaciones

Capital contable

El capital social, la reserva legal y los resultados de ejercicios anteriores se expresan a
su costo histérico.
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Utilidad (pérdida) integral

La utilidad o pérdida integral, que se presenta en los estados de variaciones en el capital
contable, es la modificacion del capital contable durante el ejercicio por conceptos que
no son atribuibles a la decision de los accionistas; se integra por el resultado del ejercicio
mas otras partidas que por disposiciones especificas de algunos criterios contables
emitidos por la Comision, se presentan directamente en el capital contable sin tener
efecto en el estado de resultados.

La utilidad (pérdida) integral la componen el resultado del ejercicio, la cual se refleja en
el estado de capital contable y no constituye aportaciones, reducciones y distribuciones
de capital. La utilidad (pérdida) integral de 2018 y 2017 se expresa en pesos histéricos
y Unicamente esta representada por el resultado del ejercicio.

Ingresos por primas de retencion

Los ingresos por primas de las operaciones de seguro de crédito a la vivienda se
registran al momento y en funcién de la emisién de las poélizas contratadas, adicionados
de las primas por reaseguro tomado y se disminuyen por las primas cedidas en
reaseguro.

Las primas que no son cobradas dentro de los plazos sefialados en el Anexo 22.1.2 de
la CUSF, es decir, a mas tardar a los 45 dias, se cancelan automaticamente, liberando
la reserva para riesgos en curso y en el caso de rehabilitaciones, se reconstituye la
reserva a partir del mes en que recupera la vigencia el seguro.

Las NIF requieren que los ingresos, asi como los costos que se identifiquen con éstos,
se reconozcan en los resultados conforme se devengan.

El reaseguro cedido se registra en el resultado del ejercicio conforme se devenga.

Costo neto de adquisicion

Los costos de adquisicion de las pélizas contratadas, tales como comisiones y costos
relacionados con la colocacién de nuevos negocios, se contabilizan en resultados en la
fecha de emisién de las pdlizas, neto de los ingresos por comisiones del reaseguro
cedido o tomado, cuando se incurren. El pago de estos costos se realiza cuando se
cobran las primas.

Resultado integral de financiamiento (RIF)

El RIF incluye los intereses, los efectos de valuacion, los resultados por venta de
inversiones en valores y los efectos del cambio en el valor de las UDIS que se mantienen
en inversiones en valores, asi como por la estimaciéon de castigos preventivos por
importes recuperables de reaseguro.
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La Institucion, para efectos de presentacion de los estados financieros, valia las UDIS
al valor del ultimo dia habil del mes, publicado por el Banco de México.

o. Utilidad (pérdida) por accion

La utilidad (pérdida) por accion basica ordinaria, es el resultado de dividir el resultado
neto del afio, entre el promedio ponderado de acciones en circulacion durante 2018 y
2017.

La utilidad (pérdida) por accién diluida, es el resultado de dividir la utilidad (pérdida) neta
del afio, entre el promedio ponderado de acciones en circulacion durante 2018 y 2017,
disminuido dicho promedio de las acciones potencialmente dilutivas. La utilidad
(pérdida) por accién basica ordinaria de 2018 y 2017 se expresa en pesos.

NOTA 4 INVERSIONES
VALORES

De acuerdo con la LISF y con las disposiciones establecidas por la Comisidn, la Institucion
debe mantener inversiones para cubrir las obligaciones representadas por las reservas
técnicas y la cobertura del requerimiento de capital de solvencia.

Dichas inversiones se efectian en instrumentos diversificados, cuya seleccion obedece a
una combinacién de plazos y riesgo medido que forma parte tanto de las politicas de
inversion establecidas por la Administracion de la Institucion como del requerimiento de calce
de activos y pasivos.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el total de los valores se tienen invertidos en valores
gubernamentales y de empresas privadas, y se han clasificado por la administracién de la
Institucién con fines de negociacién como se muestra a continuacion: :

2018
Deudores Valuacion Importe
Importe por intereses neta total
Valores gubernamentales
Bonos M 223,301,287 893,058 (11,842,861) 212,351,484
Cedes 111,628,435 1,087,596 (1,424,337) 111,291,694
Certificados Bursatiles 104,540,134 1,602,693 (7,800,761) 98,342,066
Cetes 121,343,158 2,813,942  (171,809) 123,985,291
PRLV 1,603,211,609 69,130,529 (1,427,256) 1,670,914,882
Bonos de Desarrolio denominados
en Unidades de Inversion 1.597.418,934 2,404,036 (22,561,128) 1,577.261.842

Subtotal Valores Gubernamentales 3,761,443,557 77,931,854 (45,228 152) 3,794,147,259
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Valores de empresas privadas
(Tasa Conocida)
Certificados Bursatiles 101,637,580 2,557,686  (9,195,774) 94,999,492

Valores restringidos
Operaciones Fechas Valor Neto

TOTAL $3.863,081,137 $80,489,540 $(54,423,926) $3.889,146.751

2017
Deudores Valuacion Importe
Importe por intereses neta total
Valores gubernamentales
Bonos M 303,994,603 1,086,756 (7,470,794) 297,610,565
Cedes 1,550,514,089 7,761,928 (1,195,329) 1,5657,080,688
Certificados Bursatiles 64,509,792 353,954 (3,735,797) 61,127,949
PRLV 92,689,860 232,251 (41,910) 92,880,201
Bonos de Desarrollo denominados
en Unidades de Inversion 1,690,508,482 2,714,987 (19.814,555) 1.673,408914

Subtotal Valores Gubernamentales 3,702,216,826 12,149,876 (32,258,385) 3,682,108,317

Valores de empresas privadas (Tasa Conocida)
Certificados Bursatiles 89,700,513 2,303,802 (3,392,008) 88,612,307

Valores restringidos
Operaciones Fechas Valor Neto 15,927,368 - - 15,927,368

TOTAL $3.807,844,707 $14,453,678 $(35,650,393) $3.786,647,992

Las inversiones en valores estan sujetas a diversos tipos de riesgos, los principales que
pueden asociarse a las mismas estan relacionados con el mercado en donde operan, las
tasas de interés asociadas al plazo, los tipos de cambio y los riesgos inherentes de crédito
y liquidez de mercado.

Al 31 de diciembre de 2018 no se registraron valores restringidos; por su parte al 31 de
diciembre de 2017 si existieron restricciones en cuanto a la disponibilidad de inversiones
derivado de operaciones pendientes de liquidar (valores restringidos: operaciones fecha
valor).

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Administracion de la Institucién no realizd
transferencias de ningun titulo que formen parte de la posicién de las inversiones.
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A continuacion, se presenta el detalle individual de los montos que representan el 3% o mas
del portafolio de inversiones, la siguiente clasificacion se presenta en funcién del riesgo de
crédito de cada tipo de emisién:

Posiciones > al 3% del valor del portafolio total de inversiones

Diciembre 2018 Plazo promedio
Inversiones Importe total (dias)

Valores Gubernamentales
Bonos M $212,351,484 4,193
Cetes 123,985,291 241
Cedes y PRLVs emitidos por SHF* 1,782,206,576 183
Bonos de Desarrollo denominados
en Unidades de Inversion 1,577.261,842 664
(1) Subtotal Valores Gubernamentales $3,695,805,193

Posiciones < al 3% del valor del portafolio total de inversiones

Valores Gubernamentales

Certificados Bursatiles $98,342,066 2,089
(2) Subtotal Valores Gubernamentales $98,342,066
(1) + (2) Total Valores Gubernamentales $3,794,147,259

Valores de empresas privadas (Tasa Conocida)

Certificados Bursatiles $94,999,492 5,816
(3) Subtotal Valores Empresas Privadas $94,999,492
(1) + (2) + (3) Total Inversiones $3,889,146,751

*Ver NOTA 8 OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Posiciones > al 3% del valor del portafolio total de inversiones

Diciembre 2017 Plazo promedio
Inversiones Importe total (dias)
Valores Gubernamentales ‘
Bonos M $297,610,565 4,099
Cedes y PRLVs emitidos por SHF* 1,649,897, 447 160
Cedes, Certificados Bursatiles y PRLVs emitidos 161,191,391 1,050

por Otros Bancos de Desarrollo

Bonos de Desarrollo denominados

en Unidades de Inversion 1,673,408,914 1,674
(1) Subtotal Valores Gubernamentales $3,682,108,317
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Posiciones < al 3% del valor del portafolio total de inversiones

Valores de empresas privadas (Tasa Conocida)

Certificados Bursatiles $88,612,307 6,030
(2) Subtotal Valores Empresas Privadas $88,612,307

Valores Restringidos

Operaciones fecha valor neto $15,927,368
(3) Subtotal Valores Restringidos $15,927,368
(1) + (2) + (3) Total Inversiones $3,786,647,992

*Ver NOTA 8 OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

DEUDOR POR REPORTO

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, se tienen Bonos de Desarrollo del Gobierno Federal
por $340,588,740 y $ 112,645,077, respectivamente, adquiridos en reporto con vencimiento
de 2 dias, respectivamente, a las tasas de 8.38% y 7.43%, respectivamente.

NOTA 5 DEUDORES POR PRIMA

El saldo del rubro de deudor por prima (antigliedad menor a 30 dias) al 31 de diciembre de
2018 y 2017, corresponden al ramo de dafio como sigue:

018 017
Moneda Nacional $1,186,575 $1,279,844
$1,186,575 $1,279,844

El porcentaje que este rubro representa del total del activo al 31 de diciembre del 2018 y
2017 es del 0.027% y 0.031%, respectivamente.

NOTA 6 OTROS ACTIVOS
El total de otros activos al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden a impuestos

diferidos activos por $104,289,566 y $155,482,542, respectivamente. Para mayor detalle de
su determinacién Ver nota 11 IMPUESTOS A LA UTILIDAD.
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NOTA 7 ANALISIS DE RESERVAS TECNICAS

A continuacién, se presenta el andlisis de movimientos de las reservas técnicas:

Aumento Ut {35

¥ disminuciones) 50529810 | 33105702 |  B83635512| 5869210 156998750 | 7233872 | 9564446 | 1960878 181627157 159,544,258
Metodologia nueva
Liberacion de RRC (60,56937)] (16,283905]] (76440842)  NA NA NA NA NA NA NA

Liberacion de Reserva OPC NA NA NA {63,258,556) {173,041,039)| (16,501,729) {5,107,575) (5,685,428) (263,594,327) NA
. : A

Aumentoy {disminuciones)

) 194,963143 9,891,733 | 204,854,876 32,113,856 39,997,350 143258 1,080,138 492,629 75,116,132 183351,854
Metodologia nueva
Liberacion de RRC (31,081498)] (13.944,961)] (45,026,459) NA NA NA NA NA NA NA
Liberacién de Reserva OPC NA NA NA (37,795,715) (121,169,338} (2,642,730)| ({8.240,705) (351,504) {170,199,992) NA

Li 6n RCAT | A NA

NA NA NA NA NA NA

(204,656,964
= 3,831,

3

NA: No aplica, ya que algunas reservas no se determinan para la Institucion.

BEL.: Siglas en inglés del concepto Best Estimate Liability (La mejor estimacion de las obligaciones
futuras que la compafiia podria asumir con un 99.5% de certidumbre).

Margen de Riesgo: Costo de capital sobre la tasa libre de riesgo que esperaria ganar la Institucién, en
caso de la venta de la cartera.

Reserva de Riesgos en Curso (RRC)

La reserva de riesgos en curso en el 2018 ha tenido incrementos respecto de los ejercicios
del 2017 y 2016, ya que se constituyeron $204,854,876; derivado de la suscripcion de
nuevos negocios; asimismo, se liberaron $45,026,459 arrojando un saldo neto al 31 de
diciembre del 2018 de $160,527,517.

En el 2017, fue mayor en comparacién a 2016, principalmente por la entrada de nuevas
carteras aseguradas en diciembre de 2017, que adicionalmente con el hecho de que la
cartera antigua que tiene reserva negativa comienza a diluirse por su edad y su momento en
el tiempo, se generd una constitucion total por $ 83,635,512, no obstante parte de la cartera
con reserva negativa tiene un peso considerable esencialmente a factores como el
incremento general de las tasas libres de riesgo durante todo el afio y la edad promedio en
la que se ubican las carteras dentro de las curvas de incumplimiento, lo que generé un
movimiento de liberacién por $76,440,842.

Reserva para obligaciones pendientes de cumplir (OPC)

Durante 2018 para la OPC se han constituido $75,116,132 por el incremento de la morosidad
y se liberaron $170,199,992 por la cancelacién de cartera, por el pago y rechazo de las
reclamaciones.

Por su parte, durante 2017 para la OPC se constituyeron $181,627,157 y se liberaron
$263,594,327, siendo uno de los principales factores para la liberacion, el que en el mes de
diciembre un intermediario cancelara toda su cartera asegurada la cual ascendia a
$87,603,361 generando una liberaciéon en ese mes de $78,416,624.
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Reserva para riesgos catastroficos (RCAT)

En diciembre de 2017, la CNSF publicé el 22 de diciembre de 2017 la Circular Modificatoria
18/17 a la CUSF en donde establecia en el numeral 5.6.3, Fraccion V, un limite de
acumulacion a la Reserva Catastréfica para los seguros de crédito a la vivienda, el cual se
calcula de la siguiente manera:

Limite Rcat = Max(PMLpromedio, PMLcierre)

Es decir, que el limite de acumulaciéon a la reserva catastrofica es el valor maximo del
promedio de la PML retenida de los ultimos 5 afios y de la PML retenida del cierre del
ejercicio en cuestion, siendo la PML neta de la Reserva de las Obligaciones Pendientes de
Cumplir.

A continuacion, se ilustra el procedimiento para determinar el limite de acumulacién a que
hace referencia la citada Circular.

Al cierre de 2018 el saldo de reserva Catastréfica era de $555,979,310, sin embargo, al
aplicar lo establecido en la circular modificatoria respecto al Limite de Acumulacion, el saldo
final de reserva Catastréfica registrado fue de $333,748,919 como se explica a continuacion:

Aio PNML RCAT Ret
2016 $385,998,409
2017 $324,109,647

2018 $291.138.600 (3) s$555,979,311

Promed
romedio (1) | ¢33 748 919

Limite Rcat = Max@ PMLpromedio,MLcierre)

; Limite Rcat = Max($333,748,919,%$291,138,699) = $333,748,919.

Liberacion por Exceso de reserva Catastréfica:

( (4Limite Reat —(3) Reat Ret) = 333,748,919 — 555,979,311 = ($222,230,392)

Adicionalmente, a la liberacion de ($222,230,392) se hicieron algunos movimientos
adicionales, para tener una liberacién neta de ($204,656,964), tales como:

1) Incremento técnico por $7,413,326
2) Productos financieros por $3,473,794
3) Aportacién adicional por $6,686,308
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Al cierre de 2017 el saldo de reserva Catastréfica era de $551,685,903, sin embargo, al
aplicar lo establecido en la circular modificatoria respecto al Limite de Acumulacion, el saldo
final de reserva Catastréfica registrado fue de $355,054,028 como se explica a continuacion:

Aio PML RCAT Ret
2016 $385,998,409
$324,109,647
2017 $551,685,903
$355,054,028

Limite Rcat = M axPM Lpromedio,PMLcierre)

Limite Rcat = Max($355,054,028 ,$324,109,647) = $355,054, 028.

Liberacion por Exceso de reserva Catastrofica:

((®)Limite Reat —(3)Rcat Ret) = 355,054,028 — 551,685,903 = ($196,631,875)

Adicionalmente, a la liberacién de ($196,631,875) se hicieron algunos movimientos
adicionales, para tener una liberacién neta de ($150,926,428), tales como:

4) Incremento técnico por $7,504,104
5) Productos financieros por $2,927,097
6) Aportacion adicional por $35,274,246

NOTA 8 OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Institucion realizd operaciones con compariias relacionadas por los afios terminados al
31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuales se integran como se muestra a continuacion:

Ingresos: 2018 2017
Por inversiones en valores emitidos por SHF $110,701,693 $ 117,236,847

Los cuales se reconocen contablemente en el Resultado Integral de Financiamiento.

Como se menciond en la NOTA 1 anterior, para el ejercicio de sus funciones la Institucién
se apoya en la estructura administrativa de SHF mediante el pago de honorarios por los
servicios prestados, los cuales constituyen el principal gasto de administracion y operacion.

Dentro de los servicios que se ofrecen son la Gestion del Producto Seguro de Crédito a la
Vivienda, Gestion de Cumplimiento Regulatorio, Gestion de Tesoreria y Gestién de
Sostenimiento de Negocio y Gobierno Corporativo, dicha prestaciéon se formaliza mediante
contrato de prestacidn de servicios, con plazo o vigencia anual. ‘
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Gastos: 2018 2017
Por servicios de administracion a SHF $168,213,460 $ 155,496,970

El importe de las inversiones (no incluye valuacion neta) que la Institucién mantiene en
valores emitidos por compaiiias relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ver NOTA
4. INVERSIONES se integran como sigue:

2018 2017
Cedes y PRLVs emitidos por SHF $1,785,058,170 $1,551,127,659

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se tienen saldos por pagar a SHF por servicios
administrativos por $62,127,614 y $59,376,485, respectivamente, que se registran en el

rubro de Otros Pasivos. - Otras obligaciones y que representan el 99% del total del citado
concepto.

NOTA 9 CAPITAL CONTABLE

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital social se integra como sigue:

Numero de
acciones Descripcion Importe
1,000,000 Clase “I”, representativa del capital minimo fijo $ 1,000.000,000
sin derecho a retiro
980,000 Clase “II", representativa del capital variable 980,000,000
1,980,000 Capital social $1,980,000,000

" Acciones nominativas con valor de $1,000 cada una, totalmente suscritas y pagadas.

La parte variable del capital con derecho a retiro sera ilimitada y en ninglin caso podra ser
superior al capital pagado sin derecho a retiro.

Ninguna persona, fisica o moral, puede ser propietaria de mas del 5 por ciento del capital
pagado de la Institucién, sin autorizacion previa de la Comisién, sin perjuicio de las
prohibiciones expresas previstas en la fraccion Il, del articulo 50 de la LISF (antes articulo
29 de la LGISMS).

De acuerdo con la LISF y con los estatutos de la Institucién, no pueden ser accionistas de la
misma, ya sea directamente o a través de interpdsita persona, gobiernos o dependencias
oficiales extranjeras.
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"La SHCP podra autorizar la participacion en el capital social pagado de la Institucion, a
entidades aseguradoras, reaseguradores y reafianzadores del exterior, asi como a personas
fisicas o0 morales extranjeras distintas de las mencionadas en el parrafo anterior.

De acuerdo con la LISF, las pérdidas acumuladas deben aplicarse directamente a las
utilidades pendientes de aplicacion al cierre del ejercicio, a las reservas de capital y al capital
pagado en el orden indicado.

Capital minimo pagado (CMP)

La Institucion siempre debera contar con el CMP que la SHCP fije anualmente para cada
operacion o ramo autorizados, el cual debera estar totalmente suscrito y pagado en efectivo
y conforme a la autorizacién que emita dicha Secretaria.

La SHCP fija durante el primer trimestre de cada afio, el capital minimo pagado que deben
tener las instituciones de seguros en funcién de las operaciones y ramos autorizados para
operar el cual es dado a conocer por la Comisién.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el CMP requerido a la Institucién es de $74,401,522 y
$67,867,173, respectivamente, equivalente a 12,200,000 unidades de inversion (UDI, que
es una unidad de cuenta, cuyo valor se actualiza por inflacién y se determina por Banco de
México) valorizadas a $5.934551 y $5.562883, que es el valor de la UDI al 31 de diciembre
de 2017 y 2016, respectivamente.

De acuerdo con la LISF, las Instituciones separaran, por lo menos, un 10% para constituir
un fondo de reserva, hasta alcanzar una suma igual al importe del capital pagado. Dicho
fondo de reserva podra capitalizarse, pero las Instituciones deberan reconstituirlo a partir del
ejercicio siguiente de acuerdo con el nuevo monto del capital pagado.

En el mes de agosto se incrementé la reserva legal por $30,038,397; por lo que al 31 de
diciembre de 2018 el saldo de la misma es de $ 68,807,832.

La reserva legal puede capitalizarse y debe ser reconstituida de acuerdo con el nuevo monto
del capital social pagado. El saldo de la reserva legal no debe repartirse a menos que se
disuelva la Institucién.

La Institucién no podra repartir dividendos con los fondos de las reservas que hayan
constituido por disposicién legal o de otras reservas creadas para compensar o absorber
pérdidas futuras.

De acuerdo con la LISF, la Institucién no podra pagar dividendos decretados antes de que
la Comisién concluya la revision de los estados financieros del ejercicio dictaminado, excepto
cuando exista autorizacién expresa de ésta, o bien cuando después de 180 dias naturales
siguientes a la publicacion de los estados financieros, la Comisién no comunique
observaciones a los mismos.
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En caso de reduccién de capital, a cualquier excedente del capital contable sobre los saldos
de las cuentas del capital contribuido, se le dara el mismo tratamiento fiscal que el de
dividendo, conforme a los procedimientos establecidos por la Ley del Impuesto sobre la
Renta (LISR).

NOTA 10 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, derivado del curso normal de operaciones de la
Institucion, se participa en diversos litigios, respecto de los cuales la posibilidad de
ocurrencia de una contingencia es moderada y la misma no tendria mayor efecto a la
situacién financiera de la Institucién. Las provisiones registradas son suficientes para cubrir
los montos que se pudieran derivar de estos litigios, mismas que en opinién de la
administracion de la Institucion y de sus asesores legales, son suficientes para cubrir los
montos que pudieran resultar en una contingencia derivada de estos asuntos; no obstante,
ninguno de éstos, individual o colectivamente, es probable que resulten en el registro de un
pasivo adicional que pudiera afectar de manera importante su posicién financiera, los
resultados de operacion o su liquidez.

De resolverse los litigios reservados favorablemente para la Instituciéon, se dispondra
libremente del fondo para sus operaciones.

NOTA 11 IMPUESTOS A LA UTILIDAD

Los impuestos a la utilidad se integran como sigue:
a. ISR

Durante los ejercicios de 2018 y 2017 la Institucion determiné utilidades fiscales por
$193,323,074 y $200,520,897, respectivamente. El resultado fiscal difiere del contable,
principalmente, por aquellas partidas que en el tiempo se acumulan y deducen de manera
diferente para fines contables y fiscales, por el reconocimiento de los efectos de la inflacion
para efectos fiscales, asi como de aquellas partidas que sélo afectan el resultado contable
o el fiscal.

A partir del mes de marzo de 2018, se utilizé el coeficiente de utilidad determinado con el
resultado fiscal del ejercicio 2017 y a partir de marzo de 2017 se utilizd el coeficiente de
utilidad determinado con el resultado del ejercicio 2016 para el calculo de los pagos
provisionales de ISR a los cuales se les aplicaron las pérdidas fiscales de ejercicios
anteriores.

La tasa del Impuesto Sobre la Renta (ISR) aplicada en los ejercicios de 2018 y 2017, y que
sera aplicable para 2019, es del 30%.
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A continuacién, se presenta, en forma condensada, la conciliacion entre los resultados

contable y fiscal.

Utilidad del ejercicio antes de ISR

Diferencias entre los resultados contable y fiscal:
Mas (menos):

2018

$312,058,407

2017

$302,919,737

Efecto fiscal de la inflacion (115,840,863) (147,038,521)
Provisiones no deducibles (21,738,195) 25,631,260
Valuacion de inversiones 18,773,533 19,512,315
Otras deducciones contables no fiscales 129,911 161,031
Otras deducciones fiscales no contables (59,134) (341,231)
Otros Ingresos contables no fiscales 585 (323,694)
Utilidad fiscal del ejercicio $193,323,074 $200,520,897

b. ISR diferido

La Institucién tiene un ISR diferido activo neto por $92,094,396 y $140,433,512 al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, respectivamente, el cual se origina principalmente por
pérdidas fiscales acumuladas pendientes de amortizarse y el resultado por valuacion de
inversiones.

Las diferencias temporales acumuladas que originan impuestos diferidos se detallan a

continuacion:

2018 2017
Base de Activo:

Pérdidas fiscales $ 287,693,297 $ 456,274,048
Pérdida por valuacion de inversiones 55,536,832 35,861,141
Provisiones no deducibles 4,401,757 26,139,952
Total activo 347,631,886 518,275,141
Tasa de ISR 30% 30%
Impuesto activo diferido 104289 566 155 48D 542

Base de Pasivo:
Utilidad por valuacion de reservas 39,537,661 49,952,686
Utilidad por valuacion de Inversiones 1,112,906 210,747
Total pasivo 40,650,567 50,163,433
Tasa de ISR 30% 30%
Impuesto pasivo diferido 12,195,170 15,049,030
Total de activo — total de pasivo 306,981,319 468,111,708
Tasa de ISR 30% 30%
Impuesto activo diferido (neto) $ 92,094,396 $140.433,512



Por los ejercicios correspondientes a 2018 y 2017, se registraron en resultados:

Impuesto diferido activo

Impuesto diferido pasivo
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Impuesto diferido neto en Resultados:
Impuesto diferido activo Menos
Impuesto diferido pasivo

2018

(51,192,976)

270,648

2017

(39,351,442)

(2,607,760)

{51,463,624)  (36,743,682)

Las pérdidas fiscales pueden ser amortizadas en los diez ejercicios siguientes contra
utilidades fiscales y las mismas estan sujetas a actualizacion utilizando el indice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC), a partir del primer mes de la segunda mitad
del ejercicio en que ocurrié la pérdida hasta el ultimo mes de la primera mitad del
ejercicio en el cual se realizara la amortizacion.

Al 31 de diciembre de 2018 la Institucidn mantiene pérdidas fiscales acumuladas
pendientes de amortizarse por un total de $287,693,297, cuyo derecho a ser
amortizadas contra utilidades futuras caduca como se muestra a continuacion:

9_%;3 Histérico Actualizado Aﬂ;;zién Apl_li’zicéién Apl;z_::;céién Apl;j)zzzién Aplg‘:)jién Remanente | Caducidad
2000 | $138838,286| $154,707,108 |$154,707,108 - | ) | 2019
2010 | 226110100 251,203,400 | 140746302| 110,547,008 | ) | 202
2011 | 372374674| 444,287,437 -| 96523167 | 193.336:981) 154,427.289| ) 2021
2013 | 299910179| 374,709,894 - - -| 46,093,608 | 193,323,074 | 135293212| 2023
2015 | 129,050,885 152,400,085 - - | ) 152,400,085 | 2025
TOTAL | $1,166,293,124 | $1,377,397,924 | $295,453,410 | $207,070,265 | $193,336,981 | $200,520,897 | 193,323,074 | $287,693,297

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Institucién no prevé contingencias relacionadas con
los impuestos a la utilidad.
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LLa conciliacién entre las tasas causada y efectiva del ISR se muestra a continuacion:

201 2017
Utilidad antes de ISR $312,058,407 $302,919,737
Tasa causada del ISR (B) 30% 30%
ISR a la tasa legal (A por B) 93,617,522 90,875,921

Mas (menos) efecto en el ISR de las siguientes partidas
permanentes:

Ajuste anual por inflacion (34,752,259)  (44,111,556)

Actualizacién de pérdidas fiscales (7,422,697)  (9,971,884)
Gastos no deducibles 38,973 30,569
Otras partidas permanentes (17.915) (79,368)
ISR diferido 51,463,624 36,743,682
Tasa efectiva del ISR 16.49% 12.13%

NOTA 12.  ADMINISTRACION INTEGRAL DE RIESGOS

Como parte de su sistema de gobierno corporativo, cuya instrumentacién y seguimiento es
responsabilidad del Consejo de Administracién, la Institucion cuenta con un sistema de
administracion integral de riesgos, de acuerdo a lo estipulado en los articulos 69, 70, 71, 72
y 337 de la LISF, y en el capitulo 3.2. de la CUSF.

La Institucién busca proporcionar un sistema eficaz que comprenda las politicas, estrategias,
procesos y procedimientos de informacién necesarios para vigilar, administrar, medir,
controlar, mitigar e informar de forma continua sobre los riesgos a los que, a nivel individual
y agregado, pueda estar expuesta. Dicho sistema, esta integrado en la estructura
organizacional mediante el area de administracién de riesgos, la cual tiene por objeto:

I.  Vigilar, administrar, medir, controlar, mitigar e informar sobre los riesgos a los que se
encuentra expuesta la Institucion.

II.  Vigilar que las operaciones que realice la Institucion se ajusten a los limites, objetivos,
politicas y procedimientos para la administracion integral de riesgos que apruebe el
Consejo de Administracion.

El consejo de administracién ha designado a la Direccién General Adjunta de Administracion
de Riesgos como el Area de Administracion de Riesgos.

Asimismo, la Institucién cuenta con un Manual de Administracion Integral de Riesgos (MAIR)
en el cual se detallan; el funcionamiento del sistema de administracion integral de riesgos,
los objetivos, lineamientos y politicas en materia de administracion de riesgos, las
metodologias y limites aprobados por el Consejo de Administracién, asi como los
procedimientos relacionados con la administracién de los distintos riesgos a los que esta
expuesta la Institucion. Cabe mencionar que éste es sujeto de actualizaciones y esta inmerso
en un proceso de mejora continua, siendo aprobado por el consejo de administracién al
menos una vez al afio.
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La ultima actualizacién y aprobacién del MAIR por el Consejo de Administracion, fue en junio
de 2018 (Sesion Ordinaria 43). En dicha sesion, se actualizd el apartado de Requerimiento
de Capital de Solvencia (RCS), integrando un subproceso que consiste en la revisién de
lineamientos emitidos por la CNSF aplicables al calculo, reporte y envio del Requerimiento
de Capital de Solvencia.

A continuacion, se detallan los riesgos, que fueron monitoreados durante 2018, asi como las
medidas adoptadas para su medicion:

1. Riesgos Técnicos

Aqueéllos asociados a los de riesgos asegurados por la Institucion.

a.

Riesgo de Suscripcion.

Es el riesgo que se derive de la suscripcién como consecuencia tanto de los siniestros
cubiertos como de los procesos operativos vinculados a su atencion y considerara,
cuando menos, los riesgos de primas y de reservas, de gastos de administracién, asi
como de eventos extremos. :

El monitoreo del riesgo de suscripcion en la Institucion se hace comparando la curva
de incumplimiento estipulada en la nota técnica de cada producto con la curva de
incumplimiento efectivamente observada, asi como un analisis monetario de la
suficiencia de primas. Adicionalmente, se hace un seguimiento de las carteras,
reclamaciones y comportamiento del Requerimiento de Capital de Solvencia (RCS)
por riesgos de Pérdida Maxima Probable (PML) a la que esta expuesta la Institucion.

De los analisis realizados, destaca que las curvas de incumplimiento de la cartera
con originacién después de 2013, han presentado un incumplimiento menor al
estimado, sin considerar a un intermediario el cual presenta un incumplimiento mayor
al estimado. Con dicho analisis, se han llevado acciones de seguimiento y mitigacion
en las carteras.

El analisis de suficiencia de primas se present6 al Comité de Riesgos y Consejo de
Administracion en el segundo semestre del afio. El andlisis muestra el estado de
resultados, comparando la prima cobrada con los siniestros pagados, la reserva OPC
y el gasto operativo, y con ello evaluar si las primas han sido suficientes para hacer
frente a las obligaciones.

Por otro lado, al cierre de diciembre de 2018 y 2017, del total de reclamaciones
presentadas, el 83% y 83% fueron pagadas, respectivamente, y el resto se
encontraba en aclaracién o se habia determinado el rechazo.

Por ultimo, la Pérdida Maxima Probable a Retencién con cifras al cierre de 2018 es
de $291,138,699 pesos, cubiertos al 100% por la Reserva Catastréfica y quedando
un excedente de $42,610,219 pesos. Asi mismo, la Pérdida Maxima Probable a
retencién al cierre 2017 fue de $324,109,647, cubiertos al 100% por la Reserva
Catastrofica y quedando un excedente de $30,944,381.
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Riesgo de Concentracion.

Refleja las pérdidas potenciales asociadas a una inadecuada diversificacion de
activos y pasivos, y que se deriva de las exposiciones causadas por riesgos de
crédito, de mercado, de suscripcion, de liquidez, o por la combinacion o interaccion
de varios de ellos, por contraparte, por tipo de activo, area de actividad econémica o
area geografica.

Durante el ejercicio 2018:

e El monitoreo trimestral mostré un comportamiento estable presentando alerta
amarilla para la dimension de Administrador y sin rompimientos a los demas
umbrales y limite aprobados por el Consejo de Administracion.

e Existieron solicitudes de analisis de riesgo de concentracion por el ingreso de
nuevas carteras y en ninguna de ellas se rompieron limites o se levantaron
alertas.

e El portafolio de inversién se encuentra compuesto principalmente por papeles
gubernamentales o emisiones que cuentan con el respaldo explicito del
gobierno federal, sin embargo, se hace un andlisis sobre el portafolio de
instrumentos que no son emitidos o respaldados por el gobierno federal,
concluyendo que no se presenta ninguna alerta o rompimiento de limite.

e SCV-SHF se encuentra reasegurada con una sola institucion.

2. Riesgos Financieros

Aquéllos asociados a las operaciones de tesoreria realizadas por la Institucién. La
determinacién de los limites de riesgo de mercado, crédito y descalce, asi como las alertas
tempranas para el riesgo de liquidez, asociados a los portafolios de la Instituciéon, los cuales
estan sujetos a los regimenes de inversion aprobados por el Consejo de Administracion.

a.

Riesgo de Mercado.

Pérdida potencial por cambios en los factores de riesgo que influyen en el valor de
los activos, tales como tasa de interés, tipos de cambio, indices de precios, entre
otros.

La Institucion mide este riesgo a través del calculo del Valor en Riesgo (VaR)
mediante una simulacién histérica que incluye un re-escalamiento por volatilidad con
base en informacién reciente. Adicionalmente, se generan escenarios de sensibilidad
y estrés. Este riesgo se monitorea en los distintos portafolios de inversiones con los
que cuenta la Institucién.

El calculo del VaR se determina con un nivel de confianza del 99% con un horizonte
de un dia. Para ello, se considera una serie historica de los factores de riesgo
relevantes observados durante los ultimos 625 dias. Bajo estos parametros, y
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asumiendo que la posicién se mantiene constante, se esperaria tener una pérdida
mayor al VaR calculado cada dos afios aproximadamente (500 dias habiles).

Para calibrar el modelo e incrementar su precision, se realizan pruebas retrospectivas
(Backtesting) y de significancia estadistica a través de la prueba de Kupiec, esta
ultima se presenta al Consejo de Administracion de manera trimestral.

Los portafolios de inversiones de los activos, son:
i. RCS
i. OPC
ii. Reservas Catastroficas
iv. RRC
v. Recursos Propios

El Valor en Riesgo (VaR) de mercado fue estimado y evaluado diariamente durante
2018. El VaR, considerando los cinco portafolios, a cierre de diciembre 2018 es de
$6,617,490 (0.16% del valor de mercado promedio).

La siguiente tabla muestra el VaR de cada portafolio de inversiones al cierre de
diciembre de 2018 y diciembre 2017:

Portafolio . VaR de r_m:—:rcado VaR de r_n.ercado
" Al cierre de diciembre 2018 | Al cierre de diciembre 2017
RCS $3,193,706 $4,063,423
OPC $3,321,260 $4,808,087
Reservas Catastroficas $400,242 $552,328
RRC $4,971 $1,646
Recursos Propios $953 $32
V@;:s;rlsz'l :: la $6,617,490 $9,115,156

El VaR de los portafolios de RCS, OPC y RCAT disminuyé del cierre de diciembre
2017 a diciembre 2018, derivado de los cambios en la composicién de los portafolios

de inversiones.

El VaR promedio de cada portafolio de enero a diciembre de 2018 fue:

VR de et
RCS $2,969,969
OPC $3,436,111
Reservas Catastroficas $284,566
RRC $4,800
Recursos Propios $322
VaR Total de la Institucién $6,699,352
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Durante todo el periodo del afio 2018, no se presentaron excesos a los limites de los
portafolios.

b. Riesgo de Crédito.

La pérdida potencial derivada de la falta de pago, o deterioro de la solvencia de las
contrapartes y los deudores en las operaciones que efectue la Institucién, incluyendo
las garantias que les otorguen.

Para las posiciones en Tesoreria, la Institucién mide este riesgo a través del
monitoreo de la calificacion crediticia de las contrapartes, otorgada por agencias
calificadoras. A partir de lo anterior, se utiliza la probabilidad de incumplimiento
asociada a cada calificacién para calcular un monto definido como pérdida esperada
(PE). Asi mismo, se calcula la pérdida no esperada (PNE), como un indicador de
posible pérdida ante escenarios extremos, por medio de una distribucién, a un nivel
de confianza de 99.5%.

Al cierre de diciembre de 2018, se tienen inversiones en 28 instrumentos de deuda
(14 emisiones bancarias con respaldo del Gobierno Federal; 4 corporativos con
respaldo? del Gobierno Federal y el resto emisiones en papeles del Gobierno
Federal), mismos que cuentan con la mas alta calificacién crediticia. Aunado a lo
anterior, se elaboraron escenarios de degradacién de calificacién de dichos
instrumentos concluyendo que no se observarian pérdidas significativas bajo estos
escenarios.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la pérdida esperada es de $42,297 y $38,814,
respectivamente, mientras que la pérdida no esperada es de $1,171,398 y
$1,048,699, respectivamente, correspondientes al 0.001% y 0.001%; 0.028% y
0.027% del valor de mercado, respectivamente.

c. Riesgo de Liquidez.

La pérdida potencial por la venta anticipada o forzosa de activos a descuentos
inusuales para hacer frente a obligaciones, o bien, por el hecho de que una posicion
no pueda ser oportunamente enajenada o adquirida.

Para las posiciones en Tesoreria, este riesgo se monitorea diariamente. La Institucion
mide este riesgo a través de la metodologia que se basa en el diferencial de los
precios de compra y venta, asi como la convexidad calculada para los instrumentos
en los portafolios. A partir de lo anterior, se define el Riesgo de Liquidez Relativo
como el indicador para monitorear el nivel de liquidez en los portafolios de la
Institucién. Adicionalmente, se generan escenarios de estrés utilizando la volatilidad
del costo de diferencial de precios (spread).

2 Explicito o implicito
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Al cierre de diciembre de 2018 y 2017, el Riesgo de Liquidez Relativo de los
portafolios de la Institucion es:

Riesgo Liquidez Relativo | Riesgo Liquidez Relativo
Portafolio Al cierre de Al cierre de
diciembre 2018 diciembre 2017

RCS 0.23% 0.21%

OPC 0.11% 0.12%
Reservas Catastroficas 0.05% 0.06%
RRC 0.00% 0.00%
Recursos Propios 0.00% 0.00%

La evolucién del riesgo de liquidez entre ambos cierres fue estable; a pesar de los
cambios en duraciéon de los portafolios, se mantuvieron inversiones en papeles
principalmente gubernamentales o con garantia del gobierno, que cuentan con
buenos niveles de liquidez en el mercado.

Durante todo el periodo del afio 2018, no se presentaron alertas a los niveles de
liquidez de los portafolios.

Riesgo de Descalce entre activos y pasivos.

Corresponde a la pérdida potencial derivada de la falta de correspondencia
estructural entre los activos y los pasivos, por el hecho de que una posicién no pueda
ser cubierta mediante el establecimiento de una posicion contraria equivalente.

La metodologia aprobada por el Consejo de Administracion, parte de tres métricas:
la primera, mide la diferencia entre el valor presente de los pasivos (siniestros) y los
activos, determinandose un limite; la segunda, mide la diferencia en la duracién de
dichos flujos y establece umbrales de duracién para los portafolios, y la Ultima,
establece alertas por bandas de vencimiento.

Durante 2018, se presenté un descalce en las bandas de vencimiento de los flujos
denominados en UDIs. En dicha alerta se siguio el protocolo estipulado en el Manual
de Administracién Integral de Riesgos y se dio un periodo de 3 meses para subsanar
la situacion. Tras el periodo establecido, se obtuvo un nivel de liquidez por debajo de
la alerta, cuyo flujo anual proyectado de activos fue suficiente para cubrir las
obligaciones.
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3. Riesgos Operativos

Se refiere a la pérdida potencial por deficiencias o fallas en los procesos operativos, en la
tecnologia de informacién, en los recursos humanos o cualquier otro evento externo adverso
relacionado con la operacion.

Riesgos Operacionales

El riesgo de procesos operativos, corresponde a la pérdida potencial derivada del
desapego a las politicas y procedimientos establecidos para la gestion de las
operaciones. La metodologia para la medicion y seguimiento de riesgos operativos
se apega al esquema de autoevaluacidn a través de los duefios de proceso,
designados por cada unidad de negocio o area sustantiva.

Los duefios de proceso y el area de riesgos determinan pérdidas desde un enfoque
cualitativo (alta, media o baja), con base en los riesgos identificados para cada
proceso producto o area. Con esta informacioén se identifican los focos de atencion
operativa mas relevantes, para los cuales, conjuntamente con las areas involucradas,
se definen mitigantes y métricas de seguimiento periédico.

El riesgo operativo en la Institucién contempla los procesos sustantivos involucrados
en la gestién. La medicién del riesgo operativo se da a través del seguimiento a los
riesgos identificados en los procesos, valorandose en términos de impacto y
frecuencia aquellos eventos e incidencias que podrian afectar su operacion diaria.

Adicionalmente, la Instituciéon cuenta con un sistema de registro de incidencias, este
permite gestionar cada registro y clasificarlo como operativo y tecnolédgico. A partir
de estas incidencias también se identifican, evaltan, monitorean y controlan los
riesgos operacionales implicitos en los procesos de la Institucién.

Durante 2018, se presentaron tres eventos de pérdida, en los meses de junio, julio y
diciembre por un monto total de $128,440 (28% mayor al ejercicio de 2017). Durante
el ejercicio 2017, se tuvieron dos eventos de perdida en el mes de enero y agosto,
por un monto total de $100,551. En ambos periodos evaluados, el nivel de riesgo de
Pérdida Esperada Operativa (PEO) se reporté como medio.

Riesgo Legal.

Se refiere a la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y
administrativas aplicables, la emisién de resoluciones administrativas y judiciales
desfavorables y la aplicacién de sanciones en relacién con las operaciones que la
Institucién lleva a cabo.

Para la administracién del riesgo legal se evalluan periédicamente los juicios y
demandas que sostiene la Institucién y se determina, conjuntamente con el area
contenciosa, la probabilidad asociada a que éstos prosperen en contra de la
Institucién y el plazo estimado para su consecucién, con esta informacién se
determinan las pérdidas potenciales por controversias judiciales.
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Al cierre de diciembre de 2018 y 2017, la estimacién del monto de las pérdidas
potenciales por controversias judiciales asciende a $516,600 (equivalente a 0.48%
de la suerte principal) y $191,752 (equivalente a 0.21% de la suerte principal),
respectivamente, las cuales se encuentran debidamente reservadas.

Riesgo Tecnolégico.

Pérdida potencial por dafios, interrupcion, alteracién o fallas derivadas del uso o
dependencia de sistemas, aplicaciones, redes y cualquier otro canal de distribucién
de informacién en la realizacion de las operaciones de la Institucion.

Para la administracién del riesgo tecnolédgico, se generan reportes diarios que
monitorean el estado del centro de computo y se revela cuantitativamente el grado
de impacto que llega a presentar cada servicio tecnologico en la Institucion.

Al cierre de diciembre de 2018, la institucién acumulé un total de 692 minutos de falla,
equivalente a 11.5 horas en los Ultimos 12 meses, lo que indica un nivel de riesgo
bajo. Mientras que al cierre de diciembre de 2017 la Institucion acumulé un total de
86 minutos de falla, equivalente a 1.4 horas, representando en 2017 un nivel de
riesgo bajo.

Riesgo Estratégico.

Refleja la pérdida potencial originada por decisiones de negocios adversas, asi como
la incorrecta implementacion de las decisiones y la falta de respuesta de la Institucion
ante cambios en la industria.

La Institucién gestiona el riesgo estratégico, a través del cumplimiento de las metas

establecidas en sus indicadores establecidos en las el Programa Institucional de SHF
2013-2018.

Al cierre de diciembre de 2018, el riesgo estratégico mostro un nivel de riesgo bajo.

Las mediciones que se realizaron durante 2018 y 2017, se presentan en la siguiente
tabla:

2018 2017
Trimestre Riesgo Riesgo
Enero — Marzo Bajo Bajo
Abril — Junio Moderado | Moderado
Julio — Septiembre Bajo Alto
Octubre — Diciembre Bajo Bajo
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e. Riesgo Reputacional.

Refleja la pérdida potencial derivada del deterioro de su reputacion o debido a una
percepcion negativa de la imagen de la Institucion entre los clientes, proveedores y
accionistas.

La percepcion de la reputacion de la Institucién se obtendra a partir de las noticias
que hagan referencia explicita a la misma. Para considerar la interaccion con los
demas riesgos, las noticias se clasifican de acuerdo al factor de riesgo que expresan:

*  Financieros

*  Operacionales

«  Estratégicos

*  Responsabilidad

El riesgo reputacional, se monitorea diariamente y se reporta mensualmente
considerando ventanas trimestrales de informacion.

Al cierre de 2018, se contd con 9 noticias negativas y 91 positivas, dando como
resultado un nivel de riesgo bajo, por su parte al cierre de 2017, el riesgo de
reputacidén se encontré en un nivel de riesgo bajo, con 27 noticias negativas y 701
positivas.

Al cierre de diciembre de 2018, SCV-SHF ha presentado en tiempo y forma el Informe de
Autoevaluacion de Riesgos y Solvencia Institucional (ARSI), aprobado por el Consejo de
Administracion en junio de 2018. La ARSI contiene informacién cualitativa y cuantitativa
sobre la estrategia del negocio, identificacion de riesgos, perfil y apetito de riesgos, medicién
y monitoreo de riesgos, Prueba de Solvencia Dinamica (PSD) y reporte integral de riesgos.

En complemento a la administraciéon de riesgos, se destaca que la institucién cuenta con
politicas y procedimientos institucionales, donde se aborda los temas de suscripcion,
reclamaciones e inversiones.

e Para suscripcion el objetivo es fortalecer las medidas de control de las funciones y
actividades a realizar en la operacion del seguro de crédito a la vivienda, asi como
garantizar que los créditos que solicitan el seguro cumplan con las reglas de originacion
y requerimientos de informacién aplicables al tipo de producto.

e En cuanto a la administracion de las reclamaciones, se realiza un registro diario de
reclamaciones y se asigna la fecha en la que se dara respuesta, en cumplimiento con el
plazo estipulado en los contratos, cada siniestro recibido debe cumplir, por lo menos,
con tres revisiones a diferentes niveles, una vez concluido este proceso de revision se
le asigna un estatus de pago, aclaratoria o rechazo y se le informa por escrito al
beneficiario.
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e En cuanto a inversiones, se cuenta con un manual que establece los mecanismos de
operacion y control para que se gestionen de manera correcta las inversiones de los
portafolios que integran las reservas técnicas y el RCS y dichas inversiones cumplan
con las reglas de inversién establecidas.

NOTA 13. CALIFICACION CREDITICIA (INFORMACION NO AUDITADA)

El 24 de octubre de 2018 Verum Calificadora de Valores asigné la calificacién crediticia de
largo plazo AAA/M con Perspectiva Estable, misma que al 31 de diciembre de 2018 esta
vigente.

La calificacién asignada por Verum, en la escala local, reconoce que la Institucion es
solvente y con excepcional fortaleza financiera para el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Los factores de riesgo son practicamente inexistentes.

Para el ejercicio de 2017, el 24 de octubre de 2017 HR Ratings ratifico la calificacion crediticia
de Largo Plazo de HR AAA con Perspectiva Estable.

NOTA 14 PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

La Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, en su circular modificatoria 6/2018 incorpord
en la Serie Il “Criterios relativos a los conceptos especificos de las operaciones de seguros
y de fianzas” del Anexo 22.1.2 de los Criterios de Contabilidad aplicables a las Instituciones,
Sociedades Mutualistas y Sociedades Controladoras, el criterio de Seguro de Caucion (B-
25).

Asimismo en su circular modificatoria 17/2018 se establece que las siguientes normas de
informacién financiera: B-17 “Determinacién del valor razonable”, C-3 “Cuentas por cobrar”,
C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos”, C-16 “Deterioro de instrumentos
financieros por cobrar’, C-19 “Instrumentos financieros por pagar’, C-20 “Instrumentos
financieros para cobrar principal e interés”, D-1 “Ingresos por contratos con clientes”, D-2
“Costos por contratos con clientes” y D-5 “Arrendamientos”, emitidas por el Consejo
Mexicano de Normas de Informacién Financiera, A.C. y referidas en el parrafo 2 del Criterio
A-2 “Aplicacion de normas particulares” del Anexo 22.1.2, entraran en vigor el 1 de enero de
2020.

La Administracion de la Aseguradora considera que ninguna de dichas Normas afectara
- sustancialmente la informacion financiera que presenta la Institucién.



-42 -

NOTA 15 EVENTOS SUBSECUENTES

Desde la fecha de cierre de'los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y hasta la
fecha de emisién y aprobacién de los mismos, no han ocurrido eventos subsecuentes que
hayan modificado sustancialmente su valor o produzcan cambios en la informacion

presentada.
—

Mtro. JorgeM\lberto Mendoza Sanchez
Director General

de F_i_rlanzas de Sociedad
tecariaFederal, S.N.C.

& f

() N

JCG/ TV \ \ /

#. Susapa Guerrero Martin jc. Edi \

Titular del area de Auditoria Interna del Directora -':.@w dad de Sociedad
Organo Interno de Control Hipotecaria raI, S.N.C.

La suscripcién de estos estados
financieros se realiza para efectos de su
formalizacién, con independencia del
ejercicio de las facultades de auditoria para
validar las cifras que en ellos se consignan.
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CONTADORES PUBLICOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Secretaria de la Funcion Publica

Al H. Consejo de Administracion de
Seguros de Creédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Opinién

Hemos auditado los estados e informacion financiera presupuestaria adjunta de
Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (La Institucion),
correspondientes al ejercicio presupuestario comprendido del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2018, que comprenden los estados analiticos de ingresos; de ingresos
de flujo de efectivo; de egresos de flujo de efectivo; analitico del ejercicio del
presupuesto de egresos en clasificacion administrativa; analitico del ejercicio del
presupuesto de egresos en clasificacion econémica y por objeto del gasto; analitico
del ejercicio del presupuesto de egresos en clasificacion funcional programatica, y
el gasto por categoria programatica, asi como las notas explicativas a los estados
e informacion financiera presupuestaria que incluyen un resumen de las politicas
presupuestarias significativas.

En nuestra opinion, los estados e informacion presupuestaria adjuntos de Seguros
de Credito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V., mencionados en el parrafo anterior,
estan preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con las
disposiciones establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y en
la Ley Federal Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas
normas, se describen con mas detalle en la seccion “Responsabilidades del auditor
para la auditoria de los estados e informacion financiera presupuestaria” de nuestro
informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con el Cédigo de Etica
Profesional del Colegio Mexicano de Contadores Publicos, junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados e
informacién financiera presupuestaria en México, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo
de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

J. Enrique Pestalozzi 914
Colonia Del Valle
Delegacién Benito Juarez

¢ : Moore Stephens
Ciudad de México, C.P.03100 International Limited

Tel.: 5575 4000, 5575 5228 y 5575 0633 miembros en las
webmaster@delbarrioycia.com principales ciudades
www.delbarrioycia.com del mundo

Miembros de
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Parrafo de énfasis base de preparacion y utilizacion de este informe

Los estados e informacion financiera presupuestaria adjuntos, fueron preparados
para cumplir con los requerimientos normativos gubernamentales a que esta sujeta
la entidad y para ser integrados en el Reporte de la Cuenta Publica Federal, los
cuales estan presentados en los formatos que para tal efecto fueron establecidos
por la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico; consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados para otra
finalidad. Nuestra opinién no se modifica por esta cuestion.

Otra cuestion

La Administracion de Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V,, ha
preparado un juego de estados financieros al y por el afo terminado el 31 de
diciembre de 2018, de conformidad con las disposiciones en materia de informacion
financiera que estan establecidas en la Ley General de Contabilidad
Gubernamental, sobre los cuales emitimos una opinién favorable, con fecha 13 de
febrero de 2019, conforme a las Normas Internacionales de Auditoria.

En relacion a los estados presupuestales Armonizados, tales como: Estado
Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacién Administrativa,
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos Clasificacién Econdémica,
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion por
Objeto del Gasto, Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en
Clasificacion Funcional, asi como, el Gasto por Categoria Programatica; son
incluidos con el fin de dar cumplimiento a 4.1 Requerimientos Especificos, 4.3
Entidades Paraestatales y empresas productivas del estado”, emitido mediante
oficio 309-A.-008/2019, de fecha 11 de febrero de 2019, de la Unidad de
Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Responsabilidades de la administracion y de los encargados de la entidad
sobre los estados e informacion financiera presupuestaria.

La administracion es responsable de la preparacion de los estados e informacion
financiera presupuestaria adjuntos de conformidad con las disposiciones
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y en la Ley Federal
de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, y del control
interno que la administracion consideré necesario para permitir la preparacion de
los estados e informacién financiera presupuestaria libre de incorreccion material
debida a fraude o error.
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Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del
proceso de informacion financiera de la entidad.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados e informacion
financiera presupuestaria

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los estados
e informacion financiera presupuestaria, en su conjunto se encuentran libres de
incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero
no es una garantia, de que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y son consideradas
materiales si individualmente o en su conjunto, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios hacen basandose en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados e
informacion financiera presupuestaria, debida a fraude o error, disefiamos y
aplicamos los procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y
obtener evidencia de auditoria suficiente y apropiada para obtener una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida
a fraude es mayor que en el caso de una incorrecciéon material, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, manifestaciones intencionalmente
erréneas, omisiones intencionales o la anulacién del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria con el
fin de disefar los procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en
las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia
del control interno de Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

+ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables, asi como las revelaciones hechas por la
administracion de la entidad.



Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién,
entre otras cuestiones, con el alcance planeado y el momento de realizacion de la
auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la auditoria, asi como tampoco
localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante nuestra
auditoria.

Del Barrio y Cia., S.C.

C.P.C. Tluis Gonzéalez Ortega.

Ciudad de México, a
11 de marzo de 2019.




INGRESOS
RUBRO DE INGRESOS RECAUDADO DIFERENCIA
(5) (8=5-1)
IMPUESTOS
CUOTAS Y APORTACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL
CONTRIBUCIONES DE MEJORAS
DERECHOS
PRODUCTOS
CORRIENTE
CAPITAL
APROVECHAMIENTOS
CORRIENTE
CAPITAL
INGRESOS POR VENTAS DE BIENES Y SERVICIOS
PARTICIPACIONES Y APORTACIONES
AYUDAS
INGRESOS DERIVADOS DE FINANCIAMIENTOS 825124 - 825,124 802,252 802,252 |- 22872
TOTAL 825124 - 825,124 802,252 802,252 |
INGRESOS EXCEDENTES - 22,872
ESTADO ANALITICO DE INGRESOS AMPLIACIONES Y INGRESO INGRESO INGRESO
POR FUENTE DE FINANCIAMIENTO ESTIMADO REDUCCIONES MODIFICADO DEVENGADO RECAUDADO DIFERENCIA
2] 2 (3=1+2) [ ) (6=5-1)
INGRESOS DEL GOBIERNO
IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES DE MEJORAS
DERECHOS
PRODUCTOS
CORRIENTE
CAPITAL
APROVECHAMIENTOS
CORRIENTE
CAPITAL
PARTICIPACIONES Y APORTACIONES
OTRAS AYUDAS
INGRESOS DE ORGANISMOS Y EMPRESAS
CUOTAS Y APORTACIONES DE SE
INGRESOS POR VENTAS DE BIENES
OTRAS AYUDAS
INGRESOS DERIVADOS DE |||/ 825,124 - 825,124 802,252 802,252 |- 22,872
INGRESOS DERIVADOS DE FINANC 825,124 / - 825,124 802,252 802,252 |- 22,872
rora. \4\ [\ el ” . 825,124 802,252 802,252
INGRESOS EXCEDENTES - 22,872
Lic. Ma Lic. Rivpré Galvan
Subdirector de Presupuesto
Sociedad F , 8. NG, Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.,
I Banca dg Desarrolio Institucién de Banca de Desarrolio

Estado A



ESTADO B

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S A. DEC.V.
INGRESOS DE FLUJO DE EFECTIVO
(MILES DE PESOS)

Concepto

ESTIMADO

MODIFICADO

RECAUDADO

TOTAL DE RECURSOS"
DISPONIBILIDAD INICIAL
CORRIENTES
FINANCIERAS EN EL SECTOR
PUBLICO

FINANCIERAS EN OTROS SECTORES

CORRIENTES Y DE CAPITAL
BENEFICIOS
COMISIONES COBRADAS
DIVIDENDOS
INCREMENTO DE CAPITAL
INGRESOS POR PRIMAS
INGRESOS POR REAFIANZAMIENTO

INGRESOS POR REASEGURO

INTERESES Y RENDIMIENTOS

SOBRE INVERSIONES

PRODUCTOS DE INMUEBLES

PRODUCTOS EN TRAMITE

PRODUCTOS VARIOS

RECUPERACION DE CARTERA
INGRESOS POR OPERACIONES
AJENAS

POR CUENTA DE TERCEROS

POR EROGACIONES RECUPERABLES

INGRESOS DIVERSOS
CONTRATACION DE CREDITOS
SUBSIDIOS Y APOYOS FISCALES
SUBSIDIOS
CORRIENTES
DE CAPITAL
APQYOS FISCALES
CORRIENTES
SERVICIOS PERSO
OTROS
INVERSION FISICA

GASTOS DE LA DEU
INVERSION FINANCI
AMORTIZACION DE

4.686.910
3.861.786

3,859,857

825.124

513.817

280,019

4.724.726
3.899.602
1.929 309

3,810,681

0 88,612

825.124
0 0
8.206 8.206
0 0

0 0
513.817

23.082
280,019

23.082

4.701.855
3.899.602
309

3,810,681

88,612
799.119
0

0

0

0
500.495

14177
284,447

3.134

1/ Las sumas parciales y total j
Fuente: Estimado y Modificado

de Hacienda y Crédito Publico; Recaudado, el

ente publico.

Lic. Eduardo Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A.de C.V.




ESTADOC

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
EGRESOS DE FLUJO DE EFECTIVO
(MILES DE PESOS)

Concepto APROBADO MODIFICADO PAGADO

TOTAL DE RECURSOS" 4,686,910 4,724,726 4,701,855
GASTO CORRIENTE 205,026 205,026 199,006
SERVICIOS PERSONALES
DE OPERACION 205,026 205,026 199,006
SUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES
INVERSION FiSICA
BIENES MUEBLES E INMUEBLES
OBRA PUBLICA
SUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES
INVERSION FINANCIERA
EGRESOS POR OPERACIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCEROS
EROGACIONES RECUPERABLES
REASEGUROS 33,145 33,145 84,448
SINIESTROS 430,237 430,237 167,199
REAFIANZAMIENTOS
RECLAMACIONES
OTROS EGRESOS 20,895
ADQUISICION
OPERACION
PROMOCION
OTROS GASTOS DE ADQUISICION
AMORTIZACION DEL CR
DISPONIBILIDAD FIN
CORRIENTES
FINANCIERAS EN EL SECTOR

4,018,502 4,056,318 4,230,307

1,929 309 572
4,016,573 3,967,397 4,134,736
88,612 94,999

Lic. Ed ivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda

SHF, S.A.de C.V.




ESTADO D1

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ADMINISTRATIVA

(MILES DE PESOS)
DENOMINACION /&DRQRADO MODIFICADO DEVENGADO PAGADO ECONOMIAS
TOTAL / 05,026 205,026 199,006 199,006 6,020

1/ Las sumas parciales y total pugdep-no
Fuente: Presupuesto Aprobadg y

publico.

M

Lic. Ed Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A.de C.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ADMINISTRATIVA (ARMONIZADO)

ESTADO D2

(MILES DE PESOS)
AMPLIACIONES /
CONCEPTO APROBADO (REDUCCIONES) MODIFICADO | DEVENGADO PAGADO |SUBEJERCICIO
1 2=(3-1) 3 4 5 6 =(34)
Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Total del Gasto .//_\ 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020

1/ Las sumas parciales y total pueden no coincidir debido al
2/ Corresponde a las Economias Presupuestarias.
Fuente: Presupuesto Aprobado y Hodlﬁuqb, sistem

Lic. Eduar

&

Rivera Galvan

Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda

SHF, S.A.de C.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ECONOMICA Y POR OBJETO DEL GASTO

ESTADO D3

(MILES DE PESOS)
CLASIFICACION ECONOMICA
OBJETO DEL GASTO APROBADO | MODIFICADO | DEVENGADO PAGADO ECONOMIAS
DENOMINACION
TOTAL 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Gasto Corriente 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Gasto De Operacion 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
3000 Servicios generales 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
3100 Servicios basicos 168 168 119 119 49
Servicios profesionales,
3300 cientificos, técnicos y otros 174,400 174,400 170,614 170,614 3,786
Servicios e
3900 Otros servicios generales 30,458 30,458 28,273 28,273 2,185
Pensiones Y Jubilaciones '
Gasto De Inversién

(6%

Lic. Eduardo Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S A.deC.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION ECONOMICA (ARMONIZADO)

ESTADO D4

(MILES DE PESOS)
AMPLIACIONES /
CONCEPTO APROBADO [ penticciongs)| MODIFICADO | DEVENGADO | PAGADO  [SUBEJERCICIO
1 2 = (3-1) 3 4 5 6 = (3-4)
Gasto Corriente 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Total del Gasto J 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020

2/ Corresponde a las Economias Presupuest:
Fuente: Presupuesto Aprobado y Modifi

pdondeo.

Lic. E

do Rivera Galvan

Subdirector de Presupuesto

Seguros de Crédito a la Vivienda

SHF, S.A.de C.V.

balizadores de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico. Presupuesto Devengado y Pagado, el ente pablico.




ESTADO D5
SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION POR OBJETO DEL GASTO (ARMONIZADO)
(MILES DE PESOS)

AMPLIACIONES /
CONCEPTO APROBADO (REDUCCIONES) MODIFICADO | DEVENGADO PAGADO SUBEJERCICIO
1 2 =(3-1) 3 4 5 6 =(34)

Servicios generales 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Servicios basicos 168 168 119 119 49
SAVICioR piolbsionales, CenuTicos, 174,400 174,400 170,614 170,614 3,786

técnicos v otros servicios
Otros servicios generales 30,458 30,458 28,273 28,273 2,185
Total del Gasto 205;'026 / 205,026 199,006 199,006 6,020

1/ Las sumas parciales y total pueden no coincidir debido
2/ Corresponde a las Economias Presupuestarias.
Fuente: Presupuesto Aprobado y Modificado, sistemas globa ores de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico. Presupuesto Devengado y Pagado, el

ente publico.

Lic. Eduardo Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A.de C.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION FUNCIONAL-PROGRAMATICA"

ESTADO D6

(MILES DE PESOS)
CATEGORIAS GASTO CORRIENTE GASTO DE INVERSION TOTAL
PROGRAMATICAS PENSIONES Y ESTRUCTURA PORCENTUAL
DENOMINACION SERVICIOS | GASTO DE OTROS DE JUBILACIONES | INVERSION OTROS DE
Alflsef a | e | ur PERSONALES | OPERACION | SUBSIDIOS | copmiente |  SUMA Fisica | SUBSIDIOS [,wergion| SUMA | TOTAL | ceNTE PENSINES Y e rsion
TOTAL APROBADO 205,02 205.026 205.026 100.0
TOTAL MODIFICADO 205,026| 205,026 205.026 100.0
TOTAL DEVENGADO 199.006 199,006 199,006 100.0
TOTAL PAGADO 199,008 199,006 199,006 100.0
Porcentaje Pag/Aprob 97.1 97.1 a7.1
Porcentaje Pag/Modif 97.1 97.1 97 1
2 Desarrollo Social
2 Aprobado 205,026 205,026 205,026 100.0
2 Modificado 205,026 205,026 205,026 100.0
2 Devengado 199.006 199,006 199.006 100.0
2 Pagado 199,006 199,006 199,006 100.0
2 Porcentaje Pag/Aprob 97.1 97.1 97.1
2 Porcentaje Pag/Modif 97.1 971 97.1
212 Vivienda y Servicios a la
Comunidad
2|2 Aprobado 205,026 205.026 205,026 100.0
2|2 Modificado 205.026 205,026 205,026 100.0
2|2 Devengado 199,006 199.006 199,006 100.0
2|2 Pagado 199.006 199,006 199,006 100.0
212 Porcentaje Pag/Aprob 971 971 97 1
2|2 Porcentaje Pag/Modif 97.1 97.1 97.1
2 (2(05 Vivienda
2 |2{05 Aprobado 205,026 205,026 205,026 100.0
22|08 Modificado 205,026 205,026 205,026 100.0
2(2(05 Devengado 199,006 199,006 199.006 100.0
2 (2(05 Pagado 199,006 199,006 199,006 100.0
2 2|05 Porcentaje Pag/Aprob 97.1 97.1 97.1
2 |2|05 Porcentaje Pag/Modif 97.1 97.1 97.1
Servicios de seguro y
2 |2]05]|301 reaseguro
2 |2|o05|301 Aprobado 205,026 205.026 205,026 100.0
2 |2]|05|3p1 Modificado 205.026 205,026 205.026 100.0
2 |2|o5|31 Devengado 199,006 199,006 199,006 100.0
2 |2]|05 Pagado 199,006 199,006 199,006 100.0
2 |2|os Porcentaje Pag/Aprob 97.1 97.1 971
2 12|05 | Porcentaje Pag/Modif 97.1 97.1 97.1
Aseguramiento de crédito a
2 |2|05|301)E020 e idonti
2 [2|05]|301 Aprobado 205,026 205,026 205,026 100.0
2 |2]|05|301 Modificado 205,026 205.026 205,026 100.0
2 |2|05(301|E Devengado 199,006 199,006 199'0061 100.0
2 |2|05|301 Pagado 199,006 199,006 189,006 100.0
2 |2|05|301 Porcentaje Pag/Aprob 97.1 97.1 97.1
2 |2]05)301] E020 Porcentaje Pag/Modif 97.1 97.1 _97.1




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION FUNCIONAL-PROGRAMATICA"

ESTADO D6

(MILES DE PESOS)
CATEGORIAS GASTO CORRIENTE GASTO DE INVERSION TOTAL
PROGRAMATICAS PENSIONES Y ESTRUCTURA PORCENTUAL
DENOMINACION SERVICIOS | GASTO DE OTROS DE LACIONES | INVERSION OTROS DE

Alflsel o | e | ur PERSONALES | OPERACION | SUBSIDIOS | cocpiene | Suma U8 Fisica | SUBSIDIOS f,vepsion| SUMA | TOTAL | cienTe | PENSIONESY o oo

N JUBILACIONES

Seguros de Crédito a la

2 (2)06)301)| E020 | GSC |\ ianda SHF, SA de C.V.
2 |2|05|301| E020 | GSC |Aprobado 205,026 205,026 205,026 100.0
2 |2| 05| 301 | E020 | GSC [Modificado 205,026 205,026 205,026 100.0
2 |2]|05|301| E020 | GSC |Devengado 199,006 199,006 199,006 100.0
2 |2|05|301 | E020 | GSC |Pagado 199,006 199,006 199,006 100.0
2 |2|05|301| E020 | GSC |Porcentaje Pag/Aprob 97.1 97.1 97.1
2 |2{05{301| E020 | GSC |Porcentaje Pag/Modif 97.1 97.1 97.1

1/ Las sumas parciaies y total pusden debido al El simbolo ‘{ fon 2 0.05% 0 & 500%.

Fuente: P A ¥ Mot o L y - Frasipuito Dovinginto ¥ P, ol ente pdblion.

Lic. Eduardo Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF,S.A.deC.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

ESTADO ANALITICO DEL EJERCICIO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS EN CLASIFICACION FUNCIONAL (ARMONIZADO)

ESTADO D7

(MILES DE PESOS)
CONCEPTO APROBADO 3:2&;%%%’:%85; MODIFICADO | DEVENGADO PAGADO SUBEJERCICIO
1 2=(3-1) 3 4 5 6 = (3-4)
Desarrollo Social 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Vivienda y Servicios a la Comuniqed/_\ 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Total del Gasto } 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020

1/ Las sumas parciales y total pueden no cgincidir debido al redondeo.

2/ Corresponde a las Economias Prespp
Fuente: Presupuesto Aprobado y Mod

de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. Presupuesto Devengado y Pagado, el ente plblico.

Lic. Eduardo Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda

SHF, S.A.deC.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
PROGRAMA

ESTADO E

GASTO POR CATEGORIA TICA
(MILES DE PESOS)
PROGRAMA GASTO CORRIENTE GASTO DE INVERSION TOTAL
PRESUPUESTARIO PENSIONES ESTRUCTURA PORCENTUAL
RS DENOMINACION servicios | castope | (oo o | orrospe | . | Umiaciones| WVERSION | oo | otROSOE | sun | ToTAL
ipo | GRUIMODA| oy PERSONALES | OPERACION CORRIENTE Fisica INVERSION CORRIENTE Y INVERSION
PO |UIDAD
MA JLIBI ACION

Programas Federales

TOTAL APROBADO 205,028 205,026 205,026 100.0

TOTAL MODIFICADO 205,026 205,026 205,026 100.0

TOTAL DEVENGADO 199,006 199,006 199,006 100.0|

TOTAL PAGADO 199,008 199,008 199,008 100.0|

Porcentaje Pag/Aprob 971 97.1 971

Porcantaje Pag/Modif 7.1 97.1 97.1
1] 2 Desemperio de las Funci
3 L (- Aprobado 205,026 205,026 205,026 100.0|
1 2 Modificado 205,026 205,028 205,026 100.0
1 2 Devengado 199,006 199,008 199,006 100.0
1 2 Pagado 199,006 199,006 198,006 100.0
1 2 Porcentaje Pag/Aprob 971 a71 971
1 2 Porcentaje Pag/Modif 7.1 a7 971
1|12] E Prestacion de Servicios Publicos
1 2 E |Aprobado 205,026 205,026 205,026 100.0
1 2 E Modificado 205,026 205,028 205,026 100.0
1 2 E | Davengado 199,006 199,006 199,008 100.0
1 2 E | Pagado 199,006 199,008 199,008 100.0
1 2 E Porcentaje Pag/Aprob 7.1 87.1 87.1
1 2 E Porcentaje Pag/Modif 971 a7 a7.1

Aseguramiento de cradito a la
1 2 E |020 vivienda
1| 2| E |020|Aprobado 205,026 205,026 100.0
1 | 2| E |020|Modificado 205,026 . 205,026 100.0
1 2 E | 020 |Devengado 198,006 199,006 100.0
1 2 E | 020 |Pagado 199,006 199,006 100.0
1 | 2 | E |020|Porcentaje Pag/Aprob 97.1 7.1
1 | 2| E |020 |Porcentaje PagModif 971 97.1
1/ Las sumas parciales y total pueden no colncidir debido al dec. El simb P 0.08% o may 2 500%.
Fuante: Presupuesto Aprobado y Modificado, sk dela o Devengado y Pagado, el ente poblico.

[ {
Lic. Elena Lic. Rivera Galvén
de Subdirector de
uros de Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, de C\V. SHF, SA.deC.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
GASTO POR CATEGORIA PROGRAMATICA (ARMONIZADO

ESTADO F

(MILES DE PESOS)
AMPLIACIONES /
CONCEPTO APROBADO (REDUCCIONES) MODIFICADO | DEVENGADO PAGADO SUBEJERCICIO
1 2=(31) 3 4 5 6 = (3-4)
Programas Federales 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Desempeiio de las Funciones 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Prestacion de Servicios Publicos 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020
Total del Gasto 205,026 205,026 199,006 199,006 6,020

1/ Las sumas parciales y total pueden no coincidir debido al redondeo.
2/ Corresponde a las Economias Prestpues
Fuente: Presupuesto Aprobado y Modificad

publico.

D, sistemas globalizadores de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico. Presupuesto Devengado y Pagado, el ente

Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

NOTAS A LOS ESTADOS PRESUPUESTARIOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
- Miles de pesos -

NOTA 1.- CONSTITUCION Y OBJETO DE LA ENTIDAD

Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (SCV-SHF), es una
subsidiaria de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. Institucion de Banca de
Desarrollo (SHF), quien posee el 99% de sus acciones. La Institucién se
constituyé mediante escritura publica nimero 19744, el 18 de abril de 2008 y
obtuvo el 9 de diciembre de 2008 la autorizacion por parte de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, para constituirse como institucion de seguros.

La Institucion tiene como objeto principal impulsar el desarrollo de los
mercados primario y secundario de crédito a la vivienda, con la sana
administracién de su patrimonio, asi como funcionar como una institucién de
seguros, que practique en los términos de la Ley de Instituciones de Seguros
y de Fianzas el seguro, coaseguro y reaseguro en la operacién de dafios en el
ramo de seguro de crédito a la vivienda.

El 24 de febrero de 2009, la Institucion obtuvo el dictamen favorable para iniciar
las operaciones de seguro de danos en el ramo de crédito a la vivienda por
parte de la Comision Nacional de Seguros y Fianzas (la Comision) e inicio
operaciones emitiendo su primer péliza el 6 de marzo del mismo afo, previa
sesion de su Consejo de Administracion.

La Institucidon no cuenta con estructura organica y para el ejercicio de sus
funciones se apoya en la estructura administrativa de SHF, en términos del
parrafo tercero del articulo 24 Quater de la Ley Organica de Sociedad
Hipotecaria Federal.

NOTA 2.- NORMATIVIDAD GUBERNAMENTAL

A continuacion se relacionan las principales normas y disposiciones
gubernamentales que le son aplicables a la Institucion, para operar como ente
de la Administracion Publica Federal y para reunir, clasificar, registrar y
reportar la informacién presupuestal que incluye el estado de ingresos y
egresos sobre la base de flujo de efectivo.

SCV-SHF como Entidad de la Administracion Publica Federal presento a
través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, su Proyecto de
resupuesto para el ejercicio fiscal 2018, asi como su programa financiero
para aprobacion de la H. Camara de Diputados y posterior autorizacion, la cual
fu§ emitida por Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), mediante
ofic ) circular nimero 307-A.-4930 del 13 de diciembre de 2017.

\.
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El programa y presupuesto fue elaborado conforme a las normas
presupuestarias aplicables a las entidades paraestatales y tomando en cuenta
los compromisos financieros de SCV-SHF. El presupuesto original considera
un total de recursos por $4,686,910 de los cuales: $3,861,786 corresponden a
la disponibilidad inicial, $8,206 a las comisiones cobradas, $513,817 a ingresos
por prima, $23,082 a ingresos por reaseguros y $280,019 a intereses y
rendimientos sobre inversiones.

Por lo que se refiere a la aplicacion de recursos, el presupuesto contempla
gasto corriente por $205,026 pagos de reaseguros por $33,145, pagos de
siniestros por $430,237 y una disponibilidad final de $4,018,502.

En 2018 se modifico la disponibilidad inicial de dicho ejercicio, conforme a
disponibilidad final obtenida del ejercicio fiscal 2017, quedando en $3,899,602,
derivado de anterior, la disponibilidad final para 2018 se estimé en $4,056,318.

Este informe considera la ultima modificacion autorizada al presupuesto de
SCV-SHF para su analisis.

En lo que se refiere al Gasto Programable, que forma parte del presupuesto
total, la Institucion esta sujeta a la normatividad que establece la Ley Federal
de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, la
Ley General de Contabilidad Gubernamental y el Manual de Programacion y
Presupuesto para el control y registro; en consecuencia, debe cumplir con las
obligaciones relativas a la planeacion, programacion, presupuestacion, control,
evaluacion y de presentacion de la informacion presupuestaria.

De conformidad con la LFPRH y con la estructura programatica autorizada, la
actividad de la Institucion, queda comprendida de acuerdo a lo siguiente:

Estructura Programatica Clave Concepto
Finalidad 2 Desarrollo Social
Funcion 2 Vivienda y servicios a la comunidad
Sub-funcién 05 Vivienda
Actividad Institucional 301  Servicios de seguro y reaseguro

La Actividad Institucional incluye el siguiente Programa Presupuestario:

Clave Concepto
E020

Aseguramiento de crédito a la vivienda.



NOTA 3. POLITICAS DE REGISTRO Y CONTROL PRESUPUESTAL

Las principales politicas adoptadas por la Institucion para el registro y control
de las operaciones presupuestarias, son las siguientes:

a) Su registro y control se realiza a partir de la contabilidad financiera,
mediante acumulaciones o disminuciones directas a las partidas
asignadas en el presupuesto por ejercer.

b) EIl presupuesto por ejercer, asi como las acumulaciones y disminuciones
se hacen conforme al catalogo de partidas autorizado y en funcién del
Clasificador por Objeto del Gasto, vigente emitido por la SHCP.

c) Lainformacion de la Cuenta de la Hacienda Publica Federal se obtiene de
los registros y controles mencionados anteriormente, atendiendo a las
agrupaciones que establecen los lineamientos para el ejercicio del
presupuesto 2018. La informacion del presupuesto anual ejercido se
concentra en la Direccion de Administracion y la Subdireccion de
Presupuesto y se envia a la SHCP.

NOTA 4. BASES DE__PREPARACION DE LOS ESTADOS
PRESUPUESTALES

Los estados presupuestales a los que se refieren estas notas, mismos que
fueron incluidos en la Cuenta de la Hacienda Publica Federal reportada a la
SHCP, fueron preparados sobre la base de valores histéricos conforme a lo
siguiente:

a) Incluyen basicamente operaciones que afectan el flujo de efectivo de la
Institucion.

b) Los ingresos presupuestales, incluyen los ingresos por primas, los
ingresos por reaseguros los ingresos por intereses y rendimientos sobre
inversiones y los ingresos diversos.

c) Los egresos presupuestales incluyen el Gasto Programable autorizado a
la Institucion, el cual se constituye por gasto corriente; asimismo, se
incorporan otros rubros de aplicacion de recursos propios de su
operaciéon, como son las erogaciones por reaseguros y siniestros asi
como los otros egresos.

d) \\as partidas presupuestales son registradas conforme al clasificador por

jeto del gasto vigente y fueron conciliadas con la contabilidad financiera.
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NOTA 5.- CUMPLIMIENTO GLOBAL DE METAS POR PROGRAMA

Los indicadores de Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (SCV-
SHF) en 2018, estan ligados al Programa presupuestario (Pp) E020
‘Aseguramiento de crédito a la vivienda". A través de este programa
presupuestario, la entidad ejercié recursos por $199,006 monto inferior en 3% con
relacién al presupuesto modificado.

Programa Presupuesto Presupuesto
Presupuestario Concepto Modificado Ejercido Variacion
E20 Aseguramiento de crédito $ 205,026 $ 199,006 $ (6,020)
a la vivienda

» El objetivo de esta actividad se enfoca a otorgar seguros y reaseguros de
crédito al sector vivienda, logrando con esto brindar seguridad a los
Intermediarios Financieros, al protegerlos del incumplimiento de pago del
acreditado final, disminuyendo posibles pérdidas.

o Eltotal de créditos que son asegurados con el seguro de crédito a la vivienda

durante 2018 fue de 23,936 lo que representa el 85.5% de la meta establecida
institucionalmente por 28,000 créditos asegurados.

NOTA 6.- VARIACIONES EN EL EJERCICIO PRESUPUESTAL

La Administracion lleva a cabo la evaluacion de los procedimientos de control
y los sistemas de informacion establecidos por SCV-SHF para la integracion,
validacion de datos y registros del ejercicio presupuestal existente,
determinando que son confiables y adecuados.

comentarios siguientes son parte integral de los estados analiticos de
ingkesos presupuestales y del ejercicio presupuestal del gasto, los cuales
estan presentados en apego a lo reportado en la Cuenta de la Hacienda
Federal para el presente ejercicio.




Ingresos

Como parte del objetivo de SCV-SHF se obtuvieron ingresos por $802,253 de
los cuales el ingreso por primas fue de $500,495, ingresos por reaseguro por
$14,177, intereses y rendimientos sobre inversiones por $284,447 y captacion
de recursos por ingresos diversos por $3,134. Ello representdé un ingreso
inferior en $22,871 a lo estimado; lo que significa un ejercicio 3% menor a lo
estimado y se integra como sigue:

Presupuesto Variacién
Maodificado
Concepto Autorizado  Obtenido Importe %
Comisiones cobradas 8,206 - (8,206) (100)
Ingresos por Primas 513,817 500,495 (13,322) (3)
Ingresos por Reaseguros 23,082 14,177 (8,905) (39)
Intereses y Rendimientos sobre inversiones 280,019 284,447 4,428 2
Ingresos Diversos 3.134 3,134 NA.
Suma Ingresos: 825,124 802,253  (22,871) (3)
Disponibilidad Inicial 3899602 3.899,602 — 9
$4,724 726 $4,701,855 (22,871) e

Total

l. Ingresos por primas

Durante el ejercicio 2018, SCV-SHF capté recursos por concepto de ingresos por
primas por $500,495, lo que representd una menor captacién de recursos por $13,322
respecto del presupuesto autorizado, debido principalmente a: i) una mayor cesiéon de
prima, resultado de la celebracién de los nuevos contratos de reaseguro; ii) durante
2018 se emitieron 56,000 mdp monto mayor en 14,000 mdp respecto a la colocacién
esperada en el programa, dicho efecto no contrarresto el impacto por cesion de prima.

Il. Ingresos por reaseguros -

Durante el ejercicio 2018, se captaron recursos por concepto de reaseguros por
$14,177, lo que representd un ejercicio menor en $8,905 respecto del presupuesto
utorizado de $23,082. Estos ingresos corresponden al monto que reembolsa el
asegurador a la aseguradora por participacion en el pago de siniestros, las
erencian se explica por lo siguiente: i) se ha presentado una menor siniestralidad
re§pecto a la programada, principalmente en pélizas que se encontraban en
acldracion de pago al momento de la elaboracion del presupuesto (reclamos
improcedentes), por lo que la participacion del reasegurador también se ve
dismiNuida; ii) el presupuesto considerd parametros conservadores de incumplimiento
sobre itos vigentes, sin embargo, se observé una menor siniestralidad. Aunque
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es importante mencionar que, en mayo, junio y diciembre de 2017, se reaseguraron
portafolios de pélizas con una tasa de retencién promedio del 69% y un saldo de
aproximadamente $55,860,000. De igual forma, durante agosto y septiembre de 2018
se contraté reaseguro con una tasa de retencion promedio del 75% y un saldo
aproximado de $22,720,000. Estos eventos no fueron contemplados en lo
programado y han tenido efectos sobre los ingresos de la aseguradora.

lll. Intereses y rendimientos sobre inversiones -

Durante el ejercicio 2018, se captaron recursos por concepto de intereses y
rendimientos sobre inversiones por $284,447, lo que representé un mayor ejercicio de
$4,428 respecto del presupuesto autorizado, lo anterior debido a las condiciones
macroeconémicas que imperaron durante 2018, con niveles de tasas de referencia
por encima de lo presupuestado, y que derivaron en que estos ingresos fueran
mayores respecto a lo presupuestado.

Egresos

Los Egresos en flujo de efectivo, fueron de $471,548 cantidad inferior en 30% con
relacion a lo programado, segun se analiza a continuacion:

Presupuesto Variacién
Modificado

Concepto Autorizado Obtenido Importe %

Gasto Corriente 205,026 199,006 (6,020) (3)
Reaseguros 33,145 84,448 51,303 155
Siniestros 430,237 167,199 (263,038) (61)
Otros Egresos - 20,895 20,895 NA
Suma Egresos: 668,408 471,548 (196,860) (30)

Disponibilidad Final 4,056,318 4,230,307 173,989 4
Recursos Totales $4.724,726 $4,701,855  (22,871) .

IV. Gasto corriente -

El monto ejercido de gasto corriente para el 2018 fue de $199,006 el cual se destind
a cubrir el gasto de operacion, que resulté ser menor en 3% respecto al presupuesto
modificado autorizado que ascendi6 a $205,026. Los principales rubros de variacion
ueron: servicios corporativos, en el que se erogaron $168,213 pagados a Sociedad
ipotecaria Federal, S.N.C.; asesorias y auditorias $820; pago a consejeros por su
icipacion en Organos de Gobierno por $1,130, asi como los pagos de inspeccién
y vigilancia a la Comision Nacional de Seguros y Fianzas por $1,332 otros gastos por
$368\y el pago de impuestos por $27,143; erogaciones que fueron inferiores a lo

do en todos los rubros. y‘v; ;




V. Reaseguros

Se asignaron recursos por reaseguros de $33,145, mientras que se ejercieron
$84,448; esto debido a la celebracion de los nuevos contratos de reaseguro,
resultando en un mayor ejercicio por 155%.

VI. Siniestros

Se ejercieron recursos por pago de siniestros por $167,199, lo que representd un
menor ejercicio de $263,038 respecto del presupuesto autorizado. La diferencia radica
en que se consideraron parametros conservadores en la estimacion de siniestros;
asimismo, en funcién al monto de las pélizas en reclamacién observadas al momento
de realizacion del programa financiero del ejercicio 2018, se estimo la siniestralidad
para ese ejercicio, sin embargo, debido a que los reclamos sucedieron bajo motivos
que no son causales de pago, la siniestralidad fue menor a la esperada sobre estas
pélizas.

NOTA 7.- DISPOSICIONES DE RACIONALIDAD Y AUSTERIDAD
PRESUPUESTARIA

El 7 de diciembre de 2012 el Ejecutivo Federal da a conocer el “DECRETO que
establece las medidas para el uso eficiente, transparente y eficaz de los recursos
publicos y las acciones de disciplina presupuestaria en el ejercicio del gasto publico,
asi como para la modernizacién de la Administracion Publica Federal”, derivado de la
publicaciéon de este decreto el 28 de enero de 2013 se publican en el DOF los
“‘LINEAMIENTOS que establece las medidas para el uso eficiente, transparente y
eficaz de los recursos publicos y las acciones de disciplina presupuestaria en el
ejercicio del gasto publico, asi como para la modernizacion de la Administracion
Publica Federal”.

Derivado de que SCV-SHF es una entidad sin estructura y de acuerdo a las
caracteristicas para la aplicacion de este Decreto, no se realizaron modificaciones al
presupuesto de la entidad.

OTA 8.- CONCILIACION GLOBAL ENTRE LAS CIFRAS FINANCIERAS Y LAS




Al 31 de diciembre de 2018, el total de gastos presupuestales ascendi6 a $471,548,
los cuales derivan principaimente del gasto corriente por $199,006, reaseguros por
$84,448, al pago de siniestros que ascendié a $167,199 y los otros egresos $20,895,
la conciliacién contable-presupuestal de ingresos y de egresos, cumple con la
aplicacién de los lineamientos contenidos en la guia mencionada, determinando
adecuadamente los diversos efectos virtuales y financieros que tienen relacion con el
estado de ingresos y egresos presupuestales y los estados financieros dictaminados.

NOTA 9.- SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION

En lo referente al Sistema Integral de Informacién durante el ejercicio 2018, la
Institucion establecié los mecanismos para asegurar la congruencia entre la
informacién ingresada al Sistema Integral de Informacién con la informacién financiera
y de los estados presupuestales de ingresos y egresos, La Institucion cumplié en
tiempo y forma con la entrega de informacion en el periodo antes mencionado.

NOTA 10.- TESORERIA DE LA FEDERACION

La Institucion no realizé enteros a la Tesoreria de la Federacion por concepto de
ingresos excedentes al presupuesto autorizado, ni reintegro recursos por concepto de
transferencias.

Lic. Eduardo Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto de
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A. de C.V.




UROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF V.

CONC NC - P RESOS

AL 31 DE DI 1
(Cifras expresadas en miles de pesos)

Parcial Total

INGRESOS PRESUPUESTALES

Ingresos por primas 500,495

Ingresos por reaseguro 14,177

Ingresos por rendimientos sobre Inversiones 284,447

Ingresos diversos 3,134 $ 802,253
TOTAL DE INGRESOS PRESUPUESTALES OBTENIDOS 802,253
Mas

Utilida por Valuacién en Inversiones 18,774

Instituciones de seguro cuenta corriente 3,952

Acreedores 15,351

Incremento en la reserva de riesgo catastréfico 21,305

Utilida por venta de Inversiones 27,628 87,010
Menos:

Deudores por Primas de Accidentes y Enfermedades y

Daiios 94

Participacién de Reaseguradores 403

Siniestros recuperados por Reseguro cedido 9,408

Prov y variaciones al capital 2,378 12,283
TOTAL INGRESOS DEL ESTADO DE RESULTADOS $ 876,980
INTEGRACION DE CIFRAS DEL ESTADO DE RESULTADOS

Primas emitidas $ 500,402

Costo neto de adquisicion 22,646

Incremento neto de otras rese g 21,305

Resultado integral de incremento de ihversiones 332,627
TOTAL INGRESOS DEL ESTADD DE R SUL DOS $ 876,980

S

Lic. Edbardo Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.AA. deC.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

CONCILIACION CONTABLE - PRESUPUESTAL DE EGRESOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Cifras expresadas en miles de pesos)

Parcial Total
GASTOS PRESUPUESTALES:

Gasto corriente:

Servicios generales $ 199,006

Reaseguro 84,448
Siniestros 167,199
Otros egresos 20,895 272,542
TOTAL GASTO PRESUPUESTAL PROGRAMABLE 471 I."343
Mas
Utilidad en venta o amortizacién 27,628
Pagos anticipados 51,193
Valuacién de inversiones 18,773
Estimaci6n para castigos 1,778
Deudores z
Reservas para riesgos en curso de dafios 159,828
Impuestos a la utilidad diferidos 271 259,473
Menos:
Reserva para obligaciones pendientes de cumplir por
siniestros ocurridos 95,084
Variaciéon de capital 7,290
Siniestros recuperados por reaseguro cedido 9,408
Provisién para el pago de impuestos a la utilidad diferidos 2,854 114,636
TOTAL GASTOS SEGUN ESTADO DE RESULTADOS $ 616,385
INTEGRACION DE CIFRAS DEL ESTADO DE RESULTADOS:
Primas cedidas $ 84,448
Incremento neto de |a’reserva de riesgos en curso y de fianzas en vigor 151,978
iniestralidad, recilymaciones y otras obligaciones contractuales 70,558
209,759
18,773
51,463
27,628
1,778

s___616385

R | /w/
[ 70

Lic. Eduardo-Rivéra Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF,S.A.deC.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC.V.

INGRESOS SCV

1706-00-000-000-000-000-000
1707-00-000-000-000-000-000
1716-00-000-000-000-000-000
2600-00-000-000-000-000-000
5700-00-000-000-000-000-000
6400-00-000-000-000-000-000

2408-00-000-000-000-000-000
EGRESOS SCV

2702-00-000-000-000-000-000

307-00-000-000-000

INTEGRACIONES 2018

(Cifras expresadas en miles de pesos)

INGRESOS DIVERSOS 3,134

(3,952)
INSTITUCIONES DE SEGUROS, CUENTA CORRIENTE.
COMISIONES POR REASEGURO Y 22647
REAFIANZAMIENTOQ CEDIDO.

PARTICIPACION DE REASEGURADORES POR (2,162)
SINIESTROS PENDIENTES

PARTICIPACION DE REASEGURADORES POR 2564
RIESGOS EN CURSO

1,778
CASTIGOS

2,649
PAGO DE IMPUESTOS

PERDIDA DE SUBSIDIARIAS SOBRE EL METODO DE (271)
PARTICIPACION

SINIESTROS RECUPERADOS POR REASEGURO (4,768)
CEDIDO.

(15,351)
ACREEDORES
GASTO CORRIENTE
SERVICIOS GENERALES 199,006
3100 119
SERVICIOS BASICOS
SERVICIOS PROFESIONALES,
3300 CIENTIFICOS, TECNICOS Y OTROS 170,614
SERVICIOS
3900 28,273
OTROS SERVICIOS GENERALES
OTROS EGRESOS 20,896
(2)
DEUDORES
10,753
GASTOS DE ADMINISTRACION (RESULTADOS)
2,854
IMPUESTO SOBRE LA RENTA
7.291
SUPERAVIT POR VALUACION

(57




