CUENTA PUBLICA 2017

ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL DE PUERTO MADERO, S.A. DE C.V.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(CIFRAS EN PESOS)

La emision de los Estados Financieros y sus notas correspondientes al 31 de diciembre de 2017, fue autorizada por el Licenciado Mario Levet Vega y
Contador Publico Carlos Manuel Corral Villegas, Director General y Gerente de Administracién y Finanzas respectivamente; ambos miembros de la
Administracion Portuaria Integral de Puerto Madero, S.A. de C.V. (en adelante API-PM).

NOTAS DE DESGLOSE
¢1. NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
- ACTIVO
. Efectivo y Equivalentes

El saldo representa la liquidez de la Entidad, por ser el efectivo del mismo en Institucion Bancaria, y corresponde a recursos provenientes de los servicios
que presta la Entidad, parte de estos recursos es para cubrir los compromisos de pagos de impuestos retenidos que deberan ser enterados o pagados a
mas tardar en el mes de enero del ejercicio fiscal 2018; al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las disponibilidades en fondo fijo, en cuenta de cheques e
inversiones se encuentran distribuidos en las siguientes instituciones bancarias: el efectivo y equivalente, se integra de la siguiente manera:

. Demominacion | | 2017 L 2016
Caja 0.00 0.00
Bancos 1,385,548 150,020
Inversiones 0.00 0.00

El rubro de Bancos al 31 de diciembre de 2017 esté integrado por recursos propios.

- Derechos a recibir Efectivo o Equivalentes

Al de 31 de diciembre de 2017 y 2016; los derechos a recibir efectivo o equivalentes, se integra de la siguiente manera.

Concepto I 2017 ] 2016
Clientes
1,015,964 S 209,921
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Impuesto al valor agregado acreditable

84,277,867 79,407,292
Impuesto al valor agregado por acreditar
5,445,066
Ide
7,116 7,116
Derechos a recibir Efectivo o Equivalentes $ 90,746,013 $ 79,624,329

(i) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar a corto plazo por prestacién de servicios corresponden a:

. Ccncepto...__________/ | 2017 | | 2016
Northstar Shipping México S.A. de C.V. $ 9,473 S 9,473
TP Reciclajes de México SA de CV - 54,491
Alma Delia Rodriguez de Leon 17,581 17,581
Operaciones en Maniobras Logisticas del Sur SA de CV 372,800 93,200
Andrés Pérez Pinto 13,786 13,786
Centro Interamericano de Negocios S.A. 10,350 10,350
Princess Cruise Line 302,857
Procesados IQF SA de CV 187,751
Edgar Ricardo Arriaga Ruiz 36,756
Ana Laura Juan Huerta 8,082
Zaire Shipping SA de CV 8,120
Olga Lidia Carmona Diaz 7,963
Aeromaritima SA de CV 17,311
Otros 23,134 11.040

Total $ 1,015,964 $ 209,921

. Derechos a Recibir Bienes o Servicios

Al de 31 de diciembre de 2017 y 2016; los derechos a recibir bienes o servicios, se integra de la siguiente manera.

. Concepto | | 2017 I 2016
Seguros Pagados por anticipado 540,349 532,538
Total 540,349 532,538
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> BIENES DISPONIBLES PARA SU TRANSFORMACION O CONSUMO (INVENTARIOS)

Sin informacién que revelar

> INVERSIONES FINANCIERAS

Sin informacién que revelar

> ESTIMACION POR PERDIDA O DETERIORO DE ACTIVO

Sin informacién que revelar

. Bienes Inmuebles, Infraestructura y Construcciones en Proceso

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los bienes inmuebles se integran de la siguiente manera:

 Comcepto | | 2017
Inmuebles
$ 243,775,942 67,125 243,843,067
Total de Bienes inmuebles ¢ 243,775,942 67,125 243,843,067
 Comcepto | | 2016 | Actualizaciéon | Total |
Inmuebles
$ 243,775,942 67,125 243,843,067
Total de Bienes inmuebles ¢ 243,775,942 67,125 243,843,067
CONCEPTO
ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL DE PUERTO MADERO, S.A. DE C.V. 243,775,942 243,775,942
FARO SAN BENITO 0 0
SUMA DE BIENES INMUEBLES 243,775,942

registro contable valor de la relaciéon de bienes muebles conciliacion

$243,775,942 $243,775,942 0
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Conciliacion Contable-fisica al 31 de diciembre de 2017

. Bienes Muebles
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los bienes muebles se integran como sigue:

DICIEMBRE DE 2017

COSTO COMPLEMENTO VALOR

CONCEPTO

HISTORICO POR ACTUALIZACION ‘ ACTUALIZADO
Equipo de transporte 4,383,754 - 4,383,754
Equipo maritimo 1,542,177 - 1,542,177
Equipo de oficina 2,388,552 55,472 2,444,024
Equipo de cobmputo 101,813 - 101,813
Otros equipos 7,357,315 100,348 7,457,663

$15,773,611 $155,820 $15,929,431

DICIEMBRE DE 2016

COSTO COMPLEMENTO VALOR
CONCEPTO b .
HISTORICO POR ACTUALIZACION ACTUALIZADO
Equipo de transporte 4,383,754 - 4,383,754
Equipo maritimo 1,542,177 - 1,542,177
Equipo de oficina 2,388,552 55,472 2,444,024
Equipo de computo 101,813 - 101,813
Otros equipos 7,357,315 100,348 7,457,663
$15,773,611 $155,820 $15,929,431

registro contable valor de la relacion de bienes muebles conciliacion

$15,773,611 $15,773,611 0
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DICIEMBRE DE 2017
COSTO COMPLEMENTO VALOR

CONCEPTO . )
HISTORICO POR ACTUALIZACION ACTUALIZADO

Depreciacién acumulada -84,565,881 -105,215 -84,671,096

DICIEMBRE DE 2016

COSTO COMPLEMENTO VALOR
HISTORICO POR ACTUALIZACION ACTUALIZADO
Depreciacion acumulada -72,027,834 -105,215 -72,133,049

CONCEPTO

> OTROS ACTIVOS

Sin informacién que revelar

- PASIVO
. Cuentas por Pagar a Corto Plazo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las cuentas por pagar a corto plazo se integran de la siguiente manera:

Comcepto________| | 2017 I 2016
Proveedores por pagar a corto plazo 39,478,387
Acreedores Diversos (Tesoreria de la Federacion) 42,003,198 42,535,736
Total $ 81,481,585 $ 42,535,736

(iv) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el saldo de retenciones y contribuciones por pagar se integra como sigue:

.. cncepto_...__________________ | 2 | | 21
IVA trasladado no cobrado $ 142,123 $ 28,954
2% SOBRE NOMINAS 54,848 54,686
ISR Retencidén por Salarios 199,953
10% ISR Retencién por Servicios Profesionales 3,707
IVA Retenido por Servicios Profesionales 3,954
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IMSS Cuota Obrera
25,340
Sistema de Ahorro para el Retiro
26,692
Cuota Infonavit
66,729
IMSS Cuota Patronal
102,574
Crédito Infonavit
77,280
Total 196,971 589,869

$ $

Estas contribuciones corresponden a los impuestos y contribuciones provisionados al cierre del ejercicio 2017, y pagado en su totalidad en el siguiente
ejercicio.

. Provisiones a Largo Plazo
Beneficios a los empleados

De conformidad a la Norma de Informacion Financiera General para el Sector Paraestatal NIFGG SP 05 Obligaciones Laborales, emitida por las Unidad de
Contabilidad e Informacion sobre la Gestién Publica, con vigencia a partir de 2012; se informa que la API de Puerto Madero, realiz6 un estudio actuarial que
permite reconocer los pasivos por obligaciones laborales, determinados conforme a lo establecido en la Norma de Informacion Financiera D-3, “Beneficios
a los Empleados” emitida por el Consejo Mexicano para la Investigacién y Desarrollo de las Normas de Informacion Financiera, A.C. (CINIF); esto con el fin
de realizar el registro de estos pasivos por concepto de beneficios por terminacion y beneficios al retiro de los trabajadores para 2017 y 2016, siendo el
siguiente:

Concepto Prima de antigiiedad Beneficios por Total 2017
terminacion

Integracién del costo neto del periodo 2017:

Costo laboral del servicio actual 19,522 49,377 68,899
Costo financiero 11,999 25,200 37,199
Rendimiento esperado de los activos del plan - -
(Ganancia) pérdida actuarial, neta (1,312) (2,711) (4,023)
Costo laboral del servicio pasado - 0 0
Efecto de liquidacion anticipada de obligaciones 0 0 0
Costo neto del periodo 30,209 71,866 102,075
Integracion del costo neto del periodo 2016:
Costo laboral del servicio actual 20,549 52,646 73,195
Costo financiero 10,211 21,245 31,456
Rendimiento esperado de los activos del plan - -
(Ganancia) pérdida actuarial, neta (1,039) (760) (1,800)
Costo laboral del servicio pasado - 0 0
Efecto de liquidacion anticipada de obligaciones - - -
Costo neto del periodo 29,721 73,131 102,852

Los cambios en el valor presente de la obligacion por beneficios definidos (OBD) se muestran a continuacion.
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Concepto Prima de antigliedad Beneficios por Total 2017
terminacion

Obligacién por beneficios definidos

Obligacion por beneficios adquiridos (OBA) 141,034 409,499 550,533
Obligacién por beneficios no Adquiridos 107,804 - 107,804
Costo financiero - - -
Pérdida (ganancia) actuarial sobre la obligacién - - -
Beneficios pagados

Valor presente de la OBD al 31 de diciembre de 2017 248,838 409,499 658,337
Obligacioén por beneficios adquiridos (OBA) 2016 104,447 373,607 478,054
Obligacién por beneficios no Adquiridos 68,925 - 68,925

Costo financiero - - _
Pérdida (ganancia) actuarial sobre la obligacion - - _
Beneficios pagados -

Valor presente de la OBD al 31 de diciembre de 2016 173,372 373,607 546,979
Las tasas utilizadas en el estudio actuarial fueron las siguientes:
Principales hipétesis utilizadas
Tasa de descuento 8.00% 8.0%
Tasa de incremento de salarios generales 4.80% 4.80%
Tasa de incremento de salario minimo 4.00% 4.00%

El capital social historico esta integrado en su parte fija y variable como se muestra a continuacion:

Subserie A-1 Subserie B-1

Parte fija:

Gobierno Federal 255 244 499 49,900

Banco Nacional de Obras y

Servicios Publicos, S.N.C. - 1 1 100

Subserie A-2 Subserie B-2

Parte variable:

Gobierno Federal 789,355 758,395 1,547,750 154,775,000
789,610.00 758,640.00 1,548,250.00 154,825,000.00

El capital social fijo esta representado por 500 acciones divididas en dos subseries con un valor nominal de $100 cada una, totalmente suscrito y
pagado.

El capital contable se integra como se muestra a continuacion:
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CONCEPTO

VALOR HISTORICO

COMPLEMENTO

POR ACTUALIZACION

VALOR ACTUALIZADO

Capital social $154,825,000 $515,115 $155,340,115
?;;)igel\aones para futuros aumentos de 145,908,413 145,908,413
Reserva legal 17,375 61,378 78,753
Resultado de ejercicios anteriores -76,973,064 -6,229 -76,979,293
Resultado del ejercicio -38,829,801 -38,829,801
Efecto de valuacién de prima de antigiiedad -36,108 -1,095 -37,203
Insuficiencia en la actualizacion del capital
contable

$184,911,815 $77,833,203 $185,480,984

2016

CONCEPTO

VALOR HISTORICO

COMPLEMENTO POR ACTUALIZACION

VALOR ACTUALIZADO

Capital social $154,825,000 $515,115 $155,340,115
?;;g?ciones para futuros aumentos de 145,908,413 145,908,413
Reserva legal 17,375 61,378 78,753
Resultado de ejercicios anteriores -65,168,252 -6,229 -65,174,481
Resultado del ejercicio -11,804,812 -11,804,812
Efecto de valuacién de prima de antigiiedad -36,108 -1,095 -37,203
Insuficiencia en la actualizacion del capital
contable

$223,741,616 $569,169 $224,310,785
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CONTRAPRESTACIONES AL GOBIERNO FEDERAL.

Formando parte del costo de operacion de infraestructura esta la contraprestacion que debe ser pagada al Gobierno Federal con motivo de la
concesion otorgada. “la Entidad” paga dicha contraprestacion de acuerdo al articulo 167 de la Ley Federal de Derechos y lo entera a través del
formato 5 del SAT.

Hasta el 31 de Octubre del ejercicio 2014, “la Entidad” estuvo exenta del pago de contraprestaciones por el uso, aprovechamiento y explotacion de
los bienes de dominio publico. Asimismo, “la Entidad” esta considerada dentro de la contraprestacion para la determinacién del aprovechamiento que
pagaran las Administraciones Portuarias Integrales al Gobierno Federal a partir de Noviembre 2014. Lo anterior con fundamento en el Oficio 7.3.-
2409.14, de la Direccion General de Puertos y Marina Mercante.

“La Entidad” paga por concepto de contraprestacion al Gobierno Federal el Seis por ciento de la totalidad de sus ingresos brutos mensuales calculados
sobre la base de flujo de efectivo, los ingresos totales base del aprovechamiento no incluyen los provenientes de la enajenacién de terrenos o de
otros activos fijos, ingresos por recuperaciéon de seguros ni los ingresos por productos financieros, segin oficio numero 7.3.-2166.2017, de la
Direccion General de Puertos y Marina Mercante.

En su momento, se pagara mensualmente aplicando las tarifas aprobadas por la, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, sobre las siguientes
variables:

- Puerto.- Se aplica una cuota fija por buque y una tarifa variable en funcion a las toneladas brutas de registro.

- Atraque.- Se aplica una tarifa sobre los metros de eslora de cada buque multiplicados por las horas de atraque.

¢1l. NOTAS AL ESTADO DE ACTIVIDADES

— INGRESOS DE GESTION

Los ingresos por servicios percibidos en los ejercicios terminados en 2017 y 2016, se integran como sigue.

. cncepto_...________________ | 2 | | 201
Por uso de infraestructura S 11,695,717 S 8,435,040
Cesion de terrenos 9,031,406 10,393,965
Maniobras 606,947 485,264

Total $ 21,334,070 $ 19,314,269
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— OTROS INGRESOS Y BENEFICIOS
Los otros ingresos y beneficios en los ejercicios terminados en 2017 y 2016 se integran como sigue:

. Cocepto______________| | 2017 I 2016
Productos Financieros S 239,497 S 606,771
Otros Ingresos y Beneficio Varios 33,483,187 23,850,562
Total $ 33,722,684 $ 24,457,333

ENTORNO FISCAL.

Derivado de la Reforma fiscal 2014, el 11 de diciembre de 2013, se publicé el Decreto mediante el cual entre otros, se expide una nueva Ley del
Impuesto Sobre la Renta (LISR), y se abroga la Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica.

a) Impuesto Sobre la Renta (ISR)

Para el ejercicio fiscal 2017 y 2016, conforme a la Ley de Ingresos de la Federacion la tasa corporativa del ISR es del 30%.

La nueva LISR, establece nuevos criterios y limites para la aplicacién de algunas deducciones, como son: la deduccién de pagos que a su vez sean
ingresos exentos para los trabajadores, las aportaciones para la creacion o incrementos de reservas a fondos de pensiones, las aportaciones al
Instituto Mexicano del Seguro Social a cargo del trabajador que sean pagadas por el patrén; asi como la posible no deducibilidad de pagos
efectuados a partes relacionadas en caso de no cumplirse con ciertos requisitos.

En 2017 y 2016 se generd una perdida fiscal por unimporte de $ 58, 970,656 y de $ 84, 252,561, respectivamente.

b) Impuesto Empresarial a Tasa Unica (IETU)

Hasta el ejercicio 2014, el IETU del periodo se calculaba aplicando la tasa del 17.5% a una utilidad determinada con base en flujos de efectivo a la
cual se le disminuyen los créditos autorizados.

EI [ETU se debe pagar en la parte excedente al ISR del mismo periodo. Para determinar el monto de IETU a pagar, se reducira del IETU del periodo
el ISR pagado del mismo periodo. Con motivo de la abrogacién de la Ley del IETU a partir de enero de 2014, quedan sin efecto los créditos
autorizados que se tienen hasta 2013, provenientes de las bases negativas del IETU por amortizar (deducciones que exceden a los ingresos), y los
provenientes de deducciones de algunos activos como inventarios y activos fijos.

En 2013 no se generd IETU toda vez que se determind un crédito IETU por base negativade $ 32, 274,416.

c) Pérdidas fiscales por amortizar
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Al 31 de diciembre de 2017, “la Entidad” tiene pérdidas fiscales por amortizar por importe de S 633,179,259.

El derecho a recuperar dichas pérdidas expira como sigue:

ANO EN QUE MONTO IMPORTE DE LA
OCURRIO ORIGINAL DE PERDIDA ANO DE

LA PERDIDA LA PERDIDA ACTUALIZADA VENCIMIENTO
2008 47,593,362 64,224,532 2018
2009 26,228,732 34,152,182 2019
2010 65,223,163 82,017,835 2020
2011 64,917,313 78,174,966 2021
2012 48,112,320 55,995,915 2022
2013 120,174,472 134,387,041 2023
2014 42,250,946 45,989,135 2024
2015 75,455,734 80,005,273 2025
2016 84,252,561 86,860,097 2026
2017 58,970,656 58,970,656 2027

S 633,179,259 S 642,354,908
— GASTOS DE FUNCIONAMIENTO

El costo de operacion incurrido por los ejercicios terminados en 2017 y 2016, se integra como sigue:

.. cncepto_...__________________ | 2 | | 21
Servicios Personales S 11,342,853 S 9,648,892
Materiales y Suministros 3,340,559 2,817,022
Servicios Generales 44,480,272 32,365,708
Obra Publica 47,421,507 72,313,670

Total s 106,585,191 s 117,145,292
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En los gastos de funcionamiento, al 31 de diciembre de 2017 la API-PM incurrié en gastos generales por concepto de: a) Mantenimiento y conservacion de
inmuebles b) seguro de bienes patrimoniales ¢) Estudios e investigaciones, d) otras asesorias a programas, e) servicio de vigilancia, f) Arrendamiento de
vehiculos y g) Arrendamiento de bienes informaticos.

— ESTIMACIONES, DEPRECIACIONES, DETERIORO, OBSOLESCENCIA Y AMORTIZACIONES

Por los ejercicios terminados en 2017 y 2016 el cargo a resultados de estimaciones, depreciaciones, deterioros, obsolescencia y amortizaciones asciende
aunimporte de $12, 538,047 y S11, 804,812 respectivamente.

- OTROS GASTOS

Por los ejercicios terminados en 2017 y 2016 el rubro de otros gastos asciende a un importe de $5,847 y $4,192 respectivamente, mismo que se integra
de la siguiente manera:

Notas al Estado Flujo de Efectivo

. Efectivo y Equivalentes
= Elanalisis de los saldos iniciales y finales al 31 de diciembre de 20170y 2016 que figuran en la Ultima parte del Estado de Flujo de Efectivo en la cuenta
de efectivo y equivalente es como sigue:

... Dewomnacor .../ |l 20 | | 2016 |
Caja 0.00 0.00
Bancos 1,385,548 150,020
Inversiones 0.00 0.00

> Adquisicion de bienes muebles e inmuebles.

Durante el ejercicio 2017 no se adquirieron bienes muebles e inmuebles.

TRANSFERENCIAS DEL GOBIERNO FEDERAL.

Durante el ejercicio 2017, “la Entidad” ha recibido transferencias del Gobierno Federal por $ 25, 242,531 las cuales fueron para gasto corriente.
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> Conciliacion de los Flujos de Efectivo Neto de las Actividades de Operacion y la cuenta de Ahorro/Desahorro antes de Rubros
Extraordinarios.

| 017 2016

Ahorro/Desahorro antes de rubro de extraordinarios
Movimiento de Partidas que no afecte al efectivo.
Depreciacion 12,538,047.0 11,804,812.0

Conciliacion entre los Ingresos Presupuestarios y Contables, asi como entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables.

> CONCILIACION ENTRE LOS INGRESOS PRESUPUESTARIOS Y CONTABLES

ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL DE PUERTO MADERO SA DE CV

Conciliacién entre los ingresos Presupuestarios y Contables

correspondiente al 2017

(Cifras en Pesos)

1. Ingresos Presupuestarios M 55,056,754

2. Mas ingresos contables no presupuestarios 0
Incremento por variacion de inventarios 0
Disminucién del exceso de estimaciones por pérdida o deteriori u obsolescencia 0
Disminucion del exceso de provisiones 0
Otros ingresos y beneficios varios 0

Otros ingresos contables no presupuestarios 0

3. Menos ingresos presupuestarios no contables 33,722,684
Productos de capital 0
Aprovechamientos capital 0
Ingresos derivados de financiamientos 0

Otros ingresos presupuestarios no contables 33,722,684

4. Ingresos Contables (4=1+2-3) 21,334,070.00
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> CONCILIACION ENTRE LOS EGRESOS PRESUPUESTARIOS Y LOS GASTOS CONTABLES

ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL DE PUERTO MADERO SA DE CV
Conciliacion entre los egresos Presupuestarios y los gastos Contables

correspondiente al 2017

1. Total de egresos (presupuestarios)

83,547,913

83,547,913

2. Menos egresos presupuestarios no contables

0

mobiliario y equipo de administracion

mobiliario y equipo educacional y recreativo

equipo e instrumental médico y de laboratorio

vehiculos y equipo de transporte

equipo de defensa y seguridad

maquinaria, otros equipos y herramientas

activos bioldgicos

bienes inmuebles

activos intangibles

obra publica en bienes propios

acciones y participacion de capital

compra de titulos y valores

inversiones en fideicomisos, mandatos y otros andlogos

provisiones para contingencias y otras erogaciones especiales

amortizacién de la deuda pdblica

adeudos de ejercicios fiscales anteriores (ADEFAS)

otros egresos presupuestales no contables

o |©O O |0 |0 o |o |0 |o|o |o|o o |o|o |o |o

3. mas gastos contables no presupuestales

23,037,278

estimaciones, depreciaciones, deterioros, obsolescencias y amortizaciones

provisiones

disminucion de inventarios

aumento por insuficiencia de estimaciones por pérdida o deterioro u obsolescencia

aumento por insuficiencia de provisiones

o |O (O |O

otros gastos

23,037,278

otros gastos contables no presupuestales

0

4. total de gastos contables (4=1-2+3)

106,585,191
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Il. Notas de memoria (cuentas de orden)

» CUENTAS DE ORDEN CONTABLES

Sin informacién que revelar

» CUENTAS DE ORDEN PRESUPUESTARIAS

Sin informacién que revelar

NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA

1. Introduccién

El objetivo del presente documento es la revelacion del contexto y de los aspectos econémicos-financieros mas relevantes que influyeron en las decisiones
del periodo, y que deberan ser considerados en la elaboracion de los estados financieros para la mayor comprension de los mismos y sus particularidades.

De esta manera, se informa y explica la respuesta del gobierno a las condiciones relacionadas con la informacién financiera de cada periodo de gestion;
ademas, de exponer aquellas politicas que podrian afectar la toma de decisiones en periodos posteriores.

2. Organizacion y Objeto Social

La Administracién Portuaria Integral de Puerto Madero, S.A. de C.V,, (“la Entidad”) fue constituida el 14 de diciembre de 1993 de acuerdo con la Ley
General de Sociedades Mercantiles, Ley Federal de las Entidades Paraestatales y las demas disposiciones aplicables de la legislacion de los Estados
Unidos Mexicanos con una duracién indefinida.

La principal actividad de “la Entidad” es la Administracién Portuaria Integral de Puerto Chiapas, en el Estado de Chiapas, mediante el ejercicio de los
derechos y obligaciones derivados de la concesion que el Gobierno Federal le otorg6 para el uso, aprovechamiento y explotacion de los bienes del
dominio publico federal; la construccion de obras e instalaciones portuarias y la prestacion de los servicios portuarios en Puerto Chiapas, en el Estado
de Chiapas, asi como la Administracion de los bienes que integran su zona de desarrollo.
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De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 7° transitorio de la Ley de Puertos, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de julio de
1993, se obtuvo el titulo de concesidén para el uso, aprovechamiento y explotacién de bienes de dominio publico de la federacion, que integran el
recinto portuario de Puerto Chiapas (antes Puerto Madero), asi como para ejecutar las obras e instalaciones que formen el puerto. La concesion no
crea derechos reales ni posesion alguna sobre los bienes y obliga a que el control mayoritario y administrativo recaiga en socios mexicanos. Al
término de la concesion, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente a los bienes del dominio publico, quedaran a favor de la nacién, sin
costo alguno, y libres de todo gravamen.

3. Base de preparacion de los Estados Financieros
Los estados financieros que se acompanan y las presentes notas, han sido preparados observando la normatividad aplicable emitida por la SHCP,
como son: La Ley General de Contabilidad Gubernamental (LGCG), Normas de Informacion Financiera Gubernamental Generales para el Sector
Paraestatal (NIFGG SP) y el Manual de Contabilidad Gubernamental para el Sector Paraestatal; por el Consejo Nacional de Armonizacién Contable
(CONAQ), por lo que se refiere al Marco Conceptual, Postulados Basicos de Contabilidad Gubernamental y de manera supletoria las Normas de
Informacion Financiera mexicanas (NIF), emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera (CINIF).

Por lo que respecta a las Normas de Informacion Financiera Gubernamental General para el Sector Paraestatal (NIFGG SP), éstas fueron actualizadas
el 14 de septiembre de 2012 por la Unidad de Contabilidad Gubernamental e Informes sobre la Gestion Pablica de la SHCP, y dadas a conocer al
Organismo el 19 de septiembre de 2012 mediante oficio No. 309-A.-0248/2012, en el cual se sefala la normatividad gubernamental aplicable a
partir del ejercicio 2012.

La actualizacién de las normas gubernamentales antes citadas incluyd la clasificacion como normas de caracter general y normas de caracter
especifico, cuya aplicacion es obligatoria para los entes publicos del Sector Paraestatal Federal, reconociendo que se derivan de la actualizacion de las
aplicables hasta el ejercicio 2011 y estan alineadas a la armonizacion contable; dichas normas actualizadas y que son aplicadas por el Organismo son
las siguientes:

NIFGG SP 01 Control Presupuestario de los Ingresos y de los Gastos.

NIFGG SP 02 Subsidios y Transferencias Corrientes y de Capital en sus diferentes modalidades.
NIFGG SP 03 Estimacion de Cuentas Incobrables.

NIFGG SP 04 Re expresion.

NIFGG SP 05 Obligaciones Laborales.

Con oficio Circular No. 309-A.-003/2018 de fecha 18 de Enero de 2018 la SHCP emitié los lineamientos especificos para las entidades que
conforman el Sector Paraestatal para la Integracion de la Cuenta de la Hacienda Publica Federal 2017.

Cabe mencionar que los estados financieros que se presentan fueron elaborados con base en las normas y metodologia para la emision de
informacion financiera y estructura de los estados financieros basicos y caracteristicas de sus notas, alineadas para el Sector Paraestatal Federal
conforme a lo sefalado en el Manual de Contabilidad Gubernamental para el Sector Paraestatal, emitido por la SHCP en Enero de 2018.

4. Politicas de Contabilidad Significativas
a) Reconocimiento de los efectos de la inflacion.
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b)

c)

d)

“La Entidad” reconoce los efectos de la inflacién en su informacién financiera en cumplimiento de la Norma de Informacién Financiera
Gubernamental General para el Sector Paraestatal “Re expresion” (NIFGG SP 04).

Debido a que “la Entidad” opera en un entorno econdémico no inflacionario, los estados financieros incluyen el reconocimiento de los efectos de la
inflacion en la informacion financiera hasta el 31 de diciembre de 2008 con base en el Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC), emitido
por el Banco de México. El porcentaje de inflacion acumulado en los tres Gltimos ejercicios anuales, se indica a continuacién:

% Inflacién

31de INPC Del afo Acumulada
diciembre 2017 130.813 6.77 11.74%
diciembre 2016 122.515 3.36 9.87%
diciembre 2015 118.532 2.13 10.52%

Efectivo y equivalentes de efectivo. El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, e inversiones temporales de
facil realizacién con vencimientos menores a tres meses. A la fecha de los estados financieros, los intereses ganados se incluyen en los resultados
del ejercicio, como parte del resultado integral de financiamiento.

Cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar se presentan a su valor de realizacion. No se ha considerado necesario crear una estimacion para
cuentas incobrables en virtud debido a que al 31 de diciembre de 2017, las cuentas incobrables es “inmaterial” con respecto al total del activo.

Inmuebles y equipos. Se registran a su costo de adquisicion y hasta el 31 de diciembre de 2007 se actualizaron mediante factores derivados del
INPC.

La depreciacion de cada ejercicio se calcula utilizando el método de linea recta, registrandose a partir del mes siguiente de la fecha de adquisicion,
con base en la vida Gtil econémica estimada de cada activo determinada por la Compaiia, las tasas de depreciacion son las siguientes:

Inmuebles 5%
Equipo de transporte 25%
Equipo maritimo 6%
Equipo de oficina 10%
Equipo de computo 30%
Otros equipos 10%
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e) Provisiones. Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente como resultado de un evento pasado, que probablemente resulte en la salida
de recursos econémicos y que pueda ser estimada razonablemente.

f) Impuesto a la utilidad. El impuesto a la utilidad causado en el afo se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos efectuados
durante el mismo.

g) Operaciones en moneda extranjera. Las operaciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién. Los
activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros.
Los efectos por fluctuacion cambiaria se registran en el Resultado Integral de Financiamiento (RIF) en resultados.

h) Obligaciones laborales. Con relacién a la Norma de Informacién Financiera General para el Sector Paraestatal “Obligaciones Laborales” (NIFGG SP
05), emitida por las Unidad de Contabilidad e Informacién sobre la Gestién Publica, con vigencia a partir de 2012, se informa que la
Administracion Portuaria Integral de Puerto Madero, S.A de C.V. realizo un estudio actuarial que permitiera conocer los pasivos por obligaciones
laborales, determinados conforme a los establecido en la Norma de Informacién Financiera D-3, emitida por el CINIF; esto con el fin de realizar el
registro de estos pasivos por los concepto; Beneficios por Terminacion y Beneficios al Retiro de los trabajadores a partir del ejercicio 2010.

Indemnizaciones al personal

De acuerdo con la Ley Federal del Trabajo, se tiene una responsabilidad por indemnizaciones a los trabajadores que sean despedidos en ciertas
condiciones. A partir del ejercicio 2005, “la Entidad” registra esta obligacion con base en el Boletin D-3, vigente hasta el afio 2007, y para el afio
2008 bajo la aplicacion de la nueva norma de informacion financiera NIF D-3, publicada en agosto de 2007 y con entrada en vigor para ejercicios
que inicien a partir de enero de 2008; mediante calculos realizados por un actuario independiente.

Prima de antigtiedad

En conformidad con la Ley Federal del Trabajo, que sefiala la obligacién de “la Entidad” a pagar a los trabajadores una prima de antigliedad a razén
de doce dias por cada afo de servicio (limitado al doble del salario minimo), en los casos de despido bajo ciertas circunstancias y obligatorio a
partir de los quince afos de antigiiedad, y de acuerdo a la obligacion de aplicar esta norma contable gubernamental, para el reconocimiento de las
obligaciones al retiro de los trabajadores tal y como lo sefala la circular NIF-D-3, se aplicé y se registré lo referente a la NIF D-3 “Obligaciones
Laborales”, emitido por el CINIF, realizando los calculos un actuario independiente.
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i) Ingresos y contraprestaciones. De acuerdo a la condicion novena del Titulo de Concesidn, y al articulo 37 de la Ley de Puertos, relativa a la
contraprestacion que “la Entidad” debera pagar al Gobierno Federal, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante oficio 7.3.-2409.14 del
28 de Octubre de 2014, donde autoriza que esta entidad pague el “6” por ciento por el uso y aprovechamiento y explotacién de los bienes del
dominio publico.

En caso de que “la Entidad” obtenga ingresos por manejo, almacenaje y custodia de mercancias de comercio exterior, debera pagar a la federacién
el 5% de la totalidad de los ingresos obtenidos por la prestacion de los servicios de manejo, almacenaje y custodia de las mercancia en el mes
inmediato anterior, sin deduccion alguna, de conformidad con lo dispuesto en articulo 15 fraccion 7 de la Ley Aduanera.

j) Concentracién de negocio y crédito. Los ingresos de “la Entidad” provienen de un nimero variado de clientes, sin que exista concentracion
importante en algin cliente especifico.

“La Entidad” depende de las transferencias del Gobierno Federal para cubrir su déficit en sus gastos de operacion. (Ver nota 12).

k) Contingencias. Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables se incluye su revelacion en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades y activos contingentes se reconocen hasta el momento en que exista
certeza practicamente absoluta de su realizacion.

I) Deterioro en el valor de los activos. Cuando existen indicios de deterioro en el valor de los activos de larga duracion, se debera determinar el valor
de recuperacion de éstos mediante la obtencion del precio de venta de los mismos y su valor de uso.

Cuando el valor de recuperacion es inferior al valor neto en libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro. La aplicacion de este
pronunciamiento no tuvo ningin efecto en los resultados ni en la situacion financiera de “la Entidad”.

m) Transferencias del gobierno federal. De acuerdo a la norma 3.9 Norma para el Registro Contable de los Subsidios y Transferencias Corrientes y las
Aportaciones de Capital en el Sector Paraestatal emitido por Unidad de Contabilidad Gubernamental e Informes Sobre la Gestion Publica de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, “la Entidad” registra en la contabilidad las transferencias corrientes de tal manera que disminuyan sus
pérdidas anuales de operacidon hasta por el monto de sus costos y gastos totales no cubiertos con ingresos propios. Asi mismo registra en la
contabilidad las transferencias para gasto de inversién, en el rubro de capital como aportaciones del gobierno federal.

5. Informacion por Segmentos

Sin informacion que revelar.
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7. Partes Relacionadas

No existen partes relacionadas que ejerzan o pudieran ejercer influencia significativa sobre la toma de decisiones financieras y operativas de la API-PM.

a) Restricciones a las utilidades.

Restricciones legales.- La utilidad neta del ejercicio esta sujeta a la separacion de un 5%, para constituir la reserva legal, hasta que ésta alcance la
quinta parte del capital social. Al 31 de diciembre de 2015 la reserva legal asciende a S 78,753, cifra que no ha alcanzado el monto requerido.

Restricciones fiscales.- La distribucion del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado (CUCA) y de las
utilidades retenidas fiscales (CUFIN), causara el impuesto sobre la renta a cargo de la Compaiiia a la tasa vigente al momento de su distribucion. El
impuesto que se pague por dicha distribucién, se podra acreditar contra el impuesto sobre la renta del ejercicio en el que se pague el impuesto
sobre dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes, contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los mismos.

b) Negocio en marcha

Hasta el 31 de diciembre del ejercicio 2017, “la Entidad” sufrié una pérdida contable de $ 38, 829,801; ademas, a esa fecha tiene una pérdida
fiscal por S 58, 970,656.

Durante el transcurso del ejercicio 2013 y en el ejercicio 2012 se obtuvo un impuesto diferido a favor, originado por las pérdidas fiscales de ejercicios
anteriores pendientes de amortizar.

La administracion de la Entidad tomé la decision de no registrarlo, ya que consideré que no es recuperable, debido al historial de pérdidas de los
Gltimos anos.

8.- NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES.

A partir y posteriormente del 1o de enero del 2015, entran en vigor algunas disposiciones de las siguientes Normas de Informacién Financiera (NIF) y
mejoras a las NIF, emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A.C. (CINIF). Los principales cambios que le pudiesen
aplicar a la Compania se describen a continuacion:

NIF C-3 “Cuentas por cobrar” - Especifica que las cuentas por cobrar que se basan en un contrato representan un instrumento financiero, en tanto
que algunas de las otras cuentas por cobrar, generadas por una disposicion legal o fiscal, pueden tener ciertas caracteristicas de un instrumento
financiero, tal como generar intereses, pero no son en si instrumentos financieros.
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Establece que la estimacion para incobrabilidad por cuentas por cobrar comerciales debe reconocerse desde el momento en que se devenga el
ingreso, presentando la estimacion en un rubro de gastos en el estado de resultado integral, y que, desde el reconocimiento inicial, debe considerarse
el valor del dinero en el tiempo, por lo que si el efecto del valor presente de la cuenta por cobrar es importante en atencion a su plazo, debe ajustarse
considerando dicho valor presente. Requiere una conciliacién entre el saldo inicial y el final de la estimacién para incobrabilidad por cada periodo
presentado. Su reconocimiento es de forma retrospectiva. La vigencia de esta norma inicia a partir del 1 de enero del 2018 y se permite su adopcion
anticipada a partir del 1 de enero del 2016, siempre y cuando se haga junto con la aplicacion de la NIF C-20 “Instrumentos de financiamiento por
cobrar”.

NIF D-3 “Beneficios a los empleados” — Establece, como principio basico, que la tasa de descuento a utilizar en la determinacién del valor presente de
los pasivos laborales a largo plazo debe ser una tasa de mercado libre de, o con muy bajo riesgo crediticio, que represente el valor del dinero en el
tiempo; consecuentemente, las entidades podrian utilizar, en forma indistinta, ya sea la tasa de mercado de bonos gubernamentales o la tasa de
mercado de bonos corporativos de alta calidad en términos absolutos en un mercado profundo, siempre que esta ultima cumpla con los requisitos
establecidos en la propia NIF. Adicionalmente, para el tratamiento de las remediciones del PNBD o ANBD, se establece permitir que las remediciones
mencionadas en el parrafo 45.44.4 puedan ser reconocidas, opcionalmente, ya sea en el ORI como esta establecido o directamente en la utilidad o
pérdida neta a la fecha de su determinacion.

La administracion estima que las nuevas NIF y las mejoras a las NIF no generaran efectos importantes.
Mejoras a las NIF 2017

En octubre de 2016 el CINIF emiti6 el documento llamado “Mejoras a las NIF 2017”, que contienen modificaciones puntuales a algunas NIF ya
existentes. Las principales mejoras que generan cambios contables son las siguientes:

NIF C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos” — Principalmente se disminuye su alcance al reubicar el tema relativo al tratamiento contable de
pasivos financieros en la NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar” y se hizo un ajuste de forma en la definicion de pasivo, antes se definia como
una obligacion presente, virtualmente ineludible, identificada, cuantificada en términos monetarios y que representa una disminuciéon futura de
beneficios econémicos. Se elimind el calificativo virtualmente ineludible y se incluye al término probable. La vigencia de esta norma inicia a partir del
1° de enero del 2018 y se permite su adopcién anticipada, siempre y cuando se haga junto con la aplicacién de las NIF relativas a instrumentos
financieros cuya entrada en vigor y posibilidad de aplicacién anticipada esta en los mismos términos.

9. Responsabilidad sobre la Presentacion Razonable de la Informacién Contable

A estas notas las acompahaban los anexos siguientes:
Estado de Actividades

Estado de Situacién Financiera

Estado de Cambios en la Situacién Financiera

Estado de Variacién en la Hacienda Publica

Estado Analitico de Activos
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Estado Analitico de la Deuda y otros Pasivos
Flujo de Efectivo
Reporte de Patrimonio

Informe Sobre Pasivos Contingentes

Estas notas son parte integrante a los estados adjuntados.

Estas notas son parte integrante a los estados financieros de ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL DE PUERTO MADERO, S.A. DE C.V,, al 31 de
diciembre de 2017 y 2016. “Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son razonablemente correctos y son
responsabilidad del emisor”.

Lic. Mario Levet Vega C.P. Carlos Manuel Corral Villegas

Director General Gerente de Administracion y Finanzas
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