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DEL BARRIO Y CIA., SC.

CONTADORES PURLICOS

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

A la Comision Nacional Bancaria y de Valores
A la Secretaria de la Funcion Pablica

Al H. Consejo Directivo de
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.
-Institucion de Banca de Desarrollo-

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C. -Institucion de Banca de Desarrollo- (Institucion),
sus subsidiarias y sus fideicomisos de cartera en administracion, que
comprenden los balances generales consolidados al 31 de diciembre de 2016 y
2015, los estados consolidados de resultados, de variaciones en el capital
contable consolidados y de flujo de efectivo consolidado correspondientes a los
anos terminados en dichas fechas, asi como las notas explicativas a los estados
financieros consolidados, que incluyen un resumen de |as politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos, que se
describen en el parrafo anterior, estan preparados, en todos los aspectos
materiales, de conformidad con las disposiciones en materia de informacion
financiera que se indican en la Nota 3 a los estados financieros consolidados
que se acompanan y que estan establecidas en |la Ley de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV).

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas
normas. Se describen con mas detalle en la seccion "Responsabilidades del
auditor para la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos
independientes de la entidad de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional
del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, AC., junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados
financieros en Meéxico, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de
ética de conformidad con esos reguerimientos y con el Codigo de Etica
Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Parrafo de énfasis base de preparacion contable y utilizacién de este
informe

Llamamos la atencién sobre la Nota 3 a los estados financieros consolidados
adjuntos en la gque se describen las bases contables utilizadas para la
preparacion de los mismos. Dichos estados financieros consolidados fueron
preparados para cumplir con los requerimientos de conformidad con los criterios
contables aplicables a las instituciones de crédito, emitidas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, a que esta sujeta la entidad, y para ser
integrados en el Reporte de la Cuenta de Publica Federal, consecuentemente,
estos pueden no ser apropiados para otra finalidad. Nuestra opinidn no se
modifica por esta cuestién,

Responsabilidades de la administracién y de los encargados del gobierno de
la entidad sobre los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion de los estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las disposiciones en materia de
informacion financiera establecidas en la Ley de la Comision Nacional Bancaria
y de Valores que se describen en la Nota 3, a dichos estados financieros
consolidados, y del control interno que la administracion considerd necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la administracién es
responsable de la valoracion de la capacidad de la entidad para continuar
operando como una entidad en funcionamiento, revelando, en su caso, las
cuestiones relativas a la entidad en funcionamiento y utilizando las bases
contables aplicables a una entidad en funcionamiento, a menos que la
administracion tenga la intencidon de liquidar la entidad © cesar sus operaciones,
o bien no exista una alternativa realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacién financiera de |a entidad.
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Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los
estados financieros consolidados, en su conjunto, se encuentran libres de
incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es una garantia, de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una
incorreccién material cuando existe. Las incorreciones pueden deberse a fraude
o error y son consideradas materiales si individualmente, o en su conjunto,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios hacen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los
estados financieros consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y
aplicamos los procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y
obtener evidencia de auditoria suficiente y apropiada para obtener una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mayor que en el caso de una incorreccién material, ya
que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, manifestaciones
intencionalmente emrdneas, omisiones intencionales o la anulacién del
control interno.

« Obtenemos conccimiento del control interno importante para la auditoria con
el fin de disefar los procedimientos de auditoria gue consideramos
adecuados en las circunstancias, v no con la finalidad de expresar una
opinién sobre |a eficacia del control interno de la entidad.

« Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables, asi como las revelaciones
hechas por la administracion de la entidad.

« Concluimos sobre lo apropiado del uso de la administracion de las bases
contables aplicables a una entidad de crédito en funcionamiento y, con base
en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos que no existe una
incertidumbre importante relacionada con eventos o con condiciones gue
pueden originar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para
continuar como entidad en funcionamiento. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros eventualmente pueden ser causa de
que la entidad deje de ser una entidad en funcicnamiento.



Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion,
entre otras cuestiones, con el alcance planeade y el momento de realizacion de la
auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la auditoria, asi como
tampoco localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante
nuestra auditoria.

Del Barrioy @ig., S.C.

EPE
Socio Difector

nzalez Ortega

Ciudad de Mexico, a
15 febrero de 2017
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SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.M.C. ESTang 2
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
SUUS SUBSIDIARIAS Y SUS FIDEICOMISOS DE CARTERA
ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 'Y 2015

=Cifraz expresadas en millones de pesos-
(MWotas 2,3, 4, 2% y 30)

2016 201

Ingresos por intereses ] 13,282 % 10,150
Gastos por interezes __not1ay {TA87)
Wargen financizro (Nota 30) 1163 2,963
Estimacion preventiva para riesgos craditicios i1.342) (2710
Inctementa nete de reservas (ecnices (B2} (4843
WMargen financisre ajustade por rissgos crediticios 1,659 (231}
Comiziones v tarifas cobredss (Mota 30) 1.558 1465
Comisiones v tanfas pagadas (Maota 30) (718 [7a%)
Fesuitado por intemediacion (Meto) {Nota 30} {3320 (a7
Otrog ingrescs (egresos) de |a oparacidn (Meta 30} 503 321
Gastoz de administracidn v promaocion {1.5584) [1.437]
Resultado de la aperacidn T86 {1,216}
Participacién 2n &l resultado de subsidiarias no consolidadas. asociadas v
NEgocios conjunios (22 (45]
Resultado antes de impuestos a la utilidad TGO {1,261}
Impuestos a la utilidad causados (78] -
Impuestos a la utiidad difendes (retos) [480] (395

a8y (386}
Resultado neto 5 222 g {1.657)

Las treinta v dos notas aclaratorias gue g2 acampafan, forman parte integrants de estos estados financieras consolidados.

Los presentss estados de mesultades consalidades se formularon de corformidad con log criterics de contabilidad para las Instiucionss de
Crédita, amitidos por la Comisién Macional Bancaria v de Walares, con fundamenia en lo disgusste por los articulos 58, 101 v 102 de |a Ley de
Instituciones de Crédito de observancia general y ohligataria, aplicades de manara consistanta, encontréndosze reflejados todos los ingresos ¥
egresos dervades de lzs cperaciones efectuadas per la Institucién durante los periodss arriba mencionados, las cuales es realizaron y
valuaron con apege 4 sanas pracicas bancerias y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentos estados de resultdos consalidades consideran |a cansolidacion da los fideicomisos de cartera an administracidn, asi como de
ias subsidiarias de la Institusian, incuyenda Seguros de Crédito a la WVisenda SHF, 5.4, de G

Los presentes estados de resultadas congalidades no han gido presentados para la aprobacidn del Congejo Directivo por estar impsdida para
sesionar en los plazos a que hace referencia £l articule 178 de las disposiciones de caracter gensral aplicables a las instituciones da crédita,
emitidas por la Comizion Macionzl Bansaria y de Valares: sin embarga, las mismoes serdn presentados para su aprobacién en la préxima
sesion de dicho Organa Calegiada.
La pagira slectrénica de la red mundial denominada [nternst de Sociedad Hipolecsaria Faderal, SN.C. donde se encuentra la informacién
financiera a la que se refieren los presentes estades financieros consalidados es hitp: . gob.mx'shffaccicnes-y-programasinformacion-
finansiera. La pdgina de la Comisitn Macicnal Bancaria v de Valeres en donde se puede consulftar la informacidn financiera de-Sociadad
Hipotecaria Federal. S.N.C gs hitp:fiwww.cnbv gob.my— ' [ |
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ESTADD 4

SOCIEDAD HIRDTECARIA FEDERAL, 5.M.C.
INSTITUCION DE BANGA DE DESARROLLD
SUS SUBSIDIARIAS ¥ SUS FIDEICOMISOS DE CARTERA
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS
POR LOS ANDS TERMINADCS EL 31 DE DICZIEMEBRE DE 2018 ¥ 2015

-Cifras maprmsacas en milones de pasod.

Motas 2, Ay 4]
HHE 2015
Resultado nelo 5 222 ¥ [1,85T}
Acusles por parlidas gus no implican lujc de efectine:
Utilidad o sardida par valenzackin s2cciads 8 scxivideades cainversion
finanziamiants 1,406 a4z
E=timacian praveniiva paras fesgos credificios | 542 2710
Liberacién de sxcadentas de la estimaricn preveniiva para desgo ciedifcics (133 H =ty
Estimaciin par irecuperasilidad o d ficil cobro 552 T1E
Pardidas par celeden asas sdos g actividades de inversicn y finandamisrio 419 a0z
Reasrva tBcnica 162 484
Deoraciscicnas de inmussias, mobiliaie v equipe, amalizacanas cargos diferdes 27 50
Provisicnes B3 {17
Impuestes a la ulilidas csu=acos v diferidos 558 3BB
Partizinasion en @l resullade de subaidianas no conzclidades y esociadas _2A 45
1,206 3,710
ividades de operacidn:
Camia en captacicn treaicional 12,634 (11, BBH)
Caamia e Inversanes en valores 2,184) {1.506)
Cambin o préskmas inlesosancenios v de otroa arganismos (13,824] a.511
Cambio en instrumentos financierns ceradas {557) (925
Carmbio &n cirps actvos cperativos 3438 1 956
Carrbla &n bensficios par recibir en cooradones de hursatilizacion 1 z
Carmbin en olros pasivos operativos 1,783 {1.153)
Cambin &n cuentas de Mmangen .
Cambio an carter g erddila (8007 115
Cambio an dewdares por reporka (4, G 14487
Cambio 2n benss adjudicados ) 28
Flujos nebos de sfectivo de aclividades de aperacian 2,835 13.554)
Actividades de Inversién:
{Fagos] Cobros por (adquisician) dépesicion da subsididnas y asasacas (i) 15
{Fagos) Cobros por (adquisicion) dispesicion de oropiedackas mobilianio y eowpo 15) 4
Flujos netos de efective de actividades de lnversidn {4013 "an
Actividades de financlamisnto
Aportscicn de canial 1.500 2250
Flujos netos de efectivo de actividades de Inverslén 1,500 2250
{Disminugkan) Incremeants: nale de aleslive 153 1,758
Efectiva v eguivalentes de afectivo al Inlclo del perfodo 5676 5,921
Efectiva y equivalentas de efective al final del periode 3 5,838 5 5675

|as treinta y des notaa scleraionas auas 58 acompanan, forman parks integrants de eskes estados Tnancieccs onacidados,

Lo% presesias sxiades de flujos da efective consolidados se formularon de canformicsd eon los ariledes de contzollidad para las Ingtitucionss de
Crédio, mmitcos por @ Comisién Macicnal Bancaria v de Waloras, con fundamenio en o dispucsta por los Srbcules 55, 101 ¢ 102 de |a Ley g
Insttucionos de Sredidn, e nkservansis generas 'y obligatorie, aplicedos de mansera consistents, encontrandose reflsjadas las entradas de efeclive ¥
eaiidas de sfectvo. dervadas de las opsraciones efactuadsz por |2 Ingtituciin durente los pedfodos eros mencicnados. las cuales sooredalizan ¥
waluaron cor apego 8 Eanas pracicas bancaras v a 'as disposidonss legales y agminatratvas splizzbles.
Los presentas eatsdos de fivjos ge efective morsolidades cans deran la consalidacion de os fidecamizos de cartera en admimatrscion, asi «omc o2
las subsidianas ¢ 18 Imatiucion. incluysndo Segures 2 Credioo a la Vivienda SHF, 5.4, e G
Les presantas estzdos de flujos de efective consalidacas 2o han sido presenkecas caca la aprebacidn del Consejo Directivo por estar irmpadide para
sesiopal &0 os plazoe a que haca ~sferencia sl ariculo 178 de las disposizicnes de camcher general aplicakles a las irstiuciones o2 crédiio, emitidas
por la Comisian kacional Gancaria v de Yalores: &n ambargo, 102 mismos secan prezeriados para suU aprosesicn en & prixima seses de dicho
figaro Caolegiado
La pégina slecirenica de ks red musdial dencminzde Intame: de Sodedad Hipoiecaria Federal, 2.M.C. dende se encuentra [ informacian Nnanclara a
la qus == refigren s pr::mnl,:,-.ﬂfe'sradns financlercs conaolidscos es hitpfeaswy gob. maishffaccionss-y-orogramasinfomeason- e, La pdging
des-Semizitn Macicnal Bancira ¥ e Waloras e donce se puede consular s informagion financiers de Scciedad Hipotecdta Fedoral, SM.C s
{_,f"fh:tp:-'."m'.w. w.gob.myy” R 5
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BOCIEDAD HIPOTEGARLA FEDERAL, 5.M.C.
INSTITJCION DE BAMCA DE DESARRCLLC
SIS SUESIDIARIAS ¥ SUS FICZICONE0S DE TARTERA
ESTAICE DC WARLAMCICHES CM CL CARITAL COMTASLE TONSCLIDADDE
POR LOS ARIOS TERMINACOS EL 31 DE DISIEMBRE DE 2016 Y 2315
JZifras swpressaas on mikres de pegor.
(AT C TR AR
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— anEnceEs pEra | vy da alaciiva
Zaldos a| 37 de diciembee de 2074 ] 148,025 ¥ - 5 1323 5 4,1 £ 3 5 |7, 5B S |a2a] £ 16,8E5
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AT A
Aprarlasiing e eacilal 229 - - - - £360
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_ SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, SUS SUBSIDIARIAS Y SUS
FIDEICOMISOS DE CARTERA

NOTAS SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBERE DE 2016 Y 2015

(Cifras expresadas en millones de pesos, a menos que se indique una denominacian diferente)

MOTA 1- ANTECEDENTES ¥ NATURALEZA DE OPERACIONES
a. Antecedentes

Sociedad Hipotecaria Federal, 5.M.C., Institucién de Banca de Desarrollo (SHF) inicid
operaciones el 26 de febrero de 2002, mediante la aportacion de recursos financieros y
patrimoniales por parte del Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI)
por un importe de $10,000 que incluyen hienes muebles e inmuebles para constituir el capital
social de SHF conforme a su Ley Organica.

b. Obieto social

SHF tiene por objeto impulsar el desarrollo de los mercados primario y secundario de crédito a
la vivienda, mediante el otorgamiento de credito y garantias destinadas a la construceion,
adquisicidn y mejora de la vivienda, preferentemente de interés social, asi como al incrementa
de la capacidad productiva y el desarrollo tecnolégico, relacionados con la vivienda. Asimismo,
podra garantizar financiamientos relacionados con el equipamiento de conjuntos habitacionales
y desarrollara programas que promuevan la construccion de viviendas en zonas y comunidades
indigenas en el territorioc nacional con los recursos que se aprusben para tal efecto en el
presupuesto de egresos.

44t Lineamientos operativos

SHF opera de conformidad con los ordenamientos de su propia Ley Organica, asi como a lo
establecido en la Ley de Instituciones de Crédito, 1a regulacion emitida por Banco de Meéxico
(BANXICO) y por la Comisidn Macional Bancaria y de Valores (Comigién o CNBY).

Desde el 26 de febrero de 2002, en cumplimiento de su Ley Organica, SHF realiza funciones de
fiduciario en FOVI, que es un fideicomiso plblico constituide por el Gobierno Federal de los
Estados Unidos Mexicanos en 1963, a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
(SHCP), que tiene por objeto el otorgar apoyos financieros, con cargoe a su patrimonio, a las
entidades financieras destinadas al financiamiento a la vivienda y sujetandose a las
determinacionas de su Comité Técnico.

Los esquemas de crédito y garantias de SHF promueven las condiciones adecuadas para que
las familias mexicanas, de zonas urbanas o rurales, tengan acceso al crédito hipotecario vy
puedan disfrutar de wviviendas, consfruidas con tecnologia moderna, espacios y servicios
funcionales, y seguridad juridica en su tenencia; sin impartar si estan casados o no, con hijos o
sin hijos, o si su situacion laboral es de no asalariado.



El 10 de enero de 2014, se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones en materia financiera y se expide la Ley
para Regular las Agrupaciones Financieras {Reforma Financiera), la cual entre otros, modifico la
Ley Organica de SHF (Ley Organica). Como parte de dicha reforma se elimind la estipulaciaon
relativa a que en las nuevas ohbligaciones que suscribiera o cantrajera SHF a partir del 1° de
enero de 2014 no contarian con la garantia del Gobierme Federal.

Por lo que a partir del 11 de enero de 2014, fecha en que entrd en vigor la Reforma Financiera,
el Gabierno Federal respondera en todo tiempo de las operaciones pasivas concertadas por SHF
con personas fisicas o morales nacionales y con instituciones del extranjero privadas,
gubernamentales e intergubernamentales.

NOTA 2 - BASES DE CONSOLIDACION

Los estados financieros consolidados que se acomparian incluyen las cifras de SHF, sus
subsidiarias y de los fideicomisos respecto de los cuales SHF es ftitular de derechos
fideicomisarios por virtud de una dacidn en pago (en adelante se identifican como fideicomisos
de cartera en administracion) al 31 de diciembre de 2016 y 2015.

A continuacian se detallan las principales subsidiaras y fideicomisos de cartera en administracién
gue se han consolidado:

Porcentaje de Moneda
Compania participacion % funcional
2016 2015
Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de CW.
(SCNW-SHF} 100.00 106.00 Fesns mexicanos
Semvicios Compartidos de Automatizacion y Sistemas
Hipotecarios, 5. A. de C. V. {Xterna) 100.00 100.00 Pesos mexicanos
Fideicamiso HSBC 262323 T2.96 ¥1.36 Feszos mexicanos
Fideicomisao HSBC 262757 G5.84 G7.48 FPesns mexicanos
Fideicomizo Invex 651 100.00 100,20 Fesnos mexicanos
Fideicomisa HSBC 304557 53.24 5591 Pesos mexicanos
Fideicamiso INVEX 1201 PATRIMOMNIC A 5981 59.29 FPesos mexicanos
Fideicamiso INVEX 1301 PATRIMOMIO B §3.35 71.64 Pesos mexicanos
Fideicomizo HSBC 258040 31.21 31.21 Pesos mexicanos
Fideicomiso HSBC 303823 100.00 100,00 Pesos mexicanos
Fideicomiso SHF 165393 y 165776 100.00 100.00 Pesos mexicanos
Fideicomiso INVEX 689 100.00 100.00 Fesos mexicanos
Fideicomiso INVEX 1241 100,00 100,00 Pesos mexicanos
Fideicomiso INVEX 1242 100.00 100,00 Pesos mexicanos

Fideicomiso HSBC 262455 100.00 100.00 Pesos mexicanos

Todos los saldos y transacciones importantes entre las subsidiarias, los fideicomisos de cartera
en administracion y SHF han sido eliminados.

La inversion que SHF realizd en SCV-SHF, se hizo en apego a lo establecido en |a fraccion X
Bis del articulo cuarto ¥ Capitulo Cuarto Bis de |a Ley Organica de SHF.



Derivado de los convenios de reconocimiento de adeudo y dacion en pago firmados en 2009,
2010, 2011, 2012 y 2014, que se detallan mas adelante, SHF presenta inicialmente dentro de su
posicién de inversiones permanentes en acciones los derechos fideicomisarios de los
fideicomisos identificados como F/262323, F/262757, F/651, F/304557, F/1301 Patrimonio A vy
Patrimonio B, F/258040, F/303623, F/1656393, FH65776, F/699, F/1241, FM242 y F/262455
{(fideicomisos de cartera en administracian), de los cuales SHF tiene la intencién de mantenerlos
por un plazo indefinido y representan para SHF derechos patrimoniales sobre los Fideicomisos,
los cuales se eliminan a través del proceso de consolidacion.

De acuerdo con lo establecido en los contratos celebrados con los Fideicomisos
correspondientes, tanto SHF como FOV| recibieron derechos fideicomisarios en pago de los
adeudos gue tenfan con ciertos Intermediarios Financieros coma se detalla a continuacion;

Convenios de reconocimiento de adeudo y dacién en pago de cartera:

1. Con fecha 22 de diciembre de 2009, se firmd el convenio de reconocimiento de adeudo y
dacion en pago entre SHF en su propio caracter v en su calidad de fiduciario de FOWI,
con un intermediario financiero, a traves del cual se acordd el pago de |a deuda a favor
de SHF y FOVI mediante dacion de los derechos fideicomisarios del fideicomiso HSBC
262323,

2. El 24 de noviembre de 2010, se firmd un convenio de reconocimiento de adeudo v dacidn
en pago entre SHF en su propio caracter y en su calidad de fiduciario de FOVI, con otro
intermediario financiero, a través del cual se acordd el pago total de la deuda en favor da
SHF y FOVI mediante |la cesion en concepto de dacién en pago de la totalidad de los
derechas fideicomisarios del Fideicomiso HSBC 262757

3. El31deenerode 2011, se firmd convenio de reconocimiento de adeudo y dacién en paga
entre SHF con otro intermediario financiero, a traves del cual se acords el pago total de
la deuda en favor de SHF mediante la cesion en concepto de dacion en pago de la
totalidad de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso Invex 651.

4. El 21 de mayo de 2012, se firmd el convenio de reconocimiento de adeudo y dacién en
pago entre SHF en su propio caracter ¥ en su calidad de fiduciario de FOVI con un
intermediario financiero, a traves del cual se acordd el pago de la deuda en favor de SHF
y FOVI mediante dacidn en pago de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso
identificado coma Fideicomiso HSBC 304557,

5. El 20 de julio de 2012 se celebro el convenio de reconocimiento de adeudo v dacion en
pago entre SHF en su propic caracter y en su calidad de fiduciario del FOVI, con un
intermediario financiero, a través del cual se acordo el pago de la deuda a favor de SHF
y FOVI mediante dacion en pago de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso
identificado como Fideicomiso INVEX 1301 patrimaonio A y patrimonio B,

6. ElI21demayo de 2012, se firmd convenio da reconocimiento de adeudo y dacién en pago
entre SHF de este intermediario financiero, a través del cual se acordo el pago de |a
deuda en favor de SHF mediante la daclnn de los derechos fideicomisarios del
Fideicomiso HSBC 258040.



7. Con fecha 01 de junio de 2012, se firmo convenio de reconocimiento de adeudo y dacién
en pago entre SHF en su calidad de fiduciario de FOVI, con otro intermediario financiero,
a través del cual se acordd el pagoe de la deuda en favor de SHF mediante la dacion en
pago de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso identificado como Fideicomiso
HSBC 303623,

B. El1° de diciembre de 2012, se firmd convenio de reconocimients de adeudo y dacion en
pago entre SHF con ofro intermediario financiero a través del cual se acordd el pago de
la deuda en favor de SHF mediante |a dacion en pago de los derechos fideicomisarios de
los Fideicomisos BANAMEX 165393 y BANAMEX 185776. Con fecha 26 de enero del
2015 y 18 de diciembre del 2014, respectivamente, se celebraron contratos de sustitucion
fiduciaria con SHF.

Con fecha 31 de mayo de 2015, con vigencia a partir del 1 de junio se celebro un contrato
de cesion de derechos de crédito entre los fideicomisos 165776 y 165393 de Sociedad
Hipotecaria Federal, Institucién de Banca de Desarrollo, en su caracter de Fiduciario,
mediante el cual el fiduciario del Fideicomiso 165776 recibid la instruccian del fiduciario
en primer lugar, para efecto de ceder unica y exclusivamente la totalidad de su patrimonio
al Fideicomiso 165393, por lo que se extingue el primero.

8. El 5 de junio de 2014 se suscribio convenio de reconocimiento de adeudo y dacion con
otro intermediario a traves del cual se acordo el pago de la deuda en favor de SHF
mediante |a dacian en pago de los derechos fideicomisarios de los Fideicomisos INVEX
699, 1241, 1242 y HSBC 262455, la entrena de los derechos fideicomisarios se realizd el
1* de Julio de 2014,

Derivado del ejercicio de garantia se obtuvieron derechos de créditos que se depositaron en el
fideicomiso 10770 del cual SHF es Fideicomisario (Nota 15).

Derivado de los convenios mencionados en los numerales del 1 al 9, SHF dio de baja del balance
general la cartera de crédito y la estimacion preventiva para riesgos crediticios que tenia
constituida con dichos intermediarios, y reconoccio los activos recibidos en dacién en pago, que
corresponde a los derechos fideicomisarios transmitidos, los cuales de acuerdo al eriterio
contable descrito en el segundo parrafo de |a Nota 4 inciso |, fueron reclasificados como inversion
permanents en acciones de asociadas, debido a gue SHF tiene la intencion de mantenerlas por
un plazo indefinido, y fueran eliminadas como consecuencia de |a consolidacion de los activos y
pasivos registrados en el patrimeonio de cada uno de los Fideicamisos.

A continuacion se detallan los principales rubros que se vieron afectados por la consolidacidn de
los estados financieros de las subsidiarias y de los fideicomisos de cartera en administracion, 31
de diciembre de 2018 y 2015:



Active
Disponibifidades
Inversiones en valores
Deudores par reparta (saldo deudor)
Carlera de cradito vigente
Cartara de cradile vencida
Estimacion preventiva para

riesgas crediticios y avales olorgados
Otras cuenias par cobrar, nefo
Bienes adjudicadas, neto
Inmuebles mobilianio ¥ equipe, neta
Inversicnas permanentes

Impuestos v PTU diferidas, nato
Benaficios por recibir en operacicnas
de Bursatilizacién

Oiros aclivos
Otros rubros de active no afecios

a la consalidacian

Pasivo y capital contable
Craptacion tradicional

Frestamas interbancarios v de otros
organizmas

Acreedores por colaterales en efective

Olras cusntas por pagar, Cradilos diferidos

y cobros anticipados,

Raservas lgcnicas

Otros rubros de pasivo no afectados
por la conaglidacian

Tolal pasivo

Capital contable excepto resultado
del ejercicio
Resultada dal ajarcicio

Total capital contable

016

Fidelcomisas
SHF Individual Atarna de cartara SCAV-SHF
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Resultados

Ingresos por intareses

Gaslos por inleresas

Estimacion prevantiva para riesgos
credificios

Incremento neia de reservas fecnicas

Comiziones y tarifas cobradas

Comiziones y tarifas pagadas

Resultado por intermediacion, riets

Otros ingresos {gastos) de la operacion

(Gastos de adminisiracion y pramocion

Participacién en el rezultado de
subsidiarias no consalidadas y
ssociadas

Impuestos a la diilidad causados y

Diferidos, nete

Activo
Dizponibilidades
Inversicnes en vaelores
Deudores por reporto (saldo deudor)
Cartara de crédita vigenie
Cartera de crédito vencida
Estimacian prevenliva para

tiesgos credificioz v avales otorgades
Oiras cuenias por cobrar, neto
Bienes adjudicados, neto
Inmusbles mabillanio ¥ egulpa, neto
Imversicnas permanentes

Impuesios v PTU diferidas, nato
Beneficios por recibir en operaciones
de Bursatilizacitn

Otros activos
Otros rubros de activo no afectos

a la consalidacian

SHF individual

F 11,700
(10,154}

(138)
504
{387)
(241)
12
(1.184)

Az

{472}
5_222

SHF individual

% 5600
20,520
128
42,038
2,599

(5.845)
B,733
5

158
15341
3,224

ia4

r2G
$.107.021
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016

Fideicomisos
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2015
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Eliminacianes

$ 43)
43
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1G5

128

{108)

Eliminaciones

¥ {811)

(44}
(14]

(98)

{14,833)

% (15,858)

SHF
Consaolidada

5 13,282
{10,118

(1.342)
(182)
1,558
[F18)
(332)

203

(1,584]

(26)

938
§ _222

BHF
Congolidado

& 5676
31,954
1,442
55,628
17,257

{18,288)
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B4B8
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o0g
3482

5
&0

T28
§ 109,282



Pasivo y capital contable
Captacian fradicional
Préstamos Inferbancarios v de ofros

SIganismos
Otras cuantas por pegar, Craditos diferidos
y oobros anficipados.

Resarvas tecnicas
(Mros rubros de pasivo no afectados
por la conzolidaciin

Total pasiva

Capital contable axcepto resultada
del gjercicic

Resultado del ejercicie

Total capital contabla

Resultados

Ingresas por intereses

Gasios porintereses

Estimacién preventiva para riosgas
credificios

Incramento nato de reservas tBcnices

Comilzionas v tarifas cobradas

Comisicnes v tarifas pagadas

Fesultado por intermediacion, neto

Otbres Ingrasos (gaslos) de la operacion

Gastos de administracidn v promocidn

Farticipacion en el resultado de
subsidianas no consolidsdas y
asociadas

Impuestas a la ulilidad causados v

Diferidas, neto

2015

Fideicomisos

SHF Inelvidual Xterna de cartera V-SHF

5 29187 - " g
53,683 ¥ 58
B48 f 25 1.645 5 48
= = 1,604
_haya “ - —
08,907 26 1,603 — 1657
18,771 16 14,593 2,108
1,857} 12 {1.755] {1413
18,114 23 12837 1,963
£107.021  $_54 $ 14440 5 3825
2015
Fideicomisos

BHF individual Xterna de cartera BCV-5HF

} BETT 5 1 -3 1,405 11
(7,214 - {17
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- £ = (484"
a0 133 43 436
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NOTA 3 - BASES DE PREPARACION DE LA INFORMACION FINANCIERA

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, que se acompafian,
han sido preparados de conformidad con los Criterios de Contabilidad para las Instituciones de
Credito en el Anexo 33 de |las Disposiciones de caracter general aplicables a las instituciones de
crédito (Disposiciones), emitidas por la Comisidn, los cuales observan los lineamientos contables
de las Normas de Informacion Financiera (NIF) mexicanas, excepto cuando a juicio de la CNBY
sea necesario aplicar una normatividad o un criteric de contabilidad especifico.

La contabilidad de |las entidades se ajustara a la estructura basica que, para la aplicacién de las
Normas de Infarmacion Financiera (NIF), definié el Consejo Mexicano de Normas de Informacion
Financiera, A.C. (CINIF), en la NIF A-1 “Estructura de las normas de informacion financiera”.

En tal virtud, las entidades consideraran en primera instancia las normas contenidas en la Serie
NIF & “Marco conceptual”, asi como lo establecido en el criterio A-4 "Aplicacién supletoria a los
criterios de contabilidad”.

De tal forma, |as entidades observaran los lineamientos contables de las NIF, excepto cuando a
juicio de la CNBY =sea necesario aplicar una normatividad o un criterio de contabilidad especifico,
tomando en consideracion gue las entidades realizan operaciones especializadas.

La normatividad de la CNEV a que se refiere el parrafo anterior, sera a nivel de normas de
reconocimiento, valuacion, presentacion y en su caso revelacidn, aplicables a rubros especificos
dentro de los estados financieros de las entidades, asi comao de las aplicables a su elaboracion.

No procedera |a aplicacion de criterios de contabilidad. ni del concepto de supletoriedad, en &l
caso de operaciones que por legislacion expresa no estén permitidas o estén prohibidas, o bien,
no estén expresaments autorizadas a las entidades.

De conformidad con los Criterios Contables, el proceso de supletoriedad aplica cuando en la
ausencia de normas contables expresas emitidas por la CNBVY en lo particular, y del CINIF en lo
general, estas son cubiertas por un conjunto formal ¥ reconocido de normas,

A falta de un criterio contable especifico de la Comisidn para las entidades, o en un contexto mas
amplio, de las NIF, se aplicaran las bases de supletoriedad, conforme a lo establecido en la NIF
A-8 "Supletoriedad” emitida por el CNIF.

Solo en caso de que las Normas Internacionales de Informacion Financiera (MIIF) a gue se
refiere la NIF A-8, no den solucidn al reconocimiento contable, se podra optar por una norma
supletoria gue pertenszca a cualquier otro esquema normativo, siempre que cumpla con todos
los requisitos sefialados en la citada NIF A-8 para una norma supletoria, en el siguiente orden;
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (FCGA) definitivos, aplicables en los
Estados Unidos de América tanto las fuentes oficiales como no oficiales conforme a lo
establecido en el Tépico 105 de la Codificacion del Consejo de Mormas de Contabilidad
Financiera (Financial Accounting Standards Board, FASB), emitidos por el Financial Accounting
Standards Board o, en su caso, y cualquier norma de contabilidad que forme parte de un conjunto
de normas formal y reconacidao,

Las fuentes oficiales a que se refiere el parrafo anterior son la Codificacion, las reglas o
interpretaciones de la Comisién de Valores (Securities and Exchange Commission, SEC), los
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boletines contables del equipo de trabajo de la SEC (Staff Accounting Bulleting), v posturas de la
SEC acerca de los Consensos de la Junta sobre Aspectos Emergentes del FASE (FASE
Emerging Issues Task Force, EITF).

Las fuentes no oficiales corresponden a las practicas ampliamente reconocidas y preponderantes
ya sea de manera generalizada o en una industria especifica, las declaraciones de conceptos
del FASB (FASB Concepts Statements), documentos del Instituto Americano de Contadores
Publicos Certificados (American Institute of Certified Public Accountants, AICPA, Issues Papers),
pronunciamientos de asoclaciones profesionales o agencias regulatorias, v preguntas y
respuestas del Servicio de Informacion Tecnico incluidas en las ayudas practicas-técnicas del
AICPA (Technical Information Service Inquiries and Replies included in AICPA Technical Practice
Aids).

De acuerdo con el criterio contable A-4 “Aplicacion Supletoria a los Criterios de Contabilidad”,
cuando SHF utilice una norma supletoria debe comunicar por escrito a la Vicepresidencia de la
CNBV encargada de su supervision dentro de los 10 dias naturales siguientes a su aplicacion,
la norma contable que se hubiere adoptado supletoriamente, asi como su base de aplicacion y
la fuente utilizada.

Adicionalmente, se debe revelar este hecho en notas a los estados financieros, ademas de
informacion tal como una breve descripcidn de la transaccion, transformacion interna o evento
que motivo la utilizacion de la norma supletoria; la identificacion de la norma supletoria,
arganismo que la emite, y fecha de vigencia; la fecha en que inicié la supletoriedad, breve
comentario del objetivo, alcance y normas de reconocimiento contable contenidos en la naorma
supletoria, asi coma las razones gue sustenten su utilizacién; asi como el periodo en el que la
norma utilizada inicialmente como supletoria se haya sustituido por otra norma supletoria deben
comentarse |as diferencias importantes entre la norma supletoria inicial vy la nueva adoptada,
conforme a lo establecido en la NIF A-B.

Adicionalmente a lo establecido en la referida NIF A-8, las normas que se apliquen
supletoriamente y de acuerdo al criterio A-4 del Anexo 33, deberan cumplir con lo siguiente:;

a) No pedran aplicarse de manera anticipada;

b) No deben contravenir con la filosofla y los conceptos generales establecides en los criterios
de contabilidad para instituciones de crédito;

c) Mo sera aplicable el proceso de supletoriedad que, en su caso, se encuentre previsto dentro
de cada una de las normas utilizadas supletoriamente, excepto cuando dicha supletoriedad
cumpla con los incisos anteriores y se cuente con la autorizacion de la CNBY, y

d} Seran sustituidas as normas que hayan sido aplicadas en sl proceso de supletoriedad, al
momento de gue se emita un criterio de contabilidad especifico por parte de la CNBY o una
MNIF, sobre el tema en el que se aplico dicho proceso.

Es importante considerar que los criterios contables emitidos por la CNBY y las paoliticas
institucionales en la materia, no coinciden con las NIF emitidas por el CINIF, en cuanto a lo
siguiente:

- Para cuantificar el importe de las partidas gue habran de considerarse irrecuperables o
de dificil cobro, debe efectuarse un estudio que sirva de base para determinar el valor de
aquellas que seran deducidas o canceladas y estar en posibilidad de establecer o
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incrementar las eslimaciones necesarias, en prevision de los diferentes eventos fuluros
cuantificables que pudieren afectar el importe de esas cuentas por cobrar, mostrando, de
esa manera, el valor de recuperacion estimado de los derechos exigible (Boletin C-3).

- Los activos y pasivos no se clasifican de acuerdo con su disponibilidad o exigibilidad, en
corto y largo plazo.

Autorizacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2016 adjuntos v sus notas fueron
autorizados para su emision el 31 de enero de 2017, por los funcionarios que los suscriben.

Los estados financieros adjuntos estan sujetos a |la posible revision de la Comision, gue cuenta
con la facultad de ordenar las maodificaciones gue considere pertinentes.

Adicionalmente, de conformidad con lo sefialade en la Ley de Instituciones de Crédito, la
Comisién podra ordenar que los estados financieros de la Institucion se difundan con las
modificaciones pertinentes, an los plazos que al efecto establezca. Asimismo, podra requerir que
se publiguen nuevamente con las madificaciones instruidas.

NOTA 4 - RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

A continuacidn se resumen las paliticas de contabilidad mas significativas, las cuales han sido
aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, salvo las precisiones que se
especifiquen:

a) Consolidacion
Todos los saldos y transacciones de importancia realizadas entre las entidades consolidadas
han sido eliminados para efectos de consolidacion. La consolidacion se efectud con base en
los estados financieros de las subsidiarias y los estados financieros dictaminados de los
fideicomisos de cartera en administracion, lo anterior de conformidad con la NIF B-8,

b} Efectos de la inflacién en la informacién financiera
A partir del 1° de enero de 2008, entrd en vigor la NIF B-10 denominada "Efectos de la

Inflacion”. La NIF sefiala el ambiente econdmico en el gue debe operar una entidad, el cual,
puede ser; inflacionario o no inflacionario,

Ambiente econdémico inflacionario.

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno es inflacionario cuando |a inflacion
acumulada de los fres gjercicios anuales anteriores, es igual o superior que el 265% (promedio
anual de 8%) y, ademas, de acuerdo con los prondsticos econdémicos de los organismos
oficiales, se espera una tendencia en ese mismao sentido.



Ambiente economico no inflacionario.

FPara efectos de esta norma, se considera gue el entorno econdomico es no inflacionario,
cuando la inflacién acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores, es menor gue el 26%
y ademas, de acuerdo con los prondsticos econdmicos de los organismos oficiales, se
identifica una tendencia en ese mismo sentido: inflacidn baja.

En apego a esta disposicion, a partir del 17 de enero del 2008, se opera en un entorno
economico no inflacionario; en consecuencia, no se deben reconocer en los estados
financieros los efectos de la inflacidn del periodo, debido a que |a inflacion acumulada de los
tres ejercicios anuales anterioras fue menar al 26%.

Con base en lo anterior, los estados financieros presentan en sus activos, pasivos vy
patrimonioc contable, solamente los efectos de reexpresion determinados hasta el 31 de
diciembre de 2007, Dichos efectos se daran de baja en la misma fecha y con el mismo
pracedimiento, con los gque se dan de baja los activos, pasivos, o componentes del
patrimonic contable a los que pertenecen tales efectos.

Por tal razdn vy sin gue se especifique en cada rubro contable de esias notas, se debe dar
por entendido, que |as cifras presentadas incluyen los efectos de la actualizacion derivado
de su reexpresion hasta el 31 de diciembre de 2007,

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2015, 2014 v 2013, para &l
reconocimiento de los efectos de la inflacidn en la informacion financiera, se aplicd un factor
de inflacién resultante del valor de la UDI. El factor anual de inflacién para dichos gjercicios
fueron los siguientes:

Factor de
Valor Inflacion
Ejercicio D! anual
2012 4.874624
2013 5058731 3.78%
2014 5270368 4.18%
2015 5381175 2.10%

La Inflacion acumulada en base a INPC en los Ultimos 3 ejercicios 10.52%

Entorno econémico aplicable en el ejercicio de 2016.

En los gjercicios gue concluyaron el 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014 el factor anual
rasultante del valor de la UDI, fue como sigue:



Factor de

Valor Inflacidn
Ejercicio upi anual
2013 5.058731
2014 5.270368 4.18%
2015 5.381175 2.10%
2016 5.562883 3.38%

La Inflacion acumulada en base a INPC |os Ultimas 3 ejercicios 9.87%

Cambio de un entorne econdmico ne inflacionario a uno inflacionario.

Ante la confirmacidn de cambio de entorno econdmico no inflacionario a uno inflacionario, la
entidad debe reconocer los efectos de la inflacion en la informacion financiera mediante
aplicacion retrospectiva (es el reconocimiento del efecto de un cambio contable o de la
correccion de un error, en periodos anteriores a la fecha en que esto ocurre).

Considerando gque las proyeccionas econdmicas indican que el entormno econdmico aplicable
en el gjercicio de 2017 sera no inflacionario SHF no reconocera en sus estados financieros,
los efectos de la inflacion del periodo.

Disponibilidades
Las disponibilidades se registran y se vallan a su valor nominal.

Los rendimientos que generan las disponibilidades se reconocen en los resultados del
gjercicio canforme se devengan en el rubro de Ingresos por Intereses.

Las disponibilidades en moneda extranjera y compromisos de compra y venta de divisas, se
valtian al tipo de cambio publicado por BANXICO a la fecha de formulacion de estos estados
financieros.

Las operaciones y depositos de préstamo interbancarios pactados a un plazo igual o menar
a tres dias habiles son registradas como disponibilidades restringidas.

Los Depositos de Regulacion Monetaria (DRM) son depdsitos obligatorios de largo plazo
gue las instituciones de credito nacionales tienen gue constituir en BANXICO.

BANXICO con el objeto de continuar promoviendo el sano desarrollo del sistema financiero
y de hacer mas eficiente la instrumentacion de |la politica monetaria, considero conveniente
brindar una alternativa a las instituciones de crédito para cumplir con la obligacion de
martener depdsitos de regulacion monetaria en el propic Banco mediante subastas de
Bonos de Regulacion Monetaria Reportables (BREMS XR),

En mayo y junio de 2016, BANXICO realizd subastas de BREMS XR en la cual SHF participd
y la liquidacion de dichos titulos se llevd a cabo con recursos del DRM, lo que explica la
disminucion de este rubro v el incremeanto de BREMS XR, los cuales estan registrados en la
categoria de titulos disponibles para la venta,



d)

Inversiones en valores

Las inversiones en valores incluyen inversiones en valares gubernamentales, titulos o
valores bancarios, titulos privados, inversiones de renta fija y variable, los cuales se
clasifican de acuerdo con la intencidn de uso gue SHF les asigna al momento de su
adguisicion en titulos para negociar, titulos disponibles para la venta o titulos conservados a
vencimignto.

Inicialmente se registran a su valor razonable, el cual incluye, en su caso, el descuento o
sobreprecio.

Los costos de transaccion por la adquisicion de los titulos para negociar se reconocen en los
resultados del ejercicio en la fecha de adquisicidn, en el rubro de Resultado por
Intermediacion y los que corresponden a titulos dispenibles para la venta v conservados a
vencimiento se reconocen como parte de la inversian,

Los intereses devengados de los titulos de deuda se determinaran confarme al métado de
interes efective y se reconoceran en la categoria que corresponda dentro del rubro de
inversiones en valores contra los resultados del ejercicio en el rubro de ingresos porintereses
(inclusive en el caso de titulos disponibles para la venta), En el momento en el que los
intereses devengados se cobran, se disminuyen el rubro de inversiones en valores contra el
rubro de disponibilidades,

El resultado por valuacion de los titulos para negociar se reconoce en los resultados del
ejercicio, en el rubro de resultado por intermediacian. El resultado por valuacion de los titulos
disponibles para la venta se reconoce en otras partidas de la utilidad integral dentro del
capital contable, en el rubro de resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta.

Los titulos para negociar y los titulos disponibles para la venta se valian a su valor razonable,
el cual se asemeja a su valor de mercado, con base en los precios de mercado dados a
conacer por el proveedor de precios.

El valor razonable es la cantidad por la que puede intercambiarse un instrumento financiero,
entre partes informadas, interesadas e igualmente dispuestas, en una transaccicn libre de
competencia. Los gjustes resultantes de las valuaciones por los titulos para negociar se
llevan directamente contra los resultados del ejercicio, mientras gue para los disponibles
para la venta se reconocen en el capital contable de SHF.

Los efectos de valuacion son temporales y sujetos a las condiciones del mercado, v
representan ufilidades o pérdidas no realizadas, |as cuales se materializaran a la fecha de
venta o de vencimiento del instrumenta.

Los titulos conservados a vencimiento se vallian a su costo amortizado, es decir, el valor
razonable afectado por los intereses devengados que incluyen la amortizacion del premio o
descuento v los costos de transaceion que, en su caso, hubieran sido reconocidos.

Al cierre del ejercicio SHF evalla si existe evidencia objetiva de gue un titulo esta deteriorado
considerando, entre otros, los siguientes aspectos: dificultades financieras significativas del
emisor del titulo; probabilidad de que el emisor sea declarade en concurso mercantil u otra



reorganizacion financiera; incumplimiento de las clausulas contractuales, la desaparicion de
un mercado activo para el titulo debido a dificultades financieras, o la existencia de una
disminucion medible en los flujos de efectivo futuros estimados de un grupo de valores desde
el reconocimiento inicial de dichos activos, aungue la disminucion no pueda ser identificada
con los valares individuales del grupo.

For otra parte, se pueden efectuar reclasificaciones de la categoria de titulos conservados
al vencimiento hacia disponibles para la venta, siempre y cuando no se cuente con la
intencion o capacidad de mantenerlos hasta el vencimiento.

Las reclasificaciones hacia |a categoria de titulos conservados al vencimiento, o de titulos
para negociar hacia disponibles para la venta se podran efectuar en circunstancias
extraordinarias, las cuales seran evaluadas y en su caso validadas mediante autorizacion
expresa de la CNBY.

El resultado por valuacion correspondiente a la fecha de reclasificacian, en caso de efectuar
la reclasificacion de |la categoria de titulos conservados al vencimiento hacia disponibles para
la venta, se debe reconocer en otras partidas de la utilidad integral en el capital contable. Se
entiende como resultado por valuacidn, a la diferencia que resulte de comparar el valor en
libros con el valor razonable a la fecha en que se lleve a cabo la reclasificacion.

Aguellos titulos de deuda que hubieran sido autorizados para efectuar la reclasificacidn
desde la categoria de tifulos disponibles para |a venta a la de conservados al vencimiento,
el resultado por valuacién correspondiente a la fecha de la transferencia se continuara
repartando en el capital contable de la entidad, debiendo ser amortizado con base en |a vida
remanente de dicho titulo.

Tratandose de |las reclasificaciones que en su case se hubieran autorizado de la categoria
de titulos para negoaciar hacia cualquier otra, el resultado por valuacion a la fecha de la
reclasificacion debid haber sido reconocido en el estado de resultados previamente.

Operaciones de reporto

Las operaciones de reporto representan un financiamiento en colateral, en donde la
reportadora entrega de efective como financiamiento, a cambio de obtener activos
financieros gue sirvan como proteccidn en caso de incumplimiento.

En las operaciones de reporio generalmente existen dos tipos de intenciones, ya sea de la
reportada o reportadora: la orientada a efectivo o la orientada a valores.

Las operaciones de reporto orientadas a efectivo son transacciones motivadas por la
necesidad de la reportada de obtener un financiamiento en efectiva v la intencién de la
reportadara de invertir suU exceso de efectivo.

Las cperaciones de reporio orientadas a valores son transacciones motivadas por la
necesidad de |a reportadora de acceder temporalmente a cierfos valores especificos y la
intencién de la reportada de aumentar los rendimientos de sus inversiones en valores,

Actuando SHF como reportado, reconoce la entrada de efectivo o una cuenta liquidadora

- deudara contra una cuenta por pagar en el rubro de acreedores por reporto al precio pactado,

que representa la obligacion de restituir dicho efectivo a la reportadora. Postericrments dicha
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f)

cuenta por pagar se valia a su costo amaortizado mediante el reconocimiento del interes por
reporto en los resultados del ejercicio conforme se devengue, de acuerdo con el metodo de
interés efectivo en el rubro de Ingresos por Intereses Gastos por Intereses.

Los activos financieros otorgados en colateral por SHF, estan registrados en el rubro de
Inversiones en Valores como restringidos y se valian a su valor razonable.

Actuando SHF como reportador, reconoce la salida de disponibilidades o bien una cuenta
liquidadora acreedora, contra una cuenta por cobrar en el rubro de Deudaores por reporto, la
cual representa el derecho a recuperar el efectivo entregado. Dicha cuenta por cobrar se
valua a su costo amortizado recanociendo el interes por reporto en los resultados del
gjercicio conforme se devengue, de acuerdo con el metodo de interes efectivo.

Los actives financieros recibidos en colateral por SHF se registran en cuentas de orden en
al rubro de Colaterales recibidos por la institucién y se vallan a su valor razonable.

Asimismo, en los casos en que SHF vende el colateral o lo da en garantia se registra en &l
pasivo en el rubro de colaterales vendidos o dados en garantia, la obligacion de restituir el
colateral a la reportada al precio pactado, y posteriormente lo valia a su valor razonable, o
a su costo amortizado en caso de que sea dado en garantia en otra operacion de reparto.

Adicionalmente se registra en cuentas de orden, en el rubro de colaterales recibidos y
vendidos o entregados en garantia, el control de dichos colaterales valuandolos a su valor
razonable.

Derivados.

Todos los derivados se reconocen en el balance general como activos o pasivos,
dependiendo de los derechos y/u obligacicnes especificados en las confirmaciones de
términos pactadas entre las paries involucradas. Estos instrumentos se registran
inicialmente a su valor razonable el cual corresponde al precio pactado en |a oparacién y se
vallan y clasifican de acuerdo con su intencidn de Uso, que establece la Administracion de
SHF.

Los costos de transaccidn gue sean directamente atribuibles a la adquisicion de los
derivados son reconocidos directamente en resultades en el rubro resultade  por
intermediacian.

Posteriormente, todos los derivados, se valdan a valor razonable, sin deducir los costos de
transaccion en los gue se pudiera incurrir en la venia u otro tipo de disposicion, reconociendo
dicho efecto de valuacién en los resultados del periodo en el rubro de resultado por
intermediacidn.

Los efectos de valuacion se reconocen en el estado de resultados en el rubro resultado por
intermediacidn, excepto en los casos en que |a Administracion los designe como coberturas
de flujo de efectivo, en los cuales los efectos de valuacion se reconocen en el capital contable
en el rubro de resultado por valuacién de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo.

Adicionalmente, en el rubro resultado por intermediacion se reconoce el resultado de compra
venta que se genera al momento de la enajenacidn de un derivado, v la pérdida por deterioro



en los activos financieros provenienies de los derechos establecidos en los derivados, asi
coma el efecto por reversion,

Los derivados con fines de negociacion consisten en la posicion gque asume SHF como
participante en el mercado, sin el propésito de cubrir posiciones propias en riesgo.

En el calculo de los valores razonables de los derivados se utilizan curvas de tasas de interés
praducidas por el proveedor de precios.

Los efectos de wvaluacion son temporales y sujetos a las condiciones del mercado, y
representan utilidades o perdidas no realizadas, las cuales se materializaran a |la fecha de
venta o de vencimiento del instrumento.

Los derivados califican con fines de cobertura cuando éstos son contratados con la finalidad
de cubrir riesgos v cumplen todos los requisitos de cobertura, es decir, se documenta su
designacidn al inicio de |la operacion de cobertura, describiendo el objetive, posicién primaria,
riesgos a cubrir, tipos de derivados, cémo se llevara a cabo la medicion de la efectividad, y
gue la medicion de la efectividad de la cobertura resulte que |a cobertura sea efectiva durante
toda la vigencia, caracteristicas, reconocimiento contable y aplicables a esa operacion,

Designacion de un instrumento financiero comao partida cubierta - Si la partida que se
pretende cubrir es un activo financiero o pasivo financiero, ésta se considera como partida
cubierta con respecto a los riesgos asociades con (nicamente una porcion de su valor
razonable o de los flujos de efectivo, siempre vy cuando la efeclividad de |a coberfura se mida
confiablemente. A pesar de gue el portafolioc puede, para efectos de administracion de
riesgos, incluir tanto activos financieros como pasivos financieros, el monto designado debe
ser un importe de activos financieros o de pasivos financieros.

La designacion de un monto neto que incluya activos financieros y pasivos financieros no
esta permitida. SHF puede cubrir una porcion del riesgo de tasa de interes o de tipo de
cambio asociado con dicho monto designado.

Designacion de un grupo de instrumentos como partida cubierta- Los activos financieros o
pasivos financieros similares son agregados y cubiertos como un grupo, debido a que cada
uno de los actives financieros o de los pasivos financieros que conforman el grupa, en lo
individual, comparten la exposician al riesgo gue se pretende cubrir.

Adicionalmente, el cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto para cada una
de las partidas gue conforman el grupo, en lo individual, es aproximadamente proporcional
al cambio total en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto del grupo de instrumentos.

En el momento en que un derivados de cobertura deje de cumplir con las candiciones
establecidas para la contabilidad de coberturas, se valla a su valor razonable.

Respecto a los derivados no cotizados en mercados o bolsas reconocidos, se considera que
han expirado los derechos y obligaciones relativos a los mismos cuando llegan al
vencimiento; se ejercen los derechos por alguna de las partes, o bien, se egjercen dichos
derechos de manera anticipada por las partes de acuerdo con las condiciones establecidas
en el mismo vy se liguiden las contraprestaciones pactadas.



g)

Con base en las categorias antes descritas, las transacciones con derivados de SHF se
registran como se indica a confinuacion:

Swaps

Los swaps de tasas de interés son contratos mediante los cuales se establece la obligacion
bilateral de intercambiar durante un periocdo determinado, una serie de flujos calculados
sobre un monto nocional, denominado en una misma moneda, pero referidos a distintas
tasas de interés. Tanto al inicio como al final del contrate, no existe intercambio de flujos
parciales ni totales sobre el monto nocional, aungue las partes pueden acordar el aumento
0 la disminucion gradual del monto nocional (swaps de nocional amortizable) y
generalmente, en este tipo de contratos una parte recibe una tasa de interés fija (pudiendo
en algunos casos ser una tasa variable) y la otra recibe una tasa variable,

Los swaps de divisas son contratos mediante los cuales se establece la obligacion bilateral
de intercambiar durante un periodo determinado, una serie de flujos sobre un monto nocional
denominado en divisas distintas para cada una de las partes, los cuales a su vez estan
referidos a distintas tasas de interes.

En algunos casos, ademas de intercambiar flujos de tasas de interés en distintas divisas, se
puede pactar el intercambio de flujos sobre el monto nocional durante |la vigencia del
contrato.

Los swaps de indices son contratos mediante los cuales se establece la obligacion bilateral
de intercambiar durante un periodo de tiempo determinado, una serie de flujos sobre un
monto nocional referido a un Indice para cada una de las partes, o bien a un indice para una
parte y una tasa de interés (fija o variable) para la contraparte.

En general y con el objeto de ser consistentes con la politica de transparencia de SHF, en el
calculo del valor razonable de todos los derivados se utilizan curvas de tasas producidas por
el proveedor de precios.

El colateral otorgado v recibido en efectivo (v en otros activos equivalentes a efectivo)
requerido a las entidades con motivo de la celebracion de operaciones con derivados no
realizadas en mercados o bolsas reconocidos, no forma parte de |a inversion inicial neta de
dicho derivado, por lo que es contabilizado de manera separada. El cedente se reconoce
como la salida de los recursos otorgados, afectando el rubro de disponibilidades, contra el
rubro de otras cuentas por cobrar.

Cartera de créditos

Los créditos y documentos mercantiles vigentes o renovados representan los importes
efectivamente entregados a los acreditados y en su caso, el seguro que se hubiera
financiado. A este monto, se le adicionaran cualquier tipo de intereses que, conforme al
asquema de pagos de los créditos de que se trate se vayan devengando.

El saldo insoluto de los créditos denominados en VYSM, se valorizara con base en el salario
minimo correspondiente, registrando el ajuste por el incremento contra un crédito diferido, el
cual se reconocera en los resultados del ejercicio en |a parte proporcional que corresponda
a un periodo de 12 meses como un ingreso por intereses. En caso de gque antes de conciuir
el periodo de 12 meses hubiera una modificacion a dicho salario minimo, el saldo pendiente
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de amortizar se llevara a los resultados del ejercicio en el rubro de ingresos por intereses en
esa fecha.

Los intereses cobrados por anticipado se reconocen como cobros anticipados en el rubro de
creditos diferidos y se amortizan durante la vida del crédito bajo el método de linea recta
contra los resultados del gjercicio.

El otorgamiento de crédito se realiza con base en el analisis de |a situacion financiera del
acreditado, la viabilidad econdmica de los proyectos de inversion y las demas caracteristicas
generales que establece la Ley de Instituciones de Crédito, asl como los manuales y politicas
internos de SHF.

La cartera de créditos otorgada a entidades financieras se clasifica como sigue:

Creditos a |a vivienda.- A los creditos directos denominados en moneda nacional, extranjera,
en unidades de inversion (UDIS) o en veces salario minimo (VSM), asi como |os intereses
que generen, otorgados a personas fisicas y destinados a la adquisicién o construccion de
la vivienda sin propodsito de especulacidén comercial que cuenten con garantia hipotecaria
sobre la vivienda del acreditado. Asimismo, se consideran créditos a la vivienda, los
destinades a la remodelacion o mejoramiento de la vivienda que estén respaldados por &l
ahorro de la subcuenta de vivienda del acreditado, o bien cuenten con una garantia otorgada
por alguna instifucion de banca de desarrollo o por un fideicomiso plblico constituido por el
Gobierno Federal para el fomento econémico. Adicionalments, se incluyen los créditos
otorgados para tales efectos a los exempleados de las entidades y aguellos créditos de
liquidez garantizados por la vivienda del acreditado. Incluyendo aquellos créditos de liguidez
garantizados por |a vivienda del acreditado y los otorgados para tales efectos a los ex-
empleados de las entidades.

Creditos comerciales.- A los créditos directos o contingentes, incluyendo créditos puente
denominados en meneda nacional, extranjera, en UDIS o en VS, asi como los intereses
que generen, olorgados a personas morales o personas fisicas con actividad empresarial y
destinados a su giro comercial o financiero, incluyendo los otorgados a entidades financieras
distintos de los préstamos interbancarios mencres a 3 dias habiles, a los creditos por
operaciones de factoraje financiero, descuento y cesion de derechos de crédito, y a los
créditos por operaciones de arrendamiento capitalizable que sean celebradas con dichas
personas morales o fisicas; los créditos otorgados a fiduciarios que actien al amparo de
fideicomisos y los esquemas de crédito comunmente conocidos como “estructurados” en los
que exista una afectacion patrimonial que permita evaluar individualmente el riesgo asociado
al esquema, Asimismo, quedaran comprendidos los créditos concedidos a entidades
federativas, municipios y sus organismos descentralizados, asi como aquellos a cargo del
Gobierno Federal o con garantia expresa de la Federacion, registrados ante la Direccian
General de Crédito Publico de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico y del Banco de
Mexico.

El saldo insoluto de los créditos conforme a |as condiciones de pageo establecidas en el
contrato del crédito se registra como cartera vencida cuando:

1) Se tenga conocimiento de gue el acreditade es declarado en concurso mercantil,
conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, o



2) Sus amaortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados
originaimente, considerando al efecto o siguiente:

a) Silos adeudos consisten en creditos con pago Unico de principal e intereses al
vencimiento y presentan 30 o mas dias naturales de vencidos;

b) Silos adeudos se refieren a créditos con pago Unico de principal al vencimiento y
con pagos periodicos de intereses y presentan 90 o mas dias naturales de vencido
el pago de intereses respectivo, o bien 30 o mas dias naturales de vencido el
principal;

c) Silos adeudos consisten en créditos con pagos periodicos parciales de principal
e intereses, incluyendo |os créditos a la vivienda y presentan 90 o mas dias
naturales de vencidos;

d) Si los adeudos consisten en creditos revolventes v presentan dos periodos
mensuales de facturacion vencidos o, en caso de que el periodo de facturacion
sea distinto al mensual, el correspondiante a 60 o mas dias naturales de vencidos,
¥

e) Los documentos de cobro inmediato a que se refiere el criterio B-1
Disponihilidades, seran reportados como cartera vencida al momento en el cual
se presente dicho evento.

Para la determinacién de |os dias de vencido y su correspondiente traspaso a cartera vencida
de la cartera adquirida, SHF toma en cuenta los incumplimientos que el acreditado de que
se trate, haya presentado desde su fecha de exigibilidad.

Los créditos vencidos que se reestructuran o renuevan permanecen dentro de |a cartera
vencida, en tanto no exista evidencia de pago sostenido al amparo de los criterios contables.

Asimismo, los creditos con pago Onico de principal e intereses al vencimiento con
independencia de que |os intereses se paguen periodicaments o al vencimiento que se
reestructuran durante el plazo del crédito o se renuevan en cualguier momento son
considerados como cartera vencida, en tanto no exista evidencia de pago sostenido al
amparo de los criterios contables.

En el momento en el que algin crédito se considera como vencido, se suspende la
acumulacion de sus intereses, aun en aguellos créditos que contractualmente capitalizan
intereses al monto del adeudo. En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control
de los intereses o ingresos financieros devengados se lleva en cuentas de orden en el rubro
de intereses devengados no cobrados derivados de cartera de credito vencida.,

En caso de que dichos intereses o ingresos financieros vencidos sean cobrados, se
reconoceran directamente en los resultados del ejercicio en el rubro de ingresos por
intereses.

Por lo que respecta a los intereses devengados no cobrados correspondientes a este tipo
de créditos, se crea una estimacion por un monto equivalente al total de estos, al momento
de su traspaso como cartera vencida, cancelandose cuando se cuenta con evidencia de
pago sostenido. En caso de que los intereses vencidos registrados en cuenta de orden sean
cobrados, se reconocen directamente en los resultados del ejercicio en el rubro de ingresos
por intereses.



h)

Se regresan a cartera vigente aguellos creditos vencidos en los que se liquidan totalmente
los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros) o que, siendo créditos
reestructurados o renovados, cuando cumplen el pago sostenido del crédito al amparo de
los criterios contables.

Las comisiones cobradas por el oforgamiento de créditos incluyendo las cobradas por
reestructuracion o renovacion del crédito se registran como un crédito diferido, el cual se
amortiza contra los resultados del ejercicio bajo el método de linea recta, durante la vida del
cradito, excepto las gue se originan por créditos revolventes, las cuales son amortizadas por
un pericdo de doce meses.

Las comisiones conocidas con posterioridad al otorgamiento del crédito, aquellas que se
generen como parte del mantenimiento de dichos créditos, ni las gque se cobren con motivo
te creditos que no hayan sido colocados, se reconocen en la fecha que se generan contra
el resultado del gjercicio.

Las comisiones cobradas que se ariginen por el otorgamiento de una linea de crédito que no
haya sido dispuesta, en ese momento se reconoceran como un crédito diferido, el cual se
amortizara contra los resultados del ejercicio como un ingreso por intereses, bajo el método
de linea recta por un periodo de 12 meses. En caso de gue la linea de crédito se cancele
antes de que concluya el periodo de 12 meses antes sefnalado, el saldo pendiente por
amortizar debera reconocerse directamente en los resultados del gjercicio en el rubro de
comisiones y tarifas cobradas, en la fecha en que ocurra la cancelacion de la linea.

Los costos y gastos asociados con el otargamiento inicial del crédito, se reconocen como un
cargo diferido, el cual se amortiza contra los resultados del sjercicic como un gasto por
intereses, durante el mismo periodo contable en el que se reconozcan los ingresos por
comisicnes cobradas correspondientes.

Cualquier otro tipo de comisiones se reconocen en |la fecha en gue se generen en el rubro
de comisiones y tarifas cobradas,

Las lineas de crédito que SHF olorga en los cuales no todo el monto autorizado esté ejercido,
se registran en cuentas de orden.

La cartera emproblemada son aquellos creéditos comerciales respecto de los cuales se
determina gque, con base en informacion y hechos actuales asi como en el proceso de
revision de los créditos, existe una probabilidad considerable de que no se podran recuperar
en su totalidad, tanto su componente de principal como de intereses, conforme a los términos
y condiciones pactados originalmente. Tanto la cartera vigente como la vencida son
susceplibles de identificarse como cartera emproblemada.

Estimacion preventiva para riesgos crediticios

La calificacion de la cartera crediticia se realiza con base en la metodologia de pérdida
esperada establecida en el Capitulo V de las Disposiciones de Caracter General aplicables
a las Instituciones de Crédito (CUB), de acuerdo al tipo de carera que se trata y las
siguientes consideraciones;

e Cartera comercial con base en lo establecido en los articulos 110 al 115 en la Seccidn
Tercera del Capitulo V.
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» Cartera de crédito hipotecaria de vivienda, se constituyen y registran las reservas
preventivas con cifras al dltimo dia de cada mes, considerando la Probabilidad de
Incumplimiento, la Severidad de |a Pérdida y la Exposicion al Incumplimiento de acuerdo
al Articulo 98, Seccidn Segunda, del Capitulo V.

= En caso de los derechos fideicomisarios recibidos en dacién en pago en Fideicomisos, la
determinacion de la perdida esperada se realiza con cifras al Gitimo dia de cada mes
inmediato anterior y de acuerdo al tipo de activo que se trate.

SHF evallia si un crédito vencido debe permanecer en el balance general, o bien debe ser
castigado. En su caso, dicho casligo se realiza cancelando el saldo insoluto del erédito contra
la estimacion preventiva para riesgos crediticios. En el evento de que &l saldo del crédito a
castigar exceda el correspondiente a su estimacion asociada, antes de efectuar el castigo,
dicha estimacion se incrementa hasta por el monto de la diferencia.

Las recuperaciones asociadas a los créditos castigados o eliminados del balance general,
se reconocen en los resultados del ejercicio en el rubro de otros ingresos (egresos) de la
operacion.

Las quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos, ya sean parciales o totales, se
registran con cargo a la estimacion preventiva para riesgos crediticios. En caso de que el
importe de estas exceda el saldo de |la estimacion asociada al crédito, previamente se
constituyen estimaciones hasta por el monto de |a diferencia.

La ultima calificacian de |a cartera crediticia se realizd con informacion al 31 de diciembre de
2016 y la Administracion considera que las estimaciones resultantes de dicho ejercicio de
calificacian, son suficientes para absorber las pérdidas por riesgo de crédito de la cartera.

Otras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar diferentes a la cartera de créditos y derechos de cobro de SHF,
representan entre otras, preéstamos a funcionarios y empleados, saldos a favor de impuestos,
cuentas liguidadaoras y partidas directamente relacionadas con la cartera de crédito.

El colateral otorgado y recibido en efective (y en otros activos equivalentes a efectivo)
requerido a las entidades con motivo de la celebracion de operaciones con derivados no
realizadas en mercados o bolsas reconocidos, no farma parte de la inversian inicial neta de
dicho derivado, por lo gque es contabilizado de manera separacda. El cedente se reconoce
como |a salida de los recursos otorgados, afectando el rubro de disponibilidades, contra una
cuenta por cobrar.

Por los préstamos a funcionarios y empleados y demas cuentas por cobrar relativas a
deudores identificados con vencimiento mayor a 90 dias naturales, se crea una estimacion
que refleja su grado de irrecuperabilidad. No se constituye dicha estimacion por saldos a
favor de impuestos y cuentas liquidadoras.

Las estimaciones por irrecuperabilidad o dificil cobro a que se refiere el parrafo anterior, se
obtienen de efectuar un estudio que sirve de base para determinar los eventos futuros que
pudiesen afectar el importe de las cuentas por cobrar, mostrando el valor de recuperacion
estimado de los derechos de cobro,
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Por aquellas partidas diferentes a las anteriores en las gue su vencimiento se pacte a un
plazo mayor a 90 dias naturales para deudores identificados y 60 dias para deudores no
identificados, se constituye una estimacién por irrecuperabilidad o dificil cobro por el importe
total del adeudo en &l rubro de otros ingresos (egresos) de la operacidn.

La Administracion considera que la estimacion por irrecuperabilidad es suficiente para
absorber perdidas conforme a las politicas establecidas por SHF.

Bienes adjudicados

Los bienes adquiridos mediante adjudicacion judicial se registran en la fecha en que causo
gjecutoria el auto aprobatorio del remate mediante el cual se decretd la adjudicacian.

Los bienes que hayan sido recibidos mediante dacion en pago se registran, por su parte, en
la fecha en |la que se firma la escritura de dacion, o se da formalidad a la transmision da la
propiedad del bien.

El valor de registro de los bienes adjudicados o recibidos mediante dacion en pago (en
adelante, bienes adjudicados), es igual a su costo o valor razonable deducido de los costos
y gastos estrictaments indispensables gue se eroguen en su adjudicacion, el que sea menor
a |la fecha de adjudicacion.

En la fecha en la que se registra el bien adjudicado de que se trate, el valor total del activo
gue dio origen a la adjudicacién, asi como la estimacion que, en su caso, tenga constituida,
se da de baja del balance general g, en su caso se da de baja la parte correspondiente a las
amartizaciones devengadas o vencidas que hayan sido cubiertas por los pagos parciales en
especie.

Los bienes adjudicados se valllan para reconocer pérdidas potenciales de acuerdo con el
tipo de bien adjudicado de que se trate, se estima un valor registrando el efecto de dicha
estimacion contra los resultados del ejercicio en al rubro de otros ingresos (egresos) de Ia
cperacion,

Esta valuacion se determina con base en lo establecido en el articulo 132 de la CUE de la
Seccion Sexta del Capitulo V, aplicando a los valores de los derechos de cobro, bienes
muebles, bienes inmuebles recibidos en dacion en page o adjudicados los siguientes
porcentajes:

i. Derechos de cobro o bienes muebles

Tiempo transcurrideo

a partir de |a adjudicacion Forcentaje
o dacidn en pago (meses) de estimacion %
Hasta 6 0
Mas de 6 y hasta 12 10
Mas de 12 y hasta 18 20
Mas de 18 y hasta 24 45
Mas de 24 y hasta 30 60
Mas de 30 100
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ii. Bienesinmuebles

Tiempo transcurrido

a partir de la adjudicacion Forcentaje
o dacion en pagoe (meses) de estimacién %
Hasta 12 0
Mas de 12 y hasta 24 10
Mas de 24 y hasta 30 15
Mas de 30 y hasta 38 25
Mas de 36 y hasta 42 30
Mas de 42 y hasta 48 35
Mas de 48 y hasta 54 40
Mas de 54 y hasta 60 50
Mas de 60 100

El monto de la estimacion que reconozea las potenciales pérdidas de valor por el paso del
tiempo de los bienes adjudicados, se determina sobre el valor de adjudicacion con base en
los procedimientos establecidos en las disposiciones aplicables.

Al momento de su venta, la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del bien
adjudicado de que se trate, neto de estimaciones, se reconoce en |os resultados del sjercicio
en el rubro de otros ingresos (egresos) de la aperacion.

Los derechos fideicomisarios recibidos de las daciones en pago descritas en la Nota 2,
representan derechos patrimoniales sobre los activos fideicomitidos, asi mismo, en dicha
nota se sefiala que SHF tiene la intencion de mantenerios por un plazo indefinido, porlo que
en cumplimiento con las Disposiciones éstos son reclasificados al rubro de inversiones
permanentes. De lo contrario, estos derechos fideicomisarios se hubieran valuado como un
bien mueble adjudicado, aplicandole los criterios antes sefalados.

Inmuebles, moebiliario y equipo

Los inmuebles, mobhiliario y equipo se expresan como sigue: i) adouisiciones realizadas a
partir del 1° de enero de 2008, a su costo de adquisicidn, y i) adquisiciones realizadas hasta
el 31 de diciembre de 2007 de origen nacional, 2 sus valores actualizados determinados
mediante la aplicacion a sus costos de adguisicion de factores derivados de las UDIS hasta
el 31 de diciembre de 2007.

Los inmuebles, mobiliaric y equipe son sometidos a pruebas anuales de deteriorg,
unicamente cuando se identifican indicios de deterioro. Consecuentemente, éstos se
expresan a su costo historico madificado, menos la depreciacién acumulada v, en su caso,
las pérdidas por deterioro,

El costo de adquisicidn de los inmuebles, mobiliario y equipo disminuido de su valor residual,
s& deprecia de manera sistematica utilizando el método de linea recta con base en las vidas
utiles de los activos aplicadas a los valeres de los inmuebles, mobiliario v equipo. El
reconocimiento de la depreciacian en resultados se registra en el rubro de gastos de
administracidn y promocion,



Inversiones permanentes

Las inversiones permanenties en asociadas, inicialmente se reconocen con base en el
importe invertido, aportado o de adquisicion, posteriormente dichas inversiones se valian
bajo el metodo de participacion, el cual consiste en ajustar el valor de inversion, aportacion
o de adquisicidn de las acciones, éste Ultimo determinado con base en el método de compra,
por la parte proporcional de las utilidades o pé&rdidas integrales y |a distribucion de utilidadas
por reembolsos de capital posteriores a la fecha de adquisician.

Las pérdidas en asociadas, gue no provienen por reducciones en el porcentaje de
participacion, se reconocen en la proporcion gue le corresponde, como sigue: a) en la
inversion permanents, hasta dejarla en cero, y b) cualquier excedente de pérdidas no
recanocido conforme a lo anterior, no se debe reconocer por la tenedora.

La participacion de SHF en el resultado de las asociadas se presenta por separado en el
estado de resultados en el rubro de Participacion en el resultado de subsidiarias no
consolidadas, asociadas y negocios conjuntos.

Los derechos fideicomisarios recibidos de las daciones en pago descritas en la Nota 2,
reclasificados al rubro de inversiones permanentes, se valian a traves del método de
participacion y son eliminados en consecuencia de la consolidacion de los activos y pasivos
registrados en cada fideicomiso.

Pagos anticipados

Los pagos anticipados, que se presentan en el rubro de otros activos, representan aguellas
erogaciones efectuadas por SHF en donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos
inharentes a los bienes que esta por adguirir o a los servicios que esta por recibir.

Los pagos anticipados se registran a su costo y se presentan en el balance general en los
cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles. Una vez recibidos los bienes yfo servicios,
relativos a los pagos anticipados, se reconocen como un gasto en el estado de resultados
del periodo en el rubro de gastos de administracion y promaocidn.

Captacién tradicional

Los pasivos por captacion tradicional de recursos, incluidos los pagarés con rendimiento
liquidable al vencimiento, asi comao los certificados de depdsito y bursatiles emitidos a valor
nominal, se registran tomando como base el valor contractual de las operaciones,
reconociendo los intereses devengados, determinados por los dias transcurridos al cierre de
cada mes, los cuales se cargan a los resultados del ejercicio conforme se devengan en el
rubro de gastos por intereses.

En titulos colocados a un precio diferente al valor nominal, en adicion a lo que se sefiala en
el parrafo anterior, se reconoce un cargo o crédito diferido, seqln sea el caso, por la
diferencia entre el valor nominal de los titulos y el monto de efectivo recibido por éstos.

Dicho cargo o crédito diferido se amortiza bajo el método de linea recta contra el resultado

del gjercicio gue corresponda en el rubro de gastos por intereses, durante el plazo de los
titulos gue |2 dieron origen.
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q)

Aquelles titulos gue se colocan a descuento vy no devengan intereses, se registran
inicialmente con base en el monto de efectivo recibido por estos. La diferencia entre el valor
nominal de dichos titulos y el monto de efectivo anteriormente mencionado, se reconoce en
los resultados del ejercicio conforme al método de interés efectivo en el rubro de gastos por
intereses.

Los gastos de emision se reconocen inicialmente como cargos diferidos vy se amortizan
contra los resultados del ejercicio en el rubro de comisiones v tarifas pagadas, tomandao
como base el plazo de los titulos que le dieron origen.

Préstamos interbancarios y de otros organismos

Los préstamos interbancarios y de otros organismos se refieren a los depdsitos, lineas de
crédito y otros préstamos obtenidos de bancos, que se registran al valor contractual de la
ohligacion, reconociendo los intereses en resultados conforme se devengan en el rubro de
gastos por intereses.

Provisiones

Las provisiones de pasivo representan obligaciones presentes por eventos pasados en las
que es probable |a salida de recursos econdmicos. Estas provisiones se han registrado bajo
la mejor estimacion realizada por la Administracion en el rubro de otras cuentas por pagar.

Impuesto sobre la Renta (ISR) diferido

El ISR diferido se registra con base en el método de activos v pasivas con enfoque integral,
el cual consiste en reconocer un impueste diferido para todas las diferencias temporales
entre los valores contables y fiscales de los activos y pasivos que se esperan materializar en
el futuro, a las tasas promulgadas en |as disposiciones fiscales vigentes a la fecha de los
estados financieros.

SHF reconocié el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras vy fiscales
preparadas por la Administracion indican que esencialmente se pagara ISR en el futuro.

Beneficios a los empleados

Los beneficios oiorgadeos por SHF a sus empleados, incluyendo los planes de beneficios
definidos y de contribucion definida, se describen a continuacion;

Los beneficios directos (sueldos, vacaciones, dias festivos y permisos de ausencia con goce
de sueldo, etc) se reconocen en los resultados conforme se devengan y sus pasivos se
expresan a su valor nominal, por ser de corto plazo. En el caso de ausencias retribuidas
conforme a las disposiciones legales o contractuales, éstas no son acumulativas.

Los heneficios por terminacian de la relacion laboral (indemnizaciones legales por despido,
prima de antigliedad, bonos, compensaciones especiales o separacion voluntaria, etc.), asi
como los beneficios al retiro (pensiones, prima de antigiiedad e indemnizaciones, etc.) son
ragistrados con base en estudios actuariales realizados por peritos independientes a través
del método de crédito unitario proyectado.
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Los estudios actuariales sobre |os heneficios a los empleados, incorporan la hipotesis sobra
la carrera salanal,

A partir del 1° de enero de 2016 entraron en vigor los cambios en la NIF D-3, dentro de los
cuales, se mencionan entre otros, los siguientes:

+ Modificacion de las bases para identificar cuando los pagos por desvinculacion labaoral
realmente cumplen con las condiciones de beneficios post-empleo y cuando son
beneficios por terminacion, siendo una condicionante basica para gue califiquen como
beneficios post-empleo el gue hayan condiciones preexistentes para su otorgamiento.

» Reconocimiento inmediato de las pérdidas y ganancias actuariales (remediciones) en la
provisidn conforme se devengan, es decir, se eliminan opciones y diferimientos.

= El reconocimiento de remediciones se realizara en otro resultado integral (ORI) y se hara
su posterior reciclaje en el Costo Meto del Periodo con base en |a vida laboral remanente
promedio,

¢ E| Costo Laboral del Servicio Pasado de |las modificacionas al plan, las reducciones de
personal y las ganancias o las pérdidas por liquidaciones anticipadas de obligaciones se
reconocen inmediatamente en resultados.

En terminos generales y considerando los cambios antes descritos, el actuario independiente
gue elabord el Reporte de la Valuacion Actuarial del Plan de Financiamiento de los
Beneficios por Terminacion v los Beneficios al Retiro para el ejercicia 2016, estima que dicho
cambio no tuvo un impacto significative en la informacion financiera de la Institucién.

Capital contable

El capital social, la reserva de capital, los resultados de gjercicios anteriores y resultado por
valuacién de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo se expresan como sigue: i)
movimientos realizados a partir del 1° de enero de 2008, a su costo histdrico, y ii)
movimientos realizados antes del 1° de enero de 2008, a sus valores actualizados
determinados mediante |la aplicacion a sus valores histdricos de factores derivados de las
UDIS hasta el 31 de diciembre de 2007. Consecuentemeante, los diferentes conceptos del
capital contable, se expresan a su costo histérico modificado.

Utilidad integral

La utilidad integral la componen el resultado neto, los efectos por valuacion de los
instrumentos de cobertura de flujo de efectivo y las inversiones permanentes en acciones,
las cuales se reflejan en el capital contable y no constituye aportaciones, reducciones y
distribuciones de capital.

Reconocimiento de ingresos

Los rendimientos que generan las disponibilidades y las inversiones en valores se reconocen
en resultados conforme se devengan en el rubro de ingresos por intereses, en este dltimo
caso, canforme al método de intarés efectiva.

En las operaciones de reporio, se reconoce un interés por reporto en los resultados del

gjercicic conforme se devenga en el rubro de ingresos por intereses, de acuerdo con el
método de interés efectivo.
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El recanocimiento de los intereses de |a cartera de crédito se realiza conforme se devenga,
excepto por lo gue se refiere a los intereses provenientes de cartera vencida, cuyo ingreso
se reconoce hasta que efectivamente se cobren en el rubro de ingresos por intereses. Las
comisiones cobradas por el otorgamiento inicial de créditos se registran como un crédito
diferido, el cual se amortiza contra el resultado del ejercicio en el rubro de ingresos por
intereses, bajo el método de linea recta durante la vida del crédito.

El registro de los ingresos por manejo de los fideicomisos se reconocen en los resultados
del ejercicio, en el rubro de comisiones y tarifas cobradas, conforme se devengan.

Gastos por intereses

Dentro de este rubro se agrupan los intereses devengadas por el financiamiento recibido
para fondear las operacionas de SHF y los devengados por los depdsitos a plazo,

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen
cuando es probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su
cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacian en forma
cualitativa en las notas sobre los estados financieros. Los ingresos, ufilidades o activos
contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza practicamente ahsoluta
de su realizacidn.

Utilidad por Certificado de Aportacion Patrimonial (CAPS)

La utilidad por CAPS es el resultado de dividir |a utilidad neta del periodo, entre el promedio
ponderado de CAFPS en circulacion,

Partes relacionadas

En el curso normal de sus operaciones, SHF lleva a cabo transacciones con pares
relacionadas. Se entiende como operacioneas con personas relacionadas aquellas en las que
resulten o puedan resultar deudoras de SHF, en operaciones de depdsito u ofras
dispanibilidades o de préstamo, credito o descuento, otorgadas en forma revocable o
irrevocable y documentadas mediante titulos de crédito o convenio, reestructuracion,
renovacion o modificacién, quedando incluidas las posiciones netas a favor de SHF por
operaciones derivadas y las inversiones en valores distintos a acciones.

Seran persanas relacionadas las que se indican a continuacion:

» Las personas fisicas o morales que posean directa o indirectamente el control del dos
por ciento o mas de los titulos representativos del capital de |a institucion, de |a sociedad
controladora o de las entidades financieras ¥ empresas integrantes del grupo financiero
al que, en su caso, pertenezea la propia institucion, de acusrdo al registro de accionistas
mas reciente;

» Los miembros del consejo de administracion, de la institucion, de la sociedad
controladora o de las entidades financieras ¥ empresas integrantes del grupo financiero
al que, en su caso, esta pertenszca;
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= Los conyuges v |las personas gue tengan parentesco con las personas sefialadas en las
fracciones anteriores;

= Las personas distintas a los funcionarios o empleados que con su firma puedan obligar
a la institucion;

= Las personas morales, asi como los consejeros y funcionarios de éstas, en las que la
institucion o la sociedad contraladora del grupo financiero al que, en su caso, pertenezca
la propia institucién, posean directa o indirectamente el control del diez por ciento o mas
de los titulos representativos de su capital,

s La participacidn indirecta de las instituciones de banca miltiple y de las sociedades
confroladoras a través de los inversionistas institucionales que prevé el articulo 15 de
esta Ley no computaran para considerar a la empresa emisora como relacionada:

= Las personas morales en las que los funcionarios de las instituciones sean consejeros
o administradores u ocupen cualquiera de los tres primeros niveles jeramuicos en dichas
personas marales, y

= Las personas morales en las que cualguiera de las personas sefialadas en las fracciones
anteriores, asi como las personas a las que se refiere el articulo 46 Bis 3 de este
ordenamiento, posean directa o indirectamente el control del diez por ciento 0 mas de
los titulos representativos del capital de dichas personas.

» Se considerara una operacion con personas relacionadas aquélla que se realice a través
de cualquier persona o fideicomiso, cuando la contraparte y fuente de pago de dicha
operacion dependa de una de las personas relacionadas a que se refieren los puntos
anteriores. Asimismo, se considerara una operacion con personas relacionadas aquélla
gue se realice a traves de cualquier persona o fideicomiso, cuando la contraparte v
fuente de pago de dicha operacion dependa de una de las personas relacionadas a que
se refiere este articulo

s |los consejeros y funcionarios se excusaran de participar en las discusiones y se
abstendran de volar en los casos en que tengan un interés directo.

« En todo caso, las operaciones con personas relacionadas no deberan celebrarse en
términos y condiciones mas favorables, que |as operaciones de la misma naturaleza que
se realicen con el publico en general,

Diferencias cambiarias

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente en la moneda de registro
aplicando el tipo de cambio vigente a la fecha de su operacién. Los activos y pasivos
denominados en dicha moneda se convierten al tipo de cambio vigente a la fecha del balance
general, Las diferencias generadas por fluctuaciones en gl tipo de cambio entre las fachas
de las transacciones y la de su liquidacion o valuacién al cierre del gjercicio se reconocen en
el estado de resultados en el rubro de Resultado por Intermediacian.

Actividad fiduciaria

SHF registra en cuentas de orden el patrimonio de los Fideicomisos gue administra en el
rubro de bienes en fideicomiso o0 mandato, atendiendo a la responsabilidad que implica la
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realizacion o cumplimiento del objeto de dichos fideicomisos, cuya encomienda se ha
aceptado. En algunos casos, la citada responsatbilidad se limita a la contabilizacion de las
activos del fideicomiso, en tanto que en ofros casos, incluye el registro de activos vy los
pasivos que se generen durante |a administracién y operacion del mismo.

La valuacion del patrimonio del fideicomiso reconocida en cuentas de orden se efectla
coanforme a las Disposiciones aplicables, excepto cuando el Comité Técnico de algln
Fideicomiso establezca reglas especificas para su valuacion. El saldo del conjunto de las
cuentas controladoras de cada uno de los fideicomisos de SHF, coincide con lo registrado
an cuentas de ordan, para cada uno de éstos.

bb) Informacidn financiera por segmentos

Los Criterios Contables establecen que para efectos de llevar a cabo |a identificacién de los
distintos segmentos operativos que conforman a las instituciones de crédito, estas deben en
lo conducente, segregar sus actividades de acuerdo con los siguientes segmentos comao
minimao: i) operaciones crediticias, identificando el primer y segundo piso; i) operacionss de
tesoreria v banca de inversion y iii) operaciones por cuenta de terceros. Asimismao,
atendiendo a la importancia relativa, se pueden identificar segmeantas operativos adicionales
o subsegmentos.

NOTA 5 - POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

a) SHF cumple las siguientes normas y limites para fines de operaciones en moneda extranjera,
de conformidad con o establecido por BANXICO:

1. Al cierre de operaciones de cada dia, la posicion de riesgo cambiario ya sea corta o
larga que, tanto en su conjunto como por cada divisa, debe ser equivalente a un
maximo del 15% del capital basico de SHF,

2, La admision de pasivos en moneda extranjera no debe exceder 1.83 veces del capital
basico de SHF,

3. El régimen de inversion de las operaciones en moneda exiranjera exige mantener un
nivel minimo de activos liquidos, de acuerdo con una mecanica de calculo establecida
par BANXICO, en funcion del plazo por vencer de las operaciones en moneda
extranjera.

b) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, SHF tiene activos v pasivos monetarios en millones de
délares americanos, como se& indica a conlinuacion:

2016 2015
Activos 318 3549
Pasivos (336) (3786)
Posicion (corta) neta {17} 7
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c) Al 31 de diciembre de 2016 SHF tiene una posicion total en délares americanos (USD) como
sigue:

| Concopto B | limparte

Aucliva Caja 1,208
Bancos 1,275,770
Comgpras divisas
Swaps 187 716,008
Garantias 118,640,000 |

Fasiva Call Money (122,250,000}
Freatamas en US0 (293,182 447}
Ventas divisas

Posicién total USD (16,758 283)

Al 31 de diciembre de 2015 SHF tiena una posicién total en ddlares americanos (USD) coma
sigue:

| Caonceplo | Importe |

Activo Caja 1.000
Bancos 32,985
Campras divisas -
Swaps 140,070,035
Garantias 218,080,000

FPasive Call Money [220,220,000%
Prestarmos en USD (156,256 O73)
Wentas divizas

Poslclon total USD o {17,312,079)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el tipo de cambio determinado por BANXICO y utilizado por
SHF para valuar sus activos y pasivos en dolares fue de $20.6194 y $17.2487, respectivamente,
pesos por dolar de los Estados Unidos de América.

Al 31 de enero del 2017, fecha de autorizacion de los estados financieros, el tipo de cambio era
de §21.0212 por délar de los Estados Unidos de America.

NOTA 6 - DISPONIBILIDADES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el rubro de disponibilidades se integra como sigue:
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2016 2015

BANXICO - Depdsito de regulacién monetaria $1,217 53278
Bancos del pais y del extranjera 4622 2,398
Total Disponibilidades $ 5839 5 5,676

Los Depdsitos de Regulacion Monetaria (DRM} son depdsitos obligatorios de largo plazo que las
instituciones de crédito nacionales tienen gue constituir en BANXICO,

BANXICO con el objeto de continuar promoviendo el sano desarrollo del sistema financiero y de
hacer mas eficiente la instrumentacién de la politica monetaria, considero conveniente brindar
una alternativa a las instituciones de crédito para cumplir con la obligacién de mantener depésitos
de regulacion monetaria en el propio Banco mediante subastas de Bonos de Regulacidn
Monetaria Reportables (BREMS XR),

En mayeo y junio de 2016, BANXICO realizd subastas de BREMS XR en la cual SHF participé v
la liguidacion de dichos titulos se llevd a cabo con recursos del DRM, lo gue explica la disminucién
de éste rubro y el incremento de BREMS XR, los cuales estan registrados en la categoria de
titulos disponibles para la venta.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los DRM generaran intereses a una tasa de interés de 5.76%
y 3.25%, respectivamente. Los intereses generados durante 2016 y 2015, que corresponden a
disponibilidades registrados en el rubro de ingresos por intereses del margen financiero en &l
estado de resultados ascienden a $153 y $208, respectivamente.

NOTA 7 - INVERSIONES EN VALORES
Estas inversiones estan sujetas a diversos tipos de riesgos, los cuales pueden asociarse con el
mercado en donde se operan, las tasas de interés ascciadas al plazo, los tipos de cambio y los

riesgos inherentes de crédito v liguidez de mercado.

Las politicas de administracion de riesgos, asi como el analisis sobre los riesgos a los que se
encuentra expuesto SHF, se describen en la Nota 31,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las inversiones en valores se integran, como sigue:



2016 2015
Aumento (disminucion)
Costo de Intereses Par Valor de Valor de

adguisicion devengados wvaluacion mercado mercado

Titulos para negociar-

Valores gubernamentales:

Bonos de Desarrollo (BOMDES) 57 67T F 15 4 7,696 $4,438
Bonos de Proteccian al
Ahorro Bancario (BPAS) 188 3 2 194 260
Bonos M 235 1 (18) 218 18
Bonos de Desarrollo en Unidades
de Invarsion (UDIBONOS) 2,001 28 3 2,007 1,865
10,102 22 (9 10115 6,581
Valores bancarios:
Cedes 27 2 (1) 28 19
PRLY 150 - - 150 300
Otros valores:
Titulos privados
Bonos Respaldados por
Hipotecas (BORHIS) 1,517 2 (2l 1.499 1,800
Bonas Hito (BONHITOS) 2,547 18 (282) 2,283 3,240
Otros 275 =1 sz 276 150
4,516 23 303 4,236 5,609
Valores de renta variable:
Instrumentos de patrimonio -neto-
Acciones de Sociedades de Inversidn 146 - 49 195 173
Fechas Valor Nelo 100 - - 100 -
Total Titules para Negociar $ 14,564 $ 45 $ (263) $14.646 $ 12,363
Titulos Disponibles para la Venta
Deposito de Regulacian Monetaria (Brems) 4,378 . ees. 4,380 2318
Total Titules Disponibles para la Venta § 4,376 $1 $3 %4380 § 2316
Tituloes conservados al vencimianto
Otros Valores;
Thulos privados (Certificados
bursatiles)-Bonos Respaldados por
Hipotecas (BORHIS) 8,973 14 {2.504) 5,483 7,296
MNotas Estructuradas 1,345 1 {438) 908 1,006
Bonos Respaldados por Créditos Puente 538 3 (524) 17 45
Instrumentos Respaldados por Hipolecas 7,989 149 (18} 7,980 8,921
Bonos Privados (Bonoco) 18 _ - {9 Fi 7
Total Titulos conservados al
vencimiento 18,861 37 (3.492) _15.405 17,275

Total en inversiones en valores  $38,101 $83 $(3.7531534431 $ 31,954
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Los plazos promedio ponderados de vencimiento de los titulos para negociar al 31 de diciembre
de 2016 y 2015, estan en 55 y 60 afios, respectivaments, mientras que para os titulos disponibles
para la venta estan en 9.9 y 8.9 afos respectivamente y para los titulos conservados al
vencimiento estan en 42 y 48 afios respectivamente.

SHF evalia si existe evidencia objetiva de gue un titulo esta deteriorado considerando entre
otros, los siguientes aspectos: dificultades financieras significativas del emisor del titulo,
probabilidad de que el emisor sea declarado en concurso mercantil u otra reorganizacion
financiera, incumplimiento de las clausulas contractuales, la desaparicion de un mercado activo
para el titulo debido a dificultades financieras, o la existencia de una disminucién medible en los
flujos de efectivo futuros estimados.

SHF reconocio el deterioro por la diferencia entre el valor en libros del titulo v el valor presenta
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a |a tasa de interés efectiva original del
titulo.

En el gjercicio del 2016 y 2015, conforme a la evaluacidn antes mencionada, SHF determind una
reserva por deterioro de titulos conservados al vencimiento por ${419) y $(302), respectivamente,
el cual fue registrado en el resultado del gjercicio, en el rubro de resultado por intermediacion,
Los titulos conservados a vencimiento deteriorados generaron en 2016 y 2015 intereses
devengados en el resultado del gjercicio, en el rubro de ingresos por intereses por 996 y $1,504.

Durante 2016 y 2015 no se realizo ninguna transferencia de titulos entre las distintas categorias.

Las tasas promedio ponderadas para los ejercicios del 2016 y 2015, fueron para los titulos en
pesos del 8.05% y 4.72%, respectivamente y para los titulos denominados en UDIS del 3.35% vy
5.00%, respectivamente,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se tienen registrados en resultados del ejercicio en el rubro
de ingresos por intereses y resultados por intermediacion los efectos en resultados del ejercicio
de toda la posicion en |as inversionas en valores por Titulos a Negociar, como sigue:;

2016 Otras
BORHIS inversiones Total
Intereses y rendimientos 5996 51477 5 2473
Resultade por valuacion a valor razonable 31 12 43
Resultado por compra venta de valores {30 {8) (3B}
2015 Otras
BORHIS inversiones Total
Intereses y rendimientos 5 7av 5 1450 5 2,237
Resultado por valuacidn a valor razonable - (233) {233)
Fasultado por compra venta de valores - (48] (48)
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Dentro de la posicion de titulos a negociar al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se incluyen las
operaciones de compras fechas valor por $160 y 544, respectivamente y ventas fechas valor por
5(60) y 5(44), respectivamente; en Udibonos y Bonos M, las cuales se liquidaran 24 y 48 hrs, es
decir, en los primeros dias del mes de enero del afio siguiente.

Riesgo de Credito, Mercado y Liquidez en inversiones en valores.

La informacion cuantitativa sobre la exposicion al riesgo de las inversiones en valores es la
siguienta:

Exposicidn sujeta | Exposicién sujetaa | Exposicién sujeta a
a Riesgo Mercado | Riesgo de Crédita Riesgo de Liguidez

Megociacion y

disponibles para la 25,562 25562 21,644
venta =
B Vencimiento = 18,898 15,405 -
Total exposicidon = 44, 460 40,967 21,644

El monto que mejor representa la exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de
2018, sin tomar en cuenta algun colateral recibido u otro fipe de mejora crediticia, es el siguienta:

Exposicidn sujeta a Riesgo
de Crédita
Negociacion y disponibles

para la venta= 25,562

| . 18,898
Vencimiento = p— —

| Detericro {3,493}

| Total exposicion = 47,953

Al 31 de diciembre de 2018, |a distribucion por calidad crediticia de las inversiones en valores en
titulos de deuda (papel gubernamental e IFRAs clasificados como titulos para negociar) por
510,224, clasificados como de negociacién y que no estan deteriorados o restringidos, es la
siguiente;

| e Participacion
Calidad Crediticia 100% =
_ 10,224 mdp
! Gubsmamental 58.8%
Bas 26.6%
Al 0.7%
Ay 1.5%
Ak 0.7%
A o 1.3%)
' BBB 4.0%
BB+ 0.7%
ce __oa%
D 3.3%
Total 3 100.0%
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Al 31 de diciembre de 20186, la participacion de las inversiones conservadas a vencimiento {costo
de adquisicidn + intereses) por $18 898, de las cuales se ha reconocido $3 493 de deterioro se
distribuye, en funcidn de su calificacion de acuerdo a la siguiente tabla:

Galidad Graditicia Pa ﬂli;p:ﬂﬁ?g ?; E‘fﬁtf”um
AAA 497% '
.l"-"u‘l-"ﬁ- '1.5'?-""“

Ah 1.2% B

Ad- 1.7%
A+ 0.5%
A- 0.9%
BEB 0.1%
BE- | 0.4%
B+ ! 0.8%
B 1.4%
B- 46%
CCC+ [ 10.8%
ce f 4.1%
c | 1%
D | 12.9%
NC | 7.5%

TOTAL = | 100.0%

Fara estimar el deterioro, destacan factores tales como comportamiento de las fuentes de pago
de cada una de las inversiones, reputacion del emisor, asi como la situacion financiera del emisor
gue represente un cambio adverso frente a los compromisos adguiridos.

Riesgo de Mercado

El analisis de sensibilidad por cada tipo de riesgo de mercado al que la Institucion esta expuesta
al 31 de diciembre de 2018, es el siguiente:

Ti_asas de Interés  +100 ph +50 pb +20 pk -20 phb -50 pbh =100 pb
Tesarerla = -1,468 -TBT -315 327 539 1,760
Tipo de Cambio T.C.10% T.C.5% T.C.2% T.C.-2% T.C.-5% T.C.-10%
Tesarerla = 1717 858 343 =343 -858 =1.717

) Sensibilidad Total amat
Tesoreria = 105 o4 22 =23 -0 =124

El método de analisis de sensibilidad, es el de Desplazamientos Paralelos, el cual consiste en
estimar las pérdidas y/o ganancias asociadas a |las inversiones en valores ante escenarios de
desplazamientos paralelos sobre las curvas de interes e incrementos en el tipo de cambio,
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Las curvas de interés medianie las cuales se valtan las inversiones en valores, se desplazan +/-
20, +/-50 y +/-100 puntos basicos lo que se muestra como el Escenario de Tasas de Interés.

Laos tipos de cambio (MXN / USD, MxN / UDI), se incrementan v disminuyen su valor en +/- 2%,
+i- 5%, +/- 10%, lo que se muestra como el Escenario de Tipe de Cambic. El escenario de
Sensibilidad Tofal se canstruye al aplicar de manera conjunta los supuestos del Escenario de
Tasas de Interés y del Escenario de Tipo de Cambio.

El objetivo de aplicar el metodo de Desplazamientos Paralelos, es identificar el o los factores de
fiesgo a los cuales son mas sensibles las inversiones en valores. La limitacion principal consiste
an suponer desplazamientos paralelos en las curvas de interés, movimientos gue no as comlin
observarlos en el mercado.

Al 31 de diciembre de 2018, no ha habido cambios al méiodo de escenarios de sensibilidad,

NOTA 8 - DEUDORES POR REPORTO (SALDO DEUDOR).

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015 las posiciones objeto de operaciones de reporto corresponden
a titulos gubemamentales y se componen como sigue:

016 015
Deudoras por reporto $ 15,203 56,579
Colaterales vendidos o dados en garanlia (8,807) (5,137)
$.6,396 $ 1,442

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 actuando SHF como reportada, el monto de los intereses
(premios) devengados a cargo, que fueren reconocidos en resultados, ascienden a $326 y $157,
respecltivamente, los cuales se encuentran registrados dentro del rubro de margen financiero en
el estado de resultados.

Por su parte, actuando como reportador, los montos de los intereses {premios) devengados a
favor, que fueron reconocidos en los resultados del ejercicio del 2016 y 2015 ascienden a $509
y $170, respectivamente, los cuales tambien se encuentran registrados dentro del rubro de
margen financiero en el estado de resultados.

El plazo de las operaciones de reporio al 31 de diciembre de 2016 y 2015 efectuadas por SHF
en su caracter de reportada y reportador es de 2 y 1 dia, respectivamente.

Los saldos registrados como colaterales vendidos o dados en garantia, corresponden a impartas

generados por operaciones de reporto con el Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a
la Vivienda (FOVI) y con otras contrapares.
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NOTA 9 - CARTERA DE CREDITOS

Las principales politicas y procedimiantos establecidos por SHF para el ctargamiento, control y
recuperacion de los créditos, se encuentran contenidos en el Manual de Crédito, donde se
describe en forma general el proceso de crédito, el cual consiste en las siguientes etapas:

a)

b}

Incorporacion de nuevas Entidades Financieras (EF): Se establecen |as directrices para
identificar |as necesidades especificas de financiamiento en el mercado hipotecario, los
elementos minimos requeridos en la obtencion de informacién de la EF, se definen los
requerimientos cualitativos y cuantitativos con lo que deben contar las EF potenciales para
poder operar con SHF, como contactar a las EF potenciales y administrar la relacion con
aquellas que ya forman parte de |la cartera de SHF.

Originacion: Se establecen las bases y fundamentos para efectuar el analisis de crédito
partiendo de los requerimientos financieros solicitados por la EF, se analiza y evalia el riesgo
crediticio, se unifican los criterios y se estandarizan las herramientas de analisis y evaluacién
mediante el Memorando de Credito y Garantias, se estructuran de manera efectiva los
terminos y condiciones del crédito, en funcién de las necesidades de financiamiento de la
EF vy del riesgo determinado.

Asimismo, se establece como se debe asegurar que las decisiones scbre las operaciones
de crédito sean tomadas por los Organos Sociales Facultados, se resuelven las operaciones
ylo asuntos relacionados con credito en términos de la conveniencia de ser aceptados y de
no causar impactos negativos en SHF, se establece un proceso de aprobacidn
estandarizado y dindmico.

Instrumentacion legal (Fondeo): Se establece |z forma de cdmo documentar la operacidn
autorizada por el Organo Social Facultado de SHF, a efecto de brindar seguridad y certeza
juridica respecto de los derechos y obligaciones para cada una de las partes, dentro del
marco juridico aplicable.

Expediente de crédito. Se establecen los criterios de integracion, actualizacion y
mantenimiento de la documentacidn e informacion referentes a las lineas otorgadas a
entidades financieras en su propio caracter o como fiduciarias, de tal manera que permita
prever la incorporacion de informacion y documentacion pertinente en funcion de la etapa
del proceso crediticio gue corresponda.

Adicionalmente, se establecen las politicas, lineamientos y responsabilidades de las
unidades administrativas de SHF, para mantener actualizada la informacion del expediente
de credito, con |a finalidad de contar con los elementos de juicio necesarios para realizar una
apropiada evaluacion del riesgo crediticio, gque permita identificar y conocer al cliente,
mantener su historial crediticio completo v contar con la informacion necesaria en caso de
juicios o conftroversias. Y ademas, se determinan los controles necesarios para la



a)

administracion, custodia y consulta de la informacion contenida en los expedientes de crédito
de |las operaciones de SHF,

Administracion: Se establecen los mecanismos para verificar el cumplimiento de todos y
cada uno de los requerimientos establecidos en la normatividad para la celebracion de las
operaciones de crédito, asi como para comprobar que |as operaciones crediticias se realizan
conforme a los términos y condiciones aprobados par el {fhrgann Social Facultado respectivo,
se establecen los procesos para la facturacion de las operaciones de crédito, |a atencion de
aclaraciones que deriven de las mismas y en su caso, la definicion y aprobacion de
reestructuras que impliguen algun cambio en las condiciones originalmente pactadas en el
contrato de apertura de crédito.

Monitoreo: Se implementa para mantener la calidad de |a cartera de crédito, para presentar
una Calificacion de Crédito a SHF que sirva de parametro institucional y que refleje
adecuadamente el riesgo actual de las EF, para identificar oportunamente inconsistencias
en |a informacion de avance de obra reportada por las EF con base en las visitas gue se
realizan a los distintos proyecto, para detectar variaciones en los indicadores financieros, y
establecer medidas preventivas sobre probables deterioros en el colateral de las EF.

Asimismo, es donde se establecen las medidas preventivas que permiten detectar probables
deterioros en la fuente de pago principal de |as EF, asi como para contar can los elementos
de juicio actualizados de la situacion de las EF que sirva para la toma de decisiones de los
arganos facultados, aplicar las medidas necesarias para asegurar la recuperabilidad de los
creditos y dar seguimiento a las alertas identificadas para cada EF.

Cobranza: Se establecen los lineamientos en |la administracion de la cartera v cobranza con
respecto a los pagos contractuales realizados a favor de SHF, asequrando el cumplimiento
de las obligaciones contractuales. Es donde se establecen los mecanismos para recuperar
los creditos en los plazos contractuales establecidos, proporcionar oportunamente a las EF
la informacion gue les permita conocer todas las condiciones de sus abligaciones de pago a
SHF, asi como identificar oportunamente los créditos gue presenten problemas potenciales
o regles de recuperacion.

Es donde se mantiene |la cobranza con un alto nivel de calidad, confiabilidad vy actualizacion,
asi como su correcta aplicacion en la cartera, donde se establece un mecanismo de
seguimiento diario de adeudes vencidos para su cobro y se proporciona informacion de |a
calificacion por experiencia de pago a las diferentes autoridades reguladoras, entidades de
informacion crediticia y diversas areas involucradas en el proceso de crédito.

Traspasos de carlera a recuperacion. Agui se identifica oportunamente los créditos que
presenten problemas de recuperacion potenciales o reales, se administra eficientemente los
créditos con problemas de recuperacion a través de una vigilancia y control mas estricto, se
establecen las esfrategias, las responsabilidades y formulan los planes de accion para
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maximizar el valor esperado de recuperacion de los creditos con problemas, asi como
disefiar y proponer estrategias crientadas, en su caso, a instrumentar adecuadamente una
dacion en pago, o iniciar un procedimiento de recuperacion judicial.

La clasificacion de los créditos vigentes y vencidos al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se integra
como sigue;

2016 2015
Cartera Vigente
Créditos comerciales sin restriccion
Actividad emprasarial o comercial Créditos construcaidn & 1t & 25
Entidades financieras: Crédite individual 6,539 8,413
Crédito construccidn 18,285 13,844
Ejercicios de garantias 17 1
Ofras lineas y apoyos 30,671 25,382
Recuperaciones anticipadas {B5) {58)
Otros, neto (141} 48
Créditos comerciales restringidos
Entidades financieras: - -
Créditos de consumo - .
% 55325 § 47,753
Créditos a la vivienda sin restriccion
Media y residencial § 1,240 § 7,764
De interés social 6,776 109
$ V.06 b 7,873
Total Cartera vigante § 62,341 § 55,626
Cartera Vencida
Créditos vencidos comerciales
Actividad emprezarial o comercial
Créditos construccion $ 3,280 B 3,222
Entidades financieras:
Crédite individual 5 a9 5 T4
Crédito construccion 1,074 ary
{dras lineas y apoyns 286 285
Ejercicios de garantias 783 TTd
5  5.462 $ 5,333
Créditos a la vivienda
Media y residencial 2171 3
De interés social 8,515 11,533
% 11,686 $ 11,924
Total Cartera vencida £ 17,148 5 17,257
Cartera total % 79,489 3 72,883

Créditos construccion con Entidades Financieras

Dentro de la cartera vigente al 31 de diciembre de 2016 y 2015 del cuadro anterior, como parte
de los créditos comerciales sin restriccidn, y en especifico dentro de los Créditos construceian
con Entidades Financieras, esta incluido el salde de los creditos oforgados al amparo del
denominada Esguema | y Esquema Il para el Financiamiento a la Construccion de Vivienda por
parte de SHF.

A continuacion se describen las principales caracteristicas de dichos Esquemas:



Esquema |

Antecedentes

En cumplimiento a su abjeto y con la finalidad de impulsar la construccian de vivienda mediante
el otargamiento de lineas de crédito destinadas a desarrolladores de vivienda para contribuir al
desarrollo econdmico e incrementar la oferta de vivienda en México SHF, autorizd la
implementacion del Esquema |,

Disefio del Esquema |

« Otorgamiento de crédito con recurses de SHF vy, en su caso, de Macional Financiera, y/o
Instituciones de Banca Multiple y/o instituciones financieras privadas interesadas en participar
{(Entidades Financieras Participantes), las cuales actuaran como acreditantes o coacreditantes
en los contratos de crédito gue se celebren,

« SHF y, en su caso, las Entidades Financieras Participantes otorgan una linea de credito a los
Desarrolladores a traves de Instituciones de Credito, que actuen como fiduciarios (Entidad
Fiduciaria) en los Fideicomisos de Administracién y Fuente de Pago que se constituyan
(Fideicomiso). El desarrollador sera obligado solidario de la linea otorgada a la Entidad
Fiduciaria.

s | a Entidad Fiduciaria, con los recursos gque recibe del Crédito, otorga financiamiento para la
construccion de vivienda, con garantia fiduciaria o hipotecaria al Desarrollador (Crédito
Fuente), cuyos provectos de construccion de vivienda sean susceptibles de recibir fondeo de
conformidad con los criterios que se determinen.

5HF, como comisionista del Fideicomiso, realiza la supervisién de los avances de obra, la
ministracién de recursos y el cobro de los pagos correspondientes, ya sea de manera directa o

a fraves de terceros autorizados.

Caracter(sticas de la linea de crédito otorgada a la Entidad Fiduciaria:

1. Linea de Credito revolvente para construccion de vivienda, cuyo plazo podra serde 5 u 8
afios. El plazo de 5 afios ofrece 3 afios de revolvencia vy el plazo de 8 afios ofrece 5 afios de
revolvencia. El plazo sera a determinado por el desarrollador,

2. Latasa de interes se mantiene fija a lo largo del plazo elegido.

3. Para la autorizacion del crédito olorgado por la Entidad Fiduciaria al desarrcllador, es
necesario que SHF verifique la viabilidad financiera, técnica y legal de cada uno de los
proyecios habitacionales, lo que se lleva a cabo en un Grupo de Trabajo especializado. La
garantia podra ser hipotecaria o fiduciaria ¥ se podran financiar proyectos habitacionales de
desarrollo de vivienda tradicional, asi como proyectos ECOCASA y Desarrollos Certificados,
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La instrumentacidn del Esqueama |

Frocura una supervisidn y control operativo y de avance a nivel de cada proyecto financiado.

Posicion de los Fideicomisos que operan el Esquema |

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se tienen lineas otorgadas a 30 y 25 fideicomisos los cuales
mantienan una exposicion de $2,613 y 52,432, respectivamente; con un monto de reserva de
526 y $24, siendo un crédito a un fideicomiso que a su vez otorga créditos, la reserva se
determina con base en la melodologia de cartera crediticia comercial contenida en la Seccion
Tercera, Capitulo V de la CUB.,

De forma especifica, con base en el articulo 111, cada crédito otorgado a cada proyecto de
construccion es calificado de manera individual y se le determina su monto de reserva,
considerando:

» La exposicion al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al dltimo dia del
mes.

= La probabilidad de incumplimiento, en apego a lo sefialado en el articulo 112, inciso 1l de la
CUB, calculada con base en el riesgo de crédito de cada uno de los proyectos de construccion
afectados patrimonialmente al fideicomisa.

+ | aseveridad de la pérdida, en apego a o sefialado en el articulo 114 de la CUB, considerando
para cada proyecto de construccion, la severidad correspondiente a su situacion particular de
porcentaje de garantias y meses de atraso.

La integracion al 31 de diciembre del 2016 y 2015 de los Fideicomisos de construccion asociados
a las lineas otorgadas bajo el Esquema |, se detallan a continuacion;

Diciembre del 2016

Reserva Saldo de | Reserva de
Clasificacion Saldo | | Porcentaje |C%/feactén| IMOR Pm:;':m T;T:.;?:: Proyactos | Proyectos
Vencldes | Vencldoz
= 14 milkonzs de UDIS 5 2,808 | 3 25 0% A2 - B4 - . =
| < 1a mikones de UDig F 107§ - 0.4% A1 ” 8 p z =
| TOTAL § 2,613 5 25 s = ) N
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Prnrcc'llécs‘:funcidus
Resarva No. Frcysidn Saldo de | Rosorva de
Fldelcamiza Balda Monls | Poresrtaje Calificacian| IMOR Provechss : Veneldas 2.-;0:;(::: 2.-?:;;?:
Fideicomisa 1 B51 4 0.57% A1 3 o | = - i
Fldelcamlaa 2 426 3 0.73% A 2 12 E =0
Fldelcom|sa 3 251 1 0.50% At T | 5 :
Fideicomiso 4 217 2 0, 8% Aad = 3 | - N =
Fideicomiso & 198 z 1.06%| A2 3 x| E c 2
Fleeleam|so 110 1 0.66%| A 7 1 =L et |
Fidejcomisa 7 & 2 225 B-Z - FS |
Fideicomiso 8 T 1] 0.6l et 1 | - - =
Fidelcomiso 9 5 0 0.56%| A1 = 4 = - =
Fldelcomlsa 10 A3 0 0,437 1 E 1 2 = 2
Fidelcamisa 11 55 2 AAZH B2 = 1
Fideicomiso 12 50 o 0, i =1 B 2 2 = =
Fidelcomisa 13 45 0 056 A - 1 = = <
Fide lcomlsa 14 37 0 0350 A = 2 = e >
Fidelcamisa 15 | 6 0| ta| a2 E 1 z
Fideicomisa 16 | ES i 1dE%| A2 3 . _
Fideicomiso 17 e 1 3. 2% A3 2 = = o
Fidelcomiso 18 a2 0 073 A = 1 = 2 -
Fldelcomlsa 19 24 0 R 1 B -
Fidelcarmiza 20 20 a 0. 7k A= 2 -
Fideicomisa 21 1 3 18, 55%| o . 1 = =
Fideicomiso 22 18 n 05T o | 1 - _ T
Fidelcomiso 23 15 0 0.72%| A 1 = - -
Fideleamiss 24 1% 0 119%] A2 4 i = =
Fideicamisa 26 10 o 0. 75% A-1 ER
Fideicomisa 26 T a 0.43% -1 1 = =
Fideicomisa 27 7 0 072% A 3 = = =
Fidelcomisa 28 B 0 0.45%] A 1 = = T
Fidelcomlss 20 B 0 166%  B-l 1 == ==
Fidelcomisa 30 | a 0.82% A2 1 2 .
TOTAL 2,613 T 0O AR 5 E =
Diciembre del 2015
Resarva Saldo de |Resarva de
Clasificaclén Saldo Galificacion| IMoR || MNo- |Proyeclos), e | Proyectos
Monto Porcentaje Prayscias) Vahcicas Vencidos | Vencidos
= 1 Millonesde UDIS | & 2426 | % 24| 1.0% b2 . BH . = -
= 14 Millones de UDIS | § CHE (v N Al - 2 - = ]
TOTAL £ 2412|% 24 70
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Proyectos Vencldos
Reserva Saldo de |Reserva de
Fideicomlso Saldo Monto |Porcentaje Calificacian| IMOR Pm:::f-.:t::s ':Emzt;: Proye_{:tus Fm}ra_r.tus
Vencidos Vencidos

Fideicomisa 1 583 A : 5 - = =
Fideicomiso 2 62 3 0.52% A1 = | 10 % E 8
Fidelcomisa 3 2@z ) 0.63% A - 4 - -
Fideicomisa 4 132 2 1.25% A2 5 i E 5
Fideicomiso & 263 2 0.71% A1 - ] - ~ &
Fldelcomiso & &7 1 1.05% Pl a -
Fideicomisa T B4 1 1.21% -2 B = = :
Fideicomiso 8 78 1 o7 A . 4 =
Fldelcomiso 9 53 0 0485 A - | 1 :
Fideicamise 10 | 37 2 461%| B3 1 = 5
Fideicomiso 11 i 0 oesw| A - 2
Fldeleomlse 12 45 ] 0,42% A - 1
Fideicomiso 13 g o 2o A 0 _ = .
Fidaicomiso 14 4 ol 1.30% A2 - 1 S o
Fidelcomlss 18 a1 1 20145 B-2 = 2 = =
Fideicomiso 16 a0 | o 125%| A2 2 i = = -
Fidaicomiso 17 32 V] 1.50% B-1 - i = -
Fidelcomizo 18 1 i] D5 A - i = =
Fideicomiso 18 aa 2| 320% B-3 Z g - 5 -
Fidelcomiso 20 48 i 1.08% Az : 5 : - .
Fideicomiso 21 25 D 101 Az ] 5 : :
Fideicomiso 22 ) o 115%| A=z = 2 E: =
Fidelecomizo 23 17 ] 0. 549% A 2 1 3 a
Fideicomisa 24 &7 1 151%] B 2 2 = z 7
Fideicomisa 25 34 F L52%) A1 = 2 z - =

TOTAL 2,432 24 0.97% a2 | - 70 - - -

Esquema lll
Antecedentes

Con |a intencion de incrementar el nimero de desarrolladores atendidos a través del Esquema
de Participacién de SHF en el Financiamiento a la Construccién de Vivienda, el Consejo Directivo
de la SHF autoriza la implementacion del Esquema (Il el cual permite canalizar crédito destinado
a financiar desarrollos de vivienda bajo esta modalidad a las Entidades Financieras que se
adhieran, las cuales participan como coacreditantes y como administradoras, permitiendo reducir
los costos de administracion en el otorgamiento de créditos a la construccion de vivienda.
Disefio del Esquema ||

El disefio del Esquema lll se basa en lo siguiente:

s El otorgamiento por parte de SHF de un credito a una entidad financiera actuando como
fiduciaria, con la finalidad de que el fideicomiso en coparticipacion con otra entidad financiera
canalicen créditos a desarrolladores para la construccion de vivienda, evitando generar
fideicomizos individuales de garantia y pago para cada crédito o proyecto de construccion
de vivienda,



e La entidad financiera que coparticipa con el financiamiento del fideicomiso, funge ademas
comao administradora.

La Entidad Financiera en su calidad de Administrador lleva el control individual por cada proyecto
de construcecion, de |os créditos otorgados por el Fideicomiso/Coacreditante, operandao canforme
a las determinaciones de los Organos Sociales Facultados de SHF de la siguiente manera:

1. La paricipacion maxima de SHF en dicho esguema serda del 70% por fideicomiso
participante.

2. La linea otorgada por SHF a los Fideicomisos no permite revolvencia y su exigibilidad de
pago total es al vencimiento.

3. Por su parte, los créditos otorgades por el Fideicomiso/Coacreditante a los proyectos de
censtruccion mantienen las caracteristicas propias de un producto de financiamiento
tradicional cuya exigibilidad en el pago de intereses es mensual y de capital al vencimiento,
con posibilidad de prepagos a capital ligados al avance en la venta de viviendas.

4. Por lo anterior, los flujos que se espera recibir en la linea otorgada por SHF a los
Fideicomisos son [os mismos que se generan en cada proyecto de construccion.

La instrumentacion del Esquema ||

La instrumentacion del Esquema procura las siguientes premisas:

a) Una supervision y control operative y de avance a nivel de cada proyecto financiado.

by Eldisefio e implementacién del esquema permite durante la vida de |a linea de crédito global
al fideicomiso, la realizacion de acciones de recuperacion de los créditos sobre los proyectos

que presenten incumplimientos en el tiempo, sin gue los incumplimientos de éstos afecten
el otorgamiento y dispersion de recursos a otros proyectos que se mantengan vigentss.

Detalle de| Esquema |l

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se tienen lineas otorgadas a 9 y 2 fideicomisos los cuales
mantienen una exposicion de $4,005 v $2 404, respectivamente; con un monto de reserva de
$72 y $52, respectivamente.

Siendo un crédito a un fideicomiso, la reserva se determina con base en la metodologia de cartera
crediticia comercial contenida en |a Seccion Tercera, Capitulo V de [a CUB.

De forma especifica, con base en el artlculo 111, cada credito otorgado a cada proyecto de
construccion es calificado de manera individual y se e determina su monto de reserva, utilizando:
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« La Exposicion al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al dltimo dia del
mes

« La probabilidad de incumplimiento, en apego a lo sefialado en el articulo 112, inciso |,
calculada con base en el riesgo de credito de cada uno de los proyectos de construccion
afectados patrimonialmente al fideicomiso, razon por la cual se ha estructurado un
saguimiento del desempeno de tados y cada uno de los colaterales de forma individual.

= |a severidad, en apego a lo sefalado en el articulo 114, considerando para cada proyecto
de construccion, la severidad correspondiente a su situacion (porcentaje de garantias y
meses de atraso).

» Lo anterior, permite reflejar dentro de la reserva |la situacion real de cada proyecto
independientemente de gue la linea al fideicomiso tenga una exigibilidad de pago total al final
del plazo.

Integracién al 31 de diciembre del 2016 de |los proyectos de construccion asociados a las lineas
otorgadas bajo el Esquema lll:

Resarea Saldo de | Reserva de
Fidelcomlso| Salde | Calificaclén| IMOR F,m::::m ZL“::‘;‘S: Proyectos | Proyecios
Monte |Porcentale Vancldas Vencidos
Fi 1,892 5| Z7% B-3 38% 161 3 71 1
F2 54 5| 08% Al 33 = T .
Fa 823 3 0.7% i | a4 B - L
F4 306 71 17% B-1 5.2% 24 1 21 5
F& 226 2| oFwm A1 15 = - B
F6 190 al 15% Bl q > = s
F7 T 1] 08% Bl 10 = + P
Fa T 1] 1.0% A2 7 : %
Fo 45 | T 1.2% A2 2 -
TOTAL 4,005 | 72 295 4 37 74
Integracitn al 31 de diciembre del 2015 de los provectos de construccion aseociados a las lineas
otorgadas bajo el Esguema Il
Saldo de | Resorva de
Fidelcomisa|  Saldo e Callficacién| IMOR F,m'::;m l::::itlt:: Proyectos | Proyectas
Monto | Porcentaje Vencidos Vencldos
Fi 2136 48 23% B2 2 B% 183 a B0 21
F2 270 3] 11% A2 0.0% 17 o = -
TOTAL 2,404 52 208 3 &l b

Créditos comerciales con Entidades Financieras

Dentro de la cartera vigente al 31 de diciembre de 2016 y 2015, como pare de los créditos
comerciales sin restriccion, y en especifico dentro de los Créditos con Entidades Financieras,
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esta incluido el saldo de los créditos otorgados al amparo del programa de Mejora Tu casa,
Respaldados M y nuevo FOVISSSTE en pesos.

A continuacion se describen las principales caracteristicas de dichos Programas;

Mejora Tu Casa

Antecedentes

El Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores {Infonavit), desarrollo el
esquema de financiamiento “Mejora Tu Casa’, que permite que los trabajadores cuenten con un
financiamiento para que realicen |a reparacién y mejoramiento de su vivienda, ampliaciones o

cualquier otra necesidad para revertir el deterioro y conservar su patrimania.

Esguenma de operacion

SHF otorgo al Fideicomiso Cl Banco (F/508) una linea de crédito por hasta $2,500. El monto del
credito gue otorgue dicho Fideicomiso esta en funcion del saldo de la Subcuenta de Vivienda del
trabajador afiliado al INFONAVIT, el cual no debe ser mayor al 85% del saldo de la Subcuenta al
momento de la originacian.

Los afiliados al INFONAVIT ceden los derechos del saldo de la subcuenta de vivienda, la cual
garantiza el credito cuando el trabajador pierde la relacion |aboral o presenta incumplimientos de
pago. Esto se formaliza por cada acreditado mediante la firma de una carta de cesion de
derechos.

El esquema Mejora Tu Casa consta de dos operaciones de crédito:

a) Linea de crédito SHF — F/508.- Linea otorgada por SHF al F/508 para financiar los créditos
Mejora Tu Casa.

b} Crédito Mejora Tu Casa F/508 - Acreditado Final.- Con los recursos de la linea de crédito
de SHF, el F/508 olorga un crédito Mejora Tu Casa al acreditado final, siempre que se
cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos por SHF. El crédito se otorga a traves
de tarjetas de prepago.

Respecio del Esquema cabe sefialar lo siguients;
1) Dado que el INFONAVIT recibe la cobranza mediante descuento de nomina a través de las

Empresas afiliadas, se pueden presentar casos en los que la Empresa no entera en tiempo
los recursos recaudados o |a informacion de los descuentos realizados a [os acreditados.
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2) En el caso de los acreditados que ya no tienen una relacién laboral vigente con afiliacion al
INFOMNAVIT, al presentar 2 mensualidades vencidas, se solicita a INFOMAVIT realice el
gjercicio de la Subcuenta de Vivienda para liguidar el saldo insoluto del crédito.

Instrumentacion del esquema Mejora tu casa

La instrumentacion del Esquema tiene como premisa una supervision y control operativo de los
creditos de Mejora fondeados por SHF.

Posicion de| Fideicomisg F/G08

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se tiene una linea de crédito al Fideicomiso F/508 con un
saldo de §5 y $52, respectivamente; v un monto de reserva de $0.05 y $0.12, respectivamente.
Al ser un crédito a un fideicomiso, donde su patrimonio se constituye por créditos para
mejoramiento de vivienda que cuentan con |a garantia de la subcuenta de vivienda, |a reserva
se determina con base en la metodologia que corresponde a los subyacentes, en apego a lo
establecido en el artieule 112, Seccidn Tercera, Capitulo V, Titulo Segundo de la CUB.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el fideicomiso mencionado tiene como patrimanio 555 y 8,663
creditos activos, respectivamente; mismos que son considerados para la determinacion de
reservas del Fideicomiso, en base a |as caracteristicas especificas de cada uno de ellos y con
fundamento en la metodologia aplicable a cartera hipotecaria de vivienda establecida en la CUB,
Artlculo 39, como sigue:

# La Exposician al Incumplimiento, como el saldo adeudado correspondiente al Gltimo dia del
mes.

» |a probabilidad de incumplimiento, conforme a lo establecido en la Fraccion I, Articulo 99
BIS |, de la CUB, Tratandose de creditos destinados a la remodelacion o mejoramignto de la
vivienda que cuenten con |la garantia de la subcuenta de vivienda,

+ |aseveridad, conforme a la Fraceion I, Articulo 99 BIS 2 de |la CUB. Tratandose de creditos
destinados a la remodelacion o mejoramiento de la vivienda que cuenten con la garantia de
la subcuenta de vivienda,

Integracién de los créditos asociados a la linea otorgada al F/S08:

Diciembre del 2016

Cartera Vigente Cartera Vencida Total
Exposicion | Mum. Créditos Exposicidn | Mum. Crédilos Exposicion Mom, Craditos
5 547 h 0.04 ] 5 555
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Grado de Exposicid Porcentaje de Importe de || Mimero de
Riesgo RO Reservas Preventivas | Resarvas créditos
A-1 B 0.2% 3 0.0 513
A-2 - 0.0% 3 - 0
B-1 - 0.0% g - 0
B-2 - 0.0% £ - 0
B-3 - 0.0% - - 1}
C-1 - 0.0% b - 0
C-2 0 10.0% 5 0.02 ar
(o] 0 10.0% B 0.00 4
E 0 100.0% 3 0.00 1
[TOTAL: 5 $ 005][ 855 |
Diciembre del 2015
Cartera Vigente Cartera Vancida Total
Exposicion Mom. Créditos | Exposicién | Mam. Crédilos | Exposicion Mam, Créeditos
52 8,663 b - 0 52 8,663
Grado de e o Porcentaje de Importe de || Numero de
Riesgo YPOSICION | b e cervas Preventivas | Reservas craditos
A= 52 2% 5 012 B B63
Al - 03,05 a2 - 0
B-1 - 0. 0% 2 - 0
B-2 - 0.0% ] - 0
B-3 - 0.0% 3 - §]
C-1 - 0.0% 3 = §]
C-2 - 0.04%: 3 - §]
D - 0.0% % - 0
E - 0.0% 3 - 0
[TOTAL: 52 § 0.2 8,663

Respaldados M
Antecedentes

El Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (FOVISSSTE), desarrolld el esquema de financiamiento “Respaldados M”, que permite
que los trabajadores afiliades cuenten con un financiamiento para que realicen |a reparacién y
mejoramiento de su vivienda, ampliaciones o cualguier otra necesidad para revertir el deterioro
y consarvar su patrimonio.

Esguema de Operacion

SHF otorgé al Fideicomiso 1501 Banco Monex (F/1501) una linea de crédito por hasta $3,500.
El monto del credito que otorgue dicho Fideicomiso esta en funcidn del saldo de la Subcuenta de
Vivienda del trabajador afiliado al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado (ISSSTE), el cual no debe ser mayor al 85% del saldo de la Subcusnta al momento
de la originacion.
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Los derechohabientes del FOVISSSTE ceden los derechos del saldo de la subcuenta de
vivienda, |a cual garantiza la linea cuanda el trabajador pierde |a relacién laboral o presenta
incumplimientos de pago. Esto se formaliza por cada acreditado mediante la firma de una carta
de cesion de derechos.

El esquema Respaldados M consta de dos operaciones de crédito:

a) Linea de crédito SHF — F/1501 .- Linea otorgada por SHF al F/15801 para financiar los
créditos Respaldados M.

b) Credito RespaldaZ M F/1501 — Acreditado Final - Con los recursos de la linea de crédito
de SHF, el F/1501 otorga un crédito Respaldados M al acreditado final, siempre que se
cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos por SHF. El crédito se otorga a
través de tarjetas de prepago.

Respecto del Esquema cabe sefalar lo siguiente:

1. Dado que el FOVISSSTE realiza la cobranza mediante descuento de nomina a través de
las Dependencias afiliadas, se pueden presentar casos en los que la Dependencia no
entera en tiempo los recursos recaudados o la informacion de los descuentos realizados
a los acreditados. En este caso, después de 6 guincenas de no recibir los recursos del
crédito, se solicita a FOVISSSTE realice el gjercicio de la Subcuenta de Vivienda del
cliente para liquidar el saldo insoluto del credito.

2. En el caso de los acreditados gue ya no tienen una relacién laboral vigente con afiliacién
al FOVISSSTE, después de 4 quincenas de incumplimiento en el pago del crédito, se
solicita a FOVISSSTE realice el gjercicio de la Subcuenta de Vivienda para liquidar el
saldo insoluto del crédito.

La instrumentacion de Respaldados M tiene como premisa una supervision y control operativo
de los créditos de Mejora fondeados por SHF.

FPaosicion del Fideicomiso F/1501, Respaldados M

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se tiene una linea de cradito al Fideicomiso F/1501 con un
saldo de 5259 y 5419, respectivaments; y un monto de reserva de $0.58 y 50.93,
respectivamente. Al ser un crédito a un fideicomiso, donde su patrimonio se constituye por
créditos para mejoramiaento de vivienda que cuentan con la garantia de la subcuenta de vivienda,
la reserva se determina con base en la metodologia que corresponde a los subyacentes, en
apego a lo establecido en el articulo 112, Seccion Tercera, Capitulo V, Titulo Segundo de |a CUB.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el Fideicomiso tiene como patrimonio 11,048 v 12,618
creditos activos, respectivamente, mismos gue son considerados para la determinacion de
reservas del Fideicomisa, en hase a las caracteristicas especificas de cada uno de ellos v con
fundamento en la metodologia aplicable a cartera hipotecaria de vivienda establecida en la CUB,
en su Articulo 99:
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« La Exposicion al Incumplimiento, como el salde adeudado correspondiente al tltimo dia del
mes

= La probabilidad de incumplimiento, conforme a lo establecido en la Fraccion Ill, Articulo 99
BIS | de |la CUB. Tratandose de créditos destinados a la remodelacion o mejoramiento de la
vivienda que cuenten con la garantia de la subcuenta de vivienda.

» L& severidad, conforme a la Fraccion |11, Articulo 99 BIS 2 de la CUB. Tratandose de créditos

destinados a la remodelacion o mejoramiento de la vivienda gue cuenten con la garantia de
la subcuenta de vivienda,

Integracion de los creditos asociados a la linea oforgadas al FA501:

Diciembre del 2016

Cartera Yigente Cartera Vencida Total
Exposicion | MOm. Crédifos | Exposicidn Nim. Créditos | Exposicién | Nim. Créditos
259 11,048 E] - ] 269 11,048
Grado de Exposicién Porcentaje de Importe de|| Ndmero de
Riesgo Reservas Preventivas | Reservas creditos
A1 259 0.2% ) (.58 11,048

A2 5 7.0% g - 5]

B-1 - 0.0% ] - [V

B-2 - 0.0% ] - o

B-3 - 0.0% b = 0

C-1 = 0.0% bl - 0

oo E 0.04% § - 0

D - 0.0% ] - i}

E - 0.0% F] - a
[TOTAL: 259 $ 058][ 11,048 |

Diciembre del 2015

Cartera Vigente Cartera Vencida Taotal
Exposicion | Nim. Créditos | Exposicion | MOm, Créditos | Exposician | Nom, Créditos
418 12,618 3 - 0 419 12,618
Grado de Exposicidn Porcentaje da Imparte de || Nomero de
Riesgo Reservas Preventivas| Resarvas créditos
A-1 418 0.2% 3 0.83 12,618
A2 - 0.0% 3 - i
B-1 - 0.0% § = ]
B-2 - 0.0% b = 0
B-3 - 0.0% 3 = 0
C-1 - 0.0% 3 = 0
-2 - 0.0% $ - 0
D - 0.0% 3 = 0
£ = 0.0% 5 - 0
[TOTAL: 419 5 093] 12618 |




Muevo FOVISSSTE en Pesos

Antecedentes

SHF y FOVISSSTE, participan en un esquema de cofinanciamiento, en donde existe un solo
contrato que ampara 2 financiamientos con descuente via ndmina, el cual considera también los
ingresos adicionales al sueldo base que perciba el trabajador, tales como la compensacian
garantizada entre otros.

Dicho esquema se denomina "Muevo FOVISSSTE en Pesos” (NFP) cuyo objeto es el
financiamiento para la adquisicion de vivienda a los frabajadores derechohabientes del

FOWVISSSTE.

Esquema de operacion

El cofinanciamiento para vivienda nueva y usada esta determinado por los recursos otorgados
por FOVISSSTE hasta por el monto de la Subcuenta de Vivienda del trabajador afiliado al
IBSSTE ¥ el financiamiento otorgado por el Fideicomiso 10486 Banco Interaccionas (F/10486),
al gue SHF otorgd una linea de crédito par hasta $10,000.

El esquema NFF consta de dos operaciones de crédito:

a) Linea de crédito SHF — F/10486 - Linea otorgada por SHF al F/10486 para que éste a su
vez realice el fondeo de los créditos hipotecarios a los trabajadores afiliados al 1SSSTE,
cumpliendo con las reglas de originacidn establecidas por SHF.

b) Mutue con garantia hipotecaria al Acreditado Final, Con los recursos de la linea de crédito
de SHF, e F/10486 y el FOVISSSTE otorgan un mutuo con garantia hipotecaria al
acreditado final, siempre gue se cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos par
SHF.

Dado que el FOVISSSTE realiza la cobranza mediante descuento de ndmina, por parte de las
Dependencias se pueden presentar casos en los que la Dependencia yfo el FOVISSSTE no
enteran en tiempo |os recursos recaudados o la informacion de los descuentos realizados a los
acreditados. En estos casos se genera una “mora técnica”, no imputable al acreditado final, ya
gue a este Ultimo si se le realizaron los descuentos de ndmina puntualmente, También pueden
existir Incumplimientos por parte de los acreditados que ya no tienen descuento via némina
(Fuera de Sector). !

Con la finalidad de gue el F/10486 cuente con los recursos para cubrir el pago de |a linea de
credito de SHF, las lineas otorgadas en el esquema FNP consideran lo siguiente:

1. La linea otorgada por SHF al F/10486 no permite revolvencia y su exigibilidad de pago
total es al vencimiento.
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2. Por su parte, los pagos que realicen los acreditados finales respecto de los creditos
hipotecarios otorgados por el F/10486 conforme a los términos acordados, seran
enterados y aplicados en SHF como prepagos de capital o interés, respectivamente.

3. Por lo anterior, los flujos que se espeara recibir en la linea otorgada por SHF al F/104886,
son los mismos que se generan en cada crédito hipotecario otorgado por el F/10486 a los
acreditados finales.

La instrumentacitn de FMP procura las siguientes premisas:

a) Una supervision y control operativo de cada crédito hipotecario financiado

b} El disefio e implementacion permite durante la vigencia de la linea de crédito otorgada al
F/10486, se realicen las acciones de recuperacion de los financiamientos otorgados alos
acreditados, que presenten incumplimientos en el tiempo, sin gue |os incumplimientos de
estos incidan respecto del otorgamiento y dispersion de recursos a nuevos acreditados.

Fosicidn del F/10486

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se tiene una linea de crédito al F — 10488 con un saldo de
$157 ybad, respectivamente; y un monto de reserva de $8 y 34, respectivamente, Al ser un
credito a un fideicomiso, donde su patrimonio se constituye por créditos hipotecarios de vivienda,
la reserva se determina con base en la metodeologia que corresponde a los subyacentes, en
apego a lo establecido en el articulo 112, Seccion Tercera, Capitule V, Titulo Segundo de la CUB.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fideicomiso tiene como patrimonio 141 v 63 créditos
activos, respectivameante, mismos que son considerados para la determinacion de reservas del
Fideicomiso, en base a las caracteristicas especificas de cada uno de ellos y con fundamento en
la metodolagia aplicable a cartera hipotecaria de vivienda establacida en la CUB, en su Articulo
899:

« La Exposicion al Incumplimiento, como el saldo de capital e intereses dentro de balance
adeudado y correspondiente al dltimo dia del mes

¢ La probabilidad de incumplimiento, conforme a la Fraccion 1V, Articulo 99 BIS | de la CUB.
Tratandose de creditos originados y administrados por los organismos de formnento cuyos
derechos de cobro hayan sido cedidos parcialmente a las instituciones.

» La severidad, conforme a la Fraccion |V, Articulo 89 BIS 2 de la CUB. Tratandose de créditos
originados y administrados por los Organismos de Fomento para la Vivienda, cuyos derechos
de cobro hayan sido cedidos parcialmente a las Instituciones.



Integracidn al 31 de diciembre del 2016 de |os créditos asociados a la linea otorgada al F/10486
Nuevo FOVISSS5TE en Pesos

Cartera Vigente Cartera Vencida Total
Exposicidn | Nom. Créditos | Exposicion | Nim. Créditos | Exposicidn Morm. Créditos
145 131 12 10 157 141
Grado de Ex _ Porcentaje de Importe de || Mimero de HIImTE ru ds | Expasicion Resarvas
Riesgo i T Preventivaa | Resarvas créditos ereditos créditos créditos
| vencldos vancldos vancldos
-1 i 0.0% | arco 2 o - .
A2 23 0.6% 014 | 25 i - -
B-1 16 0.5% 014 17 0 = - -
B-2 B3 1.2% 1.02 T3 0 - -
B-3 1 1.8% Q.01 1 0 -
-1 7 3.2% 0,22 5 ] - -
-2 12 &.4% 0.79 7 1 0.3 C.d
] 3 25.5% 0.87 3 Z 1.8 L5
E 10 48, 7% 4.82 7 T e 45
[ToTAL: 167 B 8.00 || 14 || 10 11,3 5.4 |

Integracidn al 31 de diclembre del 2015 de los créditos asociados a la linea otorgada al F/10488
Nuevo FOVISSSTE en Pesos

Cartera Vigente Cartera Vencida Total

Exposicion Mim, Craditos Exposicitn Mlm. Créditos Exposicion Miam. Créditos

Bd 63 + - 84 63
Grado de 2 il Porcantaje de Importe de || NHdmero da ”"”‘.“;Tf oL EH?;:!:;M H::EIWEIS
Ricsgo *ROSIEION oo servas Preventivas | Reservas créditos s .' i N ' - © .tos
vencidos vencidos vencidos
A-1 i3 0, 0% 0.00 5 0 3 - b 5
. : ; ! G T . -
B-1 1 0.8% 0.01 i { 5 = F -
B-2 - - 0 i 3 = $ =
B-3 & 0,11 3 1 F - i -
[ 45 2.5% 1,11 K] [i 3 - ki -
-2 23 VA% 1.68 12 0 3 B 3 =
0] 3 1.00 3 i 5 - b} -
E - 0.0% - 0 { 3 - b -
[ToTAL 84 4.00] | 63 || i H - % -

A continuacion se desglosa la cartera por tipo de moneda con cifras al 31 de diciembre del 20186
y 2015;



Cartera por monedas

2016
MILLONES DE UDIS | MILLONES DE VSM MILLOMWES DE PESOS
| TOTAL EN
upDIs VS MONEDA | MILLONES DE
VALUADAS VALUADOS | NACIOMAL PESOS
Cartera Vigente upis (a) VS | (b} (c) | {a+b+c)
Craditos comercialas
Sin restriccion
Actividad empresarial o comercial $- - - - 819 519
Entidades financieras o043 5022 " - 50,425 bh 447
Deudares diversos - - - - 115 115
Acreedores diversos - - - - {258) (256])
Entidades gubemamentales - - - - - -
Restringidos
Actividad empresarial o comercial - - = - - B
Entidades financieras = = - - - -
Entidades gubarnamentales - - - = - ) - -
Total créditos comerclales 5903 55,022 $- 5 $50,302 $55,325
Créditos de consumo $- = 5 5 §- -
Créditos a la vivienda
Sin restriceion
Media y residencial &3 am 1 57 32 1,240
De interés social 221 2,800 3 184 2,682 8,774
Restringidos
Media y residencial - - - - - -
Ce interés social - - : - - i
Total crédites a la vivienda 584 $3,251 $4 241 $3,524 57,016
Total Cartera da crédito vigenta 62,341
Cartara Vencida
Créditos comerciales
Actividad empresarial o comercial i 180 - %- 53,060 §3,250
Entidades financieras 170 G446 - - 1,063 2,009
Daudoras diversos - - - - 203 203
Entidades gubernamentales - - - - - -
Total créditos comerciales $204 $1,136 & §- $4.326 $5.462
Créditos de consuma = 5 & - §- 5-
Creditos a la vivienda
Media vy residencial 226 1,258 P 155 758 2,171
D& interés social 1,289 770 3] 471 1,874 9,415
Total créditos a la vivienda $1,515 58428 %8 $626 £2.632 $11,6886
Total Cartera de crédito vencida $1T!14B
Cuenta de control de eréditos vencidos 81,744
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Cartera Vigente
Creditos comerciales
Sin restriccién
Actividad empresarial o comercial
Entidades financieras
Deudores diversos
Acreedores diversos
Entidades gubemameantales
Restringidos
Actividad empresarial o comercial
Entidades financisras
Entidades gubemameantales
Total créaditos comerciales

Crédites de consumao

Créditos a la vivienda
Sin restriccion
Media y residencial
De interés social
Restringidos
Media y residencial
De interés sacial
Total créditos a la vivienda

Total Cartera de crédito vigente

Cartera Vencida
Créditos comerciales
Actividad empresarial o comearcial
Entidades financieras
Deudores diversos
Entidades guibernamentales
Total créditos comerciales

Créditos de consumo

Craditos a la vivienda
Media y residencial
De interes social
Total créditos a la vivienda

Total Cartera de créadito vencida

Cuenta de contral de creéditos vencidos

2015

MILLONES DE UDIS

MILLONES DE Y5

MILLONES DE PESQS |

TOTAL
uDIs VS MONEDA EN

VALUADAS VALUADOS | MACIONAL | PESOS

unis a) Vs (b} ic) {a+b¥c)
5- &- §- 5 525 525
1,151 6,408 - = 413274 47 GB2
. . . - 262 262

. . - = (218) [218)
$1,191 $6,408 - $- $41,345  $47,753
8- $- 5 §- & $-

721 3.882 4 304 3,578 7,764
17 = - - 18 109
%738 $3,973 54 $304 $3,596 §7,873
S55,625

531 5168 8- B $3,154  §3.322
170 915 : . 1,096 2,011
5201 $1,083 5- 5- $4,250 $5,333
_§- $ 5 $- §- $-
25 133 2 : 2958 361
1508 8,602 g 516 2315 11533
$1,623 $8,735 §9 SE616 52,573 $11.824
517,257

51,478

El desglose de cartera por monedas correspondiente al ejercicio del 2015 se modificé a fin de
hacerlo comparable con la informacion del ejercicio del 2016, los cambios responden a
reclasificaciones por tipo de vivienda.

Intereses devengados no cobrados

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los intereses devengados no cobrados que estan incluidos
en la cariera de crédito en el Balance General, ascienden a;
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2016 2015
Carltera vigente
Comercial 3262 205
WVivienda 121 130
$383 $335
Cartera vencida
Comercial 145 136
Vivienda 732 536
377 5772

Créditos que representan el 10% del Capital Basico

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, SHF ha otorgado credites a 5 intermediarios financieros,
respectivamente, cuyo monto en lo individual es superior al 10% del capital basico de SHF y que
en su conjunto ascienden a $26, 079 y 528,208 respectivamente.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2018 y 2015, el saldo de los tres mayores intermediarios
financieros asciende a $18,374 y $18,344, respectivamente.

Cartera reestructurada v renovada

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015 respectivamente se cuenta con cartera reestructurada v
renovada y se integra de la siguiente forma:

Reestructurada

Cartera Vigente
Créditos comerclales

Sin restriccion

Aclividad empresarial o comercial
Entidades financieras
Restringida

Entidades financieras

Entidades gubernamentales
Craditos de consumo

Créditos a la vivienda

Media y residencial

De interés social

Creéditos a la vivienda sin restriccion
Media y residencial

De interés social

Cartera Vencida

Créditos comerciales

Sin restriccion

Actividad empresarial o comercial
Entidades financieras
Restringida

Entidadss financieras

Entidades gubernamentales
Craditos do consumo

Créditos a la vivienda

Media y residencial

De interés social

Créditos a la vivienda sin restriccion
Media y residencial

De interés social

2016 2015
1 o2
2,090 2178

ao -
310 414
$2491  $2.614
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3 140
845

78
32

51,528
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Renovada

)
=
-
=r}

|
|

Cartera Vigents

Créditos comerciales

Sin restriccion

Actividad empresarial o comercial %-
Entidades financieras &
Restringida

Entidades financieras -
Entidades gubernamentales =
Craditos de consumo &
Graditos a la vivienda

Media y residencial -
De interés social =
Creditos a [a vivienda sin restriccion

Media v residencial -
Da interés social -

$-

Comisiones por originacion de crédito

Pad
=
o
in

28
526

B3
=
-
(=]

Cartara Vencida

Craditos comarcialas

Sin restriccion

Actividad empresarial o comercial
Entidades financieras
Restringida

Entidades financieras -
Entidades gubernamentales -
Craditos de consumo 3
Creditos a la vivienda

Media y residencial "
De interés social =
Craditos a la vivienda sin restriccion

Media v residencial 3
D& interés =ocial 13

$18

i

2015

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las comisiones iniciales cobradas por originacién de crédito
ascienden a $59 y $105, respectivamente, las cuales se registran en créditos diferidos, pagos
anticipados e intangibles en el Balance General, v se amartizan en el estado de resultados a
plazos promedio ponderado de 14 v 11 meses, respectivaments.

Comisiones g intereses cobradas derivadas de operaciones crediticias

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el monto de comisiones cobradas por operaciones crediticias
y el monto de los intereses registrados en |os resultados del ejercicio en Comisionas cobradas e
Ingresos por Intereses, respectivamente. Se integran de la siguiente forma:

Comisiones por Operaciones de Crédito

2016 2015

Cartera vigente
Comercial
Actividad empresarial o comercial 3 - F -
Entidades financieras 1 1
Vivienda
Media v residencial 14 7
D& inleras social 256 197
Total vigente B 271 $ 200
Cartera vencida
Comercial
Actividad empresarial o comercial 5 - 5 =
Entidades financieras - =
Vivienda
Wedia y residencial 23 13
De interes social B4 10
Total vencida 5 87 $ 23

Total de comisiones § 358 $ 223
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Intereses por tipo de Crédito

2016 2015
Cartera vigente
Comercial
Actividad empresarial o comercial 5 - 5 L
Entidades financieras 3.480 3,175
Vivienda
Media y residencial 236 13
De interés social 589 920
Total vigente $4,315 $4,110
Cariera vencida
Comercial
Actividad empresarial o comercial 5 3 510
Enlidades financieras 4 B
Vivienda
Media y residencial 68 -
De interés social 119 159"
Total vencida 5194 $215
Valorizacion de Cartera en UDIS
vigente y vencida 611 417

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los movimientos de la cartera de credito se integran de |a
siguiente forma:

2016 2015

Vigente Vencida Total Tatal

Saldo inicial $55,626  $17,257 $72,883 72 571
Créditos olorgados 28,849 2 28,831 20,959
Recuperacian de credilos {26,276) (1,427 (27,703) {(25087)
Baja por cesidn onerosa - - - =
Dacidn en pago - (&) {5} {92)
Adjudicaciones - {172) (172} (104)
Reestructuras 27 278 305 -
Ejercicio GPO - - - 5
Refinanciamiento 3 - 3 9
Traspaso a cartera vencida (860Y 860 - -
Traspaso de cartera vencida 928 {928) - -
Intereses devengadas 3,939 1680 4,089 3,773
Fenas Pecuniarias - (28) (28) {2)
Otros 105 1,161 1,266 B&1
Saldo final $62,341  $17,148 §79,489 $72,883
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la cartera de creditos vencida comercial, a partir de la fecha
en que esta fue clasificada comao tal, presenta los siguientes rangos de vencimiento.

Cartera de créditos comercial vencida-

Actividad empresarial o comercial 2016 2015
De 18180 dias P 0T B 165
De 181 a 365 dias 5 47
De 366 dias a 2 anos 56 260
Mas de 2 anos 3,118 2,850

% 3,250 % 3,322

Entidades financieras

De 1 a 180 dlas $ - F 8
De 181 a 365 dias & 24
De 366 dias a 2 afios 15 336
Mas de 2 afios 1,994 1,643
Meto Deudores v Acreadares 203 -

$2,212_ $ 2,011

Créditos a la vivienda
Media residencial

Oe 1 a 180 dias e 9 25
De 181 a 365 dias B4 23
De 366 dias a 2 afios 129 50
Mas de 2 afios 1,649 446

$2171 $ 544

De interés social

De 1 a 180 dias $ 1,269 & 817
De 181 a 365 dias 304 alits]
De 366 dias a 2 anos 5R2 2,204
Was de 2 anos 7,390 i

39,515 311,380
Total cartera comercial vencida $17,148 $17,257

El importe de los intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida
unicamente por el ejercicio del 2016 y por el ejercicio del 2015 fue de $6,923 y §5,993
respectivamente. El saldo acumulado de dichos intereses se reconoce en el rubro de intereses
devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida en cusntas de orden.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el importe de las lineas de crédito registradas en los
compromisos crediticos en cuentas de orden ascienden a § 44,528 y 40,200 respectivamente.
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Concentracion por entidad federativa

A continuacion se detalla el porcentaje de concentracion por region de la cartera de crédito:

SHF Concentracién
Entidad Federativa Die 2015 Dic 2014
AGUASCALIENTES 1.15% 0.95%
BAJA CALIFORMIA 4.37% 3.91%
Bida CALIFORMIA SUR 1.16% 1.05%
CAMPECHE 0.09% 0.08%
COAHUILA 0.49% 0.43%
COLIMA 0.15% 0.1%
CHIARAS 1.2 1.31%
CHIHUAHLA 0, 505 0.84%
DISTRITC FECERAL 46,57 G6.06%
DURANGO 0. 2%, 0.23%
GUANAJUATS 1143 1084
GLUERRERD 0.5Fh 0.43%
HIDALGO 0145, 0.15%
JALISCC 261% 2.35%
MEXICO 4 B5% 5.200%
MICHOACAN 0.41% 0,35%
MORELDS 0,300 0.24%
MAYARIT 0.25% 0.F5%
MUEYC LEON 265 17.T14%
OAXACA 0.42% 0.61%
FPUEBLA {.62% 0.51%
CQUERETARC 0,800 0.71%
QUINTANA ROO 2ER% 2471%
SAN LLHES POTOSI 0,304 0.26%
SINALDA 1.50% 1.30%
SONORA 1500 1.33%
TABASCO 0.83% (.50%
TAMALILIFAS 0.56% 0.51%
TLAKCALR, 0 05% 0.06%
VERACRUZ 0.84% 0%
YUCATAN 0.25% 0.21%
ZACATECAS 0.06% 0.05%

Cartera Emproblemada

A partir de junio de 2016, la Institucion modifico su criterio de clasificacién como cartera
emproblemada quedando como sigue a los creditos vencidos y vigentes respecto de los cuales
se determina gue, con base en informacion y hechos actuales asi como en el proceso de revision
de los creditos, existe una probabilidad considerable de que no se podran recuperar en su
fotalidad, tanto su componente de principal como de intersses, conforme a los términos vy
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condiciones pactados originalmente. En este sentido no toda la cartera vencida es clasificada
como emproblemada,

Derivado de lo anterior y para fines de comparabilidad la cartera emproblemada del 31 de
diciembre del 2015 gque se detalla mas adelante cumple con el nuevo criterio de clasificacian,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la cartera emproblemada se integra de la siguiente forma:

Diciembre 2016
Cartara _Empmh!emada Cartera no Emproblemada Total
CARTERA Wigente  Vemclda  Total | Vigente Vencida  Tofal
Empresarial g I e I S < 9% 1013|F 1932|% 380
Entilades Financieras | | 2009 2m@9] 5536 183| Bede0| 57518
Hpafecaria =i s - Toe| 1iges| 1amoz| ez
Total § -|% GIE6[§ 3366 [¢ BRI [§ 1782 |§ TE123)§ 79480
- Hiciambra 215
Carfora Emproblamada Cartera no Emproblemada | Total
CARTERA Vigente Vencida  Tolal | Vigemls Vencida  Tofal |
Empresarial P -8 13623 136203  26(3 1860[8 19855 a3
Enfidales Financieras | 1sT 8% 477 185| 47813] 49738
Hipatecaria . -1 S| 7ams| e te7er| 19707
Total |8 -3 ates s 3120/s s5626(S 14060]5 696R5 6 72883

NOTA 10 - ESTIMACION PREVENTIVA

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la estimacion preventiva se integra como sigue:

2016 2015
Para riesqos crediticios-
Derivadas de calilicacion,
Credito a entidades financieras ] Fird=! 52787
Creditos individuales y comerciales 13,308 10,389
Reservas adicionales:
Intareses devengados no cobrades de cartera vencida B2 107
Reserva Adicianal
Reserva par testimonios 338 629
Préstamos a exempleadas 2 1
Reserva reconocida por la CNEV (incluyen reservas de
Fideicomisos de cartera en administracian) 1,088 1.049

5 15,604 $14.942
Para avales otorgados-

Garantla par incumplimiento B89 1,135
Garantia por pago oportuno &0 69
Garantias primera péerdida 101 140
1,070 1.344

Estimacidn Preventiva para Riesgos Crediticios 216,674 516,286
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La estimacién preventiva adicional por testimonios faltantes corresponde a la instruida por la
CNBY por la carencia de testimonios o de su inscripcion del universo de créditos fideicomitidos
que forman parte del patrimanio de fideicomisos respecto de los cuales |a Institucidn es titular de
derechos fideicomisarios por virtud de |as daciones en pago, mismas que al cierre de 2016 y
2015 ascienden a $3338 y 5629 respectivamente.

Adicionalmente y en apego a lo establecido en el criterio B-6, contenido en el Anexo 33 de la
CUB, se han constituido reservas preventivas adicionales por riesgos de crédito, dado que la
Institucién considera que la metodologia aplicable no cubre adecuadamente el nivel de riesgo de
algunas contrapartes, cabe mencionar gue lo anterior ha sido informado a la CNBY en tiempo v
forma vy, al 31 de diciembre 2016 y 2015, éstas reservas presentan un saldo de $1,088 y $1,049,
respectivamente.

A continuacion se muestra un analisis de los movimientos de la estimacion preventiva para
riesgos crediticios:

2016 2015
Saldo al inicio del ejercicic $16,286 $14,852
Estimacitn afectada a resultados par calificacion 1,342 2,710
Liberacion de reservas registradas en "Otros productos” (602) {B3G)
Aplicaciones por adjudicaciones vy reestructuras (263) {38B)
Aplicacion por guitas {51} {47)
Aplicacion por cesion onerosa de cartera - T3
Garanlias ejercidas {38) (58}
Salda al final del gjercicio $16,674 $16,286

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la calificacion de |a cartera base para el registro de la
estimacidn preventiva para riesgos credilicios, efectuada ¢on base en lo establecido en &l inciso
h de la Nota 4, se muestra a continuacion:

2018
Importe Resaervas preventivas necesarias
cartera Créditos y Craditos y Total
craditicla garantlas garantia a estimacion
Rie=qgo Ya comercialivivienda y avales camercial la vivienda preventiva
A 488 0alB80a0s 345 852 ¥ 187 £ 3 £ 195
A2 14.9 0.8017 a 180,501 a 0.75 14,494 2 5 206
B-1 72 1.501a 2.0/0.751a 1.0 6,925 124 4 128
B-2 0.9 2.001 = 2.50/.001 a 1.50 873 7 T 14
B-3 10.6 2501a50/11.501a20 10,328 333 4 337
C-1 1.1 5.0071 5 10.0/2.001 a 5.0 1,1 71 19 a0
c-2 0.8 10,001 a 15.5/5.001 a 10.0 21 § 45 54
] 45 15.501 a 45.010.001 = 40.0 4 430 1,254 641 1,895
E 13.4 Mayor de 450040001 2100 13,024 3,320 8,916 12,236
1000 297,488 35,502 30654 15,156
Per intereses devengados sobre créditos vencidos 4]
Reservas por testimonios faltantes 338
Reserva adicional reconocida por CHEY 1.088
Total $16,674



2015

——

Importe Reservas preventivas necesarias
cartera Créditos y Créditos y Total
crediticia garantias garantia a estimacion
Riesgo % comercialivivienda ¥y avales comaearcial la vivienda preventiva
2015

A1 40.4 O0a08/0a05 $36,000 5 162 5 4 £ 171
A2 182 0,801 a 15/0.501 a 0.75 17,086 184 7 191
B-1 T8 1.501a20/0.751a1.0 6,780 a4 B 94
B-2 3.5 2.001 & 2.50/1.001 5 1.50 3,144 75 B 83
B-3 7.0 2501 8501501 a0 6,271 290 & 295
-1 13 5.001 a 10.0/2.001 a 5.0 1,113 25 21 46
c-2 07 10.001 & 15.56/5.001 5 10.0 638 1 53 54
D 62 18,6801 a 45,010,001 a 40.0 5,551 1,289 833 2,232

E 144 Mayor de 45.0/40.001 a2 100 12,699 3,380 7.048 11,335
100.0 580,182 252,514 +4.087 14501

For intereses devengados sobra creditos vencidos 107
Reservas par testimonios faltantes 529
Provisiones adicionales preventivas por rigsgo operativo &
Reserva adicional reconocida par GHBEY 1,043
Total $16,.286

La estimacion preventiva para riesgos crediticios constituida por intereses devengados no
cobrados de cartera vencida por $92 y $107 al 31 de diciembre de 2016 y 2015, respectivamente,
corresponden al complemento para reservar el 100% del saldo de los intereses vencidos al cierre
de cada unc de diches gjercicios.

NOTA 11 - VENTA DE CARTERA

Derivado de la venta de créditos, derechos de cobro y derechos litigiosos de activos
pertenecientes a dos Fideicomisos de Dacion en pago (Fideicomisos HSBC 262757 vy
Fideicomiso HSBC 262323) realizada al cierre del 2014 mediante el procedimiento de
enajenacidn por subasta plblica efectuadeo por HSBC México, S A, Institucidn de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisian Fiduciaria, en su referido caracter y a solicitud de FOVI y SHF
como fideicomisarios en primer lugar, se desprende gue como parte del clausulado del contrato
de cesién, se contemplaba en su clausula novena |a posibilidad de que existieran reclamaciones
par parte del cesionario.

En relacion al parrafo anterior, durante el ejercicio 2015 el cesionario realizo diversas
reclamaciones las cuales derivaron en devolucion de activos por un importe de $81; dicha
devolucion se restituyd como cartera vencida junto con su estimacion preventiva para riesgos
crediticios.



En el gjercicio del 2018, no se realizd ninguna venta de créditos y derechos litigiosos.

En el gjercicio 2016, se realizo la venta de un derecho de cobro del F/303623. El valor neto
contable de dicho activo era de $1 peso y su precio de venta fue de $64.

NOTA 12 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR - NETO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |as otras cuentas por cobrar se integran como sigue:

2016 2015
Cobranza por recibir (Fideicomisos) ;1 872 3 S69
Préstamas al personal 578 573
Otras cuentas por cobrar SHF 433 336
Deudores por liquidacion de operaciones inversiones B0 484
Cuentas por cobrar partes relacienadas, fideicomisos 53 34
Impuesto Scbre la Renta (saldo a favor) 217 186
Subtotal 2213 2182
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro (530) (458)
Deudores por colaterales enlregados en efectivo 2,494 5,558
Total cuentas por cobrar _E 4177 b 7.281

La cobranza por recibir {Fideicomisos) corresponde a |la cobranza recibida en las chequeras de
SHF pendiente de aplicar en la cartera.

SHF realiza operaciones derivadas con fines de cobertura del tipo Over the Counter (OTC), es
decir, fuera de mercados recanocidos. SHF entrega a sus contrapartes, colateral para garantizar
el cumplimiento de sus obligaciones sobre estas operaciones derivadas, de conformidad con el
confrato establecido con cada una de ellas. En el caso de colateral entregado en efectivo, éste
se registra en Deudores por colaterales entregados en efectivo, dentro del rubro de otras cuentas
por cobrar, neto.

NOTA 13 - BIENES ADJUDICADOS - NETO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los bienes adjudicados o recibidos mediante dacidn en page,
se integran como sigue:

2016 2015

Inmuebles adjudicados 52668 §2.728

Estimacidn para baja de valor (2.147) {1.880)
5 5621 § 848

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, en los Fideicomisos de Dacion en Pago se hicieron
adjudicaciones cuyo valor del activo que dio origen a las mismas fue igual 3 las estimaciones
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correspondientes a la fecha de adjudicacion, es decir, que su valor neto en libros era cero. El
valor del crédito que le dio origen a los citados bienes asi como las estimaciones
correspondientes ascendieron a $147 y §51, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los movimientos de los bienes adjudicados que fueron
recibidos mediante dacion en pago en los Fideicomisos de Dacion en Pago, se integraron como
sigue:

2016 2015

Bienes adjudicados al inicio del periodo b 2,728 & 3,011
Estimacion para baja de valor de bienes adjudicados 1883 1 586
Bienes adjudicados, neto al inicio del periodo g45 1,425
Movimignios del ejercicio:

Adjudicaciones y daciones del ejercicio 278 101

Incremento a la estimacion para baja de valor de bienes
adjudicados (453) (574)

Venta de bienes adjudicados (338) (385)

Aplicaciones a la estimacion para baja de valer de bienes
adjudicados 189 281
por la venta de bienes adjudicados

Suma de movimientos netos del periodo 324 577

Bienes adjudicados al final del periodo

Bienes adjudicados
{Bienes adjudicados al inicio del periode + Adjudicacionas y
daciones dal periodo- Venta de bienes adjudicados) 2,668 2,727

Estimacion para baja de valor de bienes adjudicados

{Esfimacian para baja de valor de bienes adjudicados al inicio del

periodo + Incremento a la estimacion preventiva para baja de valor

de bienes adjudicados - Aplicaciones a la estimacion para baja de

valor de bienes adjudicados) (2,147} {1,879)

Bienes adjudicados, neto al final del periodo 3 529 & T

En el giercicio 2015 y 2016 se celebraron diversos contratos de compra-venta de bienes
adjudicados {incluye la enajenacion perfeccionada en noviembre del 2015) comeo sigue:

016 2015
Monto del Bien Adjudicado b 338 E 385
Eslimacian para baja de valor de bienes (1899 281
adjudicados al momento de la venta
Valor en libros del Bien adjudicado al momento
de la venta 145 104
Valor de la venta 275 1895
Resultado en venta de bienes adjudicados
{Walor de la wenta - Valor en libros) $ 126 _ % 91



NOTA 14 - PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO - NETO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los inmuebles, mabiliario y equipo se integran como sigue:

Tasas de

depreciacion % 2016 2015

Equipa de computo 30 $ 74 £ 75
Construcciones e inmuebles 5 145 145
Adaptaciones y mejoras 5 58 57
Mabiliario, magquinaria y equipo de oficina 10 74 69
Equipo de transporte 23 - -
349 346
Depreciacion acumulada {217) {206)
Terrenos 21 21
$153 $ 161

La depreciacion registrada en los resultados de 2016 y 2015 asciende a $13 y $12,

respectivamente, la cual se encuentra reconocida dentro del rubro de gastos de administracién
¥ promocion,

NOTA 15 - INVERSIONES PERMANENTES
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, al saldo de este rubro se integra como sigue:
Porcentaje de

participacién
2016 como 2015 2016 015

Asociadas-

HiTo, Sociedad Andnima Promotora de
Inversicn, S.A.P.L, de CV (HiTo)
Metrofinanciera, S A.F.|. de CV. Soform E.N.R.
Fideicomiso 258040,

Fideicomiso 10770,

24 98% vy 24.98% B 43
28.40% y 258.40% 441
31.21% y 29.98% (5) 4
100.00 y 0% 00 5
5579

Es importante senalar que Metrofinanciera en el segundo trimestre de 2015 reconocié un cambio
en la metodologia de creacion de reservas derivado a la transformacién en Entidad Regulada y
con la finalidad de dar cumplimiento a la Circular Unica de Bancos.

Dicho cambio generd un incremento en las reservas del balance de Metrofinanicera de $426 y
fue reconccido en el capital contable en el rubro de resultado de ejercicios anteriores de
conformidad con la NIF B-1 "Cambios contables y correccion de errores”. El efecto de este
cambio en SHF fue de $121, que al igual que nuestra asaciada fue reconocido en Resultados de
Ejercicios Anteriores para ser consistentes en el mes de agosto de 2015.
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Como resultado del ejercimiento de garantias se obtuvieron derechos de crédito en el fideicomiso

10770.

NOTA 16 - IMPUESTOS DIFERIDOS, NETO

El active (pasivo) por impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se compone de las

siguientes partidas:

20116 2015
BASE ISR BASE ISR

E;&br{:gﬂrge valuacion efectiva de insfrumentos de {$5.?.5} (5,1 ?3} 3825 8248
Excedente de reservas preventivas globales - - 843 283
Férdida por valuacion de titulos para negociar 238 T2 305 91
Reserva por deterioro de tltulos conservados al 3493 1,048 3.074 999
vencimiento

Provisicnes no deducibles 33a 101 392 117
Perdidas fiscales 624 187 1,528 458
Valarizacion devengada no pagada de swaps en Udis 4 308 1,320 4 435 1,331
Ofras partidas temparales 107 32 105 32
Activo (Pasivo) diferide Neto: 58,623 $2,587 B11,607 $3.482

La afectacion de impuestos diferidos netos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 en el rubro de
capital contable, principalmente por la valuacién de instrumentos financieros derivados de

cobertura, fue de $421 y 5325, respectivamente.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2016, se mantienen pérdidas fiscales acumuladas pendientes
de amortizar correspondientes a la subsidiaria Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de
C.V. por un total de $624,; para efectos fiscales las subsidiarias no consolidan.

El derecho a amortizar las pérdidas fiscales contra utilidades futuras caduca como se muestra a

continuacion:

: N - Imparte
Entidad _Ano de la pérdida
Entidad Ano de la pérdida Actualizado
SCV 2011 150
SCV 2013 336
SCV 2015 L
624
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NOTA 17 - OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de este rubro se integra comao sigue:

2016 2015
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles;

Fagoes anficipados G 38
Otros i 15
13 53

Otros activos a corto y largo plazo:

Provenientes de pasivos laborales:
Inversiones por obligaciones actuariales $ 155 $ 168
Inversiones por obligaciones definidas 215 380
370 545
§ 383 i 601

NOTA 18 - CAPTACION TRADICIONAL

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de depositos a plazo se integra como sigue:

2016 2015

Corto plazo-
Pagares con rendimiznto liguidable al vencimiento $ 29,221 § 13,9864
Cerlificados de deposito 11,832 4,000
Cerlilicados bursaliles 1,839 1,664
Prastama especial de aharro y fondo de aharro B3R 521
Intereses y comisiones, neto 134 62

43,561 —20.211
Largo plazo-
Certificados de depbsita 2.380 3,630
Certificados bursatiles 2.844 4 566
Intereses y comisionas, neto (28) {20}

5,196 —_8,076
Total captacidn tradicional § 48,757 3 28,287

Los certificados de depdsito al 31 de diciembre de 2016 se integran por emisiones denominadas
en pesos y en Udis, mientras que al 31 de diciembre del 2015 solo en pesos. Al 31 de diciembre
de 2016, los certificados bursaliles se integran por emisiones segregables y amortizables
denominados en LUDIS.

Al 31 de diciembre de 20186, los vencimientos de los certificados bursatiles fluctian entre 530 y
4,290 dias (896 y 4,656 dias en 2015), los certificados de depodsito entre 54 vy 2,840 dias (18 y
3,206 dias en 2015) y los pagares con rendimiento liguidable al vencimiento vencen entre 2 y
342 dias (4 y 26 dias en 2015).

68



Al 31 de diciembre de 20186, las emisiones en pesos de |os certificados de depésito devengaron
intereses a una tasa promedio anual de 5.8578% (4.57% en 2015). Las emisiones de los
certificados de depdsito en udis al 31 de diciembre del 2016 devengaron intereses a una tasa
promedioc anual de 2.18%.

Los cerdificados bursatiles devengaron intereses a una tasa promedio anual de 4.62% (4.62% en
20156).

Los pagares con rendimiento liguidable al vencimiento se integran al 31 de diciembre de 20186,
por emisiones denominadas en pesos que devengaron intereses a una tasa promedio anual de
5.9305% (3.35% en 2015).

NOTA 19 - PRESTAMOS INTERBANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015, el saldo de los prestamos interbancarios y de otros
organismos se integra como sigue:

2016 2015
Plazo Plazo
Préstamos Corto Largo Total Corta Largo Total

Exigibilidad Inmediala

Call money FBES - EBES H7E0 = HTBD
Banco de México (OMA) 1,000 - 1,000 3,004 - 3,004
Banca mulliple

Call money - - - 5,000 - 5000
Banca de Desarrollo

Call money 1,856 - 1,856 3,019 - 3,018
De Otros Organismos 1,860 32361 34,021 1,643 38,3068 39949
Coma Agente del Gobierno

Federal 53 416 489 52 448 500
Gobierno Federal 150 1,194 1,344 147 1.284 1,431
Total §5384 $33,971 $39,355 $13,645 $40,038 $53.683

Los préstamos interhancarios se integran como sigue:

a) Al 31 de diciembre de 2018, los préstamos de Exigibilidad Inmediata, Call money (Banca
Multiple y Banca de Desarrollo) v la operacitn del Mercado Abierto con Banco de Mexico
{OMA), se intagran como sigue:

i)



Capital en Moneda Macional

dolares Plazo
americanos Capital Interés Total Tasa dias
millones
32 5 665 - 5 BE5 0.685% 3"
20 412 - 412 D.70% 7
20 412 - 412 0.7 1% 7
20 412 - 412 0.71% F
30 G20 - 620 D.76% 7
- 1,000 - 1,000 4.31% g
122 $ 3521 - $3.521

Al 31 de diciembre de 2015 se integran como sigue:

Capital en Moneda Nacional
dolares Plazo
americanos Capital Interés Total Tasa dias
millones
45 § 780 - & 780 0.38% ) i
50 862 - 863 0.32% 4
50 BE2 - 852 0.32% a
30 518 = 518 0.32% L
45 76 = 776 0.32%, &
- 3,000 4 3,004 3.25% 22
- 5,000 - 5,000 3.38% 61
220 $ 11,798 4 $11,803

*Prestamo de Exigibilidad Inmediata

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los préstamos can Otros Organismos (Multi-Bilaterales),
corresponden principalmente a préstamos celebrados con el Banco Interamericano de
Desarrallo (BID), el Banco Intermacional de Reconstruccion y Fomento (BIRF), asi coma el
Banco de Desarrollo Aleman KW, los cuales se integran como sigue:

Corto plazo 2016 2015

Banco Interamericano de Reconstruccion y - (1)

Fomenta (BIRF) b 609 $ 590

Banco Interamericano de Desarrollo (B10) (2} 1.051 1.053
1,660 1,643
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Largo plazo

Banco Interamericano de Reconstruccian y
Fomento (BIRF)

Banco Interamericana de Desarrollo

Banco Aleman KW

{1)

Tetal

1, Banco Interamericana de Reconstruccion v Fomento (BIRF)

2018
Miim. Fecha da Fecha de
gredito inicio vencimiento Capital Interes Totak
Corto plaza
BIRF D 252008 010672038 $ 566 3 92 7 e08
7814 M
EBIRF
Th14-ME FA2EM0 01/06/2038 RS — _1
% 65T 5 52 $ 609
2016
Mam, Fecha de Fecha de
crédito inicla vencimisnto Capital Interés Total
Largo Plazo
BIRF 7614
(| 41202008 04 M0EFE038 F11,394 {31y 11,283
BIRF TE14
ME 0411212008 01/06/2038 _ 1 o= 1§
11,410 3} 11,379
$11.067 52t $ 11,888

20186

11,379
17,629

3,353
32,361

$ 34,021

Maoneda
arigen

Pesosz

Délaras

Moneda

arigan

Peso=

Ohilares

2015

11,834
24 552

1.820

38,308

PR el

Tasa

=

543

1.34

Tasa

573

1.54

2015

669

50

EL

2018

Taotal

11,820

L
11.834

$12,524

El préstamo BIRF-7614-MX/ME, tuvo como objeto fortalecer |la capacidad financiera y
técnica de SHF para cumplir su mision de desarrollar el mercado de financiamiento de
vivienda, con enfasis en |os sectores de bajos ingrescs. En noviembre de 2008, se firmo
dicho préstamo con el Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento (BIRF) por
1,010 millones de délares, a un plazo de 30 afios con 5 afios de gracia para pagos de
principal y fechas de pago semestrales. El préstamao tiene la opcién de disponerse en
pesos, por lo que al 31 de diciembre de 2016, se han ejercida 1,005 millones de ddlares;
de los cuales 3 millones de ddlares corresponden a la comision inicial financiada y 5

millones de dolares fueron cancelados.
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2. Banco Interamericana de Desarrallo (BIDY)

Laroo Plazo 2018 2015
M im. crddito Facha do Focha do Monada Tasa
inicio vencimiento Capital Interés Total origen % Total
Carto Plazo
BID 2087 /3C-ME 18/0372009 183020 5 810 F 100 % 810 Udis/Pasas 589 & 581
BID 21730C-ME 182009 1410402033 254 69 433 Pesos/Délar - 5.36 413
BIR 2345/00C-ME 122010 1A0ERZ034 - = ¥ Pesas 3.85 ai
BID 217 3/0C-ME O7icar201 1441072034 = e E Diblar 214 -
Americano
BID 2587/ TE-ME ZEM 22012 181212032 # = ¥ Dalar 0.75 *
Americanc
BID 2760000 14/0372013 15/09/2037 - G & Peszos 5.94 &
IME-1
BID 2R9E/0C-ME a2 202013 1 8M6/2038 = _z _ Pesaz 573 =z
— 874 177 §.1,05 31,053
Corto Plazo 20186 2015
Mdm, cradite Fecha de Fecha de Monoda Tasa
Inieia venclmlanto Capltal Interds Total origen M Total
Largo plazo
BID 2067/0C-ME 1032009 184030201 5 § 7784 - F7.74 Udis/Pesos 580 8,294
BID 2173/0C-ME 15102009 140412033 5817 - 5817 Pazoz/Dolar  5.36 081
BID 2345/0C-ME 1T 22010 1480312034 - - E Pesos - 6,216
BID 217 30C-ME o7oaz011 1441002034 = = = Diolar 2,14 -
Amnericans
BID 2897/ TC-ME 2BH 272012 1641242032 1,021 - 1.021 Délar 075 BE4
Americeno
BID 27600C- 140532013 150912037 2,557 - 2,657 Pesoz 594 2,557
MAE-1
BID 2896/0C-ME 02272013 15/06/2028 658 .- G50 Pesos. 573 __ G50
$ 17,620 - $17.629 $ 24,552
$ 18,503 177§ 18,680 F 25605

Los préstamos del BID 2067/0C-ME, 2173/0C-ME, 2345/0C-ME, 2780/0C-ME vy
28968/0C-ME, tuvieron por objeto promover el Desarrollo de Mercados Hipotecarios
Eficientes e Inclusivos en México.

En febrero de 2009, SHF firmd un Caonvenio de Linea de Crédito Condicional para
Proyectos de Inversion (CCLIP) con el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) por un
total de 2,500 millones de délares, destinada a financiar programas individuales dirigidos
a promover el desarrollo de mercados hipotecarios eficientes e inclusivos en México y
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consolidar y desarrollar los mercados hipotecarios primario y secundario; asi como
asistencia técnica que le permita cumplir con la mision que le fija su Ley Organica.

En el mas de abril 2016 se liquidd anticipadamente el prestamo BID 2345/0C-ME por
56,269,

3. Banco de Desarrollo Aleman KEWW

Al 31 de diciembre de 20186, los préstamoes con el Banco de Desarrollo Aleman KFW, se
integran comao sigue:

Largo Plazo
Mum. cradito Facha de Fecha de Capital Interés 2016 Maneda Tasa
inicio  vencimiento arigen %
KFW 26160 031122013 S0MOE2023 2177 0§ - 2177 Diikar 1.95%
Americano
KM 27828 DTADR2ME J0MOE2026 $1176 & i $1.176 Dalar 1.70%
Americanc

Al 31 de diciembre de 2015 se integran como sigue;

Largo Plaze
MNim. crédito Fecha de Fecha da Capital _Interds 015 Moneda Tasa
inicio vencimienio origen Yo
EFVY 26160 03212013 A0/0E2023 §1.820 §F - 51820 Dialar 1.85%
Americana

El 7 de octubre de 2016 se realizd el desembolso total del credito externo numero KFW
27826 concertado entre SHF y KFW el 11 de abril de 2016 por un monto de $57 millones de
délares con el objetivo de financiar la continuacian del programa de EcoCasa incluyendo una
nueva fase de “EcoRentas”,

¢} Los Préstamos como Agente del Gobierno Federal, al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se
integran comeo sigue:
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2016 2015

MNom. credito Fecha de Fecha da Capital Interds Total Moneda Tase % Total
imicic vencimiento ari
Corto plazo
BIRF T261-ME 28/06/20068  15/09/2018 3 ) 5 - $ 2 Dlar 2.78% 5 1
Americano
BID 1298/0C- 28M0/2008 07092026 46 ) 51 UDIS FET4Y 51
ME
$§ 48 § 5 $ 53 $ 52
20186 2015
MNom, Fecha de Fecha de Capital Interés Total Moneda Tasa % Total
crédito inicio yenzimisnta otigen
Largo plazo
BIRF T281-ME 28006/ 2008 150820149 k] d - b 4 Ddlar 2.7R% 3 4
Americano
BID 1298/ 0C-ME  268M0020068  O7/I09/2028 412 =; - 412 UGS J3ET4% 444
$ 416 - F 416 5 44
S464 4 5 0 F 468 5 800

d) El préstamo del Gobierno Federal se origing como consecuencia del prepago de la SHCP al
BID, donde se trasfiere para SHF la obligacion de pago del saldo insoluto de este préstamo
al Gobierna Federal; asimismo, prevalecen las condiciones contractuales del préstamo
original con el BID. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se integran como sigue:

2016 2015
M., crédito Facha Fecha de Capital  Interés  Tofal Moneda Tasa Total
de nlcle  wvenclmisnto origen %

Corto plazo
SHCP- BID 1298f0C-ME 0802006  07M9/2026 $ 133 317 § 150 UDIS 4039 §F 147
Largo plazo
SHCP- BID 1298/OC-ME  OB/0&2006  O7M09/2026 1154 _- 1184 UDIS 4038 _1.284

$1327 5 17 §1344 §1,431

NOTA 20 -DERIVADOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los derivades se integran comao sigue:
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016 2015

Derivados de cobertura de flujo de efectiva 3 2775 § 726
Saldo neto deudor 3 2775 § T26
Derivados de cobertura de flujo de efectivo $(5314) B (5,373
Saldo neto acreedor $(5.314) $ (5,379)
Posicion neta en Derivados $(2,539) $ (4 653)

Los derivados de negociacion tienen vencimiento entre los afios 2026 y 2036, y los de cobertura
de flujo de efectivo entre |os afios 2015 y 2030.

Derivados de negociacion

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los derivados de negociacion se integran como sigue:

2016
Contraparte Subyacente
Intermediarios Salarios
financieros minimos’UD]
FOVI Ubl/Salarios
minimos
Intermediarios UN/Pesos
fimancieros crecientes
Fovl Fesos
Crecientes/UD
Salda
2015
Contraparte Subvacente
Intermediarios Salarios
financieros minimos/JD|
FOWI UDliSalarios
minimos
Intermediarios UDI/Pesas
financieros crecientes
FOW Pesos
Cracientes/lJD]
Saldo

Monto
nocional

1,762 millanes
de UDI

1.762 millanes
de UD|

5.384 millones
de UDI

5.384 millones
de UDI

Monto
nacional

2,140 millones
de LD

2,140 millones
de UDI

5,866 millones
de UD|

5,888 millones
de UDI

75

Parte Parte Posician
activa pasiva neta
b 8272 $ (7.571) § 701
(8,272) 7,571 (701)
24 979 (25,136) {157
{24,9?-9} 25.136 157
Parte Parte Posicidn
activa pasiva neta
§ 9,372 §(9,027) b 345
(8.372) 9,027 {345)
24,931 (28,516) {3,5858)
(24.931) _3,585

28,516




Derivados de cobertura de flujo de efectivo-

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |os derivados de cobertura de flujo de efectivo se integran
como sigue:

016 Valor razanable
Posicion Monto Parte Parte Posicion
primaria cubierta nocional activa pasiva neta
Cartera de crédito— UDIS * F6778 53,676 $(6,409) $(2,733)
Cartera de credito - Pesos 3,685 - - =
Pasivos - Dolares 1,237 4077 (2,887) 1.180
Pasivos - Pesos 50,396 36,915 {37,901) (986)
Saldo acreedor $44,668 $(47,208) $(2,539)
2015 Valor razonable
Posician Monto Parte Parte Posicign
primaria cubieria nocional activa pasiva neta
Cartera de crédilo — UDIS * 57,036 54,332 37,312) $(2,980)
Carlera de gradilo - Pesos 3,685 - - -
Pasivos - Dolares 669 2416 {1,748) 670
Pasivos - Pesos 39,731 32 589 (34,932} (2,243
Saldo acreedor $39,337 ${43,990) ${4.653)

“Udis valorizadas a Pesos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |os derivados de cobertura de flujo de efectivo cumplen con
el criterio de efectividad, por lo que se mantiene el registro de contabilidad de cobertura. La
porcian efectiva de los efectos de valuacion a valor razonable del derivado se reconocen en el
capital contable neto de impuestos diferidos en la cuenta de resultados por valuacion de
instrumentos de cobertura de flujo de efectivo, el cual se integra como sigue:

2016 015
Efecto de valuacian de derivadas de coberlura de flujos
porcion efectiva) $ 619 5 (831)
fecto de valuacion de derivados de cobertura de flujos
(porcidn inefectiva) (43 7
Impuastos diferidos (173 247
Incremento por actualizacion 323 {32}

5 3N £ _(609)
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la porcidn inefectiva de los efectas de valuacidn a valor
razonable de los derivados de cobertura que se registra directamente en los resultados del
gjercicio presenta los importes de $50 y $6, respectivamente.

Como se describid en el inciso f de la Nota 4 |la valuacién a valor razonable reconocida es un
monto termporal generado por las condiciones de mercado a la fecha, y representa las pérdidas
potanciales, no realizadas, gue se podrian materializar a medida que se realicen los intercambios
futuros de flujo.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las posiciones deudoras y las posiciones acreedoras
corresponden Unicamente a la valuacion de los instrumentos derivados de cobertura de flujos de
efectivo, la cual, en la medida en que transcurra el tiempo y hasta el vencimiento, tendera a ser
cero.

Par riesgo de crédito para cada tipo de derivado

El monto gue mejor representa la exposicién maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de
2016 y 2015, sin tomar en cuenta alglin colateral recibido u otro tipo de mejora crediticia es el
siguiente:

2016 | | 2015
-Expusit:it'm - Exposicion
Cobertura=| 2772 Cobertura = | 728
Negociacion = 877 Negociacién = | 3,931
Posicidn Negativa= * | Posicién Negativa= | 4,581
‘ Derivados = - 3,348 Derivados = | 8,237

* No se considern la posicidn Negativa para Riesgo de Crédito
SHF tiene firmados contratos globales para otorgar o recibir garantias respecto de operaciones
financieras derivadas con un fideicomiso publico ¥y con todas las instituciones de crédito

nacionales y los bancos exfranjeros con los gue mantiene vigentes operaciones de este tipo.

Acreedores por colaterales recibidos en efectivo

De conformidad con lo estipulado en dichos contratos, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se
tiene un saldo de colateral recibido en efectivo que asciende a $1,880 y $0, respectivamente.

NOTA 21 - ACREEDORES DIVERSOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de este rubro se integra como sigue;
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2016 2015

Controversias judiciales ¥ 37 T 23

Reserva por cancelacion parcial de la venta onerosa - 38

Anlicipo por venta de bienes adjudicados g B

Cuentas por pagar de fideicomisos de cartera 1,787 1,487

Otros pasivos (principalments provisiones de gastos y

pperaciones fechas valor de inversiones) B51 474
$2.484 $2,030

Reserva por cancelacion parcial de la venta onerosa

Como se detalld en |la nota 11, durante el ejercicie 2014 se constituyd una reserva por
cancelacion parcial de |a cesion onerosa de cartera debido a la posible devolucion de cartera por
$55 mdp. En ese mismo ejercicio existieron reclamaciones de cartera por parte del cesionario, lo
cual deriva en devolucion de actives que ocasionaron que SHF pagara $17 los cuales
disminuyeron la reserva mencionada. Por lo anterior, la citada reserva al 31 de diciembre del
2015 tenia un saldo de $38.

Durante el gjercicio del 2016, el cesionario no realizé reclamaciones adicionales de la citada
venta ademas de que el derecho a realizar reclamaciones ya habla vencido, porlo gque se canceld
la citada reserva.

Anticipe por venta de bienes adjudicados

Administradores primarios de algunos fideicomisos en dacion en pago realizaron contratos de
promesa de compraventa de bienes adjudicados por los cuales recibieron un anticipo paor la venta
de los mismos, el saldo al 31 de diciembre de 2016 v 2015 fue de 39 y §8, respectivaments.

Cuentas por pagar de fideicomisos de cartera

Las cuentas por pagar de los Fideicomisos de cartera en administracién corresponden a su
maycoria a cobranza recibida en las chequeras de los Fideicomisos pendiente de aplicar.

NOTA 22 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

SHF considerando el costo neto del periodo (CNP) erea un fondo que cubra el pasivo neto
proyectado por prima de antigledad, pensiones, gastos médicos vy otras prestaciones al retiro a
medida que se devengan, de acuerdo con calculos actuariales efectuados por peritos
independientes, por lo que provisiona &l pasivo que a valor presente cubrira la obligacion por
beneficios definidos a la fecha estimada de retiro del conjunto de empleados que laboran en SHF.

El monto de los pasivos |aborales se determina con base en calculos actuariales efectuados por

un actuario independiente, el cual utiliza el metodo de crédito unitario proyectado sefalado en el
parrafo 52 de la NIF D-3 "Beneficios a los empleados”,
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, en SHF el periodo de amortizacién de las variacionas en
supuestos es de 13 afios en ambaos gjercicios, para el plan de pensiones por jubilacion, de primas
de antigliedad y de gastos médicos a jubilados con base en la vida laboral promedio remanente.

Las tasas utilizadas en los supuestos del calculo actuarial para;

2016 2015
Y %
Tasa de descuento® 7.80 7 .40
Tasa de rendimiento esperado de |os activos” 7.80 740
Tasa de incremento de salarios® 5.80 5.80
Tasa de variacion en costos de atencian médica® 8.16 8.16

*Tasas anwalas nominales.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los valores presentes de las obligaciones laborales derivadas
de los planes de beneficios definidos se muestran como sigue:

2016 2015
Chligacion por beneficios definidos ${1,319) $(1,218)
Yalar razonable de los activas del plan 1.474 387
Situacion del fando 185 169
Fartidas pendientes de amortizar;
Perdidas (Ganancias) actuariales - -
Active neto proyectado 5 155 $ 169
Aportacionas al fonda 10 B
El costo neto del periodo se integra como sigue:

2016 2015
Costo laboral de servicios del perioda § 44 %40
Coslo financigro 8y 83

Amortizacion del Costo Laboral del Servicio Pasado - 2
Amaortizacion de las ganancias y pérdidas actuariales - -

Menos! Rendimiento de los activas del fondo {107 {109}
Costo neto del periodo $ 24 516

Las aportaciones al plan durante el periodo anual de 2016 y 2015 ascienden a $10 y $6,
respectivamente.

Los activos del plan se clasifican comao sigue:;

20186 2015
Inversianes en valores 51,419 51,270
Inversiones en acciones 95 202
Saldo final de los activos del plan $1.514 $1,472
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A continuacidn se presenta el efecto de variacion {+/- 1 punto parcentual) en costos de atencidn

medica:

Tasa de wvariacion en costos de
atencidn médica,

Suma de los caomponenies del cosio
de los senvicios del pericdo actual v
del costo financiero del costo méadico
peridgdico al retiro neta; v

Las obligaciones acumuladas por
beneficios al retino  derivadas  de
costos de atencian médica,

Ta=a de wvarizcion en costos de
atancion madica,

Suma de los componentes del costo
de los servicios del perodo actual
del costo financiero del costo medico
periadico al retiro neto; y

Las obligacionss acumuladas  por
beneficios al refiro derivadas de
costos de atenciaon médica.

Incrementa de  um
puntc & la tasa dal
costa de ofrog
beneficios, sin cambio
=]y log damas
supuestos;

+1.0%

532

$349

Incrementa  de  un
punte a |a tasa dal
costo de otros
beneficios, sin cambio
=]y log damas
supuestos;

+1.0%

916

526

5252

2016
Actuales

816

29

el

2015
Actuales

BAE

323

5220

Disminucién de un punto
a la tasa del cosfo de
otros  heneficios,  sin
cambio en lgs demas
supuestos;

- 1.0 %

7.16

28

$256

Disminucidn de un punto
a la tasa del costo de
otros  beneficios,  sin
cambio en log demas
sUpUesios:

-1.0%
718

521

$185

Los montos correspondientes al periodo anual actual y a los cuatro periodos precedentes,

corresponden a:

Informacion historica

OChligaciones por beneficios
definidos (OBDY)

Activos del Plan

Situacidn del Plan

Ajustes por experiencia
OChligaciones por beneficios
definidos (OBD)

Activos dal Plan

2016 015 014
$(1.269)  $(1,172)  $(1,148)
1.514 1,472 1,621
245 300 373
31 3 115
0.5 (96) (61)

B0

013 012
5(1.013) $(864)
1,461 1,522
448 658
138 (82)
243 (100)



Adicionalmente, SHF cuenta con un plan de pensiones de aportacion definida, el cual consiste
en gue se entregan montos de efectivo preestablecidos a un fondo de inversion determinado, en
los que los beneficios de los trabajadores consistiran en la suma de dichas aportaciones mas o
menos las ganancias o pérdidas en la administracion de tales fondos.

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, el plan de aportaciones definidas en SHF tiene un saldo de
obligaciones de $1,193 y $892, respectivamente; el saldo de |as inversiones del plan asciende a
$1,090 y $1,049, respectivamente.

NMOTA 23- IMPUESTOS A LA UTILIDAD POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el resultado fiscal asi como su impuesto causado fue de:

2016 2015
Litilidad (pérdida) fiscal de SHF 31,163 (H748)
Menos
Amartizacion de pérdidas fiscales de SHF 1805} -
Resultado fiscal de SHF 258 (748)
Tasa ISR 30%b 30%
Impuesto a la utilidad por pagar de SHF FFi -
Impuesta a la utilidad por pagar de Xterna i) -
Impuesto 2 la utilidad por pagar de SCV-SHF = — =
Impuestos a la utilidad por pagar $ 82 $ -

Cabe mencionar que para efectos fiscales SHF no consclida la informacidn de Seguros de
Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de CV. (SCV-SHF) y de Semicios Compartidos de
Autormnatizacion y Sistemas Hipotecarios, 5. A. de C. V. (Xterna).

El resultado fiscal difiere del contable, principalmente, por aguellas partidas gue en el tiempo se

acumulan y deducen de manera diferente para fines contables y fiscales y aquellas partidas que
solo afectan el resultado contable y no el fiscal.
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A continuacion se presenta la conciliacion de |a tasa efectiva por los afos terminados al 31 de
diciembre de 2016 y 2015.

2016 2015
Litilidad {péerdida) sequn estado de resultados 5 694 & (1,2681)
Menas:
Efecta contable de Fideicomisos y Subsidiarias {B2) 8
Utilidad antes de ISR {A) 612 (1,2583)
Tasa causada del ISR (B) 30% 0%
ISR & |a tasa legal {4 por B) 184 (376)
Mas (menos) efectc en el ISR de las siguientes pariidas
permanentes;
Ajuste anual por inflacian (143) (B3)
Efecto contable de SCW-5HF - 39
Efecto fiscal de Fideicomisos az -
Reserva par deteriora de tiulos conservados a vencimiento - 1
Resultada par valuacion de inversiones en valores (15) 68
Excedente de reservas preventivas globales 382 (630)
Actualizacion de péerdidas fiscales {48) -
Ofras partidas permanentes 23] G688
Resultado Fiscal - (223)
ISR causado y diferida 471 -
Tasa efectiva del ISR (dnicamente considera los efectos de SHF) 7% 0%

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Institucian preve contingencias relacionadas con los
impuestos (a la utilidad v al valor agregado) que ascienden a 3371 y $367, respectivamente.

Los créditos fiscales determinados por la Autoridad Fiscal a gue hacen referencia los importes
mencionados, cuentan en su totalidad con medios de defensa promovidos por la Institucién vy
basados en las estimaciones del asesor fiscal que atiende los casos, se considera que la
probakilidad de obtener resolucion adversa importaria $37 y 49, respectivamente,
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NOTA 24 - RESERVAS TECNICAS

A continuacian se presenta el analisis de movimientos de las reservas teécnicas mas significativas:

Rezqrvin da Rissgos Ohligaciones Pendiantes
2n Cursn (RAC) iz Cumgplir OFC)
Resara
Rezerve enled Margen Calasirdllca
Talal | Rese d BEL
i talas cambios Mg | ol [Rsaanh sl doRiesgo | BEL |MPENR) gy | Mamends o | hcar
Resarves TECnicas o BEL Wl i de | los cambiesala| (Wontos Hrdas pard Riesgo A Rleggo Laetire
¥ 02| ARG | LISFy 19 CUSF | Congcidnsp| MOM08 [ PAROEN yeogen |4 % | BoHRIENR |
CUsF Conecides) |
+Balda al 1 de Diciembre de 2014 ] MN& M ] ] 1,276 & I, Rl W Na NA | 1376 I __'II]d
Aumank W iEmiruzionas| " =
: i KA iy 1 1687 M i i M, HA M 1BF 161
Mutseabiy @ sk i i i )
ey WA eLEoTe) HA T T Hi, s HA [ o o HA Ha, e, o
| IMemcalagis nuavd)
[Uberacibn de ARG [ HA M M, i HA ik Bl M A HA HA, Fils
|Lbarechon de Rasarva de OPC . N M, hlty [ Hay [ b ) HA iy | W&
[Ubemelonde moar HA HA [ HIf, 1k HA ik Bl A HA WA | HA R
[Sa!d-:- 831 de diclambra de 2015 § WA W il 1,43 HA Wy WA & H& HA | 1,443 161
| MawrdEnhs g Hlismisices] f . 4 1 L H A 1 1 o
| Metodalagia amerar ol K M, al 1453 A P, M, H [1,443)
el y [iSmTe e i e i s 1 ’ . 1414
Maiakaghs ivsva) M 133 24 il 5 L] e iC] ] q 2 185
[Vl e RRAG WA | HA Hi P, Pk H bits HA M ik M HA i
|Lbarectin de Hasarva de OPC 4 1) s ) [ HA & Blb ) A H& - h&
|Lb=mslon de RCAT HA WA M, ke, [ Ha [ Bl M, A W4 Ha, -
|Saida al 31 du Diciembee de 2076 1 133) | i s 5] HA 4,090 i 58 4] 1 6

MA: No aplica, va que estaba o no vigenie la nuewa metadaicgia. O para el efercicia def 2014, algunas resenas no e
detarminan para la Institucidn.

BEL: Siglas en Inglés dal concepto Best Estimate Liability (La mejer estimaciin de las obligaciznes fuluras que [a compafia
padria asumir can un 99,5% de certidurnbre),

Margen de Riesgo: Costo de capital sobre |z tasa libre de riesge que esperaria ganar la Institucidn, en case de la venta de
la cartera.

La Institucion liberd en el 2015 |a reserva técnica especial para riesgos catastroficos constituida
al 31 de diciembre de 2014 de acuerdo con la autorizacion de la Comisidn a través del oficio
nimero 06-367-111-3.1/ 04567 del 11 de junio del 2015,

Con motivo de la cancelacion de algunas polizas de |a cartera asegurada por la Institucién, en el
2016 la reserva de OPC disminuyd por (3 232).

Para el gjercicio del 2016, no se solicitd liberacién de la reserva técnica especial para riesgos
catastroficos.

NOTA 25 - CAPITAL CONTABLE

a) Estructura del capital social

El capital social de SHF al 31 de diciembre de 20168 se encuentra representado por
Certificados de Aportacion Patrimonial (CAPS) en un sesenta y seis por ciento de la serie "A"
¥ en un treinta v cuatro por ciento de la serie "B", como sigue:

Los CAPS "A" solo podran ser suscritos por el Gobierno Federal, los cuales se emitiran en

titulos sin cupones, siendo intrasmisibles y en ningun momento pedran cambiar su naturaleza
o derechos gue le confiere al propio Gobierno Federal.
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Los CAPS "B podran ser suscritos por el Gobierno Federal, por los gobiernos de las
entidades federativas y de los municipios, y por personas fisicas y morales mexicanas,
apegandose a o dispuesto en el articulo 33 de |a Ley de Instituciones de Crédito.

De acuerdo con su Ley Organica, SHF se constituyd mediante la escision o transferencia
patrimonial realizada por el FOVI por $10,000, 1a cual incluyd los siguientes conceptos:

Efectivo 5 1,004
Créditos a la vivienda 8,889
Estimacidn preventiva para riesgos crediticios {(67)
Cuentas por cobrar 109
Inmuebles, mobiliario y equipo 85
Capital social $ 10,000

Con la finalidad de que SHF contara con una mejor posicidn financiera que le permita el
cumplimiento de su objeto y el apoyo a las medidas impulsadas por el Gohierno Federal, se
han recibida las siguientes aportaciones del Gobiemo Federal:

« El 31 de diciembre de 2009 por $800,
« El 4 de diciembre de 2014 por $500 y
« El 10 de diciembre de 2015 por 52,250
o El| 30 de diciembre de 2016 por §1,600.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital contribuido considerando efectos de
actualizacidn asciende a $17 876 y $16,276.

b) Indice de capitalizacion, capital neto y activos en riesao al 31 de diciembre de 2016 v 2015 :

2016 2015
Capital basico $17,228 $14,917
Capital complementario - -
Capital neto $17.226 £14.917F
2016 2015
Activos de riesgos de mercado $14.928 $14.614
Activos de riesgos de credito 103,139 85,849
Activos de riesgo operacional 4627 5,7B4
ICAF por riesgos de cradito 16.70 17.49
ICAP por riesgo total 14.04 14.13
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c) Utilidad integral v utilidad neta por CAPS

La utilidad integral por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2015, se
analiza comao sigue:

2016 2015
Utilidad {pérdida) nela segln el estado de resultadaos $ 222 $(1.657)
Resullado por valuacion de instrumentos de coberlura
de flujos de efeclivo a79 758
Ulilidad (pérdida) integral $1.201  (899)

Por su parte, |la utilidad {pérdida) neta por CAPS en 2016 y 2015, es como sigue!

2016 2015
Utilidad (perdida) neta b 222 5 (1,B57)
Promedio ponderado de CAPS 15,150 _ 13,550
Utilidad neta por CAPS (pesos) §1.0147 $0.1223)

d) Restricciones al capital contable

SHF no debe distribuir dividendos ni disminuir su capital por un plazo de 12 afios, contados
a partir de 2001, salvo en el caso de que su Consejo Directivo, con la opinion favorable de
dos empresas calificadoras de prestigio, estime que SHF cuenta con un capital y reservas
suficientes para hacer frente a todas sus obligaciones y pasivos contingentes, asi como a
sus programas de financiamiento y garantia.

Las reducciones de capital causaran 1SR por el excedente del monto repartido contra su
costo fiscal, determinado de acuerdo con lo establecido por la LISR.

NOTA 26 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

En el curso normal de sus operaciones, SHF lleva a cabo transacciones con FOVI, sus asociadas
y subsidiarias. De acuerdo con las politicas de SHF, todas las operaciones con partes
relacionadas son autorizadas por el Consejo Directivo y se pactan con tasas de mercado,
garantias y condiciones acordes con sanas practicas contables.

Las principales transacciones realizadas con partes relacionadas en 2016 y 2015, se muestran
a continuacion:

2016 2015
Ingresos por servicios fiduciarios de FOVI 5 134 5134
Ingresos por servicios de adminisiracidn de SCV-SHF 128 124
Ingresos por intereses y comisiones crediticias de asociadas 270 244
Gastos por colaterales recibidos en efectivo FOWVI 48 -
Gastos por contragarantia a FOVI 20 20
Gaslos por emisionas de titulos que son adquiridos por SCV-SHF 39 27
Gastos por intereses por pagares adguiridos par FOYI 45 19
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Los saldos por cobrar y por pagar con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015,
se muestran como sigue:

2016 2015
Cuenta por cobrar:
Cartera Cradilicia asociadas $2,833 53,122
Servicios Corporativos SCV 45 41
Hanorarios Fiduciarios a FOVI 39 -
Pagos par cuenta de FOWVI 13 13
Operaciones intercompanias Fideicomisos 53 34
Subtotal cuentas por cobrar: $ 3,083 $3.210
Cuentas por pagar:
Emisidn de cerlilicades de depdsite can SCV 1983) -
Emision de PRLV's con SCY i (810}
Colaterales recibidos en efectivo de FOWI 1240) =
Operaciones inlercompafiias Fideicomisos (41} [28)
Cobros realizados por cuenla de FOV| - - {a)
Subtotal cuentas por pagar: 1,264 {843}
MNeto por cobrar $1,819 $2.267

Asimismo, se tienen celebrados contratos de derivados con FOVI como se indica en la Nota 20,
asi como operaciones de reporto que se incluyen en la Nota 8.

Con una asociada se tiene posicion en unas notas privadas registradas en el rubro de Inversiones
en valores (Mota 7) y cartera de créditos (Nota 9).

NOTA 27 - CUENTAS DE ORDEN

a) Avales ctorgados

Corresponden al importe de |as garantias otorgadas por SHF consistentes en:

Garantia por Incumplimiento; SHF garantiza a los acreedores de los créditos a la vivienda
otorgados, la primera pérdida hasta por el 25% de los saldos insolutos de los creditos y por
el 100% en el caso de programas que tengan subsidio federal al frente.

Garantia de Pago Oportuno: SHF garantiza el pago oportuno a los acreedores de |os
intermediarios financieros respecto de los créditos que éstos obtengan para destinarlos
para la construccion de vivienda, Ia liquidacion de pasivos contraldos con SHF, asl como a
los tenedores de los valores emitidos por dichos intermediarios, en su caracter propio o en
el de fiduciarios.

Garantia Paso y Medida: Garantizar a las Entidades Financieras por el incumplimiento de
pago de los Acreditados que hayan obtenido un Crédito Puente y/o Etapa del Credito
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b)

Puente o un Crédito Vinculado a la Construccién, a través de cubrir una proporcidn de cada
adeudo del crédito garantizado y mitigar sus pérdidas por diche incumplimiento:
considerando que dichos créditos cumplen con las Reglas de Criginacion y son dados de
alta en el Portafolio Garantizado durante el Plazo de Originacidn.

Garantia GPP Mejoravit: SHF garantiza a los acreedores de los créditos a la mejora de
vivienda otorgados, la primera perdida hasta por el 13% del portafolio garantizado.

Garantia Pari-Passu: SHF garantiza a los acreedores de los créditos a la vivienda
otorgados, el 50% del saldo insoluto no recuperado de los creditos despues de la venta de
la wivienda.

Garantia SHF Hipotecaria: SHF garantiza a los acreedores de los créditos a la vivienda
otorgados, la primera pérdida hasta por el 30% del portafolio garantizado.

Garantia de Primera Pérdida. Producto que da cobertura a creditos olorgados por parte de
Entidades Financieras al plblico, que preferentementes, no han sido atendidos por las
instituciones de vivienda tradicionales, el cual permite la transferencia de riesgo de credito
que implica la atencidn de este grupo.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 SHF tenia avales otorgados por concepto de:

2016 2015
Garantia por incumplimienta 51,722 52,248
Garantia de pago oportuno 10,362 B.573
Garantla Paso y Medida 5,988 4 547
Garantia GPP Mejoravi 169 227
Garantias Pari-Passu 2 2
Garantia SHF Hipotecaria - -
Garantla Primera Perdida 104 1149
$18,347 $16.716

El monto de las provisiones constituidas al 31 de diciemnbre de 2016 y 2015, para los avales
otorgados asciende a ($1,070) y ($1,344), respectivamente, y se encuentra incluido en |a
astimacian preventiva,

Compromisos crediticios

El monto de las lineas de crédito registradas al cierre de diciembre de 2016 y 2015, es de
$44 528 y $40,200.

Bienes en fideicomiso o mandato

Carresponde a los maontos de los activos de los fideicomisos de administracion gue
administra SHF, cuyos saldos al 31 de diciembre de 2016 y 2015, ascienden a 523,328 y
$15,540, respectivamente.
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Los ingresos percibidos por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2015,
correspondientes a la actividad fiduciaria, ascienden a $135 y $135, respectivamente.

d)  Montos asequrados

Por efectos de consolidacion en este rubro se presenta el importe de los montos
asegurados que tiene Seguros de Credito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (Subsidiaria)

con sus clientes.

e} DOiras cuentas de registro

Incluye el control de los compromisos de apoyo en UDIS a las instituciones de crédito que
tiene SHF contratados y la cartera hipotecaria en UDIS.

NOTA 28 - CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, existen diferentes tipos de juicios en los que puede tener
participacion SHF, derivados del curso normal de sus operaciones, respecto de los cuales la
probabilidad de que ocurra una contingencia difiere en cada tipo de juicio, teniéndose en términos
generales una expectativa baja de que los mismos tengan un efecto importante en su situacion
financiera y resultados de operaciones futuras.

MOTA 29 - INFORMACION POR SEGMENTOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015 los resultados por segmentos se muestran como siguen:

2016

targnm Finandera

Estimazidn praverdiva pam desgos de orédiba
Mazrgen finandnro ajustadn por despos creditldos
{Lomisicres ytarifas cahradas v nagadas [reta)
Resultado par intrrmediaridn

{brma imgresos (gastas) oz ka opemridn

Gastus de administracan y promaridn
Resultade de la operaica

Partitiparian en =l resultady de subsidiarizs na
vansidudas y asouadas

Resiltado ales de impuestos ala utilidad
limpuesios

Fesultadn Neto

Activas
Paslvos

Tesareray

a8

: Sapuig e
B O it i fmieutRdande; il Biia oAl SHE  doals ToTAL
Priirs=r pizo sepundo piso Arhons y P Esivos Indistclual !
Wivienda
[0
3% 51,478 5724 4516 L] 50 32,615 5172 43,163
I1,200] [125] - - i) _jEm 1152} {1,504
1827 1,363 EE) 516 [24) 2,975 10 1,658
1102 115 |18} i | ayy 455 &l
s 1437 s - {341} a (332
{1061 k] . 1 in 3
42831 {468 (200 {51 1107} 1484] 11,145 53 jnsea)
|1,32m 1217 =t 535 im {433 1,05 | 786
L - L, s z = (251 R 1261
{1,350 L7 157 Bis B a5 1,759 in R
54 (51 1m0 EL] M __ o £33 {65) EEL]
1513 7L I 4502 i1 |5a5s £1,337 = Sz
10,478 453,528 418,940 530,370
- 404 411



Carracanes Opzmciones Cab=riura

credilicias de  sieilicias de 35:::;’: salariza Caantiag Chias TATAL
primer plao BEQUNd0 plEs miriras -Lidle

Dicieinbre 3015,
Marman Financiem $416. 044 £440 B5d 510,809 BI71,704 0 0 31,168,580
Celimmcitn prewtha para flesgos sredticlos 707 180 41,8315 - - - - oL AELHD
Margen Financicro Ajuslado por Riesgos Crediticios (3T8,-336) 4,633 130,308 i3, - (&0, 113
Comisicnas vlanfes cobradas v pagedss (netof L6, GIE) 163, T - 210,440 A0 - 188,720
Resutads per inlemedisc dn - 4 {2E7y (1,018 E0aj (1,019, 733)
Qires ingresos {egrasos) d2 la cpercian (B, 0dEh 41,662 - . ¥ 275,814
Guslos de admmistecitn y promcsitn (180,481) 4Ei, 389} (€, 457 AT A58] (10,0021 - 126N 1T
Re=ultado de fa Operacion §1.041 562) 632,583 123,225 533, 243) 10,206 - (08, 81}
Partizipaslon an 8l resultaco da subsidiangs ne
apnsntdsdas v asnciadas (11,2824 411,282
Aesultado antas da Impuastes a la Utilidad 1041, 502 532,841 123,236 [RERE]] 10,205 (11,282 (819,773}
impuestas = = = q - - =
Fe=uliada Nedo (51,041,562 §632,091 5123,225 {§633,243) $10,206 511,202} 5319, 773}

Aplivias 54,200,061 §2,933,201 S4,71,928 55,350,245

Pasivoe - - - 53,083,815

El segmento de banca de primer piso, que representa al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el 12%
y 13% del margen financiero respectivamente, corresponde a los activos que se tienen en los
fideicomisos de cartera en administracion.

El segmento de banca de segundo piso, que representa al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el
43% y 49% del margen financiero respectivamente, corresponde a la canalizacion de recursos a
través de intermediarios financieros destinados para el olorgamiento de créditos a la vivienda.

El segmento de instrumentos financieros respaldados por activos hipotecarios, gue representa al
31 de diciembre de 2016 y 2015, el 23% y 27% del margen financiero respectivamente,
corresponde al portafolio de inversidn que ha conformado SHF en su papel de formador de
mercado de estos instrumentos.

El segmento de Tesorerla y Administracion de Actives y Pasivos (ALM), que representa al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, el 16% y 9% del margen financiero (incluyendo el resultado por
intermediacion) respectivamente, corresponde a las inversiones efectuadas en los mercados de
dinero nacionales con recursos propios y por otra parte, la [abor de Administracién de Activos y
Pasivos (ALM) que consiste en obtener los recursos y asignar un costo marginal de
financiamiento para las unidades de negocio que requieren fondeo para su operacion (Banca en
primer piso, Banca en segundo piso e IFRAHs), procurando asegurar un margen financiero
mediante la administracian de riesgo de mercado para que a su vez, estas unidades de negocio
sean evaluadas exclusivamente por su rendimiento y riesgo crediticio sin asociar el rissgo de
mercado,

El segmento de garantias correspande las distintas garantias otorgadas por SHF al mercado
hipotecario, principalmente garantias de portafolio hipotecarias y de construccion de primeras
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pérdidas asi como garantias de pago oportuno para emisiones de ceriificados bursatiles
(principalmente FOVISSSTE).

Tomando |a agrupacion de SHF individual que incluye los segmentos de Banca de segundo pisg,
IFRAHSs, Tesoreria y Administracion de Activos y Pasivos (ALM), Garantias y Otros; se puede
apreciar que el resultado de operacidn se ha mantenido estable durante 2016 y 2015.

Por otra parte, se muestra una asignacién de aclivos y pasivos atribuibles a los segmentos
financieros, destacando que el segmento de Tesareria y Administracién de Activos y Pasivos
(ALM) es el que agrupa los pasivos financieros por ser el drea administradora de los recursos y
de los costos del financiamiento entre los segmentos financieros.

NOTA 30 - INFORMACION ADICIONAL SOBRE EL ESTADO DE RESULTADOS

Margen Financiero

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el margen financiero e integra como sigue:

- Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses por los afios terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se
integran como sigus:

2016 2015

Intereses de cartera de crédito vigente: 34,315 34110
Comerciales 3,480 3,175
Craditos comerciales sin restriccion 3,480 3.175
Actividad comercial o empresarial 3,480 3,175
Entidades Financieras - =
Creditos comerciales con restricoion - -
Aclividad comercial o empresarial - -
Enlidades Financieras - =
Consumag 5 -
A la vivienda 835 935
Media residencial 236 15
Interés sacial 589 020
Intereses de cartera de crédito vencida: 154 215
Comerciales 7 16
Actividad comercial o empresarial 3 10
Entidades Financiaras 4 G
Consumo - -
A la vivienda 187 199
Media residencial 68 -
Intergs social 114 199
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Comisiones créditos 59 105
Valorizacion de ingresos por intereses T4 418
Operaciones de reporto, inversiones y disponibilidades 3,399 2,981
Ingresos provenientes de aperaciones de cobertura 4,551 2321

$13,282 $10,150

Como parte de la valorizacion se incluyen la posicion que SHF mantiene en USD exclusivamente
por el colateral que debe entregar en USD por los instrumentos financieros derivados.

- (Gastos por intereses

Los gastos por intereses por los afios terminados al 21 de diciembre de 2016 y 2015, se integran
como sigue:

2016 2015
Gastos pravenienies de operaciones de coberiura $(3,122) 52,264}
Préstamos interbancarios y otros {5,180} {3,418)
Titulos emilidos {(465) {479)
Captacidn tradicional {1,372} {1,023}
10,119) {7,187}
Margen financiero $3,163 5 2,963

Comisiones cobradas y pagadas

Las comisiones cobradas y pagadas, por los gjercicios terminados al 31 de diciembre de
2016 y 2015, se integran como sigue:

2016 2015
For cartera de crédito § 358 5 223
Por primas avales 357 333
Por comisiones 84 T4
Por primas de seguros 445 427
Por operacicnes swaps g7 144
Por operaciones con fideicomisos 72 133
For actividades fiduciaras _ 135 135
Comisiones cobradas %1558 $ 1,469
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Par adminisiracion de cartera $ (442)
Por oparaciones de reporto y swaps (249)
Por garantias y reasegurg {18)
For préstamos interbancarios y otros {2)
For captacion tradicional {3
For titulos emitidos {4
Comisiones pagadas & (118)

Resultado por intermediacion

En 2016 y 2015, el resultado por intermediacian se integra como sigue:

2016

Resultado por valuacidn a mercado

Titulos a negociar $ 43
Parcion inefectiva de derivados de coberlura S
Operaciones con derivados de coberlura (1)
Reserva por deleriora de titulos conservados al vencimiento {419)
Compraventa y valuacion de divisas 33
Resultado en compra-venta de valores _ {38
Total $ (333)

Otros ingresos (gastos) de la operacion

El desglose de los otros ingresos y otros gastos en 2016 y 2015, se presenta a continuacion:

2016
Otras ingresos:
Liberacion de reservas para riesgos craditicios 3 802
Resultado de |la cesidn onerosa de cartera de crédito 171
Otras recuperacionas y productos 30
Ctros a5
Intereses de prestamos a funcionarios y empleados _ &
861
Otros gastos:
Reserva y resultado en venta de bienes adjudicados {456)
Otros {202)
(658)
Total otros ingresos de la operacion $_203

$ (520
(231)
{31)

(2)

(1)

_ {4

$ (789)

2015

§ (233)
&

(1)
(302}

5

{46}
$ (571

2015
b 856
129
a6
94

A472

(588)
(191)

(779)
$_393



NOTA 31- ADMINISTRACION DE RIESGOS

En cumplimiento de las Disposiciones, SHF revela la informacion relativa a las politicas,
metodologias, niveles de riesgo asumidos y demas medidas relevantes adoptadas para la
administracidn de cada tipo de riesgo, y considera los siguientes aspectos:

Por acuerdo del Cansejo Directivo, la organizacian de la Administracion Integral de Riesgos (AIR)
en SHF, se estructura de la siguiente manera:

- Un Comité de Administracion de Riesgos (CAIR) compuesto de seis vocales, con voz ¥ volo,
cinco asesores con voz y presidido por el Director General de SHF; cabe sefialar que cuatro
de los seis vocales son externos a SHF, entre ellos, un representante del Consejo Directivo
representante de la serie "A" de los CAPS, que sera el suplente del Subgobernador de
BANXICO en el mencionado Consejo Directivo de SHF, asi como tres experios
independientes con amplia experiencia y reconocido prestigio en materia de AlR.

- La Direccion General Adjunta de Administracion de Riesgos (DGAAR), encargada de |levar a
cabo las actividades sefialadas para la Unidad de Administracian Integral de Riesgos (UAIR)
dentro de las Disposiciones.

Las Direcciones de Administracidn de Riesgos Financieros y Mo Discrecionales (DARFyND) y de
Administracion de Riesgos de Crédito (DARC) son las encargadas de llevar a cabo las funciones
de administrador integral de riesgos y cuentan con plena independencia de las unidades de
negocio, evitando asi cualquier conflicto de interes en el desarrollo de sus funciones y
responsabilidades; con esto da cumplimiento cabal a lo requerido por la Comision Nacianal
Bancaria y de Valores (CNEV).

Las funciones, facultades y obligaciones del CAIR se concentran en idenfificar, evaluar y
monitorear la exposicion al riesgo Financiero, de Cartera y no Discrecional. Para tal fin, SHF
dispone de la infraestructura que le permite la identificacian, medicién y seguimiento de estos
riesgos.

La Administracion Integral de Riesgos (AIR) en SHF se plantea en funcion del cumplimiento de
los siguientes objetivos;

- Mantener una base de capital suficiente para que el balance de SHF soporte un escenario de
estrés financiero congruente con el correspondiente a una calificacién crediticia de contraparte
sin el respaldo del Gobierno Federal de acuerdo a una trayectoria de calificacion crediticia
aprobada por su Consejo Directivo.

- Asegurar un flujo de ingresos financieros en el tiempo con caracter(sticas de baja volatilidad
ante diversos escenarios y en volumen suficiente para sustentar el crecimiento de capital
requerido y con ello respaldar la actividad financiera de SHF y su calificacion crediticia
objetivo,



- Preparar a SHF para dar cumplimiento a los estindares mas estrictos del acuerdo de
capitalizacian BI3 111

- Alinear la estrategia de administracién integral de riesgos a los objetivos de disciplina
financiera de SHF y a la autosustentabilidad de la misma.

- Vigilar el cumplimiento de la Normatividad en materia de Riesgos de la Comision asi como de
BANXICO,

- Promover y coordinar la actualizacion de la documentacion de los procesos sustantivos
orientado al control y mitigacion de sus riesgos.

Adicionalmente, SHF cuenta con un Manual de Administracién Integral de Riesgos (MAIR) en el
cual se detallan los Objetivos, Lingamientos y Metas en materia de AIR, las metodologias
aprobadas por el CAIR asi como los Procedimientos relacionados con la administracion de los
distintos riesgos que enfrenta SHF. Entre estos Ultimos, se detallan las actividades a realizar ante
la materializacion de alguna conlingencia.

De acuerdo a las Disposiciones, dentro del proceso de AIR, y conforme a la clasificacion de los
riesgos descrita anteriormente se detalla lo siguiente:

1, Riesgos Financieros. Entendidos como aquéllos asociados a las operaciones de Tesoreria
y Derivados realizadas por SHF, incluyendo dentro de cada Unidad de Negocio, el riesgo de
Mercado, Crediticio y de Liguidez.

a. Riesgo de Mercado. Entendido como la posibilidad de pérdidas en las posiciones dentro
o fuera de balance, situacién que surge por las variaciones de los precios de mercado
en los instrumentos financieros. Dentro de los factores de riesgo comdnmente utilizados
se encuentran la tasa de interés, tipo de cambio, indices, precios de las acciones y las
volatilidades asociadas a cada uno de estos factores.

SHF mide este riesgo a través del calculo del Valor en Riesgo (V@R) mediante una
simulacion historica que, para algunos portafolios, incluye un reescalamiento de
volatilidad con base en informacion reciente. Adicionalmente, se generan escenarios da
sensibilidad, asi como pruebas de estres.

Este riesgo se monitorea en los distintos portafolios de inversiones con que cuenta SHF
(incluyendo el portafolio de instrumentos Derivados).

El calculo del V@R se determina con un nivel de confianza del 98% y con un horizonte
de un dia. Para ello, se considera una serie historica de los factores de riesgo relevantes
observados durante los Gltimos 625 dias. Bajo estos parametros, y asumiendo que la
posicién se mantiene constante, se esperarfa tener una pérdida mayor al V@R
calculado en cada dos afios aproximadamente (500 dias habiles). Para calibrar el
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modelo y garantizar precision, se realizan pruebas de Backtesting asi como su
significancia estadistica a través de la prueba de Kupiec, esta Gltima se presenta al CAIR
de manera trimestral.

La siguiente tabla muestra el VaR que se tiene en los distintos portafolios de inversiones
al cierre de diciembre de 2016:

| VaR Mercado Diciembre
| Tesoreria = 247
Derivados = 317
SHF Total = 162

El valor promedio de exposicion por este tipo de riesgo durante 2016 fue:

| VaR Mercado Promedio
2016
Tesoreria = 250
Derivados = 266
SHF Total = 151 i

Riesgo de Crédito. Entendido come el riesgo de que cualquier contraparte no liquide en
tiempo y forma una obligacion de pago. En los sistemas de intercambio de valores, la
definicion por lo general incluye el costo de reposicién o remplazo y el riesge de principal,

Para las posiciones en Tesoreria, SHF mide este riesgo a través del monitoreo de la
calificacion crediticia las contrapartes otorgada por Agencias Calificadoras, generando
una distribucion de pérdidas y ganancias a través de la migracién de estas calificaciones.
Adicionalmente, se generan escenarios de sensibilidad y de estrés a través de
movimientos en curvas de interés asociadas a los distintos grados de riesgo,
afectaciones a la matriz de transicion, simulando un riesgo sistémico, asi como
degradaciones en la calificacidn asociada a los emisores de papel. El calculo del valor
en riesgo se determina con un nivel de confianza de 99% con un horizonte de un afio

Para |las posiciones en Derivados, SHF mide el riesgo de coslo de reposician, a traves
de simulacion tipo "Monte Carlo”, donde se evallia cada una de las posiciones a lo largo
de toda la vida del instrumento, se agregan por contraparte y con base en las
trayectorias generadas se obtiene un valor en riesgo.

Este riesgo se monitorea para todas las contrapartes con las cuales se tiene posicién,
ya sea en Tesoreria y/o Derivados.

La siguiente tabla muestra |a exposicién que se tiene en los distintos portafolios,
Inversiones y Derivados al cierre de diciembre de 2016:



c.

| Portafolio VaR de Crédito
Tesoreria = 55

Derivados = 3,430

El valor promedio de exposicion por este tipo de riesgo durante 2016 fue:

£ VaR Promedio
Lr Portafolio 2016
Tesoreria = 32
Derivados = 3,053

Riesgo de Liquidez. El riesgo de liquidez se clasifica en dos categorias:

- Riesgo de liquidez de mercado: Es la posibilidad de pérdida economica debida a
la dificultad de enajenar o cubrir activos sin una reduccion significativa de su
precio. Se incurre en esta clase de riesgo como resultado de movimientos
drasticos en |as tasas de interés, cuando se adoptan grandes posiciones en
alglin(os) instrumento(s) o se realizan inversiones en mercados o instrumentos
para los que no existe una amplia oferta y demanda en el mercado,

- Riesgo de liquidez de fondeo: Representa la dificultad de la institucion para
obtener los recursos necesarios para solventar sus obligaciones, a traves de los
ingresos que e otorguen sus activos o mediante la adquisicion de nuevos pasivos.
Este tipo de crisis generalmente es ocasionado por un deterioro drastico y
repentino de la calidad de los activos que origina una extrema dificultad para
convertirlos en recursos liquidos.

Para las posiciones en Tesoreria, SHF mide este riesgo a través del costo del diferencial
de los precios de compra y venta asi como |a convexidad y porcentaje de tenencia para
los titulos con que se cuentan dentro del portafolio de Inversiones. Adicionalmente se
generan escenarios de estrés donde, bajo un supuesto distribucional, se utilizan factores
que afectan tanto el costo de diferencial de precios (spread), como el costo de volatilidad
a través de la convexidad de |os instrumentos.

La determinacion de los limites de riesgo de mercado y crédito, asl como tambien las
alertas tempranas para el riesgo de liquidez asociados a |os portafolios de SHF, estan
sujetos a los regimenes de inversion aprobados por el Comité de Activos y Pasivos.

Para los instrumentos Derivades, se generan escenarios tipo Monte Carlo con los cuales

se obtienen distribuciones sobre [lamadas de margen plausibles, que en determinado
mamento podrian generar una necesidad de liquidez a SHF.

]



En el caso de Tesoreria, este riesgo se monitorea para el portafolio de Disponibilidades.
Para el caso de Derivados este riesgo se monitorea a través de las llamadas de margen
susceptibles de hacerse a nivel de contraparte.

En el caso de Tesoreria, se generan escenarios de estrés sobre los niveles de volatilidad
de los spreads, tal que los niveles de confianza revelado son, bajo un supuesto de
normalidad, de 87.7% y 99.9% con un horizonte de un dia. En el caso de Derivados, el
nivel de confianza utilizado es de 99% con un horizonte de una semana.

La siguiente tabla muestra la exposicion gue se tiene para los portafolios de
Disponibilidades y Derivados (llamadas de margen) al cierre de diciembre de 2016:

Paortafolio Riesgo de Liquidez
Tesoreria = 4.5
De_ rivados = 639

El valor promedio de exposicidén por este tipo de riesgo durante 2016 fue:

- Riesgo de Liguidez |
Paatalio promedio 2016 |
Tesoreria = 1.4
Derivados = 775.3

Adicionalmente, en seguimiento a los riesgos financieros en los que incurre |a
Institucion, se generan escenarios de variaciones en los ingresos financieros y en &l
valor econdmico a traves de simulaciones via Monte Carlo con el fin de conocer los
posibles cambios del valor econdmico del Capital, su duracién, asi como un analisis de
brechas de liguidez. Esta informacian es presentada mensualmente en las sesiones del
CAIR.

Riesgos de Cartera. Entendides como aquéllos asociados al otorgamiento de crédito ylo
garantias por parte SHF, en su caracter de banco de segundo piso, y reflejado dentro de su
cartera crediticia o avales otorgados a través de los diversos productos con los que cuenta.
Asi respecto de los cuales SHF es titular de derechos fideicomisarios por virtud de una
dacion en pago, como por aguellos asociados a los derechos fideicomisarios de los
fideicomisos que se integran en su balance consolidado. De acuerdo al tipo de riesgo, éste
puede ser: Contraparte o |ndividual,

&,

Riesgo de Crédito Contraparte: Se refiere a |as pérdidas potenciales asociadas al
incumplimiento de las obligaciones contractuales de los créditos otorgados a las
Entidades Financieras, asi como de las garantlas otorgadas a vehiculos especiales.
Este riesgo esta presente tanto olorgamiento de lineas de fondeo individual, puente,
lineas especiales, microcréditos y autoproduccion, asl como en las Garantias de Pago
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Oportuno otorgadas a certificados bursatiles y fideicomisos de bursatilizacion (puente e
individuales).

La estimacion preventiva de riesgos credilicios =e realiza mediante |a aplicacion de la
metodologia general de calificacion de cartera, sefiala en la Nota 4, inciso h).

Adicionalmente y en apego a lo establecido en el criterio B-6, contenido an el Anexo 33
de |as Disposiciones de Caracter General aplicables a Instituciones de Crédito, se han
constituido reservas preventivas adicionales por riesgos de crédito, dado que la
Institucion considera que la metodologia aplicable no cubre adecuadamente el nivel de
riesgo de algunas contraparte, cabe mencionar que lo anterior ha sido informado a la
CNBV en tiempo y forma vy, al cierre de diciembre 2016 presentan un saldo de $1,088
registrado en el rubro de reserva adicional.

Para el calculo de Pérdida no Esperada (PnE), SHF se apoya en la férmula definida por
Basilea |ll, Seccion Segunda, el Primer Pilar: Requerimientos Minimos de Capital, con
un nivel de confianza de 99.9% vy un horizonte de un afio.

La concentracion de cartera se gestiona a través de monitoreo mensual, lo cual es
informado al CAIR junto con el cumplimiento de los limites establecidos dentro de las
Disposiciones.

b. Riesgo de Credito Individual; Se refiere a las péerdidas potenciales asociadas al
incumplimiento de las obligaciones contractuales de los créditos a personas fisicas
(Individuales). Este riesgo estd presente en todo crédito hipotecario que tenga
cualquiera de las garantias de incumplimiento otoergadas por SHF, asi como en la cartera
individual que respalda los derechos fideicomisarios de los fideicomisos que se integran
en su balance consolidado,

SHF mide actualmente el riesgo de crédito del portafolio de los créditos individuales a
traves de la identificacion y evolucion de la morosidad y expesicion por cada segmento
de interés: intermediario, programa, estado de |la Republica y tipo de garantia.

El calculo de la Perdida Esperada (PE) se realiza a través de los lineamientos
establecidos por las Disposiciones en materia de estimacion preventiva para riesgos de
cartera crediticia hipotecaria de vivienda, como se sefiala en la Nota 4 inciso h).

Para el calculo de Pérdida no Esperada (PnE), SHF se apoya en |a formula definida por
Basilea Il Seccidn Segunda, el Primer Pilar: Requerimientos Minimos de Capital, con
un nivel de confianza de 99.9% vy un horizonte de un afo. Los insumos utilizados,
corresponden a los descritos anteriormenta.

Las estadisticas de riesgo relevantes para la cartera de crédito de contraparte e individual al
cierre de diciembre de 2016 son:



Pérdida Pérdida No
Esperada Esperada

Cartera Exposicion  Reserva*

V@R 99.9%

Crédito de
Contraparte 15,237 8,804
e Individual

Las estadisticas promedio del trimestre de septiembre a diciembre de 2016 de riesgo para
la cartera de credito de contraparte e individual son:

Perdica PerdidaiNo

Cartera Expaosicion = Reservas Esperada Esperada

V@R 99.9%

Crédito de
Contraparte
e Individual

23.451

Riesgos no Discrecionales. Tal como lo establecen las Disposiciones, estos riesgos se
dividen en Operacional, Tecnoldgico y Legal. Se cuantifica el requerimiento de
capitalizacién por el método del Indicador Bésico, de conformidad con las Disposiciones
y se han realizado estimaciones gque permiten evaluar el impacto en el indice de
capitalizacion de SHF.

Riesgo Operacional

El Riesgo Operacional se refiere a las pérdidas potenciales asociadas a fallas en los
sistemas o tecnologia, deficiencias en los procesos legales, de negocio o de apoyo
implicando recursos humanos o eventos externos.

La metodologia para la medicion y seguimiento de riesgos operativos se apega al
esquema de autoevaluacion a través de |os duefios de procesos de las areas sustantivas;
ésta se presentd y autorizo por el Comité de Riesgos CAIR e informaé al Consejo Directivo,
y su contenido es acorde con los criterios de capitalizacion BIS 1.

Caon base en lo anterior, los duefios de proceso y la Direccion de Riesgos Financieros y
Mo Discrecionales determinan pérdidas desde un enfoque cualitativo (alta, media o baja),
con base en los riesgos identificados para cada proceso producto o area, Con esta
informacion se identifican los focos de atencién operativa mas relevantes para los cuales,
conjuntamente con el duefio de proceso relacionado, definen mitigantes y meatricas de
seguimiento pericdico.

El Riesgo Operativo en SHF contempla a los procesos sustantivos involucrados en la
gestion de los portafolios de tesoreria (inversiones y derivados) y crédito.

La medicion del riesgo operativo se da a traveés del seguimiento a los riesgos identificados
en los procesos, valorandose en términos de impacto y frecuencia aguellos eventos e
incidencias que podrian afectar su operacion diaria.
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Los requerimientos preliminares de capital por Riesgo Operacional, utilizando el método
del Indicador Basico, ascienden al cierre de diciembre de 2016 a $370.

Riesgo Tecnoldgico

El Riesgo Tecnologico se define como la pérdida potencial por dafios, interrupcian,
alteracion o fallas derivadas del uso o dependencia en el hardware, software, sistemas,
aplicaciones, redes y cualquier otro canal de distribucion de informacion en la prestacion
de servicios bancarios con los clientes de SHF.

Para la administracion del Riesgo Tecnolégico se generan reportes diarios que
monitorean el estado del centro de computo v se revela cuantitativamente el grado de
impacto que llega a presentar cada servicio tecnologico en SHF.

El Riesgo Tecnologico en SHF contempla a las aplicaciones tecnologicas de los
portafolios de tesoreria {inversiones y derivados) y crédito.

Adicionalmente, se realizan eventualmente auditorias de wulnerabilidad tecnolagica,
cuyos resultados son presentados al CAIR.

Respecto al Riesgo Tecnologico durante el 2016, se presentaron 609 minutos de falla en
los servicios tecnoldgicos de SHF, los cuales dan por resultado una calificacion de riesgo
ohservado en un nivel de riesgo bajo.

Riesgo Legal

El Riesgo Leqal se refiere a la pardida patencial por el incumplimiento de las disposiciones
legales y administrativas aplicables, la emision de resoluciones administrativas vy
judiciales desfavorables y |a aplicacién de sancionas en relacidn con las operaciones que
SHF lleva a cabo.

Para la administracion del Riesgo Legal se evaluan periodicamente los juicios y
demandas gue sostiene SHF vy se determinan conjuntamente con el drea contenciosa las
probabilidades asociadas a que estos prosperen en contra de SHF, con esta informacian
se determinan sus pérdidas potenciales.

Adicionalmente, se realizan auditorias anuales gue permiten evaluar todos |os aspectos
sefialados en las Disposiciones en su Articulo 86, fraccion I, inciso c.

Al 31 de diciembre de 2018, la Estimacion del monte de Perdidas Potenciales de las

Cantroversias Judiciales en curso asciende a $36.96, las cuales se encuentran
debidamente reservadas.
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NOTA 31 - NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

El CIMIF dio a conocer las modificaciones a algunas de las NIF emitidas en el 2016 y dio a
conocer las mejoras y adiciones a las NIF del 2017, ambas entraran en vigor a partir del 1 de
enero del 2018. Al respecto, la Administracién de la Institucién se encuentra en proceso de
analisis v determinacion de los posibles efectos en la informacion financiera que se presenta, por
los cambios, mejoras y adiciones a las NIF.

NOTA 32 - EVENTOS SUBSECUENTES

Desde |la fecha de cierre de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y hasts la fecha
de emision y aprobacién de los mismos, no han ocumido eventos subsecuentes que hayan
madificado sustancialmente su valor o produzean cambios en la informacion preseniada.
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MOORE STEPHENS

DEL BARRIO Y CIA., SC.

CONTADORES PUBLICOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Secretaria de la Funcion Publica

Al H. Consejo Directivo de
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.
-Institucion de Banca de Desarrollo-

Opinién

Hemos auditado los estados e informacion financiera presupuestaria adjunta de
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. -Institucién de Banca de Desarrollo- (La
Institucion), correspondientes al ejercicio presupuestario comprendido del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2016, que comprenden los estados analiticos de
ingresos; de ingresos de flujo de efectivo; de egresos de flujo de efectivo; analitico
del ejercicio del presupuesto de egresos en clasificacion administrativa; analitico del
gjercicio del presupuesto de egresos en clasificacion econémica y por objeto del
gasto; analitico del ejercicio del presupuesto de egresos en clasificacion funcional
programatica, y el gasto por categoria programatica, asi como las notas explicativas
a los estados e informacion financiera presupuestaria que incluyen un resumen de
las politicas presupuestarias significativas.

En nuestra opinion, los estados e informacion presupuestaria adjuntos de Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C. mencionados en el parrafo anterior, estan preparados,
en todos los aspectos materiales, de conformidad con las disposiciones
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y en la Ley Federal
de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas
normas, se describen con mas detalle en la seccion “Responsabilidades del auditor
para la auditoria de los estados e informacion financiera presupuestaria” de nuestro
informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con el Cédigo de Etica
Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C., junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados
financieros presupuestarios en México, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo
de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

J. Enrique Pestalozzi 914

I Vall
Colonia Del Valle Miembros de

Delegaciéon Benito Judrez Ninaa Staphere
Ciudad de México, C.P.03100 A R
International Limited
Tel.: 5575 4000, 5575 5228 y 5575 0633 miembros en las
webmaster@delbarrioycia.com principales ciudades

www.delbarrioycia.com del mundo
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Parrafo de énfasis base de preparacién y utilizacién de este informe

Los estados e informacién financiera presupuestaria adjuntos, fueron preparados
para cumplir con los requerimientos normativos gubernamentales a que esta sujeta
la entidad y para ser integrados en el Reporte de la Cuenta Publica Federal, los
cuales estan presentados en los formatos que para tal efecto fueron establecidos
por la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico; consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados para otra
finalidad. Nuestra opinion no se modifica por esta cuestion.

Otras cuestiones

La Administraciéon de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., ha preparado un juego
de estados financieros al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 de
conformidad con las disposiciones en materia de informacién financiera que estan
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental, sobre los cuales
emitimos una opinion favorable, con fecha 15 de febrero de 2017, conforme a las
Normas Internacionales de Auditoria.

En relacion a los estados presupuestales Armonizados, tales como: Estado
Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion Administrativa,
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos Clasificacion Econémica,
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion por
Objeto del Gasto, Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en
Clasificacion Funcional y el Gasto por Categoria Programatica; son incluidos con el
fin de dar cumplimiento a los “Lineamientos especificos para la integraciéon de la
Cuenta Publica 2016 para las empresas productivas del estado y entidades que
conforman el sector paraestatal federal”, emitidos mediante oficio 309-A.-017/2017,
de fecha 21 de febrero de 2017, de la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Responsabilidades de la administracion y de los encargados de la entidad
sobre los estados e informacién financiera presupuestaria.

La administracion es responsable de la preparacion de los estados e informacion
financiera presupuestaria adjuntos de conformidad con las disposiciones
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y en la Ley Federal
de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, y del control
interno que la administracion consideré necesario para permitir la preparaciéon de
los estados e informacion financiera presupuestaria libre de incorreccion material
debida a fraude o error.
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Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la entidad.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados e informacién
financiera presupuestaria

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los estados
presupuestales en su conjunto se encuentran libres de incorreccion material, debido
a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia, de que
una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y son consideradas materiales si individualmente
0 en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econémicas que los usuarios hacen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos los procedimientos
de auditoria para responder a esos riesgos y obtener evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para obtener una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mayor que en el caso
de una incorreccion material, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, manifestaciones intencionalmente errébneas, omisiones
intencionales o la anulacién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria con el
fin de disenar los procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en
las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia
del control interno de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables, asi como las revelaciones hechas por la
administracion de la entidad.



Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién,
entre otras cuestiones, con el alcance planeado y el momento de realizacion de la
auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la auditoria, asi como tampoco
localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante nuestra
auditoria.

Del Barrio 1a. 5.0,

C.P.C/Luis |Gonzalez Ortega.
Socio Director

Ciudad de México, a
13 de marzo de 2017




Estado (a

(Cifras expresadas en miles de pesos)

(=142

IMPUESTOS
CUQTAS ¥ APORTACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL
CONTRIBUCIONES DE MEJORAS
DERECHOS
PRODUCTOS

CORRIENTE

CAPITAL
APROVECHAMIENTOS

CORRIENTE

CAPITAL
INGRESOS POR VENTAS DE BIENES Y SERVICIOS
PARTICIPACIONES Y APORTACIONES

AYUDAS
INGRESOS DERIVADOS DE FINANCIAMIENTOS

TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS |

THMOTZTTT |

1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,600,000
| T34 072,777 865.457 527 885,457 527 131.384.750

BET.067527 | 867,087.527 |
| INGRESOS EXCEDENTES | =~ 132,084,780 |

738,672,777

IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES DE MEJORAS
DERECHOS
PRODUCTOS

CORRIENTE
| CAPITAL

AFPRCVECHAMIENTOS

| CORRIENTE

CAPITAL
PARTICIPACIONES ¥ APORTACIONE

INGRESOS DE ORGANISMOS ¥ EMPRESAS
CUOTAS Y APORTACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL
INGRESOS FOR VENTAS DE BIENES ¥ SERVICIO

TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y ONRAS
AYUDAS o
INGRESOS DERIVADOS DE FINANCIAMIENTO

INGRESOS DERVADOS DE FINANCIAMIENTO

TH.072TTT

. TMO72777

TOTAL

4,800,000 | 1,600,000 1,800,000 | 1,800,000 1,800,000
|
|
|
1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,800,000 1,600,000
- THO0T2TTT 885,457,527 865,457 827 131,384,750
| THOT2TTT 8B5.457.527 BE5 457 527 131.384.750
| .
; | it
1,800,000 | 887,057,527 887,057,527
[ INGRESOS EXCEDENTES _| 132,884,750 |

i P
Sociedad Hipotecaria Federal, S N C
institucién de Banca de Desarrolio



TOTAL DE RECURSOS
DISPONIBILIDAD INICIAL
CORRIENTES
FINANCIERAS EN EL SECTOR PUBLICO
FINANCIERAS EN OTROS SECTORES
DEPOSITOS DE REGULACION MONETARIA
EN TESORERIA DERIVADA DE CREDITO EXTERNO
INGRESOS
RECUPERACION DE CARTERA
DIRECTO
SECTOR PARAESTATAL
GOBIERNO FEDERAL
BANCA DE DESARROLLO Y FONDOS DE FOMENTO
SECTOR ORIVADO Y SOCIAL
ESTADOS Y MUNICIPIOS
GOBIERNO DEL DF
CARTERA PROPIA
OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS
DESCUENTOS Y REDESCUENTOS
A TRAVES DE LA BANCA MULTIPLE
BANCA COMERCIAL
OTROS INTERMEDIARIOS FINANCIEROS
A TRAVES DE LA BANCA DE DESARROLLO
BANCOS DE DESARROLLO
FONDOS DE FOMENTO
OTRAS ENTIDADES PUBLICAS FINANCIERAS
CONTRATACION DE CREDITOS
EXTERNO
A TESORERIA DE LA FEDERACION
A CARGO DE GOBIERNO FEDERAL
A CARGO DE BANCOS Y FONDOS DE FOMENTO
OTROS
A CARGO DE LA ENTIDAD
A CARGO DE OTROS
INTERNO
INTERBANCARIO
BANXICO
SUJETO A CREDITO EXTERNO
LINEA NORMAL
REDESCUENTOS CON FONDOS DE FOMENTO
OTRAS FUENTES
OPERACIONES BANCARIAS NETAS
SUBSIDIOS Y APOYOS FISCALES
SUBSIDIOS
CORRIENTES
DE CAPITAL
APOYOS FISCALES
CORRIENTES
SERVICIOS PERSONALES
OTROS
INVERSION FISICA
INTERESES, COMISIONESY GASTOS DE LA DEUDA
INVERSION FINANCIERA
AMORTIZACION DE PASIVOS

INTERESES COBRADOS

COMISIONES COBRADAS

OTROS

OTROS INGRESOS _

RECURSOS PARA CUBRIR OBLIGACIO
PAGO DE CAPITAL
PAGO DE INTERESES, COMI3JONES Y

PRODUCTOS Y BENEFICIOSHYRECTOS

OTROS INGRESOS - |

CON EL EXTERIOR

734,072,777
22,203,896

22,203,896
22,203,896

22,203,896

692,767,340
3,339,336

3,339,336
3,339,336

689,418,004

689,418,004

11,491,317

10,726,931
764,386

7,620,224

7,620,224

3,278,104

736,872,777
22,203,896|

22,203,896
22,203,896

22,203,896

692,757,340
3,339,336

3,339,336
3,339,336

689,418,004

689,418,004

1,600,000

1,600,000

1,600,000
11,481,317

10,726,931
764,386

7,620,224

7,620,224

Estado (b

24,489,630
24,489,630

24,489,630

819,721,304
1,101,031

1,101,031
1,101,031

818,620,273

818,620,273

1,600,000

1,600,000

1,600,000
15,227,213

13,148,305
1,231,311
847,597
6,019,380

|

1

6,019,380|

Lic

ar ra

an

Sul;dh'ectar de Presupuesto
Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.,
Institucion de Banca de Desarrollo




Estado c)

TOTAL DE RECURSOS 780,147,196
EGRESOS 731,778,574
GASTO CORRIENTE 1,270,812
SERVICIOS PERSONALES 584,498
DE OPERACION 685,914 675,855 292,855
SUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES 400 400 224)
EGRESOS DE OPERACION 82,581 82,581| 718,031
CAMBIOS
INTERESES PAGADOS
COMISIONES PAGADAS 82,581 82,581 718,031
OTROS
OTROS EGRESOS 9,139,122 9,139,122 4,031,710
INVERSION Fisica 7,190 7,180 5.432[
BIENES MUEBLES E INMUEBLES 7,190 7,190 5,462
OBRA PUBLICA
SUBSIDIOS
COSTO FINANCIERO 7,014,989 7,014,989 10,157,961
INTERESES, COMISIONES Y GASTOS DE LA DEUDA 7,014,989 7,014,989 8,527,634
INTERNOS 3,890,930 3,800,930 8,527,634
EXTERNOS 3,124,059 3,124,059, 1,630,327
DE TESORERIA DE LA FEDERACION 3,124,059 3,124,059 1,630,327
OTROS
FINANCIAMIENTOS 40,760,000 40,750,000 n.m,mJ
OTORGAMIENTO DE CREDITO 40,760,000| 40,750,000 28,769,772
DIRECTO
SECTOR PARAESTATAL
GOBIERNO FEDERAL
BANCA DE DESARROLLO Y FONDOS DE FOMENTO
SECTOR ORIVADO Y SOCIAL
ESTADOS Y MUNICIPIOS
GOBIERNO DEL DF
CARTERAPROPIA
OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS
DESCUENTOS Y REDESCUENTOS 40,750,000 40,750,000 28,769,772
A TRAVES DE LA BANCA MULTIPLE 40,750,000/ 40,750,000| 28,759,772,
BANCA COMERCIAL
OTROS INTERMEDIARIOS FINANCIEROS 40,750,000! 40,750,000| 28,759,772
A TRAVES DE LA BANCA DE DESARROLLO
BANCOS DE DESARROLLO
FONDOS DE FOMENTO
OTRAS ENTIDADES PUBLICAS FINANCIERAS
INVERSIONES FINANCIERAS NETAS
AMORTIZACION DEL CREDITO 673,613,880 673,613,880 815,061,692
EXTERNO 1,603,674 1,603,674 7,823,006|
A TESORERIA DE LA FEDERACION 178, 176,838 176,252
A CARGO DE GOBIERNO FEDERAL 176,838 176,838, 176,252
A CARGO DE BANCOS Y FONDOS DE FOMENTO
OTROS 1,426,836 1,426,836 7,646,843
A CARGO DE LA ENTIDAD 1,426,836 1,426,836 7,646,843
A CARGO DE OTROS

32




Estado c)

INTERNO 671,910,206 671,910,206 807,238,497
INTERBANCARIO
BANXICO
SUJETO A CREDITO EXTERNO
LINEA NORMAL
REDESCUENTO CON FONDOS DE FOMENTO
OTRAS FUENTES 671,910,208 671,910,206 807,238,497
RECURSOS DEL EXTERIOR A TESORERIA
PARA EL GOBIERNO L
PARA BANCOS Y FONDOS DB\FOMENTO
DISPONIBILIDAD FINAL 48,368,622 40,545,201| 44,100,843)
CORRIENTES 553,968 2,547,407 4,622,091
FINANCIERAS EN EL SECTOR PUBL\CO 6,429,752 6,919,957 12,269,432
FINANCIERAS EN OTROS SECTORE 35,790,730 27,594,390 25,962,425
DEPOSITOS DE REGULACION MONETARIA 5,594,172 3,483 447 1,216,895
EN TESORERIA, DERIVADA DE CRED|TQ EXTERNO
Lic. Eduan ra n

Subdi r de Presupuesto
Sociedad Hipotecaria Federal, 5. N. C.,
Institucién de Banca de Desarrollo



Estado (d1

Lic. EduardgRivera Galvan

Subdiecfor de Presupuesto

Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.,
Institucién de Banca de Desarrollo




1,278,002

Estado (d2

1,278,002

-14.411

1,263,591

Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C,
Institucién de Banca de Desarrollo



Estado (d3

Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.,
Institucién de Banca de Desarrolio

TOTAL 1,278,002 2,863,581 2,464,205 2,484,206 398,386
Gasto Corriente 1,270,812 1,266 401 858,743 858,743 397,688
Servicios Personales 584 458 580,146 565,664 565,664 14,482
1000 Servicios personales 584,498 580,146 565,664 565,664 14,482
1100 Remuneraciones al personal de caracter permanente 155,683 151,496 150,764 150,784 732
1200 Remuneraciones al personal de caracter transitorio 62,267 50,675 50,553 50,553 122
1300 Remuneraciones adicionales y especiales 96,016 89,516 85,461 85,461 4,055
1400 Seguridad social 44240 39,982 37,555 3?.5551 2427
1500 Otras p i iales y dmi 219,546 220,247 222101 222101 7,148
1600 Previsiones 6,346
1700 Pagode los a servids publi 400 19,230 18,230 19,230 0|
Gasto De Operacién 685,914 675,855 292 855 292855H 383,000
2000 Materiales y suministros 30,882 30,692 18,413 18,413 12,279
2100 Jeenelede gty g i 2,163 2313 840 840 1473
2200 Alimentos y utensilios 19,948 19,948 12,820 12,920 7.028
2400 Materiales y articulos de y de reparacién 6312 6,162 4,256 4256 1,906
2500 Prod: quirmi f; éuticos y de laboratorio 181 181 26 26 155
2600 Combustibles, lubricantes y aditivos 647 647 3261 328 21
2700 Vestuario, bl prendas do p ion y articulos deportivos 204 204 1 1 203
2900 H i , refacci y i 1,237 1,237 44 44 1,193
3000 Servicios generales 655222 645,163 274,442 274,442 370,721
3100 Servicios baisicos 41 0551 40,837 21,328 21,326 18,611
3200 Servicios de arrendamiento 98,641 91,243 42,725 42,725 48518
3300 Servicios profesionales, clentificos, thcnicos y otros servicios 342948' 342 946 1223683 122,363 220,583
3400 Servicios financieros, b y 3,595 3,595 1,685 1,685 1,910
3500 Servicios de instalacién, reparacion, mantenimiento y conservacion 14,872 14,972 B,700 8,700 8,272
3600 Servicios de comunicacion social y publicidad 420 420 414 414 6
3700 Servicios de traslado y vidticos 19,699 17,796 3477 3477 14,319
3800 Servicios oficiales 7.360 6.720 3,400 3,400 3320
3800 Otros servicios generales 126,534 126,534 70,352 70352 56,182
Otros De Corriente 400 400 224 224 178
4000 Transf ias, asignaci bsidios y otras ay 400 400 224 224 176
4400 Ayudas sociales 400 400 224 224 176
Gasto De Inversion 7,160 1,607,190 1,605,462 1,605,462 1,728
Fisica 7180 7180 5,462 5,462 1,728
5000 Bienes muebles, inmuebles e intangibles 7.190 7,180 5,462 5,462 1.728
5100 Mobiliario y equipo de administracion | 6217 5,889 5134 5,134 755
5200 Mobiliario y equipo educacional y recreativo 0 aze 328 328 0
5600 Magquinaria, otros equipos y herramientas a73 a73 0 0 a73|
Otros De Inversién 0 1,600,000 1,600,000 1,600,000 0
T000 | i fi i y otras provisi 1] 1,600,000 1,600,000 1,600,000 0
7300 Compra de titulos y valores 1,600,000 1,600,000 1,600,000
.
Lic. ivera Galvan
Subdirector de Presupuesto



Estado (d4

Gasto De Capital 7,190 7,190 5,462 5,462 1,728
Total del Gasto 1278m21 -14411 1,263,591 864,205 864,205 399,386

Lic. Equard

Presupuesto

Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.,
Institucién de Banca de Desarrollo




Estado (d5

Servicios personales . 584,498 4,352 580,146 566,664 m. 14,482

Remuneraciones al personal de carécter permanente 155,683 -4,187| 151,496 150,764 150,764 732
Remuneraciones al personal de caracter transitorio 62,267 -11,582 50,675 50,553 50,553] 122
Remuneraciones adicionales y especiales 96,016| -6,500 89,516 85,461 85,461 4,055|
Seguridad social 44,240 -4, 258 39,982 37,555 37,555| 2,427
Otras prestaciones sociales y econdmicas 219,546 9,701 229247 222101 22101 7.146|
Previsiones 6,346 -6,346
Pago de estimulos a servidores publicos 400 18,830 19,230 19,230 19,230 -
Materiales y suministros 30,692 0 30,692| 18.413| 18,413 12,279
mmxmm.m«mywmm 2163 150 2313 540 840 1473
Alimentos y utensilios 19,948 19,848 12,920 12,920 7.028
Materiales y articulos de construccién y de reparacion 6,312 -150 6,162 4,256 4 256 1,806
Productos quimicos, farmacéuticos y de laboratorio 181 181 26 26 155]
Combustibles, lubricantes y aditivos 847 647 326 326 321
Vestuario, blancos, prendas de proteccidn y articulos deportivos 204 204 1 1 203
Herramientas, refacciones y accesorios menores 1,237 1,237 44 a4 1,193
Servicios generales 655,222 -10,058% 645,163 274,442 274442 3?0.?21]
Servicios basicos 41,055 -118 40,937 21,326 21,326 19,611
Servicios de arrendamiento 98 641 -7,398 91,243| 42725 42725 48518
Servicios profesionales, cientificos, técnicos y otros servicios 342 946 342,946 122,363 122,363 220583]
Servicios financieros, bancarios y comerciales 3,595 3,585 1,685| 1,685) 1,910
Servicios de instalacidn, reparacion, mantenimiento y conservacion 14,972 14,972 8,700 8,700 6,272
Servicios de comunicacion social y publicidad 420 t 420 414 44 6
Servicios de traslado y vidticos 19,699 -1,903 17,796 3477 3477 14,319
Servicios oficiales 7.360 -640 6,720 3,400 3,400 3320
Otros servicios generales 126,534 126,534 70,352, 70,352 56,182
Transferencias, asignaciones, subsidios y otras ayudas 400 [] 400 224 224 176
Ayudas sociales 400 1 400 224 224 176
Bienes muebles, bles w.ml 0 7,190 5,462 5,462 1,728
Mobiliario y equipo 6,217| -328 5,889 5134 5,134 755
Mobiliario y equipo 0 328 328 328 328 0
Maquinaria, otros equipoX y herram 973 973 973
Inversiones financieras y pr 0 1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,600,000| 0
Compra de titulos y valorgs 1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,600,000| 0|
Total del Gasto \ 1,278,002 1,585,689 2,863,600 2,464,205 WMI 398,386

or de Presupuesto
Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C_,
Institucién de Banca de Desarrollo
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TOTAL MODIFICADO
TOTAL DEVENGADO
TOTAL PAGADO

Porcentaje Pag/Aprob

Porcentaje Pag/Apob

Porcentaje Pag/Modit

585,864
98 al
a75

4521
24,243
20,705

B4 4
854

24521
24243
20,705
zn.rus’

844
854

245
24243
20,705
20,705

B4.4

245271
24243
20,708
20,705
B4.4
B54

2451
24243
20,705
20,705
844
854

14,697
14,687

48
48

14,697
14,807)

708
48
48]

14,687
14,867

T08|
48
48

14,697
14,697

48
48

14,687
14 697

708
48
48

38,218

21,415
21,415
546
550

38,218

21415
21,415
548
550

9.8
38.040
21,415
21,415
548
550

3|28
38,940
21,415
21,415
546
550

3|/2E

21,415
1,415
548
55.0

1,607,190|
1,605,462
1,605,482

38,218

21,415]
21,415
548
55.0

30,218
38,840
21,415
21,415

548

30,218

21,415
21,415
54,6
550

3218
38,840
21,415
21,415
54 6|
550

100.0
1000
1000
100.0|

1000
1000
1000
1000

100.0}
100.0
100.0
100.0

100.0
1000
1000
1000

100.0|
100.0|
100.0|
100.0|




Estado (d6

11 3 | oaloor| coor [ go:;adlﬁmwm Federal,
1] 3 | 04001 | 0001 | HKI |Aprobade 24,521 14,007 30,218 39,218 1000
1| 3 | 04001 0001 | HKI |Modificado 24,243 14,607 38,940 38,840 100.0|
1| 3 04|00 | 0001 | HKI |Devengado 20,705 709 21,415 21,415 100.0
1| 3 | 04001 | 0001 | HKI |Pagada 20,705 700| 21415 21,415 1000
1| 3 | 04001 | 0001 | HKI |Porcentaje Pag/Aprob 844 48 546 546
1| 3 | 04 |001| 0001 | HKI | Porcentaie PagModit 854 438 550 55.0]
2 Desarmolio Social
2 Aprobado 550,078 871,218| 400 1,231,506 7,190] 7,180 1,238,786 0.4 08
2 Modificado 555,903 861,158 400 T.Zi?.ﬁ 7,180 1,600,000 1,807,180 2824852 431 568
2 Devengado 544,950 292,146 224 837, 5,462 1,600,000 1,805,462 2,442,791 343 857
2 Pagado 544,958 202,148 224 837,329 5,482 1,800,000 1,605,462 244270 343 857
2 | Porcentaje Pag/Aprob 87.3 43.5; 560 88.0] 78.0| . 1972
2 | Parcentaje PagModit 980 442 56.0 888 76.0 1000 99.9| &85|
2|2 Vh'hml_n ¥ Semciosala

Comunidad
2|2 | Aprobado 556,678 671,218 400 1,231,586 7,180 . 7,180] 1,238,788 954 08
2)2 Modificado ss-sm[ 861,158 400 1,217,462 7,180] 1,600,000| 1,607,190| 2,824,852 431 569
212 | Devangado 544,950 292,148 24 w.ml 5,462| 1,600,000 1,805,482 2442791 343 857
2|2 | Pagado 544950 292148 24 837 328 5,462] 1,600,000 1,605,462 2,442,791 243 857
2|2 | Porcentaje Pag/Aprob 873 435 560 88.0 760 . 197.2
22 [Porcentaje PagModit 880 442 580 688 760 100.00| 99 9| 885
22|08 [{vivienda
2|2]0s Aprobado 556,078 871,218 400 1,231,566 7,180 . 7,180 1,238,788 9.4 08|
2|2]08 Modificada 556,003 861,150 ml 1,217 482 7,180 1,800,000 1,607,190| 2,824,852| 431 56 9|
2|2]os Devengado 544950 292,148 224 837,329 5,462 1,600,000 1,805,462 2442791 343 857
212|105 Pagado 544,058 292,146 224 837,328 5.482| 1,600,000 1,605,482 2442791 M3 857
2|2]os Porcentaje Pag/Aprob 973 435 56.0 85.0 78.0] - 167.2
2|2|os Porcentaje Pag/Modit 88.0 442 se.ol sa8| 76.0] 1000 899 865
2| 2 ]o5|o02 de apoyo
2| 2 |0s|002 Aprobado 10,784 4143 400 15,327 7.190| 7.190] 22517 88.1 319
2| 2]o05|002 11,280 4,143 400 15.823( 7.190 7180 23.m3 68.8 31.2
2| 2|05]|002 Devengado 12,825 2182 224 15,231 5,462] 5,452 20,693 736} 84
2) 2|05|002 Pagado 12,825 2182 24 15,231 5,462 5,462 20,663 736 264
2| 2|05]002 Porcentaje Pag/Aprob 1188 527 56.0 894 76.0 78.0 ne
2| 2 |os|oo2 Porcentaje Pag/Modit 137 527 580 963 78.0| 76.0 80.9
2 | 2 | os|o02| Mooy T, e rd
2 | 2 |05 |oo2 | Moot Aprobado 10,784 4,143] 400 15,327 7,190 7,180 22517 88.1 38
2| 2 | o5 |002| Moot Modificado 11,280 4,143 400 15,823 7.180| 7,190 23,013 .8 31.2
2 | 2 |05 | 002 | Mmoot Devengado 12,825 2182 224 15,231 5,482 5,482 20,693| 8 264
2 | 2 | 05 | ooz | Moot Pagado 12,825 2182 224 15,231 5,482 5,462 20,693 8 284
2 | 2 |05 |002| MOO1 Porcentaje Pag/Aprob 1189 527 580 99.4 76.0) 78.0 614
2| 2 | 05002 MOO1 Porcantaje Pag/Modit 1137 527 568.0 983 78.0) 76.0 86,8




Sociedad Hipotecana Federal,

2| 2 | 05|002| MOOT | HKI SNC
2| 2 | 05002 | MOO1 | HKI | Aprobade 10,764 4,143 4001 15,327 7.180 7190 2517 681 319
2| 2 | 05| 002 | MODT | HKI |Modificado 11,280 4,143 400 15,823 7,190 7,180 23,013 688 32
2| 2 |05]|002| MOO1 | HKI | Devengado 12,825 2.182| 24 15231 5,452 5.462] 20,6883 736 264
2| 2 | 05| 002 | MOD1 | HKI |Pagado 12,825] 2182 224 15,231 5,462] 5,462 20,603 738 204
2| 2 |05 |002| MOO1 | HKI |Porcentaje Pag/Aprot 1188 527 56.0 994 76.0| 780 1.9
2| 2 |05|002] MOO1 | HKI | Porcentaje Pag/Modif 1137 527 58.0 963 76.0 76.0] 88 9|
ofientadas al

2] 2]05]101 financiamiento y recuperacion de

carera de banca de desarmolio
2] 2|os|101 Aprobado 262,087 377,206 638,363 638,363 100.0
2] 205100 Modificado 262,604 380,210 831,814 831,814 100.0
2] 2]os|101 Devengado 254,983 153,081 408,073 408,073 100.0f
2120511 Pagado 254 993 153,081 408,073 408,073 100.0
2] 2]05|101 Porcentaje Pag/Aprob 873 40 6| 63 8] 638
2] 2]05|1 Porcentaje Pag/Modi 871 415 646 64 6]

Actividades orientadas al

! de fi iami a

desarmolladores inmobilianos para
2] 2|05]101| E024 Ia construccidn de vivienda que

demanda la poblacidn 1

pq-hmiowtl mercado de
2] 2 |05)|101 | EO24 Aprobado 262,087 377,206 535,363 635,383 1000/
2] 2]05|101] EC24 Modificado 262,604 389,210 631,814 631,814 100.0]
2| 205|101 | EC24 Devengado 254 993 153,081 408073 408.073 100.0
2| 2]05(101] ED24 Pagado 254,993 153,081 408,073 408,073 100.0f
2| 2|05]|10| E024 Porcentaje Pag/Aprob 873 40 8| 638 [.<X-1
2] 205|101 | EO24 Porcentaje Pag/Modif 871 415 646 848
2| 2 los| 101 | eoze | gﬁgwmmml:m.
2| 2 | 05101 | EO24 | HKI | Aprobado 262,067 a77.288 639,283 838,383 10001
2| 2 |05 101| €024 | Hii |Modificado 262,604 369,210 631814 831,814 100.0|
2 | 2 | 05101 | EC24 | HKI |Devengado 254 983 153,081 408,073 408,073 100.0)
2| 2|05 (10| E024 | HKI [Pagado 254,083 153,081 408,073 408,073 1000
2 | 2 | 05101 [ EC24 | HKI |Porcentaje Pag/Aprob 97.3 406 638 638
2 | 2 | 05| 101 | E024 | HKI |Porcentaje PagModit o7.1 415 848 848
2|2 |0s|103 m*m“"
2] 2|05|103 Aprobado 287127 268,778 576,904 578, 100.0)
2] 2]|05)103 Modificado 282,08 287,806 568 825 1,800,000 1,600,000 2,188, 26.3) 737
2| 205|103 Devengado FIrAL] 136,883 414,024 1,800,000 1,600,000 2,014, 20 8] 79.4)
2| 205|103 Pagado 2774 135,883 414,024 1,600,000 1,800,000/ 2,014,024 2086 784
2| 2/os|103 Porcentaje Pag/Aprob 96.5 472 718 . . 51.0]
2| 2]05|108 Porcentaje Pag/Modit 983 478 727 100.0] 100.0 80 9|
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FB52

Fas2
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Fas2

EE333% 3%

576,004
2,160,825
2/014,024
2014024

51.0]
809

576,804
2,188,825
2,014,024
2,014,024

510
609

Estado (d6

100.0
263

20.8]

Ny 8

Fal

737
Te4
To.4

737
79.4
T8 4

Galvan
Subhy Presupuesto
Sociedad Hipotecaria Federal, S N. C |
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Estado (d7

Vivienda y Servicios a la Comunidad 1,278,002 -14.411 1,263,591 864,205 864,205 399,386

Total del Gasto 1,27!,0021 14,411 1,263,591 864,205 864,205 399,386
Lic. Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto

Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C,
Institucion de Banca de Desarrollo
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Estado (f

14,411

Desempefio de las Funciones -14,411
Prestacion de Servicios Publicos 1,278,002, -14,411 1,263,591
Total del Gasto 1,278,002 -14,411 1,263,591

Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.,
Institucion de Banca de Desarrollo




SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

NOTAS A LOS ESTADOS PRESUPUESTARIOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
- Miles de pesos -

NOTA 1. CONSTITUCION Y OBJETO DE LA ENTIDAD

El 3 de abril de 2001, el Ejecutivo Federal envid a la Camara de Diputados del
Honorable Congreso de la Unién una iniciativa de ley para constituir una entidad
financiera que promueva, mediante el otorgamiento de créditos y garantias, la
construccion y adquisicion de viviendas de interés social, asi como la
bursatilizacidon de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

Como resultado de lo anterior, el 11 de octubre de 2001 se publicd, en el Diario
Oficial de la Federacién, el Decreto por el que el H. Congreso de la Union expide
la Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucion de Banca de Desarrollo (SHF), reglamentaria del Articulo 4, quinto
parrafo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

De conformidad con la mencionada ley, SHF tiene por objeto impulsar el desarrollo
de los mercados primario y secundario de crédito a la vivienda, mediante el
otorgamiento de garantias destinadas a la construccion, adquisicion y mejora de la
vivienda, preferentemente de interés social asi como al incremento de la
capacidad productiva y al desarrollo tecnolégico relacionados con la vivienda.

Asi mismo, podra garantizar financiamientos relacionados con el equipamiento de
conjuntos habitacionales, es importante comentar que SHF desarrolla programas
que promueven la construccion de vivienda en zonas y comunidades indigenas en
el territorio nacional.

Es importante sefalar, que SHF opera con intermediarios financieros, quienes
pueden ser, instituciones de banca multiple, sociedades financieras de objeto
limitado y fideicomisos de fomento econémico que cuenten con la garantia del
Gobierno Federal.

SHF se ha dado a la tarea de atender su objetivo de desarrollar mercados, a
través de canales que no se habian explotado con anterioridad. Por ello, se han
buscado alianzas y sinergias con otras instituciones gubernamentales, con el
objetivo de potenciar al maximo el nimero de acciones de vivienda. La estrategia
que se ha delineado para trabajar de la mano con ofras instituciones
gubernamentales cumple paralelamente con dos objetivos del Plan Nacional de
Desarrollo (PND). El primero es “Reducir de manera responsable el rezago de
vivienda a través del mejoramiento y ampliacion de la vivienda existente y el
fomento de la adquisicion de vivienda nueva’. Trabajar con los Organismos
Nacionales de Vivienda (ONAVIS), por ejemplo, permitira que se impulse la
demanda de adquisicion de vivienda, al ampliar el portafolio de soluciones para los
derechohabientes. Esto es sumamente importante porque aun existen 1.6 millones
de familias en rezago habitacional, a pesar de contar con un sistema de seguj
social.




El segundo es “Promover la coordinacion interinstitucional en el sector, a través de
los ONAVIS y los gobiernos estatales y municipales”. La SHF ha desarrollado una
serie de soluciones de vivienda en las que participa de forma coordinada con los
ONAVIS, los gobiernos estatales y municipales y la banca comercial. Junto con la
potenciacion del numero de acciones de vivienda, SHF también se ha planteado el
objetivo de incentivar la participacion del sector privado a la toma de mayores
riesgos, a través de garantias, cofinanciamientos y asociaciones de distinta indole.

SHF en su caracter de Banca de Desarrollo alinea sus funciones con las Metas
Nacionales contenidas en el PND, para este programa presupuestario se alinea en
la meta nacional al México Incluyente SHF enfoca sus esfuerzos en el abatimiento
responsable del rezago habitacional, ofertando soluciones de vivienda a la
poblacion.

NOTA 2. NORMATIVIDAD GUBERNAMENTAL.

En apego a la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria asi
como su Reglamento, SHF como entidad de la Administracion Publica Federal se
alinea a la normatividad aplicable.

Derivado de lo anterior y como Entidad de la Administracion Publica Federal SHF
presenté a la H. Camara de Diputados su Proyecto de Presupuesto de Egresos de
la Federacion para el ejercicio fiscal 2016, el programa financiero de SHF fue
autorizado por la Secretaria de Hacienda y Credito Publico (SHCP), mediante
oficio circular numero 307-A.-4901 del 11 de diciembre de 2015.

La Institucion al ser una Institucion de Banca de Desarrollo, esta regulada por su
propia Ley Organica; y sus actividades principales son regulados por la Ley de
Instituciones de Crédito, asi como por Banco de Meéxico (BANXICO) y
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (Comisién o CNBV)
y como integrante de la Administracion Publica Paraestatal, por la Ley Organica de
la Administracion Publica Federal y su Reglamento.

SHF tiene el propdsito de impulsar el desarrollo de los mercados primario y
secundario de crédito a la vivienda, mediante el otorgamiento de crédito y
garantias destinadas a la construccion, adquisicion y mejora de la vivienda,
preferentemente de interés social, asi como al incremento de la capacidad
productiva y el desarrollo tecnologico, relacionados con la vivienda. Asimismo,
podra garantizar financiamientos relacionados con el equipamiento de conjuntos
habitacionales.

También tiene por objeto promover y bursatilizar activos financieros entre los que
se encuentran carteras de créditos con garantia hipotecaria o fiduciaria, generados
por los Intermediarios Financieros o fideicomisos, y realizar operaciones de
fideicomiso, mandatos o comisiones que coadyuven a la consecucion de su
objeto.




Adicionalmente, SHF se ha dado a la tarea de atender su objetivo de desarrollar
mercados, a través de canales que no se habian explotado con anterioridad. Por
ello, se han buscado alianzas y sinergias con otras instituciones gubernamentales,
con el objetivo de potenciar al maximo el nimero de acciones de vivienda. La
estrategia que se ha delineado para trabajar de la mano con otras instituciones
gubernamentales cumple paralelamente con dos objetivos del Plan Nacional de
Desarrollo (PND). El primero es “Reducir de manera responsable el rezago de
vivienda a través del mejoramiento y ampliaciéon de la vivienda existente y el
fomento de la adquisicion de vivienda nueva’. Trabajar con los Organismos
Nacionales de Vivienda (ONAVIS), por ejemplo, permitirda que se impulse la
demanda de adquisicion de vivienda, al ampliar el portafolio de soluciones para los
derechohabientes. Esto es sumamente importante porque atn existen 1.6 millones
de familias en rezago habitacional, a pesar de contar con un sistema de seguridad
social. Asi mismo, los ONAVIS podran fortalecer sus productos de mejoramiento y
ampliacion con la participacion de SHF.

El segundo es “Promover la coordinacion interinstitucional en el sector, a través de
los ONAVIS y los gobiernos estatales y municipales”. SHF ha desarrollado una
serie de soluciones de vivienda en las que participa de forma coordinada con los
ONAVIS, los gobiernos estatales y municipales y la banca comercial. Junto con la
potenciacion del nimero de acciones de vivienda, SHF también se ha planteado el
objetivo de incentivar la participacion del sector privado a la toma de mayores
riesgos, a traveés de garantias, cofinanciamientos y asociaciones de distinta indole.

SHF en su caracter de Banca de Desarrollo alinea sus funciones con las Metas
Nacionales contenidas en el PND, para este programa presupuestario se alinea en
la meta nacional al México Prospero, en su caracter de Banca desarrollando el
mercado primario y secundario de crédito a la vivienda impulsando nuevos
competidores y llevando recursos para dar financiamiento a la vivienda en sus
diferentes etapas, en la construccion y posteriormente en la individualizacion,
mejora y autoproduccion.

En cuanto al México Incluyente SHF enfoca sus esfuerzos en el abatimiento
responsable del rezago habitacional, ofertando soluciones de vivienda a la
poblacion abierta pudiendo ser compra de vivienda nueva o usada,
microfinanciamiento y autoproduccion asistida.

El presupuesto fue elaborado conforme a las normas presupuestales aplicables a
las entidades paraestatales el cual contempla un total de recursos por
$780,147,196 de los cuales: $46,074,419 corresponden a la disponibilidad inicial,
$22,203,896 a la recuperacion de cartera, $692,757,340 a contratacion de crédito,
$11,491,317 a ingresos por operacion y $7,620,224 a otros ingresos.

Por lo que se refiere a la aplicacion de recursos, el presupuesto contempla gasto
corriente por $1,270,812, egresos por operacion por $82,581, otros egresos por
$9,139,122, una inversion fisica por $7,190; intereses, comisiones y gastos de la
deuda por $7,014,989; un otorgamiento de créditos por $40,750,000, y la
amortizacion de crédito por $673,513,880. Durante el proceso de presupuestacion,
se estimo una disponibilidad final de $48,368,622.




El programa financiero autorizado de SHF contempla una intermediacion
financiera de $16,949,257 y un endeudamiento neto de $19,243,460. Durante el
gjercicio 2016 SHF no realizd modificaciones a su programa financiero, sin
embargo y:

e Derivado de la certificacion que emite el Consejo Directivo de SHF en su
sesion 85 celebrada el 7 de noviembre de 2016, donde autoriza que se
gestione ante el Gobierno Federal una aportacion de capital, que para este
gjercicio fue de $1,600,000, se realizé una modificacién al presupuesto de
SHF la cual fue, autorizada el 17 de enero de 2017 por la SHCP con folio de
adecuacion 2016-6-HKI-28.

Esta ultima modificacién al presupuesto autorizado contempla un total de
recursos por $772,309,364, de los cuales $36,636,587 corresponden la
disponibilidad inicial, $22,203,896 que corresponden a recuperacion de
cartera, $692,757,340 a contratacion de crédito, ingresos por operacion por
11,491,317, se captaron de recursos por concepto de transferencia del
Gobierno Federal, por inversion financiera por $1,600,000 y los otros ingresos
que ascendieron a $7,620,224.

Por lo que se refiere a los egresos el monto ascendié a 772,309,364, de los
cuales $1,256,401 corresponden a gasto corriente, $82,581 a egresos por
operacion, $9,139,122, de otros egresos, $7,190 a inversion fisica, 7,014,989
de intereses, comisiones y gastos de la deuda, a un otorgamiento de créditos
por $40,750,000, una amortizacion de créditos por $673,513,880 y una
disponibilidad final de $40,545,201.

Este informe considera la dltima modificacion autorizada al presupuesto de SHF
para su analisis.

En lo que se refiere al Gasto Programable, que forma parte del presupuesto total,
la Institucion esta sujeta a la normatividad que establece la Ley Federal de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, la Ley
General de Contabilidad Gubernamental y el Manual de Programacion y
Presupuesto para el control y registro; en consecuencia, debe cumplir con las
obligaciones relativas a la planeacién, programacioén, presupuestacion, control,
evaluacion y de presentacion de la informacion presupuestaria.

De conformidad con la LFPRH y con la estructura programatica autonzada, la
actividad de la Financiera, queda comprendida de acuerdo a lo siguiente:

I

b
\



Estructura Programatica Clave Concepto

Grupo Funcional 1 Gobierno
2 Desarrollo Social

Funcion 2 Vivienda y servicio la comunidad
8 Administracion Publica

Sub-funcién 3 Funcién Puablica
5 Vivienda

Actividades Institucionales 001 Funcién Publica y Buen Gobierno

002  Servicios de Apoyo Administrativo

101 Financiamiento y Recuperacién de Banca
de Desarrollo

103  Actividades de Fomento de la Banca de
Desarrollo

Las Actividades Institucionales de entidad Ila incluyen 4 Programas
Presupuestarios, los cuales se listan a continuacion:

Clave Concepto

0001 Actividades de apoyo a la Funcion Publica y Buen Gobierno.
M001 Actividades de Apoyo Administrativo.

E024 Otorgamiento de financiamiento a desarrolladores inmobiliarios para la
construcciéon de vivienda que demanda la poblacién objeto, para
fortalecer el Mercado de vivienda.

F852 Otorgamiento de crédito para la adquisicién y mejora de vivienda a través
de entidades financieras del sector, para abatir el rezago habitacional de
la poblacion.

NOTA 3. POLITICAS DE REGISTRO Y CONTROL PRESUPUESTAL.

Las principales politicas adoptadas por la Institucion para el registro y control de
las operaciones presupuestarias, son las siguientes:

a) Su registro y control se realiza a partir de la contabilidad financiera, mediante
acumulaciones o disminuciones directas a las partidas asigne‘das en el
presupuesto por ejercer.

b) El presupuesto por ejercer, asi como las acumulaciones y disminugiones se
hacen conforme al catdlogo de partidas autorizado y en funcig
Clasificador por Objeto del Gasto vigente, emitido por la SHCP.




c)
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La informacion de la Cuenta de la Hacienda Publica Federal se obtiene de
los registros y controles mencionados anteriormente, atendiendo a las
agrupaciones que establecen los lineamientos para el ejercicio del
presupuesto 2016. La informacion del presupuesto anual ejercido se
concentra en la Direccion de Administracion y la Subdireccion de
Presupuesto.

NOTA 4. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS PRESUPUESTALES.

Los estados presupuestales a los que se refieren estas notas, mismas que fueron
incluidos en la Cuenta de la Hacienda Publica Federal reportada a la SHCP,
fueron preparados sobre la base de valores histéricos conforme a lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

Incluyen basicamente operaciones que afectan el flujo de efectivo de la
Institucion.

Los ingresos presupuestales, incluyen los ingresos propios de la operacion
como son: intereses, comisiones cobradas, recuperacidn de cartera
contratacion de créditos y otros ingresos.

Los egresos presupuestales incluyen el Gasto Programable autorizado a la
Institucion, el cual se integra por gasto corriente e inversion fisica; asimismo,
se incorporan otros rubros de aplicaciéon de recursos propios de su
operacién, como son otorgamiento de créditos, otros egresos amortizacion
de créditos y los intereses comisiones y gasto de la deuda.

Las partidas presupuestales son registradas conforme al clasificador por
objeto del gasto, y fueron conciliadas con la contabilidad financiera.

La entidad es una Instituciéon de Banca de Desarrollo y ejecuta los programas
especificos que en materia de financiamiento para vivienda se determinen en
el Presupuesto de Egresos de la Federacion.

NOTA 5. CUMPLIMIENTO GLOBAL DE METAS POR PROGRAMA

A continuacion presentamos el avance del gasto corriente y de inversion
programable al 31 de diciembre de 2016.

El gasto programable ejercido por SHF ascendi6 a $864,205 (para gasto corriente
$858,743 y para inversion fisica $5,462), el cual resultd inferior en $399,386
respecto a la modificacion autorizada que fue de $1,263,591, como se muestra a
continuacion:



Programa Concepto Presupuesto Presupuesto Variacion
Prioritario modificado ejercido
0001 Actividades de apoyo a la Funcién Publica
y el buen gobierno $38,940 $21,415 $17,525
MO001 Actividad de apoyo Administrativo 23,012 20,693 2,319
E024 Otorgamiento de financiamienio a
desarrolladores inmobiliarios para la
construccion de vivienda que demanda 631,814 408,073 223,741

la poblacién objeto, para fortalecer el
Mercado de vivienda

F852 Otorgamiento de crédito para la
adquisicion y mejora de vivienda a través
de entidades financieras del sector, para 2,169,825 2,014,024 155,801
abatir el rezago habitacional de la
poblacién
Total Gasto Programable $2,863,591 $2464205  $399,386

Los objetivos de las metas por Programa presupuestario se mencionan a
continuacion:

PROGRAMA 0001.- Actividades de apoyo a la funcién publica y buen gobierno -

El objetivo de esta actividad se enfoca a dar seguimiento a las distintas auditorias
realizadas a SHF, verificando el 6ptimo aprovechamiento de los recursos, asi
como la transparencia en el manejo de los mismos, para dar cumplimiento a lo
mencionado, a través del OIC de SHF, en el 2016, se realizaron 22 auditorias,
donde se determinaron 29 observaciones; por otra parte, se realizaron 3
diagnésticos de los cuales se determinaron 7 recomendaciones.

El monto ejercido por esta actividad fue de $21,415, que representa un 55%
inferior al presupuesto autorizado que ascendié a $38,940.

PROGRAMA MO001.- Actividades de apoyo administrativo -

El objetivo de esta actividad se enfoca a coordinar las diferentes areas y diseiar
las estrategias, proyectos y programas de acuerdo con los requerimientos de SHF,
asi como lograr el equilibrio financiero del mismo con el fin de cumplir los planes y
programas establecidos, logrando con esto una mejor coordinacion entre las
diferentes areas.

El monto ejercido por esta actividad fue de $20,693, que representa un 90%
inferior al presupuesto autorizado que ascendié a $23,012.




PROGRAMA E024.- Otorgamiento de financiamiento a desarrolladores
inmobiliarios para la construccion de vivienda que demanda la poblacion objeto,
para fortalecer el mercado de vivienda -

El objetivo de esta actividad es canalizar recursos a los intermediarios financieros
que a su vez lo otorgan a los desarrolladores de vivienda para la edificacion de
conjuntos habitacionales, equipamiento comercial y mejoramiento de grupos de
vivienda a los mercados del sector de construccion de vivienda, para tal efecto
SHF otorga linea de crédito enfocada a llevar recursos al sector de la construccion
de vivienda, los alcances de este programa se explica a continuacion:

« Se realizé la operacion de créditos puentes tradicionales para incrementar la
oferta de vivienda y financiar la construccién de vivienda en el pais a través de
la incorporacién nuevas entidades financieras.

e En el rubro de financiamiento para la edificacion de vivienda,

» El total de viviendas incluidas en los proyectos de construccion fondeadas a
traves del crédito que otorga SHF a los intermediarios financieros ascendié a
58,020 acciones de vivienda, lo que represento un ejercicio de 84% respecto a
lo programado de 69,000 acciones de vivienda en 2016.

» Al cierre del afio el monto ejercido para créditos puente y sindicados fue de
19,491,004 que equivale al 11% superior a la meta de colocaciéon de recursos
destinados a la construccion de vivienda.

El monto ejercido por esta actividad fue de $408,073, que representa un 65% del
presupuesto autorizado que ascendié a $631,814.

PROGRAMA F852 Otorgamiento de Créditos al Sector Vivienda

El objetivo de esta actividad se enfoca a coordinar las diferentes areas y disenar
las estrategias, proyectos y programas que permitieron a SHF dar acceso a las
familias de bajos ingresos, a un crédito hipotecario, para una vivienda de calidad,
estableciendo las condiciones para que se destinen recursos publicos y privados a
la oferta de créditos hipotecarios en forma eficiente, suficiente y oportuna. El
cumplimiento de este objetivo se explica como sigue:

« A través de entidades financieras privadas bancarias y no bancarias, en 2016
se otorgaron 23,581 créditos hipotecarios para adquisicion de vivienda nueva
y/o usada.

e Las disposiciones de lineas de liquidez a largo plazo al 31 de diciembre de
2016 fueron de $5,753,533,

« El monto dispuesto al cierre de 2016 correspondiente a microfinanciamiento
fue de $3,307,709, con lo que realizaron 137,116 acciones de vivienda,
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e Autoproduccién de Vivienda Asistida apoya bajo la supervision de una agencia
productora de vivienda registrada, a los hogares de comunidades rurales o
semiurbanas que tienen dificultades para comprobar ingresos de maneras
tradicionales, pero que cuentan por lo menos con la posesion de un lote y
buscan permanecer en sus comunidades. Durante el 2016 se colocaron
$211,525 en soluciones de vivienda para este producto, con lo que se
realizaron 1,443 acciones de viviendas.

e SHF incorporé a 2 nuevos intermediarios que operan los productos de SHF.

e En resumen la SHF erog6 $9,272,767, con los que se realizaron 162,140
acciones de vivienda dirigidas a la poblacién donde SHF apoyo a las familias a
crear un patrimonio.

« Se ejercieron recursos en el rubro de subsidios por concepto de apoyos
fiscales del Gobierno Federal por $1,600,000, esto es como resultado a que el
Consejo Directivo de SHF en su sesion ordinaria 85 celebrada el 7 de
noviembre de 2016, autorizé se solicite al Gobierno Federal, a través de la
SHCP una aportacién de capital de Ia Institucién.

El monto ejercido por esta actividad fue de $2,014,024, que representa un 93% del
presupuesto autorizado que ascendid a $2,169,825.

NOTA 6. VARIACION EN EL EJERCICIO PRESUPUESTAL.

La Administracién lleva a cabo la evaluacién de los procedimientos de control y los
sistemas de informacién establecidos por SHF para la integracién, validacion de
datos y registros del ejercicio presupuestal existente, determinando que son
confiables y adecuados.

Los comentarios anteriores son parte integral de los estados analiticos de ingresos
presupuestales y del ejercicio presupuestal del gasto, los cuales estan
presentados en apego a lo reportado en la Cuenta de la Hacienda Publica Federal
para el presente ejercicio.

A continuacién se analizan los resultados del ejercicio presupuestal de SHF por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016:

Ingresos.

Los Ingresos que fueron autorizados en el presupuesto modificado ascendieron a
$735,672,777, lo cual fue superado en un 17% por el efectivamente realiZado de
$867,057,527, los cuales se integran como sigue:

W
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Presupuesto
Modificado Variacién

Concepto Autorizado Obtenido Importe %
Recuperacion de Cartera $ 22,203,896 $ 24,489,630 $ 2285734 10
Contratacion de Créditos 692,757,340 819,721,304 126,963,964 18
Ingresos por Operacién 11,491,317 15,227,213 3,735,896 a3
Apoyos Fiscales del Gobiemo Federal 1,600,000 1,600,000 B -
Otros Ingresos 7,620,224 6,019,380 1,600,844 (21)
Suma Ingresos: 735,672,777 867,057,527 131,384,750 17
Disponibilidad Inicial 36,636,587 36,636,587 - L
Total $772,309.364  $903694114  $131,384750 17

|.- Recuperacion de cartera

SHF capté recursos por recuperacion de créditos al 31 de diciembre de 2016 por
$24,489,630, cantidad superior en 10% debido a una mayor ministracion de
créditos con alta revolvencia con relacion al presupuesto, tales como el Puente
Tradicional y Sindicado, éste ultimo con una aceptacion mayor a lo esperada en el
mercado de desarrollo de vivienda.

Il.- Contratacion de crédito

Durante el 2016, la contratacién de crédito ascendié a $819,721,304 lo que
representd una variacion de $126,963,964 respecto del presupuesto autorizado
que fue de $692,757,340. El mayor ejercicio se debié a la mayor revolvencia que
observaron los créditos contratados por la tesoreria de la Institucién, que en su
mayoria fueron pasivos a corto plazo. Sin embargo, este rubro debe verse neto de
la Amortizacion de Crédito. La recomposicion de la meta de colocacion de menor
crédito directo a mayor originacion de garantias, resultdé en un menor
Endeudamiento Neto (contratacion de créditos menos su amortizacion) respecto al
que se tenia presupuestado.

lll.- Apoyos Fiscales del Gobierno Federal

Durante el ejercicio 2016, SHF recibio recursos fiscales del Gobierno Federal por
$1,600,000, con el fin de solventar el crecimiento de la operacion de credito y
garantias en cumplimiento de su mandato como Banca de Desarrolo y soportar
los impactos relacionados con la cartera recibida en dacion.
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IV.- Ingresos por operacion y Otros ingresos

Al cierre de 2016, se ejercieron recursos del concepto de i) Ingresos por
Operacion vy ii) Otros Ingresos por un monto de $21,246,593 que representd un
mayor ejercicio con respecto al mismo rubro del programa autorizado que fue de
$19,111,541, esto se debié a una mayor plusvalia de partidas en délares en el
observado, tanto en la posicién de colaterales como la de las posiciones activas
de los swaps, derivado de incrementos importantes en el tipo de cambio. La razon
por la que se consideraron de manera consolidada los Ingresos de Operacién y los
Otros Ingresos fue para dar un mejor sentido a la explicacién de las variaciones.

Earesos.

Los egresos que fueron autorizados en el presupuesto modificado ascendieron a
$731,764,163, los cuales fueron superados en 17% por el total ejercido de
$859,593,272, debido a:

Presupuesto
Modificado Variacién
Concepto Autorizado Ejercido Importe %
Gasto Corriente 1,256,401 858,743 (397,658)  (32)
Inversion Fisica 7.190 5462 (1,728) (24)
Intereses, Comisiones y Gastos 7,014,989 10,157,961 3,142972 45
Egresos por operacién 82,581 718,031 635450 769
Otros Egresos 9,139,122 4,031,710 (5,107,412)  (56)
Financiamiento 40,750,000 28,759,772 (11,990,228)  (29)
Amortizacion de Crédito 673,513,880 815,061,593 141,547,713 21
Suma de Egresos 731,764,163 859,593,272 127,829109 17
Disponibilidad Final 40,545 201 44,100,842 3555641 9
e S772.309.364  $903694114 131384750 17

V.- Gasto corriente y de inversién

El ejercicio del gasto corriente y de inversion, al cierre del ejercicio, ascendié a
$858,743, que representa un menor ejercicio de $397,658 del presupuesto
autorizado que ascendié a $1,256,401, el menor gasto ejercido fue resultado de
que SHF se apeg0 estrictamente a lo establecido en el “Decreto que estableca las
medidas para el uso eficiente, transparente y eficaz de los recursos publicos y\as
acciones de disciplina presupuestaria en el ejercicio del gasto publico, asi corho
para la modernizacién de la Administracién Publica Federal”. La evolucién d&l
gasto corriente e inversion se presenta a continuacién:
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Las variaciones de los recursos erogados en el gasto programable con relacion al
presupuesto anual autorizado, se presentan a continuacién:

Presupuesto
Modificado Variacién
Concepto Autorizado Ejercido Importe _ %
Servicios personales $ 580,146 $565,664 $ (14,482) (3)
Materiales y suministros 30,692 18,413 (12,279) (40)
Servicios generales 645,563 274,666 (370,897) (58)
Inversion fisica 7,190 5462 (1,728) (24)
Total $1,263,591 $864,205 § (399,386) (32)

VI.- Capitulo 1000 - Servicios personales

Se ejercieron $565664 de $580,146, que representd el 97 del presupuesto
autorizado, esto debido principalmente a lo siguiente:

* Eneltranscurso del ejercicio no se cubri6 la totalidad de la plantilla.

» Derivado de lo anterior el pago de gratificacién, prima de vacaciones,
impuestos y contribuciones locales fue menor a lo estimado, lo que repercutié
en el menor ejercicio del gasto.

 Con el propésito de dar cumplimiento a lo sefialado en el “Decreto que
establece las medidas para el uso eficiente, transparente y eficaz de los
recursos publicos y las acciones de disciplina presupuestaria en el ejercicio del
gasto publico, asi como para la modernizacién de la Administracién Publica
Federal’, la entidad realiz6 durante 2016 cuatro adecuaciones a su
presupuesto, para dar cumplimiento a lo sefialado en los oficios 307-A.-1322,
donde la Unidad de Politica y Control Presupuestario (UPCP) nos instruye a
realizar una serie de medidas para disminuir el gasto en una serie de partidas
quedando esta disminucién de acuerdo a lo siguiente:

APLICACION DEL. PROGRAMA DE AHORRO 2016 (Oficio 307-A.-1322 DOF 22-feb-2016)

(Miles de pesos)
z . T v Autoriz.
Numeral Concepto 2016 Tor 70 Fer o F‘:ﬂ
2016-HKI-06-03 | 2016-HKI06-03 | 2016-HIKI-06-03 | 2018-HIKI-06-03
A y Pasajes 10,423,865 534,000 731,000 376,000 262,000 mm
B G para ali ion de senidores 280,428 7.500 7,500 7,500 7,500 428
C Saenicio de lelefonia calular 48599 | - 0312 20312 B,312 \da.000
D Congresos y comvenciones 8,070,628 200,000 100,000 225,000 85,000 548 628

Total apiicacion programa de ahorro 2016 741,600 877,812 B47 812 393,812 \\
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Para cumplir con lo sefialado en el oficio 307-A.-3783 donde la UPCP da a
conocer las Disposiciones de cierre del Ejercicio Presupuestario 2016 y
especificamente a lo sefalado en el numeral 11 donde instruyen a las
entidades no apoyadas a realizar una reduccion en su flujo de efectivo por el
importe correspondiente a la vacancia observada en 2016, asi como al
paquete salarial o economias lo cual debe verse reflejado en una mejora en el
balance presupuestario de la entidad. Derivado de lo anterior se realizé una
modificacion al presupuesto de SHF donde se observé una disminucion de
14,411, por la aplicaciéon de la vacancia observada en él ejercicio. Dicha
modificacion se autoriz6 con folio de adecuaciéon 2016-6-HKI-24 de
fecha 8 de diciembre de 2016

VIl.- Capitulo 2000 - Materiales y suministros

En el capitulo de materiales y suministros se ejercieron $18,413, que represento el
60% de avance con respecto al presupuesto autorizado de $30,692, esto debido
principalmente a que:

Se continué con el abastecimiento de articulos de papeleria a través de
‘tienda virtual’, ello derivado del Acto de Fallo de la Licitacion Publica
Nacional Electronica Consolidada LPN010/2015 y numero de identificacion de
la convocatoria en CompraNet LA-006000998-N483-2015, la cual continua
vigente misma que se realizd entre Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
Instituto para la Proteccion al Ahorro Bancario, Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, Sociedad Hipotecaria
Federal, S.N.C., Procuraduria de la Defensa del Contribuyente, Comision
Nacional para la Defensa de los Usuarios de las Instituciones Financieras,
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, Nacional Financiera, S.N.C.,
Fondo Nacional de Fomento al Turismo, FONATUR Constructora, S.A. de
CV., Banco Nacional de Comercio Exteriorr S.N.C., FONATUR
Mantenimiento Turistico, FONATUR Operadora Portuaria, la cual tuvo como
objetivo contratar los "Servicios de suministro de articulos de papeleria, Utiles
de oficina y articulos de cafeteria en el escritorio del usuario, administrado a
través de un sistema WEB (tienda electronica) ". Lo anterior, gener6 una
economia de escala derivado de los ahorros por el volumen de compra en
dicho procedimiento. Adicionalmente, se debe mencionar que el personal de
la entidad tiene la cultura de ahorro de papel, asi como la de reutilizar
articulos como son: folders y sobres, entre otros.

La adquisicion de consumibles de equipo de cémputo presentd una
disminucion sustancial, ya que se realizd la Licitacion Publica Nagional
Plurianual 06820002-010-2015, misma que continua vigente y en la cyal se
contrato el servicio de multifuncionales que fotocopian, imprimen y escangan.

6\/
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Es importante comentar que particularmente con el servicio de escaneo se
redujo el uso, impresion y consumo de papel, ya que actualmente muchos
documentos se circulan de manera electrénica. Lo cual genera un ahorro y
contribuye al cuidado del medio ambiente.

» SHF cuenta con un contrato vigente de servicios de informatica, el cual
incluye se proporcionen los equipos informaticos necesarios para el personal,
dicho contrato se adjudico mediante Licitaciéon Publica Nacional Electrénica
06820002-006-2013. Con esta contratacion la entidad obtuvo ahorros
significativos al no realizar compra de refacciones y accesorios para equipo
de cémputo.

+ Se realizaron diversos servicios de mantenimiento a las instalaciones en
cumplimiento de los programas establecidos para tales fines, con los cuales
se logré un eficiente uso de refacciones que disminuyeron la cantidad de
articulos que fueron adquiridos para asegurar la continuidad en la operacion
de las instalaciones y los equipos de que se dispone, adicionalmente durante
el ejercicio de 2016 y como resultado de los procesos de contratacion para la
adquisicion de materiales y refacciones, se obtuvieron costos competitivos y
significativamente mas bajos, sin sacrificar la calidad ni las caracteristicas
técnicas de los materiales adquiridos.

VIll.- Capitulo 3000 - Servicios generales

En lo que se refiere a servicios generales se ejercieron $274,666, que representa
un avance del 42% del presupuesto autorizado de 645563, derivado
principalmente a lo siguiente:

e Se ha concientizado al personal en el uso racional del teléfono para llamadas
personales, se tienen restringidas las llamadas de larga distancia y de
telefonia celular, por lo que se puede sefalar que gran parte de las llamadas
son de caracter institucional.

e En lo que se refiere al servicio de red privada virtual, ésta cuenta con un uso
racional y restringido para todo el personal de la entidad, por lo cual no se
tiene acceso a paginas de entretenimiento, entre otros. Por lo anterior, si
existe una razén para poder visualizar una pagina se hace una solicitud por
correo electrénico al area de sistemas, motivando la razén institucional para
poder acceder a dicha pagina.

» Se contraté el seguro de responsabilidad civil mediante la Licitacion Publica
Nacional Mixta 06820002-007-2016 y considerando que el ano apterior no
hubo siniestralidad se obtuvo una reduccion en el costo de la prima.

ré\/
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e Enlo que se refiere a pasajes aéreos nacionales e internacionales, se tuvo un
manejo responsable para la ejecucion del gasto, comisionando GUnicamente al
personal necesario para cumplir con las obligaciones contraidas por la
entidad.

e SHF realizaron diversas acciones para lograr ahorros importantes en el
consumo de energia eléctrica como fueron:

- Enlo relativo al uso de elevadores, a partir de las 18:30 horas se suspende
el servicio de uno de ellos y se reanuda su operacion hasta el siguiente dia
habil, a partir de las 8:30 horas.

- En lo que se refiere a los equipos de aire acondicionado, los horarios de
servicio se suspendieron dependiendo de la época estacional del afio. Sirva
de ejemplo: en verano a partir de las 19:00 horas y en invierno desde las
18:00 horas.

- En lo relativo al alumbrado en el interior de las oficinas, se desconectaron
algunas lamparas en areas comunes y oficinas privadas, donde se observé
que no impactaba la iluminacion con la suspension de las mismas.

- Se realizé la instalacion de luminarias con tecnologia Led en areas
exteriores, lo que permitid un menor consumo de energia.

- Se dio cumplimiento a todas las medidas de ahorro de energia emitidas por
la Comision Nacional para uso Eficiente de la Energia (CONUEE).

- Se tomaron acciones para el aprovechamiento y minino desperdicio del
agua, reduciendo con ello el consumo por actividades de limpieza,
dispositivos ahorradores en bafos y sistemas de riego controlado en areas
verdes. Logrando un ahorro en los consumos de este rubro.

- SHF realizd una estrategia sustancial respecto a los Servicios Informaticos
y Licencias de Sistemas con lo que se optimizé el desarrollo de sistemas y
adquisicion de licencias. En lo referente a contratos de servicios abiertos,
solo se ejercieron los servicios que la institucion demandé como prioritarios,
el cual genero un ahorro sustancial en estos rubros.

« Estos ahorros son derivados de las estrategias implantadas por SHF en la
contratacion de servicios de informatica y adquisicion de licencias de
sistemas, asi como los servicios de los contratos abiertos para el desarrollo
de sistemas y la contratacion de Servicios de Asesorias y Estudios, donde
solo se ejercieron los servicios que la institucion consideré como pripritarios.
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IX.- Capitulo 5000 - Inversioén Fisica

En lo que se refiere a bienes muebles e inmuebles se ejercieron $5462, que
representa un avance del 76% del presupuesto autorizado de 7,190, esto es como
resultado de los procesos de contratacion por adquisicion de mobiliario y equipo
de oficina, las adquisiciones de mayor cuantia se realizaron directamente con el
fabricante o con proveedores que realizaron ofertas econémicas en condiciones
muy competitivas que representaron ahorros en comparacion con lo observado en
las investigaciones de mercado, obteniendo las mismas caracteristicas técnicas
que las solicitadas, obteniendo con ello ahorros importantes en este rubro. Asi
mismo se obtuvo en el caso de los dispensadores de agua el suministré en
comodato por parte del proveedor del agua para consumo, evitando asi el gasto
de su adquisicion.

X.- Costo Financiero y Otros Egresos

Al cierre de 2016, se ejercieron gastos por concepto de i) Costo Financiero vy ii)
Otros Egresos por $14,189,671, lo cual representé un monto menor con relacién al
valor presupuestado, el cual fue de $16,154,111. Esto se debié. en su mayoria, a
un menor apalancamiento financiero derivado de la recomposicién observada en
el otorgamiento de crédito directo hacia garantias. Asimismo, el presupuesto
considera las comisiones pagadas a los fideicomisos en este rubro, mientras que
el flujo realizado lo considera dentro de los Egresos de Operacion (ver explicacion
en el siguiente parrafo).

XI.- Egresos de Operacion

Durante el ejercicio 2016, SHF ejercio recursos por concepto de Egresos por
Operacion por $718,031, lo que representé una variacion de $635.450 respecto al
presupuesto autorizado el cual fue de $82,581. Como se menciond en el parrafo
anterior, las comisiones pagadas a los fideicomisos de cartera ($517,000) se
presentan en este rubro mientras que el presupuesto las considera en Otros
Egresos. El resto de la variacion se debe principalmente a la erogaciéon de
comisiones pendientes de pago de la cartera dacionada correspondiente a
ejercicios anteriores.

Xll.-Financiamientos

Al 31 de diciembre de 2016, SHF ministr6 recursos a los intermediarios financieros
por $28,759,772 que representa una variacion menor de $11,990,228 con relacién
al presupuesto autorizado de $40,750,000. Cabe mencionar que la diferencia se
debié a una recomposicién en el otorgamiento de crédito directo por, crédito
inducido, no obstante una mayor ministracion de recursos en programgs con
mayor revolvencia (Crédito Puente), aunado a un retraso en el otorgamieijto de
créditos individuales (programas con FOVISSSTE) y Lineas de Calce Bancarfas.
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Xlll.- Amortizacién de crédito

Al 31 de diciembre de 2016 se amortizaron créditos por un monto de $815,061,593
lo cual representé un mayor ejercicio por $141,547,713 respecto al presupuesto
autorizado que ascendié a $673,513,880. El mayor ejercicio se debid a la mayor
revolvencia que observaron los créditos contratados por la tesoreria de la
Institucién, que en su mayoria fueron pasivos a corto plazo. Es importante
mencionar que dicho concepto debe analizarse como un neto del monto
contratado (Endeudamiento Neto).

NOTA 7. DISPOSICIONES DE RACIONALIDAD Y AUSTERIDAD
PRESUPUESTARIA.

El presupuesto autorizado de gasto corriente e inversion, para el ejercicio 2016,
fue de $864,205, de los cuales, $858,743 correspondieron a gasto corriente y
$5,462 inversion fisica.

El 7 de diciembre de 2012 el Ejecutivo Federal da a conocer el “DECRETO que
establece las medidas para el uso eficiente, transparente y eficaz de los recursos
publicos y las acciones de disciplina presupuestaria en el ejercicio del gasto
publico, asi como para la modernizacion de la Administracion Publica Federal”,
derivado de la publicacion de este decreto el 28 de enero de 2013 se publican en
el DOF los “LINEAMIENTOS que establece las medidas para el uso eficiente,
transparente y eficaz de los recursos publicos y las acciones de disciplina
presupuestaria en el ejercicio del gasto publico, asi como para la modernizacién
de la Administracién Publica Federal’, la entidad realizd durante 2016 cuatro
adecuaciones a su presupuesto para dar cumplimiento a lo sefialado en dicho
decreto y a lo sefialado en los oficios 307-A.-1322, donde la Unidad de Politica y
Control Presupuestario (UPCP) nos instruy6 a realizar una serie de medidas para
disminuir el gasto en una serie de partidas de acuerdo a lo siguiente:

APLICACION DEL PROGRAMA DE AHORRO 2016 (Oficio 307-A.-1322 DOF 22-feb-20186)
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL S.N.C.

(Miles de pesos)
’ Trimestre y Autorizacion Modifi

T foncupe mk:m Jer a0 et As zuum
2016-HKI06-03 | 2016-HKI06-03 | 2016-HIKI-06-03 | 2016-HKI-06-03

A Viaticoas y Pasajes 18,423,668 534,000 731,000 376,000 262,000 17,520,868

B Gastos para alimentacion de senidores 289,428 7,500 7.500 7,500 7,500 256,428

C Senicio de telefonia celular 465,936 | - 39,312 39,312 39,312 348 000

D Congresos y convenciones 6,070,628 200,000 100,000 225,000 85,000 5,460,628 |
Total aplicacién programa de ahorro 2016 741,500 877,812 647,812 393.‘12
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NOTA 8. CONCILIACION GLOBAL ENTRE LAS CIFRAS FINANCIERAS Y LAS
PRESUPUESTALES

En el ejercicio 2016 los recursos totales captados por ingresos ascendieron a
$867,057,527 cuyas fuentes fueron: recuperacion de cartera $24,489,630,
Contrataciones de crédito por $819,721,304, ingresos por operacion por
$15,227,213, recursos fiscales por $1,600,000 asi como ingresos diversos por
$6,019,380.

Al 31 de diciembre de 2016, el total de recursos aplicados ascendié a
$859,593,272 de los cuales corresponden al gasto corriente $858,743, inversion
fisica por $5,462, y gastos diversos por $858,729,067.

Derivado de lo anterior, la diferencia entre los ingresos y gastos resultaron mayor
por $7,464,257, al cual una vez aplicadas las diferentes partidas devengadas en la
conciliacion presupuestal de ingresos y egresos arrojé un remanente neto de -
$222,105, el cual coincide con la presentada en el estado de resultados al 31 de
diciembre de 2016.

Las conciliaciones presupuestales se muestran a mayor detalle en los Anexos.
NOTA 9. SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION

SHF tiene establecidos mecanismos para asegurar la congruencia entre la
informacién ingresada al Sistema Integral de Informacion con la informaciéon
financiera y de los estados presupuestales de ingresos y egresos, asi mismo en el
ejercicio 2016 la Institucion observo un cumplimiento del 100% en la entrega de
informacion.

NOTA 10 TESORERIA DE LA FEDERACION

Durante 2016, SHF no realizd enteros a la Tesoreria de la Federacion por
concepto de ingresos excedentes ni del reintegro de recursos por concepto de
transferencia

Los estados que acompanan a estas notas, se presentan para dar cumplimiento a
los Lineamientos especificos para las empresas productivas del estado y
entidades que conforman el sector paraestatal federal, para la integracion de
cuenta publica 2016, emitidos mediante oficio 309-A-017/2017 de fecha 21 de
febrero de 20{17 pot la Ynidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Rublico.

Lic. Maria - Lic: o Rivera Galvan
Director 6 minl trac:| de Subdirector de Presupuesto de
Sociedad Hip .. ecaria Federal, S.N.C., Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.,

Institucion de Banca de E e arrollo Institucion de Banca de Desarrollo



SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Cifras expresadas en miles de pesos)

INGRESOS PRESUPUESTALES
Recuperacion de cartera
Contratacion de créditos
Ingresos por operacién
Recursos Fiscales
Otros Ingresos

TOTAL DE INGRESOS PRESUPUESTALES OBTENIDOS

Mas
Otros ingresos (gastos) de la operacién
Participacion en el resultado de subsidiariasno consolidadas y asociadas

Menos:
Recuperacion de cartera
Contratacion de créditos
Recursos Fiscales
Otros ingresos
Actualizacién de Pasivos

TOTAL INGRESOS DEL ESTADO DE RESULTADOS

INTEGRACION DE CIFRAS ESTADO DE RESULTADOS

Intereses cobrados
Comisiones y térifas cobradas
Otros ingresos (gastos) d4 la operacion

Participacion en el resultadp de subsidiarias no consolidadas y asociadas

TOTAL INGRESOS DEL \STAD D DE RESULTADOS

CONCILIACION CONTABLE - PRESUPUESTAL DE INGRESOS

Parcial

24,489,630
819,721,304
15,227,213
1,600,000

6,019,380

201,607
229,562

24,489,630
819,721,304
1,600,000
6,019,380

847,597

o Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C.,
Institucion de Banca de Desarrollo

$

$

$

$

Total

867,057,527
ESe—————————

431,169

852,677,912

14,810,785

13,148,305
1,231,311
201,607

229,562

14,810,785




SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

CONCILIACION CONTABLE - PRESUPUESTAL DE EGRESOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Cifras expresadas en miles de pesos)

Parcial Total
GASTOS PRESUPUESTALES:
Servicios personales 565,664
Materiales y suministros 18,413
Servicios generales 274,442
Otros de corriente 224 $ 858,743
INVERSION FiSICA:
Bienes muebles e inmuebles 5,462
Apoyos financieros 28,759,772
Erogaciones extraordinarias 4,031,710
Intereses, comisiones y gastos de deuda 10,157,961
Egresos por operacion 718,031
Amortizacion de créditos 815,061,593 858,729,067
TOTAL GASTO PRESUPUESTAL PROGRAMABLE 859,593,272
Mas
Estimacién preventiva para riesgos crediticios 1,342,124
Gastos de administracién y promocién 699,139
Impuesto a la utilidad causado 77,424
Impuesto a la utilidad diferido neto 394,018
Resultado por intermediacion 341,239 2,853,944
Menos:
Otorgamiento de crédito 28,759,772
Amortizacion de créditos 815,061,593
Bienes muebles e inmuebles 5462
Otros egresos 4.031,710 847,858,537
TOTAL GASTOS SEGUN ESTADO DE RESULTADOS 14,588,680
INTEGRACION DE CIFRAS DEL ESTADO DE RESULTADOS:
Intereses pagados 10,157 961
Comisiones y téari das 718,031
Estimacién preyentiva parg riesgos crediticios 1,342,124
Incremento nefo de rgservas técnicas
Resultado por intermbdiaci 341,239
i 1,557,882
394,018
77,424
§ ___ 14588680

.
ﬂ’\ "
Lic. ivera Galvan
Subdirector de Presupuesto

Sociedad Hipotecaria Federal, S N. C,
Institucion de Banca de Desarrollo



1602 /1611 /1612

1797-00-00-00-00-00

1801-0-0-0-0-0-0
2801-0-0-0-0-0-0

4205-0-0-0-0-0-0
4215-0-0-0-0-0-0

1503-0-0-0-0-0-0
1504-0-0-0-0-0-0
1560-0-0-0-0-0-0

5701-0-0-0-0-0-0
1701-0-0-0-0-0-0
1702-0-0-0-0-0-0

S DAD HIPO F| .N.C.
1 CION DE CAD OLLO
INTE:! Cl OTROS ING 0s
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Cifras expresadas en miles de pesos)
INGRESOS PRESUPUESTALES
Otros Ingresos

PEA 'Y FONDO DE AHORRO
211131 FONDO DE AHORRO
211132 FONDO PEA

COBRO SWAP (OPERACIONES CON VALORES Y DERIVADOS SWAP)
2214-0-0-0-0-0-0 OPER CON INST FINANC DERIVADOS (SALDO ACREEDOF
1214-0-0-0-0-0-0 OPERACIONES CON INSTR FINANC DERIV (SALDO DEUD(

GARANTIA AL FRENTE
2931-0-0-0-0-0-0 CREDITOS DIFERIDOS
2932-0-0-0-0-0-0 COBROS ANTICIPADOS

OTROS PRODUCTOS
5050-8-0-0-0-0-0 CANC EXCED EST PREV RIESGOS CRED
5050-8-0-0-0-0-0 PERDIDA POR ADJUDICACION DE BIENES
5050-9-0-0-0-0- BONIFICACIONES DE CARTERA
5050-15-0-0-0-0-0 RESULTADO EN VENTA DE BIENES ADJUDICADOS
5050-23-0-0-0-0-0 RECUPERACIONES
5050-25-0-0-0-0-0 AFECTACIONES A LA ESTIM POR IRRECUF O DIFICIL COE
5050-30-0-0-0-0-0 CANCELACION DE OTRAS CUENTAS DE PASIVO
5050-31-0-0-0-0-0 INTS A FAVOR PROV. DE PREST. A FUNC. Y EMP,
5050-89-0-0-0-0-0 RESULT, POR VALORIZACION DE PART. NO REL. CON M.f
5050-90-0-0-0-0-0 OTRAS PARTIDAS DE LOS INGRESOS (EGRESOS)DE LA ¢
5050-91-0-0-0-0-0 ESTIMACION POR PERDIDA DE VALOR DE BIENES ADJUC

VARIACION ACTIVO FIJO
1601-0-0-0-0-0-0 INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO

REVALUACION DE INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO

BENEFICIOS POR RECIBIR EN OPERACIONES DE BURSATILIZACION
BENEFICIOS POR RECIBIR EN OPER DE BURSAT

IMPUESTOS DIFERIDOS
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO (A FAVOR)
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO (A CARGO)

ACTUALIZACION DE CAPITAL
RESULT VALUACIaN TITULOS DISPONIBLES PARA LA VT2
RESULT VAL DE INST DE COBERT DE FLUJOS DE EFECT

BIENES ADJUDICADOS
INMUEBLES ADJUDICADOS
INMUEBLES ADJUDICADOS RESTRINGIDOS
ESTIM POR PERDIDA DE VALOR DE BIENES ADJUDICADC

PARTICIPACION EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS
RESULT DEL EJERCICIO DE SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS
SUBSIDIARIAS
ASOCIADAS

22,653
104,358

3,218,188
(3,283,287)

16,220
2319

602,043
(17,970)
(1,347)
125,202
30,086
(70,408)
39,085
2,682
1,419
(52,763)
(456,423)

(3,587)
11,228

1,281

639,267
175,359

1,822
979,597

13,810
45878
267,272

229,562
(288,220)
(70,588)

127,011

18,539

201,607

7,641

1,281

814,626

981,418

6,019,380



1301-7-0-0-0-0-0
1316-7-0-0-0-0-0
1321-7-0-0-0-0-0

1350-0-0-0-0-0-0
1351-0-0-0-0-0-0
1366-0-0-0-0-0-0

2125-02-02
211124
211125
190311

2302-1-1
2302-2-1 y '2302-3-
2302-5-4
2302-5-6
2302-5-7
2302-5-8
2302-5-10
2302-5-11
2302-5-13
2302-5-13
2302-5-14
2302-6-3
2302-6-4
2302-71
2303-6-4
2301-1-1

5050-8-0-0-0-0-0
5050-8-0-0-0-0-0
5050-9-0-0-0-0-
5050-15-0-0-0-0-0
5050-23-0-0-0-0-0
5050-25-0-0-0-0-0
5050-30-0-0-0-0-0
5050-31-0-0-0-0-0
5050-89-0-0-0-0-0
5050-50-0-0-0-0-0
5050-91-0-0-0-0-0

IEDAD HIPOTECARIA FE L,S.N.C.

INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

IN CION DE OS INGRESOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Cifras expresadas en miles de pesos)
CARTERA VIGENTE EN FIDEICOMISO
CREDITOS COMERCIALES SIN RESTRICCION
Creditos a la vivienda sin restriccion
Créditos a la vivienda sin restriccion

CARTERA VENCIDA EN FIDEICOMISO
Cartera de crédito vencida
CREDITOS VENCIDOS COMERCIALES
CREDITOS VENCIDOS A LA VIVIENDA

PROV. DE INTERESES DE PASIVOS
Actualizaciéon CEBURS
Actualizacion CEDES UDIS
Actualizacion CEDES PESOS
Intereses PRLV's

PROV. INT S/PTMOS. INTERBANCARIOS Y OTROS ORGANISMOS
BANXICO
CALL-MONEY (BBVA NAFIN)
BIRF 7614 MX
BID 2067/0C-ME
BID 2173/0C-ME
BID 2345/0C-ME
BID 2760/0C-ME
BID 2897/TC-ME
KFW 26160
KW EcoCasa Il
BID 2896/0C-ME
BID 1298/0C-ME (EXTERNO)
BIRF 7261-ME (EXTERNO)
SHCP- BID 1298/0C-ME
BIRF 7261-ME
CALL - MONEY

Otros ingresos (gastos) de la operacién

CANC EXCED EST PREV RIESGOS CRED

PERDIDA POR ADJUDICACION DE BIENES
BONIFICACIONES DE CARTERA

RESULTADO EN VENTA DE BIENES ADJUDICADOS
RECUPERACIONES

AFECTACIONES A LA ESTIM POR IRRECUP O DIFICIL COBR
CANCELACION DE OTRAS CUENTAS DE PASIVO

INTS A FAVOR PROV. DE PREST. A FUNC. Y EMP.

RESULT. POR VALORIZACION DE PART. NO REL. CON M.F.
OTRAS PARTIDAS DE LOS INGRESOS (EGRESOS) DE LA OPE
PERDIDA DE VALOR DE BIENES ADJUDICADOS

798,227
(37,094)
7,606,613
(6,770,291)
277,774
(14,379,459)
3,307,394
11,349,839
536,777
270,892
262
88,327
177,296
2,120,864
6,084
(299,792)
530,641
N7T72
239,091
50,892
160,464
7,095
37,056
4611
26,794
17,589
150
57177
274
964,966
602,043
(17,970)
(1,347)
125,202
30,086
(70,4086)
396,085
2,682
1,419
(52,783)
(456,423)

201,607



6491-1-603
8461-1-202

1301-7-0-0-0-0-0
1316-7-0-0-0-0-0
1321-7-0-0-0-00
1350-0-0-0-0-0-0
1351-0-0-0-0-0-0

2125-02-02
211125
211128
2301-1-1
230211
2302-2-1
2302-5-4
2302-5-6
2302-5-7
2302-5-8
2302-5-10
2302-5-11
2302-5-13
2302-5-14
2302-6-1
2302-6-3
2302-64
2302-7-1

211131
211132

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

INTEGRACION DE OTROS EGRESOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Cifras expresadas en miles de pesos)

Otros de corriente
COMPENSACIONES POR SERVICIOS DE CARACTER SOCIAL
CUQTAS Y APORTACIONES A ORGANISMOS INTERNACIONALES

Otros egresos
REFINANCIAMIENTO DE CARTERA
CREDITOS COMERCIALES SIN RESTRICCION 7,721,906
Créditos a la vivienda sin restriccion (266,136)
Créditos a la vivienda sin restriccion 245535
Cartera de crédito vencida 2,565,959
CREDITOS VENCIDOS COMERCIALES (2,025,362)
CREDITOS VENCIDOS A LA VIVIENDA (573,573)
RECUPERACION DE CARTERA 24 496 207
CREDITO DE BIENES ADJUDICADOS (6,576)
OTORGAMIENTO DE CREDITO (28,759,772)

AMORTIZACION INTERESES REFINANCIADOS

INTERESES CEBURS 274,604
INTERESES CEDES PESOS 71,235
INTERESES PAGARES (5,878)
INTERESES CALL - MONEY 732
INTERESES BANXICO 9,652
INTERESES CALL-MONEY 41,198
INTERESES BIRF 7614 MX 512,960
INTERESES BID 2067/0C-ME 317,337
INTERESES BID 2173/0C-ME 218,379
INTERESES BID 2345/0C-ME 101,983
INTERESES BID 2760/0C-ME 132,518
INTERESES BID 2897/TC-ME 7,041
INTERESES KFW 26160 37,056
INTERESES BID 28968/0C-ME 21,991
INTERESES CONAFOV| 9414
INTERESES BID 1288/0C-ME (EXTERNO) 9,082
INTERESES BIRF 7261-ME (EXTERNO) 168
INTERESES SHCP- BID 1288/0C-ME 66,058

AMORTIZACION PEA Y FONDO DE AHORRO
FONDO DE AHORRO 20,403
FONDO PEA 92,493

197

3,398,188

1,825,530

112,897

224

4,031,710



SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

INTEGRACION DE OTROS EGRESOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Cifras expresadas en miles de pesos)

PRESUPUESTO GASTO COLOCACION DE VALORES 137,304
190311 GTOS. EMISION 136,665
1903 1 90 CARGOS DIFERIDOS 577
293121 AMORT. SOBRETASA CEBURS 62

RESERVAS DE CARTERA 954 316
6281-0-0-0-0-00 ESTIM PREVENT RIESGOS CREDIT DERIVADA DE CALIF 1,302,176
6296-0-0-0-0-0-0 ESTIMACION PREVENTIVA RIESGOS CREDIT ADICIONAL 39,948
1391-0-0-0-0-0-0 ESTIM PREV PARA RIESG CREDIT DERIV DE LA CALIFIC (654,910)
1396-0-0-0-0-0-0 ESTIMACION PREVENT PARA RIESGOS CREDIT ADICIOM 267,101

CALCULO DE IMPUESTOS 471,442
6601-0-0-0-0-0-0 IMPUESTO SOBRE LA RENTA CAUSADO 77,424
5601-0-0-0-0-0-0 IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO 394,018

RESERVA DE JUBILACIONES CONTINGENTES (178,564)
1916-4-0-0-0-0-0 ACTIVOS DEL PLAN PARA CUBRIR BENEFICIOS A LOS E 223,205
2401-10-0-0-0-00 PROVISION PARA OBLIGACIONES LABORALES AL RETIF (401,769)

OTRAS CUENTAS x COBRAR (FOVI) -DEU. ACREE - 15,612
1401-90-0-0-0-0-0 OTROS DEUDORES 44 925
1401-3-0-0-0-0-0 PARTIDAS ASOCIADAS A OPERACIONES CREDITICIAS (191,566)
2401-2-0-0-0-0-0 PASIVOS DERIV DE LA PREST DE SERV BANCARIOS (40,384)
1401-2-0-0-0-0-0 DEUDORES DIVERSOS / PREM,COMIS Y DEREC POR CO 202,637

DEUDORES Y ACREEDORES (3,212,747)
1401-3-0-0-0-0-0 PARTIDAS ASOCIADAS A OPERACIONES CREDITICIAS (226.241)
1401-4-0-0-0-0-0 SALDOS A FAVOR DE IMPUESTOS E IMPUESTOS ACREL 34,132
1401-5-0-0-0-0-0 PRESTAMOS Y OTROS ADEUDOS DEL PERSONAL 5,061
1401-80-0-0-0-0-0 OTROS DEUDORES 392,628
1409-0-0-0-0-0-0 DEUDORES POR LIQUIDACION DE OPERACIONES (283,084)
1413-0-0-0-0-00 DEUDORES POR COLATERALES OTORGADOS EN EFEC (3,064,281)
1491-0-0-0-0-0-0 ESTIMACION POR IRRECUPERABILIDAD O DIFICIL COBR (70,962)

IMPUESTOS x PAGAR (87.143)
2402-0-0-0-0-0-0 I.8.R. Y PART DE LOS TRABAJ EN LAS UTILID POR PAG (81,703)
2408-0-0-0-0-0-0 PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIC (5,440)

OTROS ACTIVOS A LP E INTANGIBLES Y PAGOS ANTICIPADOS 654 401
1903-0-0-0-0-0-0 CARGOS DIFERIDOS, PAGOS ANTICIPADOS E INTANGIB (39,276)

GASTOS DE OPERACION NO DE CORRIENTE 693,677



SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

INTEGRACION DE OTROS EGRESOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Cifras expresadas en miles de pesos)

OPERACIONES DE REPORTO 2,048,816
1214-0-0-0-0-0-0 OPERACIONES CON INSTR FINANC DERIV (SALDO DEUL (1,052,233)
1214-7-0-0-0-0-0 CON FINES DE COBERTURA 3,101,050

OTRAS CUENTAS x PAGAR (2,449,581)
2401-0-0-0-0-0-0 ACREEDORES DIVERSOS Y OTRAS CUENTAS POR PAG, (452,858)
2408-0-0-0-0-0-0 ACREEDORES POR LIQUIDACION DE OPERACIONES (116,227)
2413-0-0-0-0-0-0 Acreedores por colaterales recibidos en efactivo (1,880,496)

RESULTADO POR INTERMEDIACION 341,239
5401-0-0-0-0-0-0 RESULTADO POR VALUACION A VALOR RAZONABLE (71,534)
5402-0-0-0-0-0-0 PERD P DETER O EFEC P REVERS DETER TIT Y DERIV 418,996
5403-0-0-0-0-0-0 RESULT COMPRAVENTA DE VAL E INST FINANC DERIV 27,153
5404-0-0-0-0-0-0 RESULTADO POR VALUACION DE DIVISAS (15,191)
5408-0-0-0-0-0-0 RESULTADO POR COMPRAVENTA DE DIVISAS (18,184)



