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DEL BARRIO Y CIA., SC.

CORTADRES PUBLICOS

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

A la Comision Nacional Bancaria y de Valores
A la Secretaria de la Funcion Publica

Al Comité Técnico del
Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Fondo de
Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOWVI), y sus fideicomisos de
cartera en administracion, que comprenden los balances generales consolidados al
31 de diciembre de 2016 y 2015, los estados consolidados de resultados, de
variaciones en el patrimonio contable consolidados y de flujo de efectivo
consolidado correspondientes a los anos terminados en dichas fechas, asi como
las notas explicativas a los estados financieros consolidados, que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos, que se
describen en el parrafo anterior, estan preparados, en todos los aspectos
materiales, de conformidad con las disposiciones en materia de informacion
financiera que se indican en la Nota 3 a los estadoes financieros consolidados gue
se acompanan y qgue estan establecidas en la Ley de la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas
normas. Se describen con mas detalle en la seccion "Responsabilidades del auditor
para la auditoria de los estados financieros" de nuestro informe. Somos
independientes de la entidad de conformidad con el Codigo de Etica Profesional del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C., junto con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en México,
y hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos y con el Cadigo de Etica Profesional. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

). Enrigue Pestalozzi 914
Colonia Del Valle

Delegacidn Benlto Judrex Miembras de
Ciudad de México, C.F. 03100 Mouore Stephens
Interniational Linsiied
Tul.: 5575 4000, 5575 5228 y 5575 0633 ko enlas
webmaster@delbarrioyda.com principales ¢ludades

wowrw.delbarrioyca.com del mundo



D

Parrafo de énfasis base de preparacion contable y utilizacién de este
informe

Llamamos la atencion sobre la Nota 3 a los estados financieros consolidados
adjuntos en la que se describen las bases contables utilizadas para la preparacion
de los mismos. Dichos estados financieros consolidados fueron preparados para
cumplir con los requerimientos de conformidad con los criterios contables aplicables
a las entidades de Fideicomiso Publico de Fomento, emitidas por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores, a que esta sujeta la entidad, y para ser integrados
en el Reporte de la Cuenta de Plblica Federal, consecuentemente, éstos pueden
no ser apropiados para otra finalidad. Nuestra opinidn no se modifica por esta
cuestion.

Responsabilidades de la administracién y de los encargados del gobierno
de la entidad sobre los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion de los estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las disposiciones en materia de
informacion financiera establecidas en la Ley de la Comisién Nacional Bancaria y
de Valores, que se describen en la Nota 3, a dichos estados financieros
consolidados, y del control interno que la administracion considerd necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion material debida
a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados. la administracion es
responsable de la valoracion de |a capacidad de la entidad para continuar operando
como una entidad en funcionamiento, revelando, en su caso, las cuestiones
relativas a la entidad en funcionamiento y utilizando las bases contables aplicables
a una entidad en funcionamiento, a menos que la administracion tenga la intencion
de liguidar la entidad o cesar sus operaciones, o bien no exista una alternativa
realista.

Los encargados del gobiemno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de |a entidad.

Responsabilidades del auditor sobre |la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los estados
financieros consolidados, en su conjunto, se encuentran libres de incorreccion
material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una
garantia, de que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorreciones pueden deberse a fraude o error y son consideradas
materiales si individualmente, o en su conjunto, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones economicas gque los usuarios hacen basandose en
los estados financieros.
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Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda |a auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion matenal en los estados
financieros consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos los
procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y obtener evidencia
de auditoria suficiente y apropiada para obtener una base para nuestra opinion.
El nesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mayor
que en el caso de una incorreccion material, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, manifestaciones intencionalmente erréneas, omisiones
intencionales o la anulacion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en
las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinian sobre la
eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables, asi comoc las revelaciones hechas por la
administracion de la entidad.

Concluimos socbre lo apropiado del uso de la administracion de las bases
contables aplicables a una entidad de Fideicomiso Publico de Fomento en
funcionamiento y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
que no existe una incertidumbre importante relacionada con eventos o con
condiciones que pueden originar dudas significativas sobre la capacidad de la
entidad para continuar como entidad en funcionamiento. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe. Sin embargo, hechos o condiciones futuros eventualmente pueden ser
causa de que la entidad deje de ser una entidad en funcionamiento.

Nos comunicamos con los responsables del Gobierno de la entidad en relacion,
entre otras cuestiones, con el alcance planeado y el momento de realizacion de la
auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la auditoria, asi como

tampoco locali

mos alguna deficiencia significativa en el control interno durante

Ciudad de México, a
15 febrero de 2017
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FONDO DE OFERACION ¥ FINAMCIAMIENTO BANCARIO & LA YIVIENDA ESTADO 2
ESTADDE DE REBULTADDS CONSOLIDADOS
DEL 1" DE EMERC AL 31 DE DICIEMERE DE 2018 Y 2015
- Cifras en milss de pesas medicanos -
(Motes 2, 3,4, 22 y 23)
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FONDO DE OPERACION ¥ FINANCIAMIENTD BANCARIO 4 LA YIVIENDA ESTADO 4
ESTADOQS DE FLLLGOS DE EFECTIVG CONSOLIDATOS
DEL 17 DE EMERQ AL 31 DE DICIEMBRE D 2016 ¥ 2012
- Clfras en mileg & peads Mexicanss -
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FOMOO DE OFERACICN ¥ FINANCIAMIENTO BANCARID & LA WIVIENDA EZTADO 3
ESTAZOE DE WARISCIONES FN =1L PATRIMCSID CONTABLE COMSCLIDADDS
DEL 1" DE EMERD AL 37 DE CIZIEMBRE OE 2012 ¥ 2015
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FONDO DE OPERACION Y FINANCIAMIENTOQ

BANCARIO A LA VIVIENDA Y SUS FIDEICOMISOS DE CARTERA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 v 2015

{Cifras en miles de pesos mexicanas, a menas que se indique una denominacian diferente)

NOTA 1. ANTECEDENTES Y ACTIVIDADES

a) Antecedenies

El 10 de abril de 1963, el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda y
Credito Publico (SHCP) constituyd en Banco de Meéxico, S.A. (actualmente Banco de
Mexico) el Fondo de Operacion y Descuento Baneario a la Vivienda (actualmente
Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda - FOVI).

A partir del 26 de febrero de 2002, Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional
de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (SHF) inicid operaciones y en términos
del Segundo Transitorio del Decreto por el gue se expidid la Ley Organica de
Sociedad Hipotecaria Federal (Decreto) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 11 de octubre de 2001, SHF se constituyd como fiduciario del FOVI (en
sustitucion del Banco de México (BANXICO), por lo que SHF tiene a su cargo la
administracion del FOWI.

En cumplimiento del Séptimo Transitorio del citado Decreto, todo el personal que
prestaba un servicio personal subordinade a BANXICO, en su caracter de fiduciario
en FOVI, asi como los funcionarios que desempefiaban algin cargo del FOVI,
pasaron a formar parte del personal al servicio de SHF, conservando las
remuneraciones y prestaciones de las cuales gozaban.

Adicionalmente, en términas de lo dispuesto en el Segundo Transitorio del Decreto
antes referido, el cual en términos del Primera Transitorio de! mismo Decreto entrd en
vigor al dia siguiente al de su publicacién en el mencionade Diario Oficial, el Gobierno
Federal, por conducto de la SHCP garantiza las obligaciones del FOV| derivadas de
operaciones de financiamiento contraldas con anterioridad a |la enfrada en vigor del
referido Decreto.

Asimismo, el Gobiemmo Federal otorga garantias adicionales al FOVI, para la
continuacion de sus programas de garantia en operacion, hasta por seis mil millones
de unidades de inversion, a fin de que FOWI pueda absorber pérdidas extraordinarias
que, en su caso, llegaren a presentarse por una cantidad que exceda a la de las
reservas, mismas gue no podran ser retiradas, debiendo destinarse a cubrir en todo



b)

momento las contingencias que respalden tales programas. Al efecto FOVI debera
mantener informada a la SHCP de la evolucion de las mencionadas reservas.

Actividades

FOVI tiene entre sus fines el otorgar con cargo al patrimonio del Fidecomiso, apoyos
financieros a las entidades financieras a gue se refiere el articulo 29 de la Ley
Organica de SHF, mediante aperturas de crédito o garantias destinadas al
financiamiento de la construccion, adquisicion y mejora de vivienda, incluyendo bases
de vivienda y lotes con servicios, asl como de actividades para el desarrollo del
mercado de la misma y de los servicios de apoyo necesarios para su uso.

A partir del inicio de operaciones de SHF, ésta asume las labores de impulsar el
desarrollo del mercado de crédito a la vivienda, a través del otorgamiento de nuevgs
creditos y garantias para apoyar el desarrollo y crecimiento del sector, por lo que
actualmente FOVI se ha enfocado principalmente a 1a realizacion de |as actividades y
funciones sustantivas tanto operativas como financieras que se relacionan con la
operacion y administracion del fideicomiso,

En términos de lo sefialado en el Programa Institucional del Fondo de Operacién y
Financiamiento Bancario a la Vivienda 2013-2018, publicado en el Diaria Cficial de la
Federacion | 7 de mayo de 2014, se establecen dos objetivos institucionales con
diversas estrategias y lineas de accidn, mismos que consideran la naturaleza de
operacion actual del FOVI, la cual esta crientada principalmente a continuar la
recuperacion de su cartera crediticia, con un enfasis particular en las carteras que
forman parte de los fideicomisos respecto de los cuales FOVI es titular de derechos
fideicomisarios por virtud de una dacidn en pago, asi como administrar y honrar sus
garantias olorgadas vigentes; procurande gue su operacion se de en un entorno de
sustentabilidad financiera.

For otra parte, el citado Programa Institucional contempla también un manejo
adecuado y eficiente de riesgos y la consolidacion de su eficiencia operativa en un
entorno de mayor regulacion come resultado de distintas disposiciones que alinearan
el cumplimiento normative que tendra que enfrentar FOV| al requerido a los bancos
an materia de Gestion de Riesgo, Reqguerimientos de Capital, Calificacion de Cartera
y Gobierno Corporative. En t&rminos de lo sefialado en el subapartado "1 Situacidn
Operativa", del apartado "l. DIAGNOSTICO" el mencionado Programa |nstitucional del
FOWI, entre las actividades y funciones que se desempefian, destacan entre otros:



=  Recuperacion de Cartera.- Esta funcion sustantiva para el FOVI consiste en la
rectperacion del crédito directo oforgado. Dentro de su respectivo marco
normative y a raiz de fa crisfs hipotecaria, ef FOVI se vio en fa necesidad de
volver a oforgar crédito a través de lineas a diversos intermediarios financieros
fjie presentaron en esos anos problemas de liquidez,

o Garantia Saldo Final.- Ofra actividad sustantiva es la administracién de la
Garantfa de Saldo Final, la cual consiste en que e FOVI cubrird el saldo
insoluta remanente al final del plazo del credito, originado por posibles desfases
entre los pagos, indexados al crecimiento del salario minimo, v fa lasa de
interés (refinanciamiento de crédita).

* Coberlura Salarios Minimos UDIS (1).- Esta coberiura tiene por objefivo
reducir el riesgo sistemico en el otorgamiento de cartera en UDIS ante posibles
caldas del salario minimo en términos reales, lo cual permite que los
acreditados paguen en salarios minimes una hipoteca originada en UDIS. Para
effo, el FOVI ha venido operande esquemas de cobertura para dicha
contingencia a parfir de las primas pagadas por fos acreditados.

¢« Pago de Pasivos.- ... A partir de 2015 fa totalidad de fa recuperacitn de su
cartara se constituira en iquidez del Fideicomiso.

= Activos recibidos en dacién en pago.- Derivado de los problemas que
emfrentaron algunas Sofoles y Sofornes Hipotecarias, entre 2008 y 2012, FOV]
recibié en dacion en pago derechos fideicomisarios en esfrucluras con activos
individuales y comerciales, cuya gestion estd actualmente a cargo de
administradares profesionales.”

T Actualmente la cobertura Swap SM UDNE es aplicable tanta a (s carfera en Lidis
generada por FOVI de 1994 a 2001, as! como a la originada por SHE de 2002 5 2012,
Actualmente SHE va no arlging este fipo de crédifos.”

NOTA 2. BASES DE CONSOLIDACION

Los estados financieros consolidados que se acompaiian incluyen |as cifras de FOVI y de
los fideicomisos respecto de los cuales es fitular de derechos fideicomisarios cuyo
patrimonio se integra principalmente de cartera en administracion (en adelante se
identifican como fideicomisos de cartera en administracion) al 31 de diciembre de 2016 y
2015,



A continuacion se detallan los fideicomisos de cartera en administracion que se
cansalidan:

Porcantaje de Moneda
Fideicomiso participacidn funcional
2016 2015

% b
Fideicomiso HSBC 262323 27.04 28.64 Fesos mexicanos
Fideicomisa HSBC 262757 33.01 32,52 Pesos mexicanos
Fidaicomiso HSBC 304557 46.76 44.09 Pesos mexicanos
Fideicomiso INVEX 13201 PATRIMONIO A 4019 40.71 Fesos maxicanas
Fideicomiso INVEX 1301 PATRIMONIO B 36.865 28.36 Pasos mexicanos
Fideicormso HSBC 258040 PATRIMOMNIO A 100.00 100,00 Pesos mexicanos
Fideicomiso HSBC 257540 100.00 100.00 Pesos mexicanos

Todos los saldos y transacciones importantes entre los fideicomisos de cartera en
administracion y FOY| han sido eliminados como parte del proceso de consolidacian.

Derivado de los convenios de reconccimiento de adeudo y dacidn en pago firmadas en
2009, 2010 y 2012, gue se detallan mas adelante, FOVI presenta inicialmente dentro de
su posicidn de inversiones permanentes en acciones los derechos fideicomisarios de los
fideicomisos identificados como F/262323, F/262757, F/304557, F/1301 patrimonio A y
patrimonio B, F/258040 patrimonio A y F/257540 (fideicomisos de cartera en
administracidn). de los cuales FOVI tiene la intencién de mantenerlos por un plazo
indefinide y representan para FOVI derechos patrimoniales sobre los fideicomisas, los
cuales se eliminan a traves del proceso de consolidacian.

De acuerdo con lo establecido en los citados convenios, asi como en los contratos
celebrados respeclo de los fideicomisos correspondientes, tanto FOV| como SHF
recibieron derechos fideicomisarios en pago de los adeudos que tenian ciertos
Intermediarios Financieros.

Convenios de reconocimients de adeudo y dacién en pago

1. Con fecha 22 de diciembre de 2008, se firmd el convenio de reconocimiento de
adeudo y dacién en pago entre SHF en su propio cardcter y en su calidad de
fiduciario de FOVI, con un intermediario financiera, a través del cual se acordd el



pago de la deuda a favor de SHF y FOVI mediante dacign de los derechos
fideicomisarios del fideicomiso identificado como Fideicomiso HSBC 262323,

2. El 24 de noviembre de 2010, se firmd el convenio de reconocimiento de adeudo y
dacion en pago entre SHF en su propio caracter y en su calidad de fiduciario del
FOVI, con olro intermediario financiero, a través del cual se acordd el pago total de la
deuda en favor de SHF y FOVI mediante |la cesidn en conceplo de dacion en pago de
la totalidad de los derechos fideicomisarios del fideicomiso identificado como
Fideicomiso HSBC 262757

3. El 21 de mayo de 2012, se firmd el convenio de reconocimiento de adeudo v dacion
en pago entre SHF en su propio caracter y en su calidad de fiduciario del FOVI, con
un intermediano financiero, a traves del cual se acordd el pago de |la deuda a favor de
SHF y FOVI mediante dacidn en pago de los derechos fideicomisarios del fideicomiso
identificado como Fideicomiso HSBC 304557,

4. El 20 de julio de 2012 se celebrd el convenio de reconocimiento de adeuda y dacidn
en pago entre SHF en su calidad de fiduciario del FOWI, con un intermediario
financiero, a travées del cual se acordo el pago de |a deuda a favor del FOVI mediante
dacion en pago de los derechos fideicomisarios del fideicomiso identificado como
Fideicomiso INVEX 1301 patrimonio A y patrimanio B.

5. El 21 de mayo de 2012 e firmd el convenio de reconocimiento de adeudo y dacion
en pago entre SHF en su calidad de fiduciario de FOWI, con un intermediario
financiero, a través del cual se acordd el pago de |a deuda a favor de FOVI mediante
dacion en pago de los derechos fideicomisarios del fideicomisa identificada como
Fideicomiso HSBC 258040 patrimonio A.

6. ElI1° de junio de 2012, se firmd el convenic de reconocimiento de adeudo y dacion en
pago entre SHF en su calidad de fiduciario de FOVI, con un intermediario financiero,
a traves del cual se acordé el pago de |a deuda a favor de FOVI mediante dacion en
pago de los derechos fideicomisarios del fideicomiso identificado como Fideicomiso
HSBC 257540,

Derivado de estos convenios, FOVI dio de baja del balance general la cartera de créditos
y la estimacion preventiva para riesgos crediticios que tenia constituida con dichos
intermediarios, y reconocio los activos recibidos en dacion en pago correspondientes a los
derechos fideicomisarios transmitidos, los cuales de acuerdo con el criterio contable
descrito en el ditimo parrafo del inciso |) de la Nata 4, fueron reclasificados comao inversion
permanante en acciones de asociadas debido a que FOVI tiene la intencion de
mantenerlas por un plazo indefinido, y fueron eliminados en consecuencia mediante el
proceso de consolidacian de los activas y pasivos registrados en el patrimonio de cada
fideicormiso.



A continuacion se detallan los principales rubros que se vieron afectados por la
consolidacion de los estados financieros de los fideicomisos de cartera en administracion

al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

Activo

Disponiblidades, inversiones en valores v deudares
par reporta

Derivados can fines de negaciacian

{Deuder)

Carera de crédite vigents

Cartara d& cradito vencida

Tetal estimaciones preventivas

Bereficios por recibir en operaciones de bursatilizacidn
Ditras cuentas por cobrar, neta

Bienes adjudicadas, neto

Inversiones permanentes

Otres activos

2016
) F_U_‘u’l Fldeicamiso Eliminaciones FOW
individual te Cartera cansolidado

§ 10,342 A6 % 787,380 & 11,700.268
2,762,680 - - 2,762 680

4. 704,240 £,536,459 - 7,340,705
3,707,835 4 052 188 - TFF0,0B3
(7,598 4205 (3,529,435 - {11,127,855)

- 209,622 - 208,622

276,533 1,786,697 - 2,063,530
5,265 53,258 - 925623
5471170 - 15,342,184) 128,975

2 = E 3

§ 20,276,662 % a,uuﬁ,w_s_ $ (5,342,194) - $ 20,040,637




Pasivo y patrimonio
Préstamos bancarios v de olros

Organismos

Carivades con fings de negociacidn

[Acreedor)
Otras cuentas par pagar, créditos diferides y

Cabros anticipados

Patrimonio excepto resuliado dal

aiercicio

Fesullado del elerclcle

Resultados

Margen financiers

Estimacion preventiva para riesgos crediticios

Camisiones v tarifas cobradas

Carnislones v tarifas pagadas

Resuitado por intermediacidn, neto

Gastos de administracion

Otros productos

Hros gasios
Participacion en el resultado de subsidiarias

no consolidadas, asacladas ¥ nagocios can|untos

2,165,608

215555

12,709,775

5,185,714

$ 20,276,652

FOWI

Indlvidual

3 070 065

11,195.248)

240 883

(71,017

2,593 123

(176,414)

2,418 695

{47,529)

93.428

4 5185714

2,166,808

GE3 985 - 878 540

5242 053 (5,242,053 12,708,775

100,141 £100,141) 5,185 714

§ 6008179  § (5342,184)  § 20,940,637
Fideicomiso Eliminaciones FD'.ufl

te Cartera consalidado

5 473,703 - & 1352298

[199.545) E (1.304,803)

258,199 - 4949 182

(216,762) - [287,774)

- - 2,993,122

(76,135) - {252 549)

314408 E 2,734,104

(403,228} . {481 057

- (1001413 (6.718)

"5 100147 5 (100,147) § 5135714




Dizponibilidades. inversicnes en valoies y
deudares por reparto

Derivados con fines de Megaociacitn
{Deudaor)

Cartera de crédite vigente

Cartera de cradita vancida

Total estimacionss preventivas
Benaficios por recthir en operacionas de
Bursatilizacion

Ctras cuentas por cobrar, neto

Bienes adjudicados. neto

Inversiones permanentes en acciones

Mros activos

Pasive y patrimonio

Frestamos bancarios ¥ de olros
Organismos

Derivados can fines de Megooiacian
[Azreadar)

Otras cuantas por pagar,cradifos
diferidos v cobres anticipados

Patrimenio excepte resultada del
Ejercicio

Resultado del jercicio

2015

FOWI Fideicomisos
Individual de cartera

5 8240 882 % 638,854
1,223,629 =
5,867 047 3,253 464
2 BO7 983 4 M3 518
(8,842 734} (2,538,775
- 330,480
505,50 1,359,145
19,028 B4 551
5469125 -
3 5
S5 16471365 S6.641.554
5 - 5 5,293
3883818 ]
177,776 2R2.828
13,529,548 7264 223
(918 773} 330,791}
& 16471365 36,621,554

Eliminaciones

EOVI

consolidadg

(6,332,432)

_§(6,333,432)

(7,264,223

930,791

516,333,432

$ 8,885,546

1,223,629
§210.511
111,802

(12,381,509)
330,480
1,864,751
375,581
135,583

x|

$ 16,769,437

L 5293

3,583,815

460 604

14,649,548

{518, 773)
516,759 487



FOWl Fideicomisos FOwI
Resultadas Individual de cartera _Eliminaciones consalidade
Margan Financiaro g 733,061 % 436 937 g z % 1,168,998
Estimacidn preventiva para resgos craditicies (441 225} (757,182) - (1,239.111)
Comisiones ¥ tarfas cobradas 278,856 224,843 503,399
Comisianas y tarifas pagadas 92 443} (241,228 = {323.871)
Resultado por intemediacidn, nato (1015, 733y - (1.018,733)
Gastos de adminiztracidn y promocion {177,365} (87,813 (265,177
Otros ingrasas &06, 188 182 259 - Q98 447
Ctros egresos (G4 ,325) {658, 308) - (722,633
Paricipacion en el resultada de
subsidlarias no consolidadas, asociadas

¥ negecios canjuntos (942.083) 830.791 _ (11,292

$  (218.773) § . (30.794) 5 __8307a1 ¥ (818,773

NOTA 3.

BASES DE PREPARACION DE LA INFORMACION FINANCIERA

Los estados financieros consclidados al 31 de diciembre de 2018 y 2015, que se
acompafan, han sido preparados de conformidad con los criterios contables del Anexo 37
establecidas por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores (CNBY) a través de |as
Disposiciones de caracter general aplicables a los organismos de fomento y Entidades de
Fomento emitidas el 1 de diciembre de 2014 (CUQEF).

La contabilidad de las entidades se ajustara a la estructura basica que, para la aplicacion
de |las Normas de Informacién Financiera (NIF), definid el Consejo Mexicano de Narmas
de Informacién Financiera, A.C. (CINIF), en la NIF A-1 "Estructura de las normas de
inforrmacion financiera”.

En tal virtud, las entidades consideraran en primera instancia las narmas contenidas en la
Serie NIF A "Marco conceptual”, asi como lo establecido en el criterio A-4 "Aplicacidn
supletoria a los criterios de contabilidad”.



De tal forma, las entidades observaran los lineamientos contables de las NIF, excepto
cuando a juicio de la CMNBV sea necesario aplicar una normatividad o un criterio de
contabilidad especifico, tomando en consideracion que las entidades realizan operaciones
especializadas.

La normatividad de la CNBV a gue se refiere el parrafo anterior, serd a nivel de normas de
reconccimiento, valuacién, presentacién y en su caso revelacion, aplicables a rubros
especificos dentro de los estados financieros de las entidades, asi como de las aplicables
a su elaboracion.

No procedera |a aplicacion de criterios de contabilidad, ni del concepto de supleteriedad,
en el caso de operaciones que por legislacion expresa no estén permitidas o estén
prohibidas, o bien, no estén expresamente autorizadas a las entidadas.

Para efectos de |os criterios de contabilidad de las Entidades de Fomento el proceso de
supletariedad aplica cuando en la ausencia de normas contables expresas emitidas por la
CNBV en lo particular, y del CINIF en lo general, estas son cubiertas por un conjunto
formal y reconocide de normas.

A falta de un criterio de contabilidad especifico de la CNBV para las entidades y en
segundo terming para las Instituciones de Crédito, o en un contexto mas amplio, de las
NIF, se aplicaran las bases para supletoriedad previstas en la NIF A-8 "Supletoriedad”, en
conjunte con lo previsto en las disposiciones de la CNBY.

Die conformidad con los Criterios Contables de Entidades de Fomento, solo en caso de
que |as Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF a que se refiere la NIF A-
8. no den solucion al reconacimiento contable, se podra optar por una norma supletoria
gue pertenezca a cualquier otro esquema normative, siempre que cumpla con todos los
requisitos sefialados en la citada NIF A-8 para una norma supletoria, en el siguients
orden: los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA) definitivos,
aplicables en los Estados Unidos de América tanto las fuentes oficiales como no oficiales
canforme a lo establecido en el Topico 105 de la Codificacion del Consejo de Normas de
Contabilidad Financiera (Financial Accounting Standards Board, FASB), emitidos por el
Financial Accounting Standards Board o, en su caso, cualguier norma de contabilidad que
forme parte de un conjunto de normas formal ¥ reconocido,

Las fuentes oficiales a que se refiere el parrafo anterior son la Codificacidn, las reglas o
interpretaciones de la Comision de Valores (Securities and Exchange Commission, SEC),
los boletines contables del equipo de trabajo de la SEC {Staff Accounting Bulletins), y
posturas de la SEC acerca de los Consensos de la Junta sobre Aspectos Emergentes del
FASB (FASB Emerging lssues Task Force, EITF).
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Las fuentes no oficiales corresponden a las practicas ampliamente reconocidas vy
preponderantes ya sea de manera generalizada o en una industria especifica, |as
declaraciones de conceptos del FASB (FASBE Concepts Statements), documentos del
Instituto Americano de Contadores Publicos Certificados {(American Institute of Certified
Public Accountants, AICPA, Issues Papers), pronunciamientos de asociaciones
profesionales o agencias regulatorias, y preguntas y respuestas del Servicio de
Informacion Técnico incluidas en las ayudas practicas-técnicas del AICPA (Technical
Information Service Inquiries and Replies included in AICPA Technical Practice Aids).

De acuerdo con el criterio contable A-4 “Aplicacién supletoria a los criterios de
contabilidad”, cuando FOVI utilice una norma supletoria debe comunicar por escrito a la
vicepresidencia de la CNBY encargada de su supervision dentro de los 10 dias naturales
siguientes a su aplicacion la norma contable que se hubiere adoptado supletoriamente,
asi como su base de aplicacién y |a fuente utilizada. Adicionalmente, se debe revelar este
hecho en notas a los estados financieros, ademas de informacion tal como una breve
descripcion de la transaccion, transformacion interna o evento que motivd |a utilizacidn de
la norma supletoria; la identificacion de la norma supletoria, organismo que la emite, y
fecha de vigencia; |a fecha en gue inicié |a supletoriedad, breve comentario del objetive,
alcance y normas de reconocimiento contable contenidos en la norma supletoria, asi
como las razones que sustenten su utilizacion; asi como el periodo en el que la norma
utilizada inicialmente como supletoria se haya sustituido por otra nerma supletoria deben
comentarse las diferencias importantes entre la norma supletoria inicial y la nueva
adoptada, conforme a lo establecido en la NIF A-8,

Adicionalmente a lo establecido en la referida NIF A-8, las normas gue se apliquen
supletoriamente deberan cumplir con lo siguiente:

a) Mo podran aplicarse de manera anticipada;

k) Mo deben contravenir con la filosofia y los conceptos generales establecidos en los
criterios de contabilidad para Entidades de Fomento e Infonacot;

c) MNo sera aplicable el proceso de supletoriedad que, en su caso, se encuentre
previsto dentro de cada una de |as normas utilizadas supletoriamente, excepto
cuando dicha supletoriedad cumpla con los incisos anteriores y se cuente con la
autorizacion de esta CNBV, y

d) Seran sustituidas |las normas que hayan sido aplicadas en el proceso de
supletoriedad, al momento de que se emita un criterio de contabilidad especifico
por parte de la CNBY o una NIF, sobre el tema en el que se aplicd dicho proceso.
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Autorizacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2016 adjuntos y sus notas,
fueron autorizados para su emision el 31 de enero de 2017, por los funcionarios que los
suscriben.

Los estados financieros adjuntos estan sujetos a la posible revision de la Comision, gue
cuenta con la facultad de ordenar las medificaciones que considere pertinentes, asimismo,
podréd ordenar que se publiguen nuevamente dichos estados financieros con |as
muodificaciones solicitadas.

NOTA 4. RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Como se sefialé anteriormente en la NOTA 3, Bases de preparacidn de la Informacion
Financiera, la CNBY emitié la CUOEF el 1 de diciembre de 2014, entranda en vigor al dia
siguiente de su publicacion. Cahbe sefialar gue la misma CNBV, extendid &l plazo para el
cumplimiento de algunas disposiciones a través de los articulos transitorios de |a citada
CUGEF.

Los Criterios de Contabilidad a gue hace referencia el Anexo 37 de la CUQEF, sj entraron
en vigor al dia siguiente de su publicacién; sin embargo, FOVI ya habia adoptado en su
mayoria las politicas de contabilidad establecidas en el citado Anexo, por lo gque para la
informacion financiera de 2015 y 2018, |a entrada en vigor del Anexo 37 de la CUOEF no
represento impactos significativos en la informacion financiera.

A continuacion se resumen las politicas de contabilidad mas significativas las cuales han
sido aplicadas consistentemente en los ejercicios que se presentan, efectuando las
precisiones y detallando en caso de que existan modificaciones. Las mismas se describen
a continuacian;

a. Consolidacién

Todos los saldos y transacciones de importancia realizadas entre las entidades
consolidadas han sido eliminados para efectos de consolidacion. La consolidacidn se
efectuc con base en los estados financieros de los fideicomisos de cartera en
administracian,

b. Moneda de registro, funcional y de informe

Debidoe a que tanto la moneda de registro, como la funcional y la de reporte es el
peso mexicano, no fue necesario realizar ningln proceso de conversion.
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c. Efectos de la inflacion en la informacion financiera

A partir del 1% de enero de 2008, entré en vigor la NIF B-10 denominada "Efectos de
la Inflacion”. La NIF sefiala el ambiente econdmico en el que debe operar una
entidad, el cual, puede ser: inflacionario o no inflacionario.

Ambiente economica inflacionario,

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno es inflacionario cuando |a
inflacion acumulada de los tres gjercicios anuales anteriores, es igual o superior que
el 26% (promedio anual de 8%) y, ademas, de acuerdo con los prondsticos
gconomicos de los organismos oficiales, se espera una tendencia en ese mismo
sentido.

Ambiente econdmice no inflacionario.

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno econdmico es no
inflacionario, cuando la inflacian acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores,
a5 menor que el 26% y ademas, de acuerdo con los prondsticos econdmicos de los
organismos oficiales, se identifica una tendencia en ese mismo sentido; inflacion baja.

En apego a esta disposicion, a partir del 1° de enero del 2008, se opera en un
entorno econdmico no inflacionario; en consecuencia, no se deben reconocer en los
estados financieros los efectos de la inflacion del periodo, debido a que la inflacién
acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores fue menor al 26%.

Con base en lo anterior, los estados financieros correspondientes a diciembre de
2018 y 2015, presentan en sus activos, pasivos y patrimonio contable, solamente |os
efectos de reexpresion determinados hasta el 31 de diciambre de 2007. Dichos
efectos se daran de baja en la misma fecha y con el mismo procedimiento, con los
fue se dan de baja |os activos, pasivos, o componentes del patrimonio contable a los
gue pertenecen tales efectos.

Por tal razén y sin que se especifique en cada rubro contable de estas notas, se debe
dar por entendido, que las cifras presentadas incluyen los efectos de la actualizacién
derivado de su resxpresion hasta el 31 de diciembre de 2007.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2015, 2014 y 2013, para el

reconocimiento de los efectos de la inflacidn en la informacian financiera, se aplice un
factor de inflacion resultants del valor de la UDI.
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El factor anual de inflacion para dichos ejercicios fueron los siguientes:

Factor de
inflacian
Ejercicio NMalar UD| anuzal
2012 A BT74624
2013 5058731 3.78%
2014 5270388 418%
2015 5.381175 2.10%,

La inflacidn acumulada con base en INPC en los Gltimoes 3 ejercicios 10.52%,

Entorne econdmice aplicable en el ejercicio de 2016,

En los gjercicios que concluyeran el 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014 el factor
anual resultante del valer de la UDI, fue como sigue:

Valor Factor de
inflacicn
Ejercicia Ul anual
2013 5.058731
2014 52702648 4.18%
2015 5.381174 2. 10%
2018 5.5628a3 3.38%

La inflacion acumulada con base en IMPC en los ultimos 3 gjercicios 9.87%.

Cambic de un entorno ecengmice N inflacionario a ung inflacionario.

Ante la confirmacidn de cambio de entorno econdmico no inflacionario a uno
inflacionaria, |la entidad debe reconocer los efectos de la inflacidn en |a informacion
financiera mediante aplicacién retrospectiva (Es el reconacimiento del efecto de un
cambic contable o de fa correccidn de un error, en pericdos anteriores a la fecha en
gue esto ocurre),

Considerando que las proyecciones econdmicas indican gue el enterno econdmico

aplicable en el ejercicio de 2017 sera no inflacionario, FOVI no reconocera en sus
estados financieros |os efectos de |a inflacion del periodo.
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d. Disponibilidades

Las disponibilidades se registran y se vallan a su valor nominal. Los rendimientos
que generan las disponibilidades se reconocen en resultados conforme se devengan.

e. Inversiones en valores

Las inversiones en valores incluyen inversiones en valores gubernamentales, titulos
bancarios, inversicnes de renta fija y de renta variable, y se clasifican de acuerdo con
la intencién de usc que FOVI les asigna al momento de su adquisicion en “titulos para
neqociar’, "titulos disponibles para la venta" o “titulos conservados a vencimienta”.

Inicialmente se registran a su valor razonable el cual incluye, en su caso, el
descuento o sobreprecio. Los costos de transaccion por la adquisicidon de los titulos
para negociar se reconocen en los resultados del ejercicio, y los que corresponden a
titulos disponibles para la venta y conservados a vencimiento se reconocen como
parte de la inversién. Los intereses se reconocen en el estado de resultados
conforme se devengan.

Los titulos para negociar v los titulos disponibles para la venta se valllan a su valor
razonable, el cual se asemeja a su valor de mercado, con base en los precios de
mercado dados a conocer por el proveedor de precios.

El valor razonable es el monto por el cual puede intercambiarse un activo o liquidarse
un pasivo entre partes informadas, interesadas e igualmente dispuestas, en una
transaccin libre competencia, Los ajustes resultantes de las valuaciones de estas
categorias se l|levan directamente contra los resultados del ejercicio o en el
patrimonio de FOV| por los titulos para negociar.

Los efectos de valuacion son temporales y sujetos a condiciones del mercado vy
representan utilidades o pérdidas no realizadas, |as cuales se materializan a la fecha
de venta o vencimiento del instrumento.

Los valores e instrumentos financieros que forman parte del portafolia de inversian,
se valdan utilizando precios actualizados para valuacién proporcionados por
especialistas en el calculo y suministro de precios para valuar carteras de valores
autorizados por la CNBV, denominados "proveedores de precios”.

Los instrumentos conservados a vencimiento se vallan a su costo amaortizade, la cual
implica que la amortizacion del premio o descuento (incluido, en su caso, en el valor
razonable al gue se reconocieron inicialmente); asl como de los costos de transaccion
formaran parte de los intereses devengados.

15



Al cierre del ejercicio, FOVI evalla si existe evidencia objetiva de que un titulo estd
deterioradc considerando, entre ofros, los siguientes aspectos: dificultades
financieras significativas del emisor del titulo; probabilidad de que el emisor sea
declarado en concurso mercantil u otra reorganizacidn financiera; incumplimiento de
las clausulas contractuales, la desaparicion de un mercado activo para el titulo debido
a dificultades financieras, o la existencia de una disminucion medible en los flujos de
efectivo futuros estimados de un grupo de valores desde el reconocimiento inicial de
diches actives, aunque la disminucién no pueda ser identificada con los valores
individuales del grupo.

Por otra parte, se pueden efectuar reclasificaciones de la categoria de titulos
conservados al vencimiento hacia disponibles para la venta, siempra y cuando no se
cuente con la intencién o capacidad de mantenerlos hasta el vencimients.

Las reclasificaciones hacia la categoria de titulos conservados al vencimienta, o de
titulos para negociar hacia disponibles para la venta se podran efectuar en
circunstancias extraordinarias, las cuales seran evaluadas y en su caso validadas
mediante autorizacion expresa de la CNEV,

El resultado por valuacién correspondiente a la fecha de reclasificacién, en caso de
efectuar la reclasificacion de la categoria de titulos conservados al vencimiento hacia
disponibles para la venta, se debe reconocer en otras partidas de la utilidad integral
en el capital contable. Se entiende como resultado por valuacion, a la diferencia que
resulte de comparar el valor en libros con el valor razonable a la fecha en que se lleve
a cabo |a reclasificacién,

Aguellos titulos de deuda que hubieran sido autorizados para efectuar |a
reclasificacion desde |a categoria de titulos disponibles para la venta a la de
conservados al vencimiento, el resultado por valuacién correspondiente a |a fecha de
la transferencia se continuard reportando en el capital contable de |a entidad,
debiendo ser amortizado con base en la vida remanente de dicho titulo.

Tratandose de las reclasificaciones que en suU caso se hubieran autorizado de la
categoria de titulos para negociar hacia cualguier otra, el resultado por valuacion a la
fecha de la reclasificacion debid haber sido reconocido en el estado de resultados
previamente.,

En las operaciones de reporto

Las operaciones de reporto son operaciones por medio de la cual el reportador
adquiere por una suma de dinero la propiedad de titulos de crédito v se obliga a
transferir al reportado |a propiedad de otros tantos titulos de la misma especie, en &l
plazo convenido y contra reembolso del mismo precio mas un premio. El premio
queda en beneficio del reportador, salvo pacto en contrario.

En |as operaciones de reporto generalmente existen dos tipos de intenciones, ya sea

de la reportada o reportadora: la orientada a efectivo o la orientada a valores. Por
cuestiones regulatorias FOV| solo puede actuar como reportador.
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Las operaciones de reporto orientadas a efectivo son transacciones motivadas por la
necesidad de la reportada de obtener un financiamiento en efectivo y 1a intencién de
|a reportadora de invertir su exceso de efectiva.

Las operaciones de reporto crientadas a valores son transacciones motivadas por la
necesidad de la reportadora de acceder temporalmente a ciertos valores especificos
y la intencion de la reportada de aumentar los rendimientos de sus inversiones en
valores.

Las operaciones de reporto realizadas por FOVI estan orientadas a efectivo, donde
FOVI| actla como reportadara entregando efectivo v recibiendo como colateral titulos
financieres, a carnbio de un premio. La intencién de FOV| es de invertir su exceso de
efectivo.

Los resultados de estas operaciones se infegran por los premios cobrados
provenientes de los vencimientos de las operaciones de compra en reporto.

El reconocimiento del premio se efectla con base en el valor presente del precio al
vencimiento de la operacién, afectando la valuacion de los titulos objeto de la misma,
asi como los resultados del ejercicio. El valor presente del precio al vencimiento se
obtiene descontande a dicho precio, la tasa de rendimiento obtenida, considerando el
valor razonable que comresponda a titulos de la misma especie de aguéllos objeto del
reporto, cuyo término sea equivalente al plazo restante de la misma operacion.

Derivados

Todas |as operaciones con derivados se reconocen en el balance general como
activos o pasives, dependiendo de los derechos yfu obligaciones especificadas en las
confirmaciones de términos pactadas entre las partes involucradas. Estos
instrumentos se registran inicialmente a su valor razonable, el cual corresponde al
precio pactado en la operacion y se valdan y clasifican de acuerdo con su intencidn
de uso que establece la Administracion. Los costos de transaccion gue sean
directamente atribuibles a la adguisicion, emision, venta o disposicidn del derivada
seran reconocidos directamente en resultados en el rubro "Resultado per
intermediacion”.

Posteriormente, todos los derivados, distintos a aguellos que formen parte de una
relacion de cobertura, se vallan a valor razonable, sin deducir los costos de
transaccion en los que se pudiera incurrir en la venta u otro tipo de disposicién,
reconociendo dicho efecto de valuacion en los resultados del periodo. En el momento
en gque un derivado de cobertura deje de cumplir las condiciones establecidas para |a
contabilidad de coberturas, se valuara a su valor razonable,

Los efectos de wvaluacion se reconocen en el estade de resultados en el rubro
"Resultado por intermediacion”, excepto en los casos en que la Administracién los
designe como coberturas de flujo de efectivo. Adicionalmente, en el rubro "Resultado
por intermediacion” se reconoce el resultado de compra-venta gue se genera al
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momento de la enajenacion de un derivado y la pérdida por deterioro en los activos
financieros provenientes de los derechos establecidos en los derivados asi como el
efecto por reversidn.

Los derivados con fines de negociacidn consisten en la posicién gue asume FOVI
como participante en el mercado, sin el propésito de cubrir posiciones propias en
riesgo.

En el célculo de los valores razonables de |los derivados se utilizan curvas de tasas
de interés producidas por el proveedor de precios.

Los efectos de valuacidn son temporales y sujetos a las condiciones del mercado. y
representan utilidades o perdidas no realizadas, las cuales se materializaran a la
fecha de venta o de vencimiento del instrumento.

Respecto a los derivados no cotizados en mercados ¢ bolsas reconocidos, se
considera que han expirado los derechos v obligaciones relativos a los mismos
cuando llegan al vencimiento, se ejercen los derechos por alguna de las partes, o
bien, se ejercen dichos derechos de manera anticipada por lag partes de acuerdo con
laz condiciones establecidas en el mismo y se liquiden las confraprestaciones
pactadas.

Las transacciones con derivados de FOV| se registran comao se indica a continuacién:
Swaps

Los swaps de tasas de interés son contratos mediante los cuales se establece la
obligacion bilateral de intercambiar durante un periodo determinade, una serie de
flujos caleulados sobre un monto nocional, denominade en una misma moneda, pero
referidos a distintas tasas de interés.

Tanto al inicio como al final del contrato, no existe intercambio de flujos parciales ni
totales sobre el monte nocional y generalmente, en este tipo de contratas una parte
recibe una tasa de interes fija (pudiendo en algunos casos ser una tasa variable) y la
otra recibe una tasa variable, aunque tambien se puede dar el caso de intercambios
referidos a dos tasas variables.

Los swaps de divisas son contratos mediante los cuales se establece la obligacién
bilateral de intercambiar durante un periodo determinado, una serie de flujos sabre un
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rmonta nocianal denominado en divisas distintas para cada una de las partes, los
cuales a su vez estan referidos a distintas tasas de interés.

Los swaps de indices son contratos mediante |os cuales se establece la obligacian
bilateral de intercambiar durante un periodo de tiempo determinado, una serie de
flujos sobre un monte nocional referido a un indice para cada una de las partes, o
bien a un indice para una parte y una tasa de interés (fija o variable) para la
contraparte.

En algunos casos, ademas de intercambiar flujos de tasas de interés o en indices en
distintas divisas se puede pactar el intercambio de flujos sobre el monto nocional
durante la vigencia del contrato. En cuanto a las distintas tasas de interés. la
obligacion establecida para las paries no necesariamente implica el intercambio de
flujos de una tasa fija por otra variable, pudiendo ser éstos de tasa fija por fija o
variable por variable.

En el caleulo de los valores razonables de los derivados se utilizan curvas de tasas
de interés producidas por el proveedaor de precios.

En el caso de creditos hipotecarios denominados en UDI, FOVI ha pactade con los
beneficiarios del Programa Cobertura Salarios Minimos-UDI el intercambio mensual
de flujos de efectiva en el que FOVI paga |a parte de |a mensualidad del crédito (en
UDI) gue exceda de| pago mensual fijado efectivamente realizado por el acreditado,
cuyo crecimiento esta referenciado al Salario Minimo, a cambio de una prima o
comision a cargo del acreditado la cual es equivalente a un porcentaje fijo de su pago
mensual.

Con lo anterior, el acreditado evita el riesgo de pagar incrementos en el valer de la
UDI que excedan a los incrementos del Salario Minimao.

Los recursos obtenidos por los intercambios mensuales de flujos que resultan a favor
de FOVI, incluyendo las primas o comisiones recibidas, se invierten en valores
gubernamentales y se registran en el rubro de inversiones en valores como
restringidas, con el propdsito de disminuir en el futuro el costo del Programa
Cobertura Salarios Minimos-UDI,

Asimismo, se realizan estimaciones del importe neto de los intercambios de flujos en
meses futuros. ya sean a favor o a cargo de FOVI, con base en indicadores
econdmicos, principalmente en expectativas de inflacién v de crecimiento del Salario
Minimo. El valor presente de los flujos estimados representa la valuacién a valor
razonable del Programa Cobertura Salarios Minimos—UDI.
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El 2V de enero de 2016 se publicéd en el Diario Oficial de la Federacién un decreto
mediante el cual se reformaron y se adicionaron diversas disposiciones de la
Constitucion Politica de |los Estados Unidos Mexicanes en materia de desindexacian
del salario minimo.

En cumplimiento de estas disposiciones, el érgano de gobierno de FOVI establecio
una nueva regla para determinar el incremento en el pago del acreditadao final a partir
de 2017. Este incremento se aplicara una sola vez al afio y sera igual al minimo que
resulte entre;

{i) el aumento anual del Salario Minimo vigente al primero de enero, y

{ii) la inflacion del afio inmediato anterior, medida por la variacién anual del Indice
Macional de Precios al Consumidor del mes de diciembre, todo elle sin
modificar |la prima o comision a cargo del acreditado,

Esta nueva regla se incorpord en la valuacion a wvalor razonable del Programa
Cobertura Salarios Minimos-UDIS del mes de diciembre de 2016. Dado que el
crecimiento del importe de los pagos futuros de los acreditados ya no sera igual al
incremento que se observe en el Salaric Minimo, sino que estard acotado por la
inflacién cuando ésta sea menor que el primero, la incorporacion de la nueva regla
tiene un efecto desfavorable para FOVI.

Ademas, FOVI| tiene contratados derivados gue concertd con el fin de tener una
cobertura financiera contra el riesgo de que el crecimiento futuro en el valor de la UDI
sea significativamente mayor que el del Salarioc Minimo, lo cual podria impactar
desfavorablemente el resultado de los intercambios futuros de flujos del Programa
Cobertura Salarios Minimos-UDI. En estos derivados, FOVI recibe pagos
denominados en UDIS y realiza pagos denominados en pesos.

Colaterales otorgados en efectivo en operaciones con derivados no realizadas en

mercados o bolsas reconocidos

El colateral otorgado en efectivo (y en ofros activos equivalentes a efectiva) requerido
a las entidades con motivo de |a celebracién de operaciones con derivados no
realizadas en mercados o bolsas reconocidos, no forma parte de la inversidn neta
inicial de dicho derivado, por lo que sera contabilizado de manera separada al
reconocimiento de este, de la siguiente manera conforme a lo establecido en el
criterio C-1, reconociendo la salida de los recursos otorgados, afectando el rubro de
disponibilidades, confra una cuenta por cobrar.
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Colaterales otorgados en operaciones de derivados no realizadas en mercados o
bolsas reconocidos

La cuenta por cobrar que se genere por el otorgamiento de colaterales en efective en
operaciones de derivados no realizadas en mercados o bolsas reconocidos se
presentara en el rubro de otras cuentas por cobrar,

A través de SHF en su papel de fiduciario del FOVI, se gestiona la Administracion
Integral de Riesgos de FOVI a través de su Comité de Riesgos, en el que participan
miembros de su Comité Técnico, los cuales continuamente analizan los riesgos de la
entidad en cuanto a precios, crédito y liquidez.

Cartera de créditos

Los créditos y documentos mercantiles vigentes o renovados representan los
importes efectivamente entregados a los acreditados, y en su caso, el seguro gue se
hubiera financiado. A este monto, se le adicionaran cualquier tipa de intereses que,
conforme al esquema de pagos de los creditos de que se trate, se vayan
devengando.

El saldo insoluto de los créditos denominados en VSM, se valorizard con base en al
salario minimo correspondiente, registrando el ajuste por el incremento contra un
credito diferido, el cual se reconocera en los resultados del ejercicio en la parte
proporcional gue corresponda a un periodo de 12 meses como un ingreso por
intereses. En caso de que antes de concluir el periodo de 12 meses hubiera una
modificacion a dicho salario minimo, el saldo pendiente de amordizar se llevara a los
resultados del gjercicio en el rubro de ingresos par intereses en esa fecha.

Los intereses cobrados por anticipado se reconocen cormo cobros anticipados en el
rubro de creditos diferidos y se amortizan durante |a vida del credito bajo el método
de linea recta contra los resultados del gjercicio.

El otorgamiento de crédito se realiza con base en el andlisis de la situacion financiera
del acreditado, la wiabilidad econdmica de los proyectos de inversion y las demas
caracteristicas generales que establecen los manuales y politicas internos de FOWVI.

Las condiciones generales de financiamiento prevén que los créditos seran otorgados
en UDI o en pesas, a traves de esquemas basados en pagos mensuales en donde la
relacién incremento salario minimo e inflacion es la dirsctriz, ¥y en donde existe el
cobro de una prima de seguro por garantia y cobertura v de amartizaciones, basado
en pagos mensuales en UDI o en pesos,
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En virtud de que algunos créditos hipotecarios son otorgados en UDI, |a valuacién de
la cartera se realiza considerando el valor de la UDI al dia Gltimo de cada mes.

La cartera de creditos otorgada a entidades financieras, se clasifica como sigue;

Créditos comerciales.- A los créditos directos o contingentes, incluyendo créditas
puente, denominados en moneda nacional, extranjera, en UDIS o en VSM, asl como
los intereses que generen, otorgados a personas morales o personas fisicas con
actividad empresarial y destinades a su giro comercial o financiero; incluyenda los
otorgados a entidades financieras, los créditos por operaciones de factoraje financiero
y a los creditos por operaciones de arrendamiento capitalizable que sean celebradas
con dichas personas morales o fisicas; |os créditos otorgados a fiduciarios que actien
al amparo de fideicomisos v log esquemas de crédito cominmente conocidas como
‘estructurados” en los que exista una afectacidn patrimonial gue permita evaluar
individualmente el riesgo asociado al esquema. Asimismo, quedaran comprendidos
los creditos concedidos a entidades federativas, municipios y sus organismos
descentralizados, asi como aguellos a cargo del Gobierno Federal o con garantia
expresa de la Federacion, registrados ante la Direccidon General de Crédito Plblico de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y del Banco de México.

Créditos de consumo.- A los créditos directas, incluyendo los de liquidez que no
cuenten con garantia de inmuebles, denominados en moneda nacienal, extranjera, en
UDIS o en VBM, asi como los intereses gue generen, otorgados a personas fisicas,
derivados de créditos personales, de nomina, y de crédites para |a adguisicidn de
bienes de consumo duradero {conocides como ABCD), que contempla entre otros al
crédito automotriz v las operaciones de amendamiento capitalizable gue sean
celebradas con personas fisicas, incluyendo aguellos créditos otorgados para tales
efectos a los ex empleados de |as entidades.

Creditos a la vivienda.- A los crédites directos denominados en moneda nacional,
extranjera, en unidades de inversion (UDIS) o en veces salario minima (VSM), asi
como |os intereses que generen, otorgados a personas fisicas y destinados a la
adquisicion, construccion, remoedelacion o mejoramienta de la vivienda sin proposito
de especulacion comercial gue cuenten con garantia hipotecaria sobre la vivienda del
acreditado, asimismo se incluyen los créditos otorgados para tales efectos a los ex-
empleados de las entidades y aquellos crédites de liquidez garantizados por |a
vivienda del acreditado.

El saldo inscluto de los creditos conforme a las condiciones de pago establecidas en
el contrato del credito se registra como cariera vencida cuando:

1. Se tenga conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil,
conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, o
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2. Sus amortizaciones no hayan sido liguidadas en su totalidad en los té&rminos
pactados originalmente, considerando al efecto lo siguientes:

a) Silos adeudos consisten en créditos con pago unico de principal e intereses al
vencimiento y presentan 30 6 mas dias naturales de vencidos:

by Silos adeudos se refieren a créditos con pagoe Unico de principal al vencimiento y
con pagos periddicos de intereses y presentan 80 6 mas dias naturales de
vencido el pago de intereses respectivo, o bien 30 & mas dlas naturales de
vencido el principal;

¢} Silos adeudos consisten en creditos con pagos periédicos parciales de principal
g intereses, incluyendo los créditos a la vivienda y presentan 90 6 mas dias
naturales de vencidos;

d) S5i los adeudos consisten en créditos revolventes y presentan dos periodos
mensuales de facturacion vencidos o, en caso de que el periodo de facturacion
sea distinto al mensual, el correspondiente a 60 ¢ mas dias naturales de
vencidos, y

g] Los documentos de cobro inmediatc a que se refiere el criterio B-1
‘Disponibilidades”, seran reportados como cartera vencida al momento en &l cual
se presente dicho evento.

Para la determinacion de los dias de vencido y su correspondiente traspaso a cartera
vencida de la cartera adquirida, FOV| toma en cuenta los incumplimientos que el
acreditado, de gue se trate, haya presentado desde su fecha de exigibilidad.

Los créditos vencidos gue se reestructuran o renuevan permanecen dentro de la
cartera vencida, en tanto no exista evidencia de pago sostenido al amparo de los
criterios contables,

Asimismo, los creditos con pago unico de principal e intereses al vencimients con
independencia de que los intereses se paguen peridédicamente o al vencimiento que
se reestructuran durante el plazo del crédito o se renuevan en cualguier momento son
considerados como cartera vencida, en tanto no exista evidencia de pago sostenido
al amparo de los criterios contables,

En el momento en el que algun crédito se considera como vencido, se suspende la
acumulacién de sus intereses, aun en aquellos créditos que contractualmente
capitalizan intereses al monto del adeudo. En tanto el crédito se mantenga en cartera
vencida, el control de los intereses o ingresos financieros devengados se lleva en
cuentas de orden. En caso de que dichos intereses o ingresos financieras vencidos
sean cobrados, se reconoceran directamente en los resultados del ejercicio en el
rubre de ingresos por intereses.
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Por lo que respecta a |os intereses devengades no cobrados correspondientes a este
tipo de créditos, se crea una estimacion por un monto equivalente al total de estos, al
momento de su traspaso como cartera vencida, cancelandose cuando se cuenta con
evidencia de pago sostenido.

Se regresan a cartera vigente agquellos créditos vencidos en los que se liguidan
fotalmente los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros) o que,
siendo créditos reestructurados o renovades, cuando cumplen evidencia del pago
sostenido del crédito al amparo de los criterios contables,

Las comisiones cobradas por el otorgamiento de créditos, incluyendo las cobradas
por reestructuracion del crédito se registran como un crédito diferido, el cual se
amortiza contra los resultados del gjercicio como un ingresa por intereses, bajo el
método de linea recta durante la vida del crédito, excepto las gue se originan por
créditos revolventes, |a cuales son amortizadas por un periodo de 12 meses.

Las comisiones conocidas con posterioridad al otorgamiento del crédito, aguellas que
se generen como parte del mantenimiento de dichos créditos, ni las que se cobren
can motivo de créditos que no hayan sido colocados, se reconocen en la fecha que
se generan contra el resultado del ejercicio.

Las comisiones cobradas que se originen por el otorgamiento de una linea de crédito
gque no haya side dispuesta, en ese momento se reconoceran como un crédito
diferide, el cual se amortizara contra los resultados del ejercicio como un ingreses por
intereses, bajo el método de linea recta por un periodo de 12 meses. En caso de que
la linea de crédito se cancele antes de gue concluya el perindo de 12 meses antes
sefialado. el saldo pendiente por amortizar debera reconocerse directamente en |os
resultados del gjercicio en el rubro de comisiones vy tarifas cobradas, en la fecha en
gue ocurra la cancelacion de la linea.

Los costos y gastos asociados con el otorgamiento del crédito se reconocen comao un
cargo diferido, el cual se amortiza contra los resultados del sjercicio como un gasto
por intereses, durante el mismo periodo contable en el que se reconozcan los
ingreses por comisiones cobradas comrespondientes.

Cualquier otro tipo de comisiones se reconocen en la fecha en que se generen en &l
rubro de comisianes y tarifas cobradas.

Las lineas de credito que FOVI| otorga, en las cuales no todo el monto autorizado esta
gjercido, la parte no utilizada se registra en cuentas de orden.

Cartera emproblemada son aguellos créditos comerciales respecto de los cuales se

determina gue, con base en informacidn y hechos actuales asi comao en el procesoc de
revision de los créditos, existe una probabilidad considerable de que no se podran
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recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal como de intereses,
conforme a los términas y condiciones establecidos originalmente.

Tanto la carera vigente como la vencida son susceptibles de identificarse como
cartera emproblemada.

Estimacion preventiva para riesgos crediticios

Como se sefald anteriormente en la NOTA 3. Bases de preparacion de la
Informacion Financiera y en la NOTA 4. Resumen de Politicas de Contahilidad
significativas, la CNBV emitid la CUQEF el 1 de diciembre de 2014, entrando en vigor
al dia siguiente de su publicacion, sefialando en el Titulo Sexto, Articulo Primero y
Sexto Transitorios, como fecha limite para constituir, reconocer y registrar el efecto
financiero por la constitucidon de reservas el 1 de enero del 2018,

No obstante lo anterior, con lo que respecta a la calificacidn de cartera, FOV| como
fideicomiso publico constituide por el Gobierno Federal empezd la aplicacion de la
metodologia para |a calificacion de su cartera crediticia de acuerdo con lo establecido
en la GUOEF desde junio del 2015 sin que dicha aplicacion significara un impacte
relevante en el monto de reservas que wvenia censtituyendo FOVI de forma
prudencial, por lo que la entrada en vigor de la CUOEF para la informacién financiera
de 2015 y 2016, no representé ningun impacto financiera en las estimaciones
preventivas para riesgos crediticios.

La calificacion de la cartera crediticia se realiza en apego a |a normatividad vigente y
la metodologia de pérdida esperada establecida en el Capltule V del Titulo Segundo
de la CUOEF y de acuerdo al tipo de cartera que se trata:

= Cartera comercial: Con base en lo establecido en el Sub Apartado A, Seccién
Cuarta del Capitulo V del Titulo Segundo.

s Cartera de credito hipotecaria de vivienda. Se califica, canstituye y registra en
la contabilidad las reservas preventivas con cifras al (ltime dia de cada mes,
considerando la probabilidad de incumplimiento, la severidad de la pérdida y |a
exposicion al incumplimiento, con base en lo establecido en el Apartado A,
Seccion Segunda del Capitulo V del Titule Segundo.

« En caso de los derechos fideicomisarios recibidos en dacién en pago en
Fideicomisos, la determinacion de la pérdida esperada se realiza con cifras al
ultimo dia de cada mes inmediato anterior y de acuerdo al tipo de activo que se
trate.

La estimacidon de los créeditos que cuenten con garantias por “deficientes de
recuperacion final del saldo insolufo” se realizan en apego al Articulo 105 de la
CUOEF, en el gue los flujos proyectados consideran que los pagos mensuales del
acreditado final esten referidos al salario minimo, mientras gue el esquema de
amortizacion de la hipoteca tiene como base una tasa nominal variable o una tasa
real.

24



En pericdos de pérdida de poder adquisitivo del salario, la amortizacién del cradita
frecuentemente es negativa, originando refinanciamiento de intereses, lo cual
incrementa el saldo de la cartera. La cobertura otorgada por FOVI consiste en |a
condonacion del saldo final del crédito, una vez transcurrido el plazo originalmente
pactado, siempre que el acreditado estuviere al corriente en sus pagos.

A traves de una metodologia propia de FOVI, y apegada a las caracteristicas de los
créditos gue tienen esa garantia, FOVI considera para la cartera con contingencia por
compromiso de saldo final, las condiciones financieras de cada uno de los programas
que reciben este beneficio, proyectando sus tablas de amortizacién para calcular la
contingencia de cada crédito, lo que es igual a determinar el valor presente del saldo
insoluto vigente al momento de alcanzar el plaze maximo del credita.

Ademas de las reservas que se constituyen conforme a la proyeccion mencionada en
el parrafo anterior, también, con base en la experiencia de los flujos observados, se
constituye un monto de reserva adicional para mitigar las fluctuaciones derivadas de
las desviaciones gue se presentan en la proyeccion.

La cartera crediticia de consumo esta representada por préstamos a exempleados,
sobre la cual se califica, constituye y registran las estimaciones preventivas
correspondientes con cifras al Ulime dia de cada mes, mediante |la estratificacion de
la totalidad de |a cartera en funcion al nimere de incumplimientos que se reportan a
la fecha de los estados financieros.

El Comité Tecnico del FOVI cuenta con |a facultad de evaluar si un crédito vencido
debe permanecer en el balance general, o bien debe ser castigado. En su easo, dicho
castigo se realiza cancelando el saldo insoluto del crédito contra la estimacion
preventiva para riesgos crediticios. En el evento de que el saldo del crédito a castigar
exceda el correspondiente a su estimacién asociada, antes de efectuar el castigo,
dicha estimacion se incrementa hasta por el monto de la diferencia.

Las recuperaciones asociadas a los créditos castigades o eliminados del balance
general, se reconocen en los resultados del ejercicio.

Las quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos, ya sean parciales o totales,
se registran con cargo a la estimacion preventiva para riesgoes crediticios. En caso de
gue el importe de estas exceda el saldo de la estimacion asociada al crédito,
previamente se constituyen estimaciones hasta por el monto de |a diferencia.
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La dltima calificacion de la cartera crediticia se realizo con informacién al 31 de
diciembre de 2016 y la Administracion considera gue las estimaciones resultantes de
dicho ejercicio de calificacion, son suficientes para absorber las perdidas por riesgo
de crédito de |a cartera.

Otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar diferentes a la cartera de créditos y derechos de cobro de
FOVYI, representan entre otras, saldos a favor de impuestos, cuentas liquidadoras v
partidas directamente relacionadas con la cariera de crédito.

Por los préstamos a exempleados y demas cuentas por cobrar relativas a deudores
identificados con vencimiento mayor a 90 dias naturales, se crea una estimacion gue
refleja su grado de irrecuperabilidad. No se constituye dicha estimacidn por saldos a
favaor de impuestos y cuentas liguidadaoras.

Las estimaciones por irrecuperabilidad o dificil cobro se obtienen de efectuar un
estudio gue sirve de base para considerar eventos futuros gue pudiesen afectar el
importe de las cuentas por cobrar, mostrando el valor de recuperacion estimado de
los derechos de credito.

Por aquellas partidas diferentes a las anteriores en las que su vencimiento se pacte a
un plazo mayor a 80 dias naturales para deudores identificados v 60 dias para
deudores no identificados, se constituye una estimacién por irrecuperabilidad o dificil
cobro por el importe total del adeudo. Las NIF reguieren, en su caso, la creacidn de
una estimacion para cuentas de cobro dudoso, previo analisis y evaluacion de las
posibilidades reales de recuperacian de |as otras cuentas por cobrar.

La administracion considera gue la estimacion por irrecuperabilidad es suficiente para
absorber pérdidas conforme a las politicas establecidas por FOVI.

Bienes adjudicados

Los bienes adquiridos mediante adjudicacion judicial se registran en la fecha en que
causo ejecutoria el auto aprobatorio del remate mediante el cual se decretd la
adjudicacion. Los biengs recibidos mediante dacidn en pago se registran, por su
parte, en la fecha en |la que se firma la escritura de dacidn, o en la que se da
formalidad a |a transmisién de |a propiedad del bien,

El valor de registro de los bienes adjudicados o recibidos mediante dacion en pago
ien adelante, bienes adjudicados), es igual a su costo o valor razonable deducido de
los costos y gastos estrictamente indispensables gue se eroguen en su adjudicacion,
el gue sea menor.
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En Ia fecha en la que se registra en la contabilidad el bien adjudicado de que se trate,
sa da de baja el valor total del activo que dio origen a la adjudicacion y la estimacian
gue, en su caso tenga constituida, deberan dar de baja del balance general de las
entidades por el total del activo v la estimacion anies mencionados o bien, por la
parte correspondiente a las amortizaciones devengadas o vencidas que hayan sido
cubiertas por los pagos parciales en especie.

Los bienes adjudicados se valuan para reconocer pérdidas potenciales de acuerda
con el tipo de bien adjudicado de gue se trate se estima un valor, registrando el efecto
de dicha valuacion contra los resultados del ejercicio como otros ingresos (egresos)
de |a operacion segun corresponda.

Esta valuacion se determina con base en lo establecido en el articulo 143 de la
CUQEF de la Seccion Octava del Capitulo WV, aplicando a los valores de los derechos
de cobro, bienes muebles, bienes inmuebles recibidos en dacion en pago o
adjudicados los siguientes porcentajes:

L Derechos de cabro o bienas muebles

Tiempo franscurridg a partir de Parcentaje
la adjudicacion o dacidn en pago (meses) de reserva (%)
Hasta & 0
Mas de 6 v hasta 12 10
Mas de 12 v hasta 18 20
Mzas de 18 y hasta 24 45
Mas de 24 v hasta 30 G0
Mas de 30 100

« Bienes inmuebles

Tiempo transcurrido a partir de Porcentaje
la adjudicacion o dacidan en pago (mesas) de reserva (%
Hasla 12 a
Mas de 12 y hasta 24 10
Mas de 24 y hasta 30 15
Mas de 30y hasta 36 25
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Mas de 36 y hasta 42 a0

Mas de 42 y hasta 48 35
Més de 48 v hasta 54 40
Mas de 54 v hasta B0 a0
Mésde 60 100

El monto de la estimacion que reconozea las potenciales pérdidas de valor por el
paso del tiempo de los bienes adjudicados, se determina sobre el wvalor de
adjudicacion con base en los procedimientos establecidos en las disposiciones
aplicables.

Al momento de su venta, la diferencia entre el precio de venta y &l valor en libros del
bien adjudicado de gue se trate, neto de estimaciones, se reconoce en los resultados
del ejercicio en el rubro de otros ingresos (egresos) de la operacion.

Los derechos fideicomisarios recibidos en pago, descritas en la Nota 2, representan
derechos patrimoniales sobre los activos fideicomitidos. Asi mismo se menciona en
dicha nota, que FOVI| tiene la intencion de mantener estos derechos por un plazo
indefinido, por lo que en cumplimiento con las Disposiciones aplicables, éstos son
reclasificados al rubre de inversiones permanentes. De lo contrario, de éstos
derechos fideicomisarios se hubieran estimado su valor como un bien mueble
adjudicado, aplicandale los criterios antes sefalados.

Inversiones permanenies en acciones

Las inversiones permanenies en asociadas, inicialments se reconocen con base en
el importe invertido, aportado o de adquisicion, posteriormente dichas inversiones se
valian bajo el metodo de participacion, el cual consiste en ajustar el valor de
inversion, aportacion o de adqguisicion de |as acciones, este ultimo determinado can
base en el metodo de compra, por la parte proporcional de las utilidades o pérdidas
integrales y la distribucion de utilidades por reembolsos de capital posteriores a la
fecha de adquisicion.

Las pérdidas en asociadas, que no proviensn por reducciones en el porcentaje de
participacion, se reconocen en la proporcion que le corresponde, comao sigue: a) en
la inversion permanente, hasta dejarla en cero, y b) cualquier excedente de pérdidas
no reconocido conforme a lo anterior, no se debe reconocer por la tenedora.

La participacion de FOV| en el resultado de las asociadas se presenta por separado
an el estado de resultados.
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Los derechos fideicomisarios recibidos en pago descritas en la Mota 2, reclasificados
al rubro de inversiones permanentes en acciones, se valuan a traves del método de
participacion y son eliminados en consecuencia de la consolidacién de los activos y
pasivos registrados en el patrimonio de cada uno de los fideicomisos,

Pagos anticipados

Los pagos anticipados representan aquellas erogaciones efectuadas por FOVI en
donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos inherentes a los bienes que
esta por adquirir o a los servicios que esta por recibir. Los pagos anticipados se
registran a su cosio v se presentan en el balance general en el rubro de otros
activos. Una vez recibidos los bienes y/o servicios, relativos a los pagos anticipados,
se reconocen como un activo © como un gasto en el estado de resultados dal
periodo.

Préstamos bancarios v de ofros organismos

Los préstamos bancarios y de otros organismos se refieren a lineas de crédito y
otros préstamos cobtenidos de bancos, que se reqistran al valor confractual de la
obligacion, reconocienda los intereses en resultados confarme se devengan.

Créditos diferidos y cobros anticipados

Las comisiones y tarifas en las que una parte o la totalidad de la contraprestacion
recibida por el cobro de la comisidn o tarifa comespondiente se reciban
anticipadamente a la devengacion del ingreso relativo, se reconoce como un pasivo.

Provisiones

Las provisiones de pasivo representan obligaciones presentes por eventos pasados
en las que es probable |a salida de recursos econdmicos. Estas provisiones se han
ragistrado bajo la mejor estimacidn realizada por la Administracién y se registran en
el rubro de Otras cuentas por pagar.

Impuestos a la utilidad

FOVI es no contribuyente del Impuesto sobre la Renta (ISR) dabido a que es un
fideicomiso poblico constituido por el Gobiermno Federal de |los Estados Unidos
Mexicanos a través de la SHCP, que tiene como objetivo el otorgar apoyos
financieros, con cargo a su patrimonio, a las enlidades financieras destinados al
financiamiento a la vivienda y sujetandose a las determinaciones de su Comité
Tecnico.
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Patrimonio Contable

El patrimonio cantribuido y las utilidades acumuladas se expresan comao sigue:

I} maovimientos realizados a partir del 17 de enero de 2008, a su costo historico, v

i} mowvimientos realizados antes del 1° de enero de 2008, a sus valores
actualizados determinados mediante la aplicacion a sus valores histdricos de

factores derivados de la UDI hasta el 31 de diciembre de 2007,

Conzecuentemente, los diferentes conceptos del patimonio, se expresan a su costo
histarica modificada.

Utilidad integral

La utilidad integral la componen el resultado neto v el resultado por valuacion de las
inversiones permanentes en acciones, las cuales se reflejan en el patiimonio y no
constituyen aportacionas, reducciones y distribuciones del mismao.

Ingresos por infereses

Los rendimientos que generan las disponibilidades y las inversiones en valores se
reconocen en resultados conforme se devengan, en este Gitimo caso, conforme: al
método de interes efective,

En las operaciones de reportc, se reconoce un interés por reporto en los resultados
del gjercicio conforme se devenga, de acuerde con el método de interés efectivo.

El reconocimiento de los intereses de la cartera de crédito se realiza conforme se
devenga, excepto por lo que se refiere a los infereses provenientes de cartera
vencida, cuyo ingreso se reconoce hasta gue efectivamente se cobren. Las
comisiones cobradas por €l otorgamiento inicial de créditos se registran como un
credito diferido, el cual se amoriza contra el resultado del gjercicio, bajo el método
de linea recta durante la vida del credito,

El registro de los ingresos por maneje de los fideicomisos se reconoce en los
resultados del ejercicio conforme se devengan.

Gastos por intereses

Dentro de este rubro se agrupan los intereses devengados por el financiamiento
recibido para fondear las operaciones del FOVI.



v. Partes relacionadas

En el curso normal de sus operaciones, FOV| lleva a cabo transacciones con partes
relacionadas. Se entiende coma operaciones con partes relacionadas aquellas en las
que resulten deudoras de FOVI, en operaciones de depdsito u ofras disponibilidades
o de préstamo, crédito o descuento, otorgadas en forma revocable o irrevocable y
documentadas mediante titulos de crédito o convenio, reestructuracion, renovacion o
madificacidn, gquedando incluidas |as posiciones netas a favor de la institucion par
derivados y las inversiones en valores distintos a acciones.

w. Informacién financiera por segmentos

lLos criterios contables establecen que para efectos de llevar a cabo la identificacion
de los distintos segmentos operativos gue conforman los Fideicomisos Publicos,
estas deben en lo conducente, segragar sus actividades de acuerdo con los
siguientes segmentos como minimo: i) operaciones crediticias de primer y segundo
piso; ii) operaciones de inversion, y iii) otros. Asimismo, atendiendo a la importancia
relativa, se pueden identificar segmentos operativos adicionales o subsegmentos.

NOTA 5. DISPONIBILIDADES

Al 31 de diciembre de 2016 vy 2015 el rubro de disponibilidades, se integra por saldos en
moneda nacional en bancos por $278,703 v $133,795, respectivamente, los cuales no
estan restringidos.

NOTA 6. INVERSIONES EN VALORES

Las inversiones estan sujetas a diversos tipos de riesgos, las cuales pueden asociarse
con el mercado en donde se operan, las tasas de interés asociadas al plazo, los tipos de
cambio y los riesgos inherentes de credito v liguidez de mercada.

Las politicas de administracion de riesgos, asi como el analisis sobre los riesgos a los
gue se encuentra expuesto FOVI, se describen en la Nata 24.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 |las inversiones en valores se integran, como sigue:

Los titulos clasificados para negociar, tienen como finalidad obtener ganancias a corto
plazo derivadas de su operacion como participante en el mercado.
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Titulos para negociar

Valores gubernamentales:
Bonos de Proteccion al
Ahorro Bancario {BPA)
Bonos M
Bonos de Desarrollo (Bondes)
Bonos en Unidades de
Inversian (LUdibonos)
Ciperaciones fecha walor:
Bonos en Unidades de
Inversian (Udibonos)
Bonos b

Bancarios:

Pagarés con rendimiento Liguidable

al Vencimiento (PRLV'S)

Cerfificados Bursaliles (CEEURES)

Tatal de Titulos para Negociar

Total inversiones en valores

2016 2015
Aumento {disminucian)

Costo de Intereses For Valor de Valor de
adguisicidn devengados waluacion mercado mercado
% 950262 & 11,148 § 505 2970915  $1,055873
186,501 1,090 (18,781) 168,830 83an 03z
99,251 360 83y Q9 518 397 468
1,899 261 2915 (3,083 1,888,083 1,826,512
40,000 - 44 40,048 9% 806}

- - - {291.700)

4 861,568 2,585 28z 4 BG4, 755 2,985 875
164 080 2826  [14,854) 152, 052 184 766
% 8,209,023 2 21,234 5(35.94G) 56195211 %¥,079,028
$.8,209.923 $21.234 $(35.946) $82195.211 57079026

Los plazos promedio ponderados de vencimiento al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de
los titulos para negaciar son 44 dias y 974 dias, respeclivamente.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 |os plazos promedio ponderados de las inversiones en
valores de la categoria de titulos para negociar son:

Titulos Plazo promedic Plazo promedio
- 31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2015
BRAS 1,780 dias 1,169 dias
Bonos "M" 4,852 dias 4 962 dias
BOMNDES 1,545 dias 1,344 dias
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Titulos

dibonos

Plazo promedio
31 de diciembre de 2016

Flazo promedio

31 de diciembre de 2015

Operaciones fecha valor

PRLY'S

Cebures

2,794 dias | 4,055 dias
Udibonas Bones M y Udibonos
a 2 dins a 2 dias
36 dias 859 dias
2,724 dias | B35 dlas

Dentro de |la posicion de inversiones en valores del FOWI al 31 de diciembre de diciembre
de 2016 y 2015, se tiene una posicion en Pagares con Rendimiento Liguidable al
Vencimiento (PRLV), emitidos por SHF, que cuentan con garantia del gobierno federal,
los cuales representan mas del 5% del patrimonio contable del FOVI como se detalla a

continuacion:

2016
Plazo Promedio Tasa Promedio
Emisidn Ponderado para el Hehdbrads Valor a mercado
Vencimiento
ISHF 17024 12 5.935041 b 3,193,850
ISHF17495 342 B.457496 k 371,528
ISHF17012 3 5.859096 5 1,299,377
$ 4,864,755 |
015
Plazo Promedio .
Emision Ponderado para el Ta;a Pdrumsdlo Valor a mercado
Vencimiento SrnETaye
ISHF16025 | 858 3.377848 § é.EEE.B?ﬁ
IE: 2,995,875

La posicidn de inversiones en valores al 31 de diciembre de 2016 y 2015 incluye titulos
para negociar restringidos o dados en garantia por 34,397 925 y $3,765,112,
respectivamente, que corresponden a los recursos del Programa cobertura salarios
mihimas-UDI que son invertidos en valores gubernamentales y deuda bancaria para cubrir
las diferencias entre la amortizacion tecrica y el pago equivalente a salarios minimos de |a
cartera bajo este programa.
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La posicion de titulos conservados al vencimiento, en septiembre 2015 llegd a su
vencimiento, mismos gue tenian intereses devengados por $1,674 y por los cuales no se
generd reserva por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la posicidn de titulos para negociar en el balance
general incluye:

e |ntereses devengados por § 21,234 v $1.604,051, respectivamente.
s Resultados por valuacion a valor razonable por ${35948) vy ($50,615),
respectivaments.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, por la posicion total en inversiones an valores se
tienen registrados en resultados por:

s Ingresos por intereses por $251,010 y $188,212, respectivamente.

¢ Resultado por compraventa de inversiones en valores $21,495 vy ($79,862),
respectivamente.

« Resultado por valuacion a wvalor razonable de fitulos a negociar $14,370 y
(¥66,810), respectivamente,

NOTA Y. DEUDORES POR REPORTO

Al 31 de diciembre da 2016 y 2015 |as inversiones en reporto se integran, como sigue:

2016 2015

Aumento {dismirnucidn)

Costo de Interezas Por Valor de Valor de
adguisicion devengados valuacion mercado  mercado

Operaciones &n reporto

Valores guhernamentales:

Bondes $2 606,963 421 - §2607,384 3,933
Bona "M 5 - - - 388,773
BPA __ 818,982 i ; 618,962 1,272,019

$3,225925 421 - 53,226,246 51,675,735

Por su parte, los titulos recibidos en reporto para el 2016 tienen un vencimiento de 2 dias
mientras gue para gl 2015 fue de 4 dias
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Al 31 de dictembre de 2016 y 2015 se tienen registrados en resultados premios cobrados
por $196 775 y $97 344 respectivamente, los cuales se registran en el rubro de Ingresos

por Intereses del Margen Financiero.

NOTA 8. DERIVADOS CON FINES DE NEGOCIACION (Derivados)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, FOVI mantiene operaciones de intercambio de flujo
{swaps) catalogados como de negociacion como se muestran a continuacion:

2016
Manto Parte Parte
Contraparte 3ubvacente nocional(®) activa pasiva

Intermediarios  Salarios

Financiercs Minimos/UDIS 4,399,817 520,785,203 $(20,235,101)

SHF Salarios

Minimos/UDIS 1,762,221 37775492  §(7,571,450)

SHF UDIS/Pesos
crecientes 4,310,959  $21,816.065 5{19,B07.529)

Saldo neto deudor

SHF UDIS/Pesos

crecienles 1,072,756 $3,163.204 §{5328812)

Saldo neto (acreedor)

" Gifras en miles de UDIS
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Posicion

neta

$550,102

5204,042

52,008 536
$2,762,680

$(2,165.608)

$(2,165,608)



015

Monto Parte Parte
Contraparte Subyacente nocional{*] activa pasiva

Intermediarios  Salarios

Financieros Minimos/UDIS 5,136,901 $22.998 202 $(22,120,253)

SHF Salarios

Minimos/JDIS 2140086  §9.372,4680 §{9.026,774)

Saldo neto deudor

SHF LUDIS/Pesos

crecientes 5,866,195 %24 932,445 §(28.516,261)

Saldo neto (acreedor)

" Cifras en miles de UDIS

Posicion

neta

$877.943

$345,686

$1,223,629

(3,583.815)

$(3,683,815)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el ingreso por comisiones cobradas en los resultados
del periodo por derivados asciende a $186,316 y $218,941, respectivamente.

Respecto al efecto de valuacion de las posiciones al 31 de diciembre de 2018 y 31 de
diciembre del 2015, se tiene un resultado por valuacion a valor razonable de los derivados
con fines de negociacion por $2,957,258 y $(873,031), respectivamente, el cual se
presenta en el rubro de resultada por intermediacion, neto como sigue:

2016 2015
UDIS-Fesas Crecientes 3427795 (1,472,556)
Salarios Minimos-UDIS (470,537) 599 625
Total 2,957,258 (873.031)

Las operaciones con instrumentos financieres derivados tienen vencimiento entre 2026 y

2036.
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El resultado por valuacion a valor razonable de los instrumentos financieros derivados
refleja el valor de mercado de los swaps concertados por FOV, los cuales san de dos
tipos: Swaps Salarios Minimos-UDIS y Swaps UDIS-Pesos Crecientes.

Swaps UDIS-Pesos Crecientes

Los swaps UDIS-Pesos Crecientes fueron pactados como cobertura contra el efecto que
tasas de inflacion elevadas podrian tener sobre los primeros swaps. En ambos casos, el
valor razonable corresponde al importe neto entre el valor presente de los flujos de la
parte activa (flujos a recibir) y el valor presente de los flujos de la parte pasiva del swap
(flujos a pagar).

En los swaps UDIS-Pesos Crecientes, FOVI recibe mensualmente pagos denominados en
UDIS y hace pagos en pesos gue crecen a una tasa anual constante de alrededor de
4.30% (promedio de todos los swaps). El valor razonable de estos swaps depende del
nivel de la inflacion esperada: a mayor inflacion esperada, mas favorable sera el resultado
por valuacién a valor razonable.

El resultado por valuacion a valor razonable de $3,427,785 registrado en 2016, se explica
por el hecho de gue la inflacion esperada tuvo un aumento sustancial, al pasar de 2.53%
en diciembre de 2015 a 4.84% en diciembre de 2016. Estas tasas reflejan la diferencia
entre las curvas de lasa de intergs nominal y real, por lo que también se les denomina
tasas de inflacion implicita.

Swaps Salarios Minimos-UDIS

En el caso de los Swaps Salarios Minimos-UDIS, se intercambian flujos referidos a
créditos a la vivienda, en donde FOVI hace pagos denominados en UDIS vy recibe pagos
gue hasta 2016 estaban indizados al Salario Minimo vy que a partir de 2017, con la
instrumentacion de las disposiciones en materia de desindexacién del Salarie Minimo
descritas en el inciso g de la Nota 4, tendran un crecimiento anual igual al gque resulte
menar entre el incremante del Salario Minimo y la inflacion del afio anterior. Asimismo,
FOV| recibe una prima o comision sobre estos pagos, a cargo de los acreditados finales
an los créditos a la vivienda.

El resultado por valuacion a valor razonable de ${470,537) registrado en 2016, se explica
principalmente por la instrumentacion de las disposiciones en materia de desindexacién
del Salario Minimo ya mencionadas anteriormente, las cuales tienen el efecto de reducir el
incremento que se estima que tendran en el futuro los pagos que recibe FOVYI| en estos
Swaps.

El resultado por valuacion a valor razonable al cierre de diciembre de 2016 reflejado en
los estados financieros aun no ha sido realizada toda vez que los swaps siguen vigentes.
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NOTA 9. CARTERA DE CREDITO

La principales politicas y procedimientos establecidos por FOVI, para el otorgamiento,
control y recuperacion de los créditos se encuentran contenidos en el Manual de Crédito,
asl como en las Condiciones Generales de Financiamiento, donde se describe en forma
general el proceso de crédito y garantias, el cual consiste en las siguientes etapas:

a)

bj

d)

Incerperacion de nusvas entidades financieras (EF): Se establecen las directrices
para identificar las necesidades especificas de financiamiento en el mercado
hipotecario, los elementos minimos requeridos en la obtencion de informacion de la
EF, se definen los requerimientos cualitativos y cuantitativos con lo que deben contar
las EF potenciales para poder operar con FOVI, como contactar a las EF potenciales
y administrar |a relacion con aquellas que ya forman parte de la cartera de FOWVI.

Originacion: e establecen las bases y fundamentos para efectuar el analisis de
credito partiendo de los requerimientos financieros solicitados por EF, se analiza v
evalla el riesgo crediticio, se unifican los criterios y se estandarizan las herramientas
de analisis y evaluacion mediante el Memorandum de Crédito y Garantlas, se
estructuran de manera efectiva los términos y condiciones del crédito, en funcidn de
las necesidades de financiamiento de la EF y del riesgo determinado.

Asimismo se establece como se debe asegurar que las decisiones sobre las
operaciones de crédito sean tomadas por los Organos Sociales Facultados, se
resuelven las operaciones y/o asuntos relacionados con crédito en términos de |a
conveniencia de ser aceptados y de no causar impactos negativos en FOVI, se
establece un proceso de aprobacion estandarizado y dindmico.

Instrumentacion Legal (Fondeo): Se establece la forma de como documentar la
operacion autorizada por el Organo Social Facultado de FOVI, a efecto de brindar
sequridad vy certeza juridica respecto de los derechos y obligaciones para cada una
de las partes, dentro del marca juridico aplicable.

Expediente de Crédilo. Se establecen los criterios de integracion y mantenimiento de
la documentacion e informacian relativa a las entidades financieras (EF)} que reciban
fondeo o garantias del FOVI, y de la documentacion e informacion de las operaciones
gue dichas EF celebren con FOWVI.

Adicionalmente, se establecen las pollticas, lineamientos vy responsabilidades de las
unidades administrativas de SHF. su caracter de fiduciaria del FOV|, para que este
ultimo cuente con la informacion o documentacitn de sus operaciones. ¥ ademas, se
determinan los controles necesarios para la administracién, custodia y consulta de la
informacian de las operaciones del FOVI,

Administracion: Se establecen los mecanismos para verificar el cumplimiento de
todos y cada uno de los requerimientos establecidos en la normatividad para la
celebracion de las operaciones de credito, asi como para comprobar gue las
operaciones crediticias se realizan conforme a los términes y condiciones aprobados
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h)

por el Organo Social Facultado respectivo, se establecen los procesos para la
facturacion de las operaciones de crédito, la atencidn de aclaraciones que deriven de
las mismas y en su caso, la definicion y aprobacion de reestructuras que impliguen
algtn cambio en las condiciones originalmente pactadas en el contrato de apertura de
credito.

Monitoreo: Se implementa para mantener la calidad de la cartera de crédito, para
presentar una Calificacion de Crédito que sirva de parametro institucional y que
refleje adecuadamente el riesgo actual de las EF, para detectar oportunamente
inconsistencias en la informacion de avance de obra reportada por las EF con base
en las visitas que se realizan a los distintos proyecto, para detectar oportunamente
variaciones en los indicadores financieros, para establecer medidas preventivas que
permitan detectar prabables deterioros en el colateral de las EF.

Asimismo, es donde se establecen las medidas preventivas que permiten detectar
probables deterioros en la fuente de pago principal de las EF, asi como para contar
con |os elementos de juicio actualizados de la situacién de las EF gue sirva para la
toma de decisiones de los 6rganos facultados, aplicar las medidas necesarias para
asegurar la recuperabilidad de los créditos y dar seguimiento a las alertas
identificadas para cada EF.

Cobranza: Se establecen los lineamientos en la administracion de la cartera y
cobranza con respecto a los pagos contractuales realizados a favor de FOW,
asegurando el cumplimiento de las obligaciones contractuales. Es donde se
eslablecen los mecanismos para recuperar los creditos en log plazos contractuales
establecidos, proporcionar oportunamente a las EF la informacion que les permita
conocer todas las condiciones de sus obligaciones de pago a FOVI, asl como
identificar oportunamente los créditos que presenten problemas potenciales o reales
de recuperacion.

Es donde se mantiene la cobranza con un alto nivel de calidad, confiabilidad y
actualizacidn, asi como su correcta aplicacion en la cartera, donde se establece un
mecanismo de seguimiento diario de adeudos vencidos para su cobro y se
proporcicna informacién de la calificacién por experiencia de pago a las diferentes
autaridades requladoras, entidades de informacion crediticia y diversas &reas
involucradas en el proceso de crédito.

Traspaso de cartera a recuperacion: Aqui se identifica oportunamente los créditos
gue presenten problemas de recuperacion potenciales o reales, se administra
eficientemente los créditos con problemas de recuperacion a través de una vigilancia
y control mas estricto, se establecen las estralegias, se definen las responsabilidades
y formulan los planes de accion para maximizar el valor esperado de recuperacion de
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los créditos con problemas, asi como disefiar y proponer estrategias orientadas a

traspasar la cartera de segunda pisa a primer piso.

Al 31 de diciembre de 20186 y 2015 |a cartera de crédito, se integra como sigue:

Cartera sin restriccion:

Credito Individual

Mensualidad - Credito individual
Recuperaciones anticipadas

Otras lineas y apoyos

Mensualidades - Otras lineas y apoyos
Exampleados

Deuderes diversos, neto

Cartera Vigents

Credito individual

Crédite Puente

Mensualidad - Credito individusl
Mensualidad - Credito Puente
Recuperaciones anticipadas

ras lineas y apoyos

Mensualidadss - Otras lineas ¥ apoyos
Exempleados

Deudores diversos

Cartera Vencida

Taotal Cartera de crédito

Cartera sin restriccidn:

2016
Créditos
Comercial
Entidades  Craditos al Créditos a
Financieras  Consumo la Vivienda Total
¥ 406,082 - 3 4841797 % 5247 BTO
3 - 42,829 42,832
(4,259) - (8777 (13,038)
1,886,418 2 = 1,886,418
1,975 - - 1.975
E L 20 20
- - 174.621 174621
$2,290,219 § - 5 50560490 5§ 7.340.700
B - - § 3409826 5 3400826
1,710,744 - = 1,710,744
i . 444,574 444.574
77,068 - - 77,068
- - 145,243 145,243
1,085,664 - - 1,085 664
875,242 - - 875,242
- 5 1.004 - 1,004
- x 20,718 0,718
$3748718 F 1004 5 4020361 § 7,770,083
56038937 § 1004 59070851 §15110,792
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Credito individual

Creédito constniccion

Mensualidades - individual
Recuperaciones anticipadas

Ofras lingas y apoyos
Mensualidades otras lineas y apoyos
Exemplzados

Deudores diversos -Meto-

Cartera vigente

Crédito individual

Crédito construcoidn

Mensualidades - individual
Mensualidades - puante
Recuparacionss anticipadas

Otras lineas ¥ apoyos
Mensuzlidades ctras lineas y apoyos
Exempleados

Deudores diversos —Meto-

Cartara venclda

Total cartera

Cradito
comercial:
entidades
financieras
§ 684,533
181
361
(8,512)
2752 233

g.08s

209,435

3,647,326

(11,488}
1,708,930
{4,310)

08,857

1,085,664

18,078

3,633

2.867 665

$ 6,514,091
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2015

Créditos al  Gréditos a la
CoNsumo vivienda Total
- 5 5575, 548 $ 6,280,081
- B 191
- 160,167 150,528
- (162 701% (171.213)
- - 2,752,233
- - 8,065
- 167 167
- 4 209,433
- 5,563,185 9,210,511
- 3,803,584 3,892,026
- 85,737 1,792 667
- 265.087 260,777
- 1,242 70,198
(13,508) (13,508)
- - 1,085 664
- - 18,079
51,004 - 1,004
- 8481 4,824
1,004 4,243,133 7411802
51,004 § 9,806,318 $16.222.313



Cartera con resfriccion:

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 respectivamente FOVI no tiene cartera restringida.

Cartera por Moneda:

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015, la cartera de crédito incluye cartera contratada en
Pesos, Dolares, UDIS y WSM que se integran de la siguiente forma:

Cifraaun Cifasan Daldinas Cifran &ii Ciframen Ysh

2018 Hn.“d‘ Milea da I'In;urM. valarieadon 5 .:::-'Ed: valnr‘lzrosa Mﬁ_"“" valarizadna  Talal miles
bt ang Millos co Ll SN 3 Milesde  de pozes

el Milmn cln preny
Prsns Dolarzs puzue UDIs WEr PR
CARTERS VIGENTE
Craditos Comercales
Sin Restoccitn
Acirdad cmpresanal o conanzlal = = = - - = < -
Emlidacies Nnarlame 2,295,893 et 6170 2,285 - 2,790,219
Enl¥aitea dibamanmniaes 5 C 2 z = = .
Fustriiggiin . . . = s = H
Acovdad smpresanal o camenis £ . = : 3 & = g
Enapades frercicras = = = = - - - =
Ertnadas gubananatdag - - - . S S A a
Dieeafiaes divaaie - = o = a - -
2,955 053 2,355,953 = : 5170 34,255 = . PRI

Créditos Consums
Lin Hestncowon = = = = - . . .
Reslnngda - - : 5 = A s =

Criditag s la visinida
Sin Rasinisstn

Muis ¢ iesklerciy ke 558203 239 & 7R A.113 o

Ceirares socal 3,241,073 3281075 FR3 14,125 18, s 1,004, 362

Fe=iingda « = = - .

Meda y rescancta - - - . 3

DO Ikeens ansdal - = 5 H

5, 2EE 2,30
24400 4,581 900

s B

Coaikhrse civaags LEE M Ivd, 21 = - - = - 47,821
JETIENT RE-reg =T il 43,35 R4 650 10T 242 448 a0,a70 5,050,450
6,229,940 8,229,340 a4 A0, 454 133,3.!-0“ 1,061,608 B 418 anAarn T, 340,708
[H R Cifram =n Dalaran Cifrason UDla Cilran s WaM
n':::il‘l“l Fﬁ'iLu;:u ":I:im:: val’:lrllt:n:llus a hl::luin el hln!:mda -,.alr:lrri:a:lm T;uml miles
HH riasi
F‘wuzlu ¥ Elnf!:\nn pe mu ug:; IR EI N iy V:H i pH-:-E : R
CARTERA VEMNCIOA
Crédilos Cumyciales
Acirddsd smpresss o comerial 7, Bl (M-t o - P 193, 7 4,724,288
Emicades frzrci=ras BEY, 13 ==y |=E] - - 220254 ¥, G, oy - A,5340, 782
Emxades gubamanariacs - - - b5 - - - a
Dzudones § sonoodarcs b - - - - - - - =
Cras coelan daradalic - - - - - - -
2,642,425 2,547 435 - = 24 6re 1,206,293 i & 3,748,716
Crédios Consumo 1,008 4,00 = - = - = 1,004
1,008 A, 004 . = - - - . 1,004
Crfditan & |4 vivimids
Maaila g teaklaidal 20,355 120, vl 254 L2565 14,060 TA2S n 2,01 AT B |
D= inleids socis 2405121 2,ERE, 13 o] AR 57 185,77 1,033,428 TEN 55,383 5,000 822
Geutomes v asresdoms dwmses 2718 0,7 - - . F - 20,718
Hras cuzmasz 42 regisin - - - - - - - s
&0 2,026,607 1151 - 23,828 188,334 1,111,855 Tary GB.2TE 4020351
5,270,016 5,370,036 1153 25820 441,813 207,845 ToT 5B 272 TIT00E
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s

CARTERA VIGEMTE
Craditar S feaise
S Rashiciin

Achuwdad smpmnanal o aemeicdal
Enlita:leg finarcivius
Lnlidadzs gukzmamertalin

Rastrings

Malcad empazana o ramantial
Enlkladag Mansiarm:
Eridade= gubsrmamentalzs

DPlei winres <leraca

Craditos Conetime
Sin Peslnceicn
Restinglda

Criéditos 3 fa wivicnda
sn Hesinerign
Media v resicencis
Lz inlents social
Fazhivda
Meda v resisenoal
[ Fitada aocial
Deciorss. drerzaz

2015

CARTERA WVENCIDA,
Crafiles Comsrciales

Agliviad smpresanal o camercial

Entidadas frannkams

Eqlibdas gqubsrnameniales
[Devuores v aoreedems diveman

CHrsa Ciiias da regizlio
Craditog Coneminy
Craclibos a Ba viviends

Media y resderial
L inlerds zazil

Caikbamaz o sorsehnsed i mo

Ctras gu=nlas de regston

Cifrazen Clraaan Gifras en Clfras &y
Duldres Lois WEM
h::lln;liua Miles de h:::-mc: valorizado I':;';m‘rl‘a valonizados a mm“ valortzades  Tolal millasda
P o £ Mises Lol Ml dy oEIET S siles do pesos
Peeos Dalaras  de pees UDls posas VEM [rnan
g 191 - - 5 - 1
o T R a3z - - 10 555 57,478 - - 1,437,659
PR kA - - - - 204,436
3585048 dusgan - - 0,756 47,470 = 3,647,328
IEI e ] A 13,245 G B 5 414 &1 A X £55133
F852,158 Aa52 058 3w GIFT 17418 217 233 4G5 L Arn LR ARt
4 4 = £ = - 4
4,234 672 4,324,872 1,174 15,323 #3538 1,303 452 24 6,738 5,563,185
T84, 520 1,814, 530 1,114 18,322 245,072 1,339,540 B4 46,738 8,210,541
GCifras on Clfras an Dolanes Cifras mn LU= CHras an YEM
Moneda Milaa ils Moneda  yalorizade  Monssds  walorizadesa  Monodn yalarizados  Tokl mikos de
arigan pascE arigen &4 Milu= arlgan Miles do arigen A Milss s pesos
Penas Dolares  da pasan U= pozoT WEM [ TE
1,745,828 1, 745078 - 2,768 15 057 - - 4,720,080
- = = 27324 1,105 743 - 1,100, 745
5432 385 = : : : )
1,748,250 1,740, 801 P IETET T 1,198,205 ] 5 2,967,665
1,00 1004 - - - - - ;004
1,004 1,01 L = - + = - 1,004
214,583 254,563 1,281 a3z B8, 711 HLTR: ") ] A1,555 ;454
2,585,957 2.585,157 e E,ELE 192,307 418,750 A58 31,89 3,559,644
o] S5 - - - . - - L
ZHE1, 131 ZBA1,131 1777 a5 e 1,278,734 1,034 EERE] 42831
4.51-:1.555_ 4,614,935 1,377 n,A05 d65, 151 2,587 63y 4.034 '.r-a'.-'lﬁa 711,802

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, FOVI mantenia créditos de uno y tres intermediarios
financieros respectivamente, cuyo saldos en lo individual, son superiores al 10% del
patrimonio de FOV| y gque en su conjunto ascienden a $2,179,300 y $3,799,851,

respectivamente.

Asimismo, el saldo de los tres principales intermediarios al 31 de diciembre de 2016 y
2015 asciende a $5,016,403 y $5.010,547 respectivamente.
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Cartera reestructurada y renovada:

Al 31 de diciembra de 2016 v 2015 el monto de los créditos reestructurados y los créditos
renovados fueron:

2016
Creditos
Cartera Vigente Reestructuras  Renovaciones modificados no
reestructurados
Créditos Comerciales
Actividad emprasarial o comercial - - -
Entidades financieras b 1,664,305 - -
Créditos Consumo - - -
Créditos a la vivienda - - -
Media y residencial - % 5013 -
De interés social 71,738 § 85,822 -

TOTAL VIGENTE $ 1736040 § 90835 § -
Reestructuras Renovaciones
traspasadas a traspasadasa

Cartera Vencida Reestructuras Renovaciones cartera cartera
vencidas vencidas vencida vancida

Creditos Comerciales

Actividad empresarial o comercial  § 83,436 - - -
Entidades financieras 3 938,973 - - -
Créditos Consumo - - - -

Créditos a |la vivienda

Media y residencial 17,769 - - -
De interés social 199,254 B 8747 - -
TOTAL VENCIDA S$ 1239432 & 8,747 4 - & -
2015
Créditos
Cartera Vigente Reestructuras Renovaciones modificados no
reestructurados

Créditos Comerciales

Actividad empresarial o comercial - - -
Entidades financieras B 13,133 - 2
Craditos Consuma - 2 -

Creditos a la vivienda

hedia y residencial - - -
Media y residencial 1,985 615 11,252 -
TOTAL VIGENTE 51,998,748 $§ 11252 5 -
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Cartera Vencida

Créditos Comerciales

Actividad empresarial o comercial

Entidades financieras
Créditos Consumao
Créditos a la vivienda

Iedia y residencial

De interés social
TOTAL VENCIDA

[
L=
-
[4; ]

Reestructuras Renovaciones
traspasadas a traspasadas a
Reestructuras Renovaciones cartara cariera
vencidas vencidas vencida vencida
$ 124,129 - -
175,272 - _
_1.481.280 1,861 =
§1,780681 $ 1861 § 5 -

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los movimientos de la cartera de crédito se integran

Como sigue;

2016
Saldo inicial de Cartera

Creditos atargados
Recuperacian de créditos
Dacién en pago
Adjudicacian en pago
Feestructuraciones
Fenovaciones
Refinanciamiento

Cluitas

Castigos

Provisiones

Traspaso a cartera wencida
Traspasc de cartera vencida
Deudores diversos

Exempleados
Traspasos entre
administradores

Ofros

Saldo final de Cartera

Vigente Vencida
$ 921051 % 7,111,802
25,368 -
(1,619,872) (401,630
- (17,082)
(1,693) ('11,532)
9,786 48,669
- (421)
15 -
531,001 60,021
(1.070,027) 1,070,027
218,218 {218.218)
(13,032) (5,893)
{147) -
E 29612
50,581 o4, 728
4 7,340,709 £ 7,770,083
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Total
% 16,322 313

25,368
(2,021,502)
(17.082)
(13,225)
108,455

421}
13
581,022

(18,9235)
(147

29612
105,308

$_15,110,792



2013 Vigente Total

Saldo inicial de Cartera $ 10,517,809 b 7,408,233 § 17,926,047
Creditos otorgados 125,212 - 125,212
Recuperacion de creditos (2,130,478) (237 638) (2,368,116)
Cesidn onerosa - - -
Dacion en pago (3,479 - (3.479)
Adjudicacidn en pago {106} (23,387) (23,493)
Reestructuraciones - 1,653 1,553
Renovacionss - - -
Fefinanciamienta - - -
Quitas - - -
Castigos - - -
Provisiones 515,063 45 286 560,348
Traspaso a cartera vencida {510,718) 510,718 -
Traspaso de cartera vencida 445,226 (445 226) -
Deudores diversos 23,930 - 23,930
Exempleados - . .
Traspasos entre

adminisfradores - = £
Otros 228.050 (147.740% 80,310
Saldo final de Cartera £ 9210511 4% 7411.802 5 16,322,313

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el monto de los intereses y comisiones cobradas se
agrupa comaoa sigue:

016
VIGENTE VENCIDA
Cartera comercial

Actividad empresarial o comercial

Intereses 5 1851 § 4,062

Walorizacian - 951

Comisiones - 7
Entidades financieras

Intereses 219,158 -

Valorizacion 1,083 -

Comisiones 8,137

Total cartera Comercial

$ 230229 $ 5020
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016

Cartera vivienda
Valarizacian
Comigionas

De interés social
Intereses
Valarizacian
Comisianeas

Total Cartera Vivienda

015

Cartera comercial

Actividad empresarial o comercial

Intereses

Valorizacidn
Comisionas

Entidades financieras

Intereses

Valorizacion
Comisicnes

Total cartera Comercial

Cartera vivienda
Media v residencial
Inleresas
Walorizacian
Comisiones
De interes social
Interases
Valorizacitn
Comisiones
Total Cartera Vivienda
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VIGENTE VEMNCIDA
3,697 48,594
386,734 85,3689
7,108 30,580

7.958 176,711
$ 457897 § 366,677

VIGENTE VENCIDA
$ - 3 -
214,990 B
364 ;

5 215354 § 6

E 124167 & 3,985

36 -
462,871 57,3580

2352 .
8,743 32,968

$ 594069 § 04,342



Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la cartera de crédito vencida comercial sin restriccian,
los créditos de consumo sin restriccion y los créditos a la vivienda sin restriccion,
incluyendo la totalidad de los intereses devengados vencidos reconocidos en cuentas de
orden, a partir de la fecha en que esta fue clasificada como tal, presenta los siguientes

rangos de vencirnienta:

CARTERA VENCIDA

Créditos Comerciales

Actividad Emprazarial o
Comercial

Entidades Financizras
Entldades Gubemameanialas
Créditos Consumo
Créditos a la vivienda
Media y residencial

D intends social

CARTERA VEMCIDA

Craditos Comerclalas

Actividad Empresarial ¢
Camercial

Entiddades Financieras
Entidades Gubernamentales
Craditos Consumeo
Creditos 8 la vivienda
Media y residencial

De interés sacial

016
De1a180 De 181 a 365 d[::;:ﬁz Mis de?  SUB-  Cuentasde ..
dias ilas ¥ anos TOTAL orden
anos
$36 529 45488 $1.716971 $1708,088  §(11,154) 81,787,812
BE4453 . 1294458 2088942  (138.036) 1,960,806
: : > 1,004 1,004 1,004
24 873 12,8749 Z2.060 147 118 207 120 [343] 208,777
B70.421 201 664 286474 3728460 4886054 (1,072470) 3,813,584
31,508,405 $260138 5307574 SEEIB 018 38002006 (§1.227003) §7.770,083
2015
Dedaid0 De18da Eﬂ:f:“? Mis dez  SUB.  Cuentesde oo
dias 365 dias _ : anas TOTAL arden
anogs
oo o4 Hag 4 809 1,670,776 1,775,887 3 1,775,847
10,381 7088 8814 1420852 1447126  -355347  1.091,778
- S ; 1,004 1,004 ] 1,004
77725 55372 127,740 427777 98614 668,614
307480 250600 540455 3147505 4349132  JFO4613 3554519
280330  AZLF00 6908318 G.667.914 8261762 =1,1449,960 $7.111.802
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El importe de los intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito
comercial vencida unicamente por el ejercicio del 2018 y por el gjercicio del 2015 fue de:

e Cartera comercial por $352,988 y 561,424 respectivamente,
e Cartera vivienda por $184,942 y 5{37,650) respactivamente.

El saldo acumulade de dichos intereses se reconoce en la cuenta de intereses
devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida en cuentas de orden.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el monto de las lineas de crédito registrados en
compromisos crediticos en cuentas de orden ascienden a  $1,024,632 y $32,788,
respectivamente.

A continuacion se detalla el porcentaje de concentracién por region de la cartera de
crédito:

FoV Concentracidn

Entidad Federativa Dile 2016 Dic 2048
AGUASCALIENTES 0.7a% 0.83%
BALA CALIFORNIA a.174% 5.55%
BAIA CALIFORMIASUR 1.38% 1.41%
CAMPECHE 0.45% 0.47%
COAHUILA 1.73% 1.E7%
COLImA 1.66% 0.62%
CHIAPAS 2.00% 1.89%
CHIHLIAHLLA 1.682% 1.64%
CISTRITO FEDERAL 20ATh 31.92%
DURANGD 0.99% 0.78%
GUANAJUATD 1.40% 127%
GUERRERD 0.68% Q6TY
HIDAL GO 0E1% 0.65%
JALISCO 1.490%, 1.058%
MEXICD 10.24% 10,20%
MICHOAC AN 0.BE%: 0.B5%
MORELOS DLETY% 0.82%
MANSRIT CE1% 0.79%
MUENVD LEON 16.34% 5.O5%
QAKACA 1.72% 1.73%
PUEBLA, 3.18% 2 14%
QUERETARO 1.37% 1.27%
CQUINTANAROO 3.49% 3.59%
SAN LUIS FOTOSI 2.08% 2.08%
SINALOA 4 68% 4.G2%
SOMORA 3.82% 3.50%
TABASCO 0.54% 0.55%
TAMALILIPAS 1.10% 1.07%
TLAXKCALA 215% 2.31%
YERACRUZ 3.88% 3 E9%
YUCATAN 1.10% 1.10%
ZACATECAS 0.24% 0.253%

A partir de junio de 2018, la Institucion modificd su criterio de clasificacion como cartera
emproblemada quedando como sigue a los creditos vencidos y vigentes respecto de los
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cuales se determina que, con base en informacion y hechos actuales asi como en el
proceso de revision de los creditos, existe una probabilidad considerable de gue no se
podran recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal como de interases,
conforme a los términos y condiciones pactados onginalmente.

En este sentido no toda la cartera vencida ez clasificada como emproblemada.

Derivado de lo anterior y para fines de comparabilidad la cartera emproblemada del 31 de
diciembre del 2015 que se detalla mas adelante cumple con el nuevo criterin de

clasificacian.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la cartera emproblermada se integra de la siguiente

forma:

Diciembre del 2016

o Digiembre 2016
Cartera Emproblemada Cartera no Emproblemada Total
CARTERA Vigente Total | ‘Vigante Vencida Total
Empresarial 0 B1E58413  BESE41Z | D §131.309 13388 | §1.787.812
Entidades Financiaras $1.860806 $1.880,906 | F229021% &0 2280219 | $4.251,125
Hipotecaria bl BO.0S0480  B4.020,361 HROF0ES1 | FH0V0EST
Cansumo o 51,004 51,004 81,004
Total 50 S3617,319  $3B17,319 | 57,340,709  §4,162.764  $11,493.473 | $15,110,792
Diciembre del 2015
Cartera Emproblemada Cartera no Emprablamada — T qum
CARTERA Viganta Tatal Vigenie Vencida Total
|Emprezarial B BI703800 51703500 191 572 287 572,478 81,776,078
Entidade=s Financierss | 819 457 51.091,778  $1,911.235 F2.827 58 0 f2E2vEvEl P4,TIAOM3
Hipolecarla £ Poosn e B4Sd333  $5E0G,318  $0,805,318
Consumo 0 | 51,004 §1,004 §1,004
Total 5819,457 $2.795378 §3.614.834 $68,391,064 i 4316424 512,707 478 516,322,313
Respecto a los Fideicomisos:
2018
Cartera vigente
Comercial 3462
Wivienda e T
- $___3.462
Cartera vencida
Comergial 614,801
$614,801
2015
Cartera vigente
& i
Cartera vencida
Comarcial 1,056,102
Vivienda .
$1.056,102
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NOTA 10. ESTIMACION PREVENTIVA

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |as estimaciones preventivas se integran como sigue:

2016 2015
Cartera Comercial:
Creditos a Entidades Financieras 52,123,602 $2478,770
Creditos puente 1.708.322 1.668.761
3,831,924 3,847 53
Cartera Hipotecaria de Vivienda:
Frogramas PROSAVI y DDF 1,214,028 1,818,233
Créditos Individuales 1458181 1,335,020
2,672,209 3,153,262
Cartera de Consuma:
Préstamos Exempleados 1.004 1.004
Reserva Adicional
Resarva por lestimanios 370,787 460,112
Complementa de intereses devengados
no cobrados de cartera vencida A3 BAT 79 808
Reservas recanccidas por la CHEY 2,947 B&d 1.829915
3,402,323 2.469. 835
LAvales:
Saldo Final ay5 082 2651 202
GPI 238,308 248120
GPO 65% 7,004 10,555
1.220.395 2,909,877
Saldo de Estimacién Preventiva $11,127 855 4£12,381,508

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 |as estimaciones preventivas para riesgos crediticios
correspondientes para avales otorgados son $1,220,395 y $2,909,877, dentro de los cuales
se consideran las estimaciones preventivas para riesgos crediticios conslituidas para cubrir
la garantia de incumplimignto de los avales otorgados que asciende a 52338 309 y $248 120,
respectivamente,

La estimacion preventiva adicional por testimonios faltantes corresponde al riesgo al gue se
encuentra expuesto FOV| por la carencia de testimonios o de su inscripcion del universo de
creditos fideicomitidos provenientes de las daciones en pago, mismas que al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 asciende a $370,787 y $460,112 respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las reservas reconocidas por la CNBY mencionadas
en el cuadro anterior se integran como sigue.

Reservas reconacidas por la CNBY 2016 2015

Fideicamisas de carlara en administracian 1,315,852 1,469 641

Riesgo Extensidn 1,191,283 a

Reservas adicionales reconocidas por la

CNBY 440,634 460,274
Total 2,947,869 1,929,915

Las reservas por fideicomisos de carlera en administracion corresponden a los
excedentes generados por |a diferencia entre el valor de la cartera neta de reservas que
tenia FOVI como acreedor con algunos intermediarios antes de la Dacion en Pago en
contraste al valor de los derechos fideicomisarios recibidos paor las mismas, por lo que en
apego a |lo establecido en el criterio B-5 "Cartera de Crédito” parrafo 84 del Anexo 37 de la
CUOQEF, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 éstas ascienden a $1,315 962 y §1,469,641,
respectivamente.

Las citadas estimacicnes se iran extinguiendo en funcidn al deterioro que presenten los
activos cedidos a los fideicomisos y se generen las estimaciones preventivas por riesgo
de eradito conforme a la metodologia aplicable en cada activo.

Adicionalmente y en apego a lo establecido en |a fraccién |, inciso a) del Articulo 59 de la
CUOEF, que define al riesgo de extension como la pérdida potencial por |a posibilidad de
no cubrir la totalidad de los créditas con los pagos establecidos, como consecuencia de la
obligacion que tienen ef INFONAVIT vy FOVISSSTE de eximir al acreditado de su pago
alcanzado al vencimiento del plazo del crédita.

¥ debido a que los productos de Doble Indice pueden generar el efecto de obtener un
saldo remanente en la facha de vencimiento de |os créditos, FOVI se encuentra cbligado
a eximir al acreditado del pago, es decir, I2 aplica el Riesgo de Extensidn definido en la
CUQEF.
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Por lo gue para FOVI la constitucion de las reservas por Riesgos de Extension se deriva
de aquellos créditos en los que exista la posibilidad de no cubrir la totalidad del saldo de
los creditos con los pagos establecidos, como consecuencia de la diferencia de
actualizacién de tasa y pago con distintos indices {(doble Indice), estipulandose |a
obligacion de FOV| de eximir al acreditado del pago del saldo final alcanzado en la fecha
de vencimiento del crédito.

Derivado de lo anterior, el FOVI|, en apego a lo establecido en el parrafo 84 del criterio B-5
Cartera de Crédito, contenido en el Anexe 37 Criterios de Contabilidad aplicahles a las
Entidades de Fomento e Infonacot de la CUOEF, mediante un oficio dirigido a la CNBY,
se le informd que a partir del 30 de enero del 2016, constituiriamos reservas preventivas
por Riesgo de Extension, mismas que se registrarian como Estimacion preventiva para
riesgos crediticios derivada de la calificacién - Créditos a la vivienda sin restriccién - De
interés social, de confarmidad con lo establecido en los articulos 59, 73 v 120 de |a
CUQEF.

Posteriormente, el 15 de junio de 2016 FOVI le comunicd a la CNBV, el cambio en la
cuenta contable de registro de las citadas reservas comao sigue Estimacion preventiva
para riesgos crediticios adicional - Reconacida por la CNBY — Riesgos de Extensidn, ya
gue a esa fecha en el catalogo minimo establecido por la CNBVY para ofras entidades de
Fomenio no contempla una subcuenta para el riesgo mencionado. Dicha reclasificacién
no tuvo un impacto financiero.

Al cierre de diciembre de 2016, se constituyeron reservas comespondientes a Riesgo de
Extension por un monto de $1,191,283.

A continuacion se muestra un analisis de los movimientos de |a estimacion preventiva
para riesgos crediticios:

2016 2015
Saldo al inicio del gjercicio $12,381,509 $11,%67,971
Estimacion afectada a los resultados del ejercicio 1,294, 883 1,239,111
Garantias ejercidas (0&,218) (47 878)
Adjudicaciones y reestructuras (74,728) {18,734)
Liberacion en resultados (2,495 833) (739,408)
Aplicacion por guitas (21,968) {35,291)
Restitucidn/Aplicacion por cesion onerosa de cartera - 15,738
Saldo al final del ejercicio $11,127 855 $12,381,509
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las calificaciones de la cartera base para el registro de
la estimacion preventiva para riesgos crediticios, efectuada con base en lo establecido en
la Nota 4, inciso i, s& muestran a continuacidn:

Riesgo A-1
Riesgo A-2
Riszgo B-1
Riesgo B-2
Riesgo B-3
Riesgo C-1
Fiesgo C-2
Riesge D

Riesgo E

Estimacion de garantia de saldo final

Estimacidn por testimonios

Ezsfimacidn por intereses vencidos

Estimacidn adicional CNEW

Total

Riesgo A-1
Riesgao A-2
Riesgo B-1
Riesgo B-2
Riesgo B-3
Fiesgo C-1
Riesgo C-2
Rieago D

Riesgo E

Estimacidn de garantia de saldo final

Estimacion por testimonios

Estimacion por intereses vencidos

Estimacidn adicional CHBY

Total

35

2016
Total
Importe estimacian
cartera Cartara preventiva
craditicia Cartera Cartera hipotacaria para
y avales comercial de consumo  de vivienda riesgos
54, 262 561 § 5581 F  B8IT7 $11,198
568,340 155 - 3,374 3,529
496, 965 - - 4,321 4,34
622,730 3,928 - 5,528 9,456
631,643 4 687 - 8,027 13,714
2,017,995 138,338 - 9,374 147 712
545,056 - - 52702 52,702
2,933,828 17,012 - 290,847 307,850
6,097,318 3673658 1,004 2,625 297 6,196,950
$19,176,444 $3.843,359 $1.004 $2,806,087  $6,750,450
975,082
370787
83,667
2.847 869
$11,127,855
2015
Total
Importe estimacion
cartera Cartera preventiva
crediticia Cartera Cartara hipotecaria para
y avales comerclal de consumo de vivianda riesgos
craditicios
%4 852 B10 $ T.712 - § 5,042 $13,654
825,760 2,426 - 3,931 6,357
576,553 1,401 - 4,321 6722
584,504 - - 7019 7014
815,162 8125 - 10,584 18,709
2,101,638 107,370 - 10,340 117,710
730,822 - - 54,310 54,310
3,358 2493 42,732 - 421,480 454,212
7,348 025 3,892,313 $1.004 2,879 482 572773
$21,183,467 $3,862.079 $1.004 $3,397,388 §7.260,472
2,651,202
480,112
70,208
1.828.915
$12,281,509



NOTA 11.VENTA DE CARTERA

Derivado de la venta de créditos, derechos de cobro y derschos litigiosos de activos
pertenecientes a dos Fideicomisos de Dacion en pago (Fideicomisos HSBC 262757 vy
Fideicomiso HSBC 262323) realizada al cierre del 2014 mediante el procedimiento de
enajenacion por subasta publica efectuado por HSBEC Meéxico, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Grupe Financiers HSBC, Division Fiduciaria, en su referido caracter y a solicitud
de FOV| y SHF come fideicomisarios en primer lugar, se desprende que como parte del
clausulado del contrato de cesion, se contemplaba en su clausula novena la posibilidad de
que existieran reclamaciones por parte del cesionario,

En relacidn al parrafo anterior, durante el ejercicio 2015 el cesionario realizo diversas
reclamaciones las cuales derivaron en devolucian de activos por un importe de 517,508;
dicha devolucion se restituyé como cartera vencida junto con su estimacion preventiva
para riesgos credificios.

En el gjercicio del 2016, no se realizo ninguna venta de créditos, derechos de cobro y
derechos litigiosos.

NOTA 12. OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO)

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, las otras cuentas por cobrar s integran como sigue:

2016 2015

Comisiones por cobrar [ 67,584 & 68,316
Cuentas por cobrar de fideicomisos de cartera en administracion 1,786,697 1,359,149
Deudores par liquidacion de operacicnes 9,992 435,265
Deudores por colateral otorgados en efectivo 237,500 -
Otras 71.048 85,502
2,172,831 1,928,232

Estimacion por irecuperabilidad o dificil cobro {109.201} (63.451)

i 2063630 $1.864.751

Las cuentas por cobrar de los Fideicomisos de cartera en administracion corresponden a
su maycria a cobranza recibida en las chequeras de FOVI pendiente de aplicar en la
cartera.

El saldo de Deudores por colateral otorgados en efectivo corresponde al efectivo que
FOV| otorga a SHF como garantia de las obligaciones de FOVI por los Swaps UDIS-
FPesos Crecientes gue se describen en el inciso g de la Nota 4, al amparo del Contrato
Global de Garantias que ambas emtidades firmaron en el mes de junio de 2016, Cabe
mencionar que FOVI recibe rendimientos mensuales sobre el saldo promedic diario del
colateral otorgado, a una tasa de mercado estipulada en dicho Contrato Global de
Garantias.
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NOTA 13. BIENES ADJUDICADOS (NETQ)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los bienes adjudicados o recibidos mediante dacion en
pago, se integran como sigue:

2016 2015
Walor de adjudicacion o registro Fideicomisos } 2,558,649 32 BGE B9
Monto de la estimacidn Fideicomisos (2475391} (2.504 266)
Bienes adjudicados neto, en Fideicomisos 83,258 364,553
Valor de adjudicacion o registro FOVI 124,575 124 859
Monto de la estimacion FOVI {117 ,207) (115,728)
Incremento por actualizacion FOVI 1,897 1,897
Bienes adjudicados neto, propios FOVI 9,265 11,028

$_92,523 $375.581
El 99% del saldo del rubro de Bienes Adjudicados corresponden a Bienes Inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, en los Fideicomisos de Dacidn en Page se hicieron
adjudicaciones cuyo valor del aclive que dio origen a las mismas fue igual a las
estimaciones correspondientes a la fecha de adjudicacion, es decir, gue su valor neto en
libros era cerc. El valor del crédito que le dio origen a los citados bienes asi como las
estimaciones correspondientes ascendieron a $177,910 y $126,412, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los movimientos de los bienes adjudicados que fueron
recibidos mediante dacion en pago en los Fideicomisos de Dacidn en Pago, se integraron
COMo sigue:

2016 2015

Bienes adjudicados al inicio del periodo 5 2,868,819 5 3,050,100
Estimacitn para haja de valor de bignes adjudicados (2.504 268} (2,131,288}
Bienes adjudicados, neto al inicio del periodo 364,553 918,814
Movimientos del ejercicio:

Adjudicaciones del ejercicio 49, 461 23,010

Incremento a la estimacion para baja de valor por (269,335) (<486,203)

adjudicaciones

WVenta da bienas adjudicadaos (359,632) (204, 290)

Aplicaciones a la estimacién para baja de valor por venta

298.210 113,223

Suma de movimiantos netos del periodo {281,296) [354,260)
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Bienes adjudicados al final del pericdo

Bienes adjudicadas: 2,558,648 2,868 819
(Bienes adjudicados al inicio del periodo + Adjudicaciones
Del gjercicio — venta de adjudicados)

Estimacion para baja de valer de bienes adjudicadas

{Estimacion para baja de valor de bienes adjudicados al inicio del

pericdo +Incremento a la estimacidn preventiva para baja de valor

de hienes adjudicados - Aplicaciones a la estimacion para baja de (2,475,391) (2,504,288)
valor por venta) T e

Bienes adjudicados, neto al final del periodo 5 83,258 § 364,553

En el gjercicio 2015 y 2016 se celebraron diversos contratos de compra-venta de hienes
adjudicados como sigue:

2016 2015
Monto del Bien Adjudicado § 350,832 § 204290
Estimacion para baja de valar de bienes (288,210} (113,223}
adjudicados al momento de la venta
Valor en libros del| Bien adjudicado al momenio
de la venta 61,422 91,087
Valor de la venta 207 9380 114,483
Resullado en venta de bienes adjudicados
[valor de la venta - Valor en libros) § 146,558 $ 23416

NOTA 14. INVERSIONES PERMANENTES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de este rubro se integra como sique:

Porcentaje de

participacion
2016 y 2015
2016 2015
Asociadas
Metrofinanciera, S.A.P.1. de C.V. Sofom E.N.R. 8.27% 5128 976 $135,693

Es importante sefialar que Metrofinanciera en el segundo trimestre de 2015 reconocié un
cambio en la metodologia de creacion de reservas derivado a la transformacion en
Entidad Regulada y con la finalidad de dar cumplimiento a la Circular Unica de Bancos,

Dicho cambio generd un incremento en las reservas del balance de $426,239 vy fue
reconocido en el capital contable en el rubro de resultado de ejercicios anteriores de
canformidad con la NIF B-1 "Cambios contables y correccién de errores”, El efecto de este
cambio en FOVI fue de ($35,250), que al igual que nuestra asociada fue reconocido en
Resultados de Ejercicios Antericres para ser consistentes en el mes de agosto de 2015,
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NOTA 15. PRESTAMOS BANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS

Sociedad Hipotecaria Federal 3.N.C. otorgé los siguientes créditos:

a) Un credito puente para construccion al Fideicomiso HBMC-262323 cuyo saldo al
31 de diciembre de 2015 asciende a $3,686. Dicho saldo fue liquidado durante el
glercicio 2016.

by Un crédito puente para construccidn al Fideicomiso HSBC 304557 cuyo saldo al 31
de diciembre de 2015 asciende a 51,607, Dicho saldo fue liquidado durante el
ejercicio 2016.

Después de gue SHF le otorgd éstos creditos a los Fideicomisos de cartera en
administracion, estos a su vez otorgaron financiamiento a desarrolladores para finalizar
ciertos proyectos habitacionales relacionados con créditos puente y pre-puente con pago
de capital al vencimiento e intereses a una tasa de interés ordinaria de TIIE a plazo de 28
dias vy una sobretasa igual a la que se pacte en cada uno de los contratos o convenios
segln corresponda.

NOTA 16. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de este rubro se integra como sigue:

2016 2015
Conlroversias judiciales 5 10,151 F 9902
Cuentas por pagar partes relacionadas - 12,500
Reserva por cancelacian parcial de casion
onercsa de cartera - 5,523
Ofras cuentas por pagar de fldeicomisos 840,595 248 497
Otros pasivas 155,309 124,060
806,055 404,882
Acreedares por liguidacion de operaciones 50.041 43.759

$856,006 5448641

Como se detalld en la nota 11, durante el ejercicic 2015 se constituyd una reserva por
cancelacion parcial de la cesion onerosa de cartera debido a la posible devolucidn de
cartera. En el 2015, existieron reclamaciones de carlera por parte del cesionario, lo cual
derivo en devolucion de activos que ocasionaron que el FOY] pagara § 1,466 los cuales
disminuyeron la reserva mencionada.

Durante el gjercicio 20186, el cesionario no realizd reclamaciones adicionales a la citada

venta, ademas de gque el derecho a realizar reclamaciones ya habia vencido, por lo que se
canceld la citada reserva.
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NOTA 17. CREDITOS DIFERIDOS Y COBROS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de este rubro se integra como sigue:

2016 2015
Comisiones diferidas (Otorgamiento inicial del cradito) $ 23444 11,963
$23.444  §11,963

NOTA 18. PATRIMONIO CONTABLE

El patrimonio contribuido de FOVI al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se integra como
sigue:

Importe
Aportacionas del Gobierno Federal conforme al
programa de inversion $7,244 204
Recursos provenientes de crédilos a lravés de Banobras 325,709
Aportacian del Gobierno Federal efectuada en 2009 800,000
Total del patrimonio contable $8,369.913

NOTA 19. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

En el curso normal de sus operaciones, FOVI lleva a cabo transacciones con SHF y sus
asociadas. De acuerdo con las pollticas de FOVI, todas las operaciones con partes
relacionadas procuran evitar el conflicto de interés vy, en su caso, son autorizadas por el
Comité Técnico y se pactan con tasas de mercado, garantias y condiciones acordes con
sanas practicas contables.

Las principales transacciones realizadas con partes relacionadas al 31 de diciembre de
2016 y 2015, se muestran a continuacion:

2016 20135
Ingresos por intereses por pagarés a SHF $ 44575 § 19238
Ingresos por intereses créditos a Fideicomisos = 56

$ 44575 $__10.204

Egresos por honararios fiduciarios $(133.830) % {133,830}
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Los saldos por cobrar y por pagar con SHF al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se integran

como sigue:
2016 2015
Cuenta por cobrar!
Deudores por colaterales otorgados en efectivo a SHF 5 237,500 b -
Cobros realizados por cuenta de SHF 447 48198
237 947 4,818
Cuentas por pagar:
Honorarios fiduciarios (38.811) -
Fréstamos otorgadas por SHF - (5,283}
Upearaciones Intercompanias Fideicomisos = {12,500)
Pagos realizados por cuenta de SHF {12.950) {13,329}
{51,761) {(31.122)

$186,186 $(26,303)

Asimismo, se tienen celebrados con SHF contratos de operaciones con derivados con SHF,
como se indica en la Nota 8, asi como operaciones de reporto que se incluyen en la Nota

i

NOTA 20. CUENTAS DE ORDEN

a.

Avales otorgados

Corresponden al importe de las garantias otorgadas por FOVI consistentes en:

Garantia de saldo final; La cobertura permite gue los pagos mensuales del acreditado
final estén referidos al salario minime, mientras gue el esquema de amortizacidn de la
hipoteca tiene como base una tasa nominal variable o una tasa real. En periodos de
pérdida de poder adquisitivo del salario, la amortizacian del crédito frecuentemente es
negativa, originando refinanciamiento de intereses, lo cual incrementa el saldo de la
cartera.

La cobertura otorgada por FOVI consiste en la condonacion del saldo final del erédito,
una vez transcurrido el plazo originalmente pactado, siempre gque el acreditado
estuviere al corriente en sus pagos.

Garantia por incumplimiento: La cobertura tiene como objetivo proteger a los
intermediarios financieros en un porcentaje de las perdidas originadas por quebrantos
de los acreditades. FOVI comparte el riesgo de crédito por el 50% de las pérdidas
originadas por los acreditados finales y en algunos casos hasta del 100%.
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Garantia SHF Construccién: Se otorga para cubrir el tiesgo de incumplimiento de
creditos puente otorgados por parte de entidades financieras a micro, pequefias y
medianas empresas (MIPyMEs) desarrolladoras de vivienda, habiende recibido o no

fondeo por parte de SHF / FOVI.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el rubro de avales oforgados se integra como sigue:

2016
zarantia de salda final 2,812,683
Garantia por incumplimiento BY0D617
Garantia SHF canstruccian. __ B08,387
Avales Otorgados $4,492,667

2015
F2.651,202
o967, 1597
245 681

$4,565,040

El manto de las provisionas constituidas al 31 de diciembre de 2016 y 2015, para los avales
otorgados asciende a ($1,220395) y ($2 909.877), respectivamente, y se encuentra

incluide en el total de estimaciones preventivas del Balance General.

b. Otras cuentas de reqistro

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015 el rubro de otras cuentas de registro se integra

como sigue:

016
Credites por refinanciamisnto otorgado $28,111.040
Registro de conceptos diversos 8,655.488
Otras cuentas de registro 536,766,536

NOTA 21. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

2015

¥ 28,111,040
9,924 479

$38,035,519

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, derivado del curso normal de operaciones de |a
Instifucion, existen diferentes tipos de juicios en los que puede tener participacion la
Entidad, respecto de los cuales |a posibilidad de ccurrencia de una contingencia difiere en
cada tipo de juicio, teniendose en términos generales una expectativa baja de que los
mismos tengan un efecto importante en su situacion financiera y resultados de operaciones

futuras.
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NOTA 22. INFORMACION POR SEGMENTOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los saldos por segmentos se muestran como sigue:

Céclembre 2015,

Margoen Fimanclaro

Crbmazan prevenita para nesges cradilinos
Margan Financlare Alustada por Rlasges Sradiiiclos
Commicnes vy bviks cubmdas v pagedas (roha)
Fesullaco por roenmesdzcicn

Olrces mpgres oy {egresos] de @ opemcién
Guslus de aurinisiacian y pamocitn
Remulmda de fa Speracidn

Faiticipacitn an el rreuiads e subsidanas no
cunstlidedas ¢ azaczdas

Rrosulzda antes de Impuostas a la UAlidad

hnpuesicg
Re=ulado Mot
Agtvas
Paslvos
Digiem bre 2015,

Féargan Financiaro

Eatinasiin prawdtia pams iesyee cadilivioz ;
Margren Financiero Ajustado per Rlesgos Creditiolas
Coimniaicnes. y Lafiks sobraks: v pagadas ineto)
Resiftacn por branredlccitn

CHRe. grnsns {Haieara | de A oparsicn
Gasles o AlmirEslEskn ¥ peomostn

R i |G e ba Omaracidn

Parkpmelon an 6l resutads da pibaidaias no
sensclidzdan ¥ asasilas

Rariltads antes de Imauastos a la LEldad
Impuestes

Rasultada Maty

Aclivos
Faslynn

Opamciones | GApelEGres [Er )
; CIparart
cmdlicias e areclbciss da “2-::3;:: salanoy Garzrzlas tens TEITAL
ardmer piza g giza e Al _
399,553 56,07 $208,T00 S200, 853 50 20 51,352,095
(1THLEAR) 11,955 348} T - 14,304 nia
200,758 1739, 261} 266,740 230,528 : T YT
A1 437 35373} - 136,315 17 bad 211,403
- - 12606 3,008,049 293,433
(A3 HE) 7371 HRE 5 - 2 7HI,0AT
(16T 3ET) 55, 3431 iB.554] 8,175} {11, it] (75 4
(14:481) 1,540,084 2001, 350 Lala, 767 5,769 5,192,429
e = = = G, P 1R) NERRE
[14,48%) 1,545,064 246,200 1,414,707 5,768 {6,798y 185,714
[$14,48T) 51,540,004 F206,200 83,414,707 5768 (5,716  §E5.185,714
53,252,180 #2043, 375 SHAS0,267 7,770,018
- - $2,165,500
Dpnmcinres CIpErasanan c = v Coleilua =
amcilicias co nredfisas da s LA S Garaniias {Hres ITIAL
PO 5 %
_pnmerpise  sogunda pise s -Udis
5418, 844 5446, 554 130,809 7,701 20 0 51,168,530
Tar 1) iA41,800) ¥ = z {1.338,111)
447H,225] 4,823 34,809 171, 7ar . {69,112)
16, Bl 1B, 7 ) - 2RS40 20,8065 B, 728
- |, 22F) 11,013 506 . {1018, 7X5)
S, D450 741,063 - - - 275,514
{189,481 [EEER A, 3| (7 A5E) (0 noay {285,177
11,041, 862) 532,882 123,225 (833,247 10,305 (B0, 401)
- = 4,260 411,288
1,041,602 =FITE 423,225 [E32,243) 10,206 1,250 (B18, 77}
159.041,562) FEFETE §123, 225 (EE33,243) _ 290,208 (51105 G001
420008 $2.533, 204 54,731,528 £5 380,246
- £23,583,815

El segmento de operaciones craditicias de primer piso, que representa al 31 de diciembire
de 2016 y 2015, el 30% y 36% del margen financiero respectivamente, corresponde a los
activos gue se tienen en los fideicomisos de cartera en administracion.

El segmento de operaciones crediticias de segundo piso, que representa al 31 de diciembre
de 2016 y 2015, el 34% vy 38% del margen financiero respectivamente, corresponde a3 la
canalizacion de recursos a través de intermediarios financieros destinados para el
otorgamiento de creditos a la vivienda.

El segmento de operaciones de inversion, que representa al 31 de diciembre de 2016 v
2015, el 20% y 11% del margen financiero respectivamente, corresponde a las
disponibilidades y a las inversicnes efectuadas en los mercados de dinero nacionales con

recursos propios,

63



El segmento de cobertura salarios minimos-UDIS, que representa al 31 de diciembre de
2016 y 2015, el 17% y 15% del margen financiero respectivamente, corresponde al
programa de cobertura para creditos hipotecarios denominados en UDIS, el cual permite
gue los acreditados paguen en salarios minimos una hipoteca originada en UDIS, con el
objetivo de eliminar el riesgo de pagar incrementos en el valor de [a UDI que excedan los
incrementos salariales,

En este segmento de negocio se incluyen los esquemas de cobertura vy |a inversion de
recursos para afrontar los intercambios futuros de flujos del programa.

El segmento de garantias corresponde a las distintas garantias otorgadas por FOVI al
mercado hipotecario, principalmente garantias de saldo final, garantias de incumplimiento
¥ pago oportuno.

NOTA 23. INFORMACION ADICIONAL SOBRE EL ESTADO DE RESULTADOS

a] Ingresos por infereses

Los ingresos por intereses por los afios terminados al 31 de diciembre de 2016 y
2015, se integran como sigue:

2016 015
Intereses de cartera Vigente

Créditos comerciales con restriceidn 3 = B =
Actividad empresarial = o
Entidades financieras = -

Créditos comerciales sin restriccian 221,009 214,940
Actividad empresarial 1.851 -
Entidades financieras 219,158 214,990

Cansumo -

Creditos de Vivienda 438 134 b8V 324
Media y residencial 42 400 -
De interés social 396,734 587,326



Intereses de cartera Vencida
Creditos comerciales

Actividad empresarial

Entidades linancieras

Cansumo
Craditos de Vivienda
Comisiones de cartera de crédito

Valorizacion

Intereses de inversiones en valores y
disponibilidades (incluyen los premios
de las operaciones de raporta)

b) Gastos porintereses

4,062 ]
4,062

- ]

89,689 61,378

7 467
82,019

486,378 405,869

$ 1352298 S 1,170,054

Los gastos por intereses por los afios terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015,

se integran coma sigue:

Gaslos por intereses de préstamos

¢) Comisiones cobradas v pagadas

Las comisiones cobradas y pagadas, por los perindos terminados al 31 de diciembre
de 2016 y 2015, se integran como siguea:

Comisiones y tarifas cobradas:

Par intercambio de flujos de derivados
Par otorgamiento de crédito

Par avales

Otros

Comisiones y tarifas pagadas:
Por intermediacian

Por servicios financieros

Otros

G5

2018 2015

—

$186,316  $218,941
184 847 205104

63 89
127,956 _ 79,285
$499,182 $503.399

$ (30,883) § (44.772)
(216,915) (241,587)
(39,081) _ (47,312

$(287.779) $(333,671)




d) Resultado por intermediacidn -neto-

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los resultados por intermediacién se integran

como sigue:

2016 201
Resultado por valuacion a valor razonahble
por itules a negociar 3 14,370 $ (66.810)
Resultado por valuacién a valor razonable
por derivados con fines de negociacian 2857 258 {873.031)
Fesultade por compraventa de
inversiones en valoras 21495 {(79,892)

$2.993123  $(1,019.733)

e) Otros ingresos (eqresos) de la operacidn

El desglose de los ofros ingresos (egresos) por 2016 y 2015, se presenta a
continuacion;

2016 2015
Otros ingresos:
Cancelacién de exceso de estimacian preventiva 5 2495633 § 745824
Plusvalias de constancias de bursatilizaciones 133 54,781
Utilidad en venta de bienes adjudicados 164,753 25,204
Otros productos y beneficios 73,583 166,601
Otras recuperacicones - 1.035
Total otros ingresos $2734102 § 995447
Otros eqgresos:
Estimacion par pérdida de valor de bienes adjudicados $ (271.471) § (492,043)
Minuswvalias de constancias de bursatilizaciones (102,734 (129,704)
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro (45,721) {57,870)
Perdida en venta de bienes adjudicadas (13,572} {1,788)
Otros (17 6557} {41,228)
Total otros egresos {451,055}  (722,633)
Total otros ingresos (egresos) de la oparacién $ 2283047 § 275814

NOTA 24. ADMINISTRACION DE RIESGOS

En cumplimiento de las Disposiciones, FOV| revela la informaciaon relativa a las paliticas,
metodaologias, niveles de riesgo asumidos y demas medidas relevantes adoptadas para la
administracidn de cada fipo de riesgo, y considera los siguientes aspectos:

A traves de SHF en su papel de fiduciario del FOVI y por acuerdo del Comité Técnico de
FOVI, se gestiona la Administracion Integral de Riesgos (AIR) a través de la siguiente
estructura:
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- Un Comité de Administracion Integral de Riesgos (CAIR) de Sociedad Hipatecaria
Federal cormno institucidn fiduciaria de FOW| de acuerdo al articulo 176 de la CUOEF.

- Una Direccion de Administracion Integral de Riesgos {DAIR), encargada de llevar a
cabo las actividades sefialadas para la Unidad de Administracion Integral de Riesgos
(UAIR) dentro de las Disposiciones.

Las funciones, facultades y obligaciones del CAIR se concentran en identificar, evaluar y
monitorear la exposicion al riesgo Financiero, de Cartera y noe Discrecional. Para tal fin,
SHF dispone de |a infraestructura que le permite la identificacion, medicidn y seguimiento
de |os riesgos en que incurrs FOVIL.

La UAIR en SHF se plantea en funcidn del cumplimiento de |os siguientes objetivas:

- Alinear |a estrategia de administracion integral de riesgos a los objetivos de disciplina
financiera del FOV| y a |a autosustentabilidad de la misma.

- Vigilar el cumplimiento de [a Normatividad en materia de Riesgos de la Comisidn asi
como de BANXICO,

- Promoaver y coordinar la actualizacion de la documentacion de los procesos sustantivos
orientado al control y mitigacién de sus riesgos.

Adicionalmente, SHF cuenta con un Manual de Administracion Integral de Riesgos (MAIR)
en el cual se detallan los Ohbjetivos, Lineamientos y Metas en materia de AIR para FOVI,
las metodologias aprobadas por el CAIR asl como los Procedimientos relacionados con la
administracién de los distintos riesgos gue enfrenta FOVI. Entre estos dltimos, se detallan
las actividades a realizar ante la materializacion de alguna contingencia.

I.  De acuerdo a las Disposiciones, dentro del proceso de la UAIR, y conforme a la
clasificacion de los riesgos descrita anteriormente se detalla lo siguiente:

1. Riesgos Financieros. Entendidos como aquéllos asociados a las operaciones de
Tesoreria y Derivados realizadas por FOVI, incluyendo dentro de cada Unidad de
Negocio, el riesgo de Mercado, Crediticio y de Liquidez.

a. Riesgo de Mercado. Entendido como la posibilidad de pérdidas en las
posiciones en o fuera de balance, situacién que surge de las variaciones de
los precios de mercado en los instrumentos financieros. Dentro de los factores
de riesgo comunmente ulilizados se encuentran los tipos de tasas de interés,
los tipos de cambio, los indices, los precios de las acciones y las volatilidades
asociadas a cada uno de estos factores.
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FOVI mide este riesgo a través del calculo del Valor en Riesgo (V@R)
mediante una simulacion histdrica que incluye un reescalamienta de volatilidad
con base en informacion reciente. Adicionalmente, se generan escenarios de
sensibilidad, asi como pruebas de estrés.

Este riesgo se monitorea en los distintos portafolios de inversiones con que
cuenta FOV|.

El calculo del V@R se determina con un nivel de confianza del 99% con un
horizonte de un dia. Para ello, se considera una serie histarica de los factores
de riesgo relevantes observados durante los (ltimos 625 dias. Bajo estos
parametros, y asumiendo gue la posicion se mantiene constante, se esperaria
tener una perdida mayor al V@R calculado en cada dos afios
aproximadamente (500 dlas habiles). Para calibrar el modelo y garantizar
precision, se realizan pruebas de Backiesting asi como su significancia
estadistica a través de |a prueha de Kupiec, esta Gltima se presenta al CAIR
de manera trimastral.

La siguiente tabla muestra el V@R gue se tiene en los distintos portafolios de
inversiones al cierre de diciembre de 2018;

| V@R Mercado Diciembre
{ Recursos Propios FOVI = 1,047

Fondo Cobertura Active = 23374

El valor promedio de exposicion por este tipo de riesgo durante 2016 fue:

V@R Mercado Promedio
2016
Recursos Propios FOV| = - 183
Fondo Cobertura Active = 18,305

El metodo de analisis de sensibilidad, es el conocido como Desplazamientos Paralelos, el
cual consiste en estimar las pérdidas y/o ganancias asociadas a las inversiones en
valores ante escenarios de desplazamientos paralelos sobre las curvas de interés e
incrementos/decrementos en el tipo de cambio. Las curvas de interés mediante |as cuales
se valuan las inversiones en valores, se desplazan +/- 20, +/-50 y +/-100 puntos basicos lo
que se muestra como el Escenario de Tasas de Interes, Los tipos de cambic (MXN / USD,
MXN / UDI), se incrementan y disminuyen su valor en +/- 2%, +~- 5%, +/- 10%, lo que se
muestra como el Escenario de Tipo de Cambio. El escenario de Sensibilidad Total se
construye al aplicar de manera conjunta los supuestos del Escenario de Tasas de Interés
y del Escenario de Tipo de Cambio,
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El abjetivo de aplicar el metodo de Desplazamientos Paralelos, es identificar el o los
factores de riesgo a |os cuales son mas sensibles |as inversiones en valores. La limitacion
principal consiste en suponer desplazamientos paralelos en las curvas de interés,
movimientos que no es comdn abservarlos en el mercado.,

El analisis de sensibilidad por cada tipo de riesgo de mercado al gque la entidad esta
expuasta al 30 de diciembre de 2016, es el siguiente:

Tasas de Interés +100 pb +50 pb +20 pb -20 pb 50 ph =100 pb
Recursos Propios FOVI = -5.03 252 -1.01 1,01 2.54 510 |
Fondo Cobertura Active = -130.13 -66.53 26,08 27 .48 69,66 142.68
~ Tipo de Cambia T.CA0% T.C5% T.C2% T.C-2% T.C.5% T.C-10%
Recursos Propios FOVI = 0.02 0.01 0.00 -0.00 001 002
Fondo Cobertura Activae = 193.83 96092 38.77 -38.77 -06.92 -193.83

Sensibilidad Total )
Recursos Propios FOV| = -5.01 -2.51 -1.01 1.01 253 5.08
= 5100 27 39 11.30 -11.78 -30.39 -64.02

Fondo Cobertura Activa

Respecto a los derivados, FOV| actualmente tiene contratado dos tipos de derivadas de
cobertura; los Swaps denominados Veces Salarios Minimaos — UDIS y los denominados
Pesos Crecientes. En dichas operaciones su dnica contraparte es Sociedad Hipotecaria
Federal, quien participa como intermediario, entre el FOVI y las contrapartes con las que
tiene pactados las mencionadas operaciones.

Al contar SHF can la garantia del gobierno federal representa la mejor calidad crediticia
por lo que no se tiene un limite previamente asignado para dicha contraparte.

La exposicion al cierre de diciembre 2016 y 2015 segmentado por tipo de derivado se
muestra en la siguiente tabla;

20186 2015
MtM Swap SM.UDIs [ 754,143 1,224,312
~Cambio Anual (470,169 ' i
MtM Swap
UDIs.PCrecientes (157,072} {3,584 BEE)
_Camhio Anual 3427 785
Compensacién ' 597,071
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Para el caso de los Swaps Salarios Minimos vs UDIS, trimestralmente se generan
escenarios esperados y estresados basados en el deterioro del Salaric Minimo vy
expectativas de inflacidn.

b. Riesgo de Crédito. Entendido como el riesgo de gue cualquier contraparte no
liguide en tiempo y forma una obligacion de pago, En los sistemas de
intercambio de valores, la definicidn por lo general incluye el riesgo de coste
de reposicion o remplazo y el riesgo de principal.

Para las posiciones en Tesoreria del FOVI, SHF mide este riesgo a fraves del
monitoreo de la calificacion crediticia las contrapartes otorgada por Agencias
Calificadoras, generando una distribucion de perdidas y ganancias a través de
la migracion de estas calificaciones. Adicionalmente se generan escenarios de
sensibilidad y de estres a fraves de movimientos en curvas de interés
asociadas a los distintos grados de riesgo, afectaciones a la matriz de
transicion, simulando un riesgo sistémico, asi como degradaciones en la
calificacion asociada a los emisores de papel.

Para las posiciones de Tesoreria, el calculo del valor en riesgo se determina
con un nivel de canfianza del 99% con un herizonte de un aifio. Para ello, se
consideran las calificaciones y matrices de transicion publicadas por Agencias
Calificadoras.

La siguiente tabla muestra el Valor en Riesgos (V@R) asociado a riesgo de
credito que se tiene en los distintos portafolios de Inversiones al cierre de
diciembre de 2016:

"~ Portafolio V@R de Crédito
Recursos Propios FOVI = 1,5_33
Fondo Cobertura Active = 30 619

El valor promedio del V@R por este tipo de riesgo durante 2016 fue:

: ‘I}@R Promedio
Portafolio 2016
Recursos Propios FOV] = 2,897
Fondo Cobertura Activae = ) 29277

¢. Riesgo de Liquidez. El riesgo de liquidez se clasifica en dos categorias:
= Riesgo de liquidez de mercado: Es la posibilidad de perdida econdmica

debida a la dificultad de enajenar o cubrir actives sin una reduccion
significativa de su precio, Se incurre en esta clase de riesgo como resultado

70



de movimientos drasticos en las tasas de interés, cuando se adoptan
grandes posiciones en alglnf{os) instrumento(s) o se realizan inversiones
en mercados o instrumentos para los que no existe una amplia oferta y
demanda en el mercado.

= Riesgo de liquidez de fondeo: Representa la dificultad de la institucién para
obtener (os recursos necesarios para solventar sus obligaciones, a traves
de los ingresos qus le otorguen sus activos o mediante la adquisicién de
nuevos pasivos. Este tipo de crisis generaimente es ocasionado por un
deteriora drastico y repentino de la calidad de los activos que origina una
extrema dificultad para convertirlos en recursos liquidos.

Para las posiciones en Tesoreria de|l FOVI, SHF mide este riesgo a traves del
costo del diferencial de los precios de compra y venta asi como la convexidad
y porcentaje de tenencia para los titulos con gue se cuentan dentro del
portafolio de Inversiones. Adicionalmente se generan escenarios de estrés
donde, bajo un supuesto distribucional, se utilizan factores que afectan tanto el
costo de diferencial de precios (spread), como el costo de volatilidad a través
de la convexidad de los instrumentos,

En el caso de Tesoreria, este riesgo se monitorea para el portafolio de
Dispanibilidades y Fondo Swap Activo.

En el caso de Tesoreria, se generan escenarios de estrés sobre los niveles de
volatilidad de los spreads, tal que los niveles de confianza revelado son, bajo
un supuesto de normalidad, de 97 7% y 99,9% con un horizonte de un dia.

La siguiente tabla muestra la exposicion que representa del Valor de Mercado
€l Riesgo Relativo de Liquidez en los portafolios de Disponibilidades y Fando
Swap Activo al cierre de diciembre de 20186;

r Portafolio Valor de Mercade Riesgo de Liquidez |
Recursos Propios FQV| = 6,170,519 0.04%
I_Fundu Cobertura Activo = 4,504,951 0.25%

El valor promedic de exposicion por este tipo de riesgo durante 2016 se
presenta en la siguiente tabla. Cabe mencionar que el Riesgo de Liguidez del
portafolio Fondo de Cobertura Active se comenzo a reportar en el cuarto
trimestre de 2016 de acuerdo a lo aprobado en el CAIR.

Valor de Mercado Riesgo de Liquiﬂg!

faesfelio promedio 2016  promedio 2016
Recursos Propios FOVI = 4,278,378 0.01%
Fondo Cobertura Activa = 4,504,951 0.28%
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La determinacidn de los limites de riesgo de mercado y crédito, asi como
tambien las alertas tempranas para el riesgo de liguidez, asociados a los
portafolios del FOVI, son aprobados por el CAIR y estan sujetos a los
regimenes de inversidn aprobados por el Comité de Activos y Pasivos

Respecto a los derivados, FOVI actualmente tiene contratado dos tipos de
derivados de cobertura: los Swaps denominados Veces Salarios Minimos —
UDIS y los denominados Pesos Crecienfes. En dichas operaciones su linica
contraparte es SHF, quien participa como intermediario, entre el FOVI y las
contrapartes con las que tiene pactados las mencionadas operaciones.

A partir de junio 2016, FOVI deposita garantias a SHF por los swaps Pesos
Crecientes. El riesgo de liguidez de éstos derivados se mide con simulaciones
de las posibles llamadas de margen que se pueden llegar a tener y con esto
calcular un posible requerimiento de liquidez. A continuacién se muestran los
resultados al cierre de diciembre;

Percentil Percentil Percentil
a9 a5 a0 g
Indicador de necesidad de efective y
1,117 .4 917.8 g820.8

Riesgos de Cartera. Entendidos como aguéllos asociados al otorgamienta de
crédito yfo garantias de FOVI, en su caracter de banco de segundo piso, v
reflejado dentro de su cartera crediticia o avales otorgados a través de los
diversos productos con los que cuenta, Asi como, por aquellos asociados a los
derechos fideicomisarios de los fideicomisos que se integran en su balance
consolidado. De acuerdo al tipo de riesgo, este puede ser: Contraparte o
Individual.

a. Riesgo de Credito Contraparte: Se refiere a las pérdidas potenciales
asociadas al incumplimiento de las cbligaciones contractuales de los créditos
otorgados a las Entidades Financieras, asi como de |as garantias otorgadas a
vehiculos especiales,

Este riesgo esta presente tanto otorgamiento de lineas de fondeo individual,
puente, lineas especiales, microcréditos vy autoproduccion, asi como en las
Garantias de Pago Oporiuno otorgadas a certificados bursatiles y fideicomisos
de bursatilizacion (puente e individuales).

72



La estimacion preventiva de riesgos crediticios se realiza mediante |a
aplicacion de la metodologia general de calificacion de cartera, sefiala en |a
Mata 4, inciso i

Adicionalmente y en apego a |lo establecido en el criterio B-5, parrafo 84,
contenido en el Anexo 37 de la CUQEF, se han constituido reservas
preventivas adicionales por riesgos de crédito, dado que la Institucion
considera que la metodologla aplicable no cubre adecuadamente el nivel de
riesgo de algunas contraparte, cabe mencionar que lo anterior ha sido
informado a la CNBY en tiempo y forma vy, al cierre de diciembre presentan un
saldo de $440,634 millones registrado en el rubro de reserva adicional.

Para el calcule de Pérdida no Esperada (PnE), FOVI se apoya en la farmula
definida por Basilea ll, Seccion Segunda, el Primer Pilar; Requerimientos
Minimos de Capital, con un nivel de confianza de 992,9% y un harizonte de un
afio.

La concentracion de cartera se gestiona a través de monitorea mensual, lo
cual es informado al CAIR junte con el cumplimiento de los limites
establecidos dentro de las Disposiciones.

. Riesgo de Crédito Individual: Se refiere a las pérdidas potenciales asociadas
al incumplimiento de las obligaciones contractuales de los créditos a personas
fisicas (Individuales).Este riesgo esta presente en todo crédito hipotecario gue
tenga cualquiera de las garantlas de incumplimiento otorgadas por FOV|, asi
como en la cartera individual que respalda los derechos fideicomisarios de los
fideicomisos que se integran en su balance consolidado,

FOVI mide actualmente el riesgo de crédito del portafelio de los créditos
individuales a traves de la identificacién y evolucion de la morosidad v
exposicion por cada segmento de interes: intermediario, programa, estado de
la Republica y tipo de garantia.

El calculo de la Pérdida Esperada (PE) se realiza a traves de los lineamientos
establecidos por las Disposiciones en materia de estimacion preventiva para
riesgos de cartera crediticia hipotecaria de vivienda, como se sefiala en la
Mota 4 inciso i,

Para el calculo de Pérdida no Esperada (PnE), FOV| se apoya en la formula
definida por Basilea I, Seccion Segunda, el Primer Pilar: Requerimientos
Minimeos de Capital, con un nivel de confianza de 99.9% v un horizonte de un
afio. Los insumaos ufilizados, corresponden a los descritos anteriormente.
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3.

a.

Las estadisticas de riesgo relevantes para |3 cartera de crédito de contraparte
e individual al cierre de diciembre de 2016 son:

Cartera Expasicion = Reserva PEIEILED G EL VimR 99.9%

Esperada Esperada
Cradito de
Contraparte | 16432 849 | 7571728 | 6,737,320 1,628 633 | 8,366,953
& Individual |
*No incluye la reserva de la Garantia Saldo Final, la adicional de
Riesgo de Extension, la adicional de la Cartera Dacionada y adicional
constituida por el area contable por concepte de Creditos al Consumao.

Las estadisticas de riesgo promedio del trimestre septiembre - diciembre 2016
para la cartera de credito de contraparie e individual son:

Rerdida’  PérdidaNo

o
Esperada = Esperada V@R 99.9%

Cartera Exposicion = Reservas

Credito de
Contraparte | 18,624,849 7,603,665 8,718,903 1,635,264 8,354 167
e Individual

Riesgos no Discrecionales. Tal como lo establecen las Disposiciones, estos
riesgos se dividen en Operacional, Tecnologico v Legal.

Riesgo Operacional y Tecnolégico

La informacion de Riesgo Operacional v Riesgo Tecnologico para FOVI, esta
cubierta en los reportes que se presentan en SHF por lo que se da cumplimiento
en términos del articulo 176 de la CUOEF,

Los requerimientos por perdidas inesperadas por riesgo operacional, utilizando el
método de la seccidn primera del capitule |V de la CUOEF ascienden al 31 de
diciembre de 2016 a $315,032.

. Riesgo Legal.

El Riesgo Legal se refiere a la pérdida potencial por el incumplimiente de las
disposiciones legales y administrativas aplicables, la emision de resoluciones
administrativas y judiciales desfavorables y la aplicacién de sanciones en relacion
con las operaciones que FOV| lleva a cabo.

Para la administracion del Riesgo Legal se evaliuan periddicamente los juicios y
demandas que sostiene FOV] y se determinan conjuntamente con el area
contenciosa las probabilidades asociadas 3 que éstos prosperen en contra del
FOWVI, con esta informacion se determinan sus perdidas potenciales.
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Adicionalmente, se realizan auditorias anuales gue permiten evaluar todos los
aspectos sefialados en las Disposiciones en su Articulo 79, fraccion ||, inciso c.

II. Informacidn cuantitativa - revelacion de los riesgos:

Riesgo de mercado v liguider

La informacitn cuantitativa sobre las exposiciones al riesgo de las inversiones en valores
es la siguiente;

Exp-:_::siciﬁn
Riesgo Mercado Riesgo de Credito Riesgo de Liguidez
Recursos Propios FOV| = G170,519 1,633 ) 2257 .
Fondo Cobertura Active = 4728712 30.519 11,833

El monto que mejor representa la exposicion maxima al riesgo de crédito al 30 de
diciembre de 2016, sin tomar en cuenta algun colateral recibido u otro tipo de mejora
crediticia, es el siguiente;

Exposicion Maxima
| Recursos Propios FOVI = 1,533
Fondo Cobertura Active = 30,518

Riesgo de cradito individual

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las reservas regulatorias por riesgo de crédito
individual ascienden a $4,266,537 y $6.526.278 respectivamente (incluye reservas
por concepto de la Garantla de Saldo Final, GPI, PROSAVI, Cartera Delegada vy
Cartera Cartera Dacionada).

Riesgo de crédito de contraparte

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las reservas regulatorias por riesgo de
contraparte  (cartera comercial) ascienden a 53912447 vy  $3,924,313,
respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, la exposicidn en riesgo de contraparte en los
portafolios de inversidn es de $32 052 y $33,195, respectivamente.
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Riesgo Oparacional v Tecnoldgico

la informacion de riesgo operacional y riesgo tecnoldgico para FOVI, esta cubierta en
los reportes que se presentan en SHF por lo que se da cumplimiento en t&rminos del
articule 176 de la CUQEF,

Los reguerimientos por pérdidas inesperadas por riesgo operacional, utilizando el
metodo de la seccidn primera del capitulo 1V de la CUQEF ascienden al 31 de
diciembre de 2016 a 315,032,

Riesgo Legal

El Riesgo Legal se refiere a la pérdida potencial por el incumplimiento de las
disposiciones legales y administrativas aplicables, la emision de resoluciones
administrativas y judiciales desfavorables y la aplicacion de sanciones en relacién con
las operaciones que FOV| lleva a cabo.

Fara la administracion del Riesgo Legal se evallian periddicamente los juicios y
demandas que sostiene FOV| y se determinan conjuntamente con el area
contenciosa las probabilidades asociadas a que éstos prosperen en contra de FOV,
can esla informacion se determinan sus pérdidas potenciales.

Al 31 de diciembre de 20186, la estimacion del mento de Pérdidas Potenciales de las
Controversias Judiciales en curso asciende a $6,753 las cuales se encuentran
debidamenie reservadas.

Requerimiantos totales por pérdidas inesperadas

Al cierre de diciembre de 2018, los requerimientos por pérdidas inesperadas de FOVI
ascienden a $5,611,433. A continuacion se indica la clasificacion por tipo de riesgo:

Tipo de Riesgo — Al e

'Mercade 4,464,486 $55,806,078
Pesos $2,803,521 $35.044,014
Udis T $1,608 885 $20,111,067 |
Otros T $52,079 $650,996
Crédito $831,915 $10,398,938 |
Cartera | $424 168 $5,302,104
Avales ‘ $227.3680 - 52,842,008
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Op. Derivadas y Reporios

544 008 -~ $550,101

Inv. Perm, y Otros Aclives | $136,377 $1,704.723
Operacional %315,032 £3,937,900
Total - T $5611,433 | $70,142,917 |

El Patrimoenio de FOVI al cierre de diciembre 2016 asciende a §$17.895 489 los cuales
cubren de manera adecuada los $5.611,433 de los requerimientos totales por

pérdidas inespearadas.

El detalle de |los requerimientos totales por pérdidas inesperadas establecidos en la
CUOEF, =& encuentra en el Anexo 13, que se publica trimestralmente en la pagina de

internet de |a Institucian.

NOTA 25. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

El CINIF dio a conocer las modificaciones a algunas de las NIF emitidas en el 2016 y dio a
conocer las mejoras y adiciones a las NIF del 2017, ambas entrardn en vigor a partir del 1
de enero del 2018, Al respecto, la Administracion de la Instifucidn se encuentra en
proceso de analisis y determinacion de los posibles efectos en |a informacion financiera
que se presenta, por los cambios, mejaras y adiciones 5 las NIF.

NOTA 26. EVENTOS SUBSECUENTES

Desde la fecha de cierre de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y hasta la
fecha de emisidn y aprobacian de los mismos, no han ocurrido eventos subsecuentes que
hayan modificado sustancialmente su wvalor o produzecan ecambios en la informacion

presentada.
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DEL BARRIO Y CIA., SC.

CONTADORES PUBLKOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A |la Secretaria de la Funcion Publica

Al Comite Tecnico del
Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda

Opiniéon

Hemos auditado los estados e informacidn financiera presupuestaria adjunta del
Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (La Institucion),
correspondientes al ejercicio presupuestario comprendido del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2016, que comprenden los estados analiticos de ingresos; de ingresos
de flujo de efectivo, de egresos de flujo de efectivo, analitico del ejercicio del
presupuesto de egresos en clasificacion administrativa; analitico del ejercicio del
presupuesto de egresos en clasificacion economica y por objeto del gasto; analitico
del ejercicio del presupuesto de egresos en clasificacion funcional programatica, y
el gasto por categoria programatica, asi como las notas explicativas a los estados
e informacion financiera presupuestaria que incluyen un resumen de las politicas
presupuestarias significativas.

En nuestra opinién, los estados e informacién presupuestaria adjuntos del Fondo de
Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda, mencionados en el parrafo
anterior, estan preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con
las disposiciones establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y
en la Ley Federal Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas
normas, se describen con mas detalle en la seccion “Responsabilidades del auditor
para la auditoria de los estados e informacion financiera presupuestaria’ de nuestro
informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con el Codigo de Etica
Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C., junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados
financieros presupuestarios en Meéxico, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo
de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

J, Enrique Pestalozz 914
Colonia Del Valle

Delegacion Benito Judrez Moore Stephens
Cludad de México, C.P. 03100 international Limited

Tel:5575 4000, 5575 5228 y 5575 0633 miembras en las
webmaster@delbarrioycia.com principales cudades
www.delbarrioycia.com del munda
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Parrafo de énfasis base de preparacion y utilizacién de este informe

Los estados e informacion financiera presupuestaria adjuntos, fueron preparados
para cumplir con los requerimientos normativos gubernamentales a que esta sujeta
la entidad y para ser integrados en el Reporte de la Cuenta Publica Federal, los
cuales estan presentados en los formatos que para tal efecto fueron establecidos
por la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y
Credito Puablico; consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados para otra
finalidad. Nuestra opinién no se modifica por esta cuestion.

Otras cuestiones

La Administracion del Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda,
ha preparado un juego de estados financieros al y por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2016 de conformidad con las disposiciones en materia de informacion
financiera que estan establecidas en la Ley General de Contabilidad
Gubernamental, sobre los cuales emitimos una opinién favorable, con fecha 15 de
febrero de 2017, conforme a las Normas Internacionales de Auditoria.

En relacion a los estados presupuestales Armonizados, tales como: Estado
Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion Administrativa,
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos Clasificacion Econémica,
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion por
Objeto del Gasto, Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en
Clasificacion Funcional y el Gasto por Categoria Programatica; son incluidos con el
fin de dar cumplimiento a los “Lineamientos especificos para la integracion de la
Cuenta Pdblica 2016 para las empresas productivas del estado y entidades que
conforman el sector paraestatal federal”, emitidos mediante oficio 309-A.-017/2017,
de fecha 21 de febrero de 2017, de la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Responsabilidades de la administracién y de los encargados de la entidad
sobre los estados e informacion financiera presupuestaria.

La administracion es responsable de la preparacion de los estados e informacion
financiera presupuestaria adjuntos de conformidad con las disposiciones
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y en la Ley Federal
de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, y del control
interno que la administracion consideré necesario para permitir la preparacion de
los estados e informacian financiera presupuestaria libre de incorreccion material
debida a fraude o error.



Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del
proceso de informacién financiera de la entidad.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados e informacién
financiera presupuestaria

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los estados
financieros en su conjunto se encuentran libres de incorreccién material, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia, de que
una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y son consideradas materiales si individualmente
0 en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios hacen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados
presupuestales, debida a fraude o error, disenamos y aplicamos los
procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y obtener evidencia
de auditoria suficiente y apropiada para obtener una base para nuestra opinién.
El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mayor que
en el caso de una incorreccion material, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, manifestaciones intencionalmente erroneas, omisiones
intencionales o la anulacién del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en
las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia
del control interno del Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la
Vivienda.

« Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables, asi como las revelaciones hechas por la
administracion de la entidad.



Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién,
entre otras cuestiones, con el alcance planeado y el momento de realizacion de la
auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la auditoria, asi como tampoco
localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante nuestra
auditoria.

Del Barrio y/Gia., S.C.

C.P.C. Luis Gonzalez Ortega.
Socio Djrector

Ciudad de Mexico, a
13 de marzo de 2017







TOTAL DE
DISPONIBILIDAD INICIAL
CORRIENTES
FINANCIERAS EN EL SECTOR PUBLICO
FINANCIERAS EN OTROS SECTORES
DEPOSITOS DE REGULACION MONETARIA
EN TESORERIA DERIVADA DE CREDITO EXTERNO
INGRESOS
INGRESOS POR OPERACIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCEROS
POR ERCGACIONES RECUPERABLES
RECUPERACION DE CARTERA
DESCUENTOS ¥ REDESCUENTOS
A TRAVES DE LA BANCA MULTIPLE
BANCA COMERCLAL
OTROS INTERMEDIARIOS FINANGIEROS
ATRAVES DE LA BANCA DE DESARROLLO
BANCOS DE DESARROLLO
FONDOS DE FOMENTO
OTRAS ENTIDADES PLUBLICAS FINANCIERAS
CONTRATACION DE CREDITOS
EXTERNO
ATESORERIA DE LA FEDERACION
A CARGO DE GOBIERNO FEDERAL
A CARGO DE BANCOS Y FONDOS DE FOMENTO
OTROS
A CARGO DE LA ENTIDAD
ACARGO DE OTROS
INTERND
INTERBANCARIO
BANXICO
SUJETO A CREDITO EXTERNO
LINEA NORMAL
REDESCUENTOS CON FONDOS DE FOMENTD
OTRAS FUENTES
SUBSIDIOS Y APOYOS FISCALES
SUBSIDIOS
CORRIENTES
DE CAPTTAL
APOYOS FISCALES
CORRIENTES
SERVICIOS PERSONALES
OTROS
INVERSION FISICA
INTERESES, COMISIONES Y
INVERSION FINANCIERA
AMORTIZACION DE PASIVOS

COMISIONES COBRADAS
OTROS
OTROS INGREBOS
PRODUCTOS Y BENEFICIOS DIREC
OTROS INGRESOS :

Sy
M 1

Estado (b

10,517,609 11,269,441 14,688,137
8,136,714 B,BBSE 548 B,BEE, 545
ar2344 133,785 133,795
7,764,371 8.754 751 B,754 751

2,380,885 2,380,885 5,800,591

1,066,383 1.068.363 1,217,963
1,086,363 1,066,363 1,217,963

1,066,363 1,066,363 1,217,963

1,160,288
984,525
175,763

1,160,288 1,851,478
884,525 1,352 200]
175,763 489,181

154,244 154,244 E.ﬂt'l'ﬂl

154,244 154,244 2,731,148

Lic. Riverd Galvin
Subdirectar de Presupussto
Sociedad Hipotecara Federal, 5. N. C,
institucién de Banca de Desarrollo
{Fiduciario de FOWVT}




TOTAL DE RECURSOS
EGRESOS
GASTO CORRIENTE
SERVICIOS PERSONALES
DE OPERACION
SUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES
EGRESOS DE OPERACION
CAMBIOS
INTERESES PAGADOS
COMISIONES PAGADAS
OTROS
OTROS EGRESOS
INVERSION FiSICA
BIENES MUEBLES E INMUEBLES
OBRA PUBLICA
SUBSIDIOS
COSTO FINANGIERO
INTERESES, COMISIONES Y GASTOS DE LA DEUDA
INTERNOS
EXTERNOS
DE TESORERIA DE LA FEDERACION
OTROS
EGRESOS POR OPERAGIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCEROS
EROGACIONES RECUPERABLES
FINANCIAMIENTOS
OTORGAMIENTO DE CREDITO
DESCUENTOS Y REDESCUENTOS
A TRAVES DE LA BANCA MULTIPLE
BANCA COMERCIAL
OTROS INTERMEDIARIOS FINANCIEROS
A TRAVES DE LA BANCA DE DESARROLLO
BANCOS DE DESARROLLO
FONDOS DE FOMENTO
OTRAS ENTIDADES PUBLICAS FINANCIERAS
INVERSIONES FINANCIERAS NETAS
AMORTIZAGION DEL CREDITO
EXTERNO
A TESORERIA DE LA FEDERACION
A CARGO DE GOBIERNO FEDERAL
A CARGO DE BANCOS Y FONDOS DE FOMENTO
OTROS
A CARGO DE LA ENTIDAD
A CARGO DE OTROS

10,517,609
1,496,789
182,718

182,718

748,423

64,648
64,648
64,648

500,000
500,000

500,000

11,269 441
1,495,789
182,718

182,718|

748,423

64,648
B4 648
64,648

500,000
500,000
500,000
500,000

500,000

Estado (c

14,689,137
2,988,872
158,609

158,809

2,804,885

25,368
25.368
25,368
25,368

25,368




Estado (c

INTERNO
INTERBANCARIC
BANXICO
SUJETO A CREDITO EXTERNO
LINEA NORMAL
REDESCUENTO CON FONDO FOMENTO
OTRAS FUENTES
DISPONIBILIDAD 9,021,820 9,773,652 11,700,26
CORRIENTES 372,244 133,795 278,708
FINANCIERAS EN EL SECTORRUBLIGC 8,648,476 8,639,857 11,421,557
FINANCIERAS EN OTROS SECTORES
DEPOSITOS DE REGULAGI@IE R4
EN TESORERIA, DERIVADA cRE ’ -lﬁ )
>
Lic. Eddardo Galvan
B : | Subdi e Presupuesto
Sociedad acahia Federal, S\N. C., Sociedad Hipotecaria Federal, S, N.
ituci s Hancs 053 Institucién de Banca de Desarrolio

(Fiduciario da FOVI1)
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FONDO DE OPERACION Y FINANCIAMIENTOQ BANCARIO A LA VIVIENDA

NOTAS A LOS ESTADOS PRESUPUESTARIOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

- Miles de pesos -

NOTA 1. CONSTITUCION Y OBJETO

Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI) es un
fideicomiso publico constituido en 1963 por el Gobierno Federal, a través de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) y el Banco de México, que es
administrado en su caracter de fiduciario por Sociedad Hipotecaria Federal,
S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo (SHF), a partir del 26 de febrero de
2002.

El Plan Nacional de Desarrollo ubica a la vivienda en dos de sus grandes capitulos
nacionales y la ejecucion de sus objetivos y estrategias corresponde a todos los
sectores de la sociedad y el gobierno.

El Programa Sectorial de Vivienda ha definido a la vivienda como un indicador
basico del bienestar de la poblacién que constituye el cimiento del patrimonio
familiar y es condicién primordial para alcanzar niveles adicionales de desarrollo,
senalando como una de sus principales estrategias, desarrollar un sistema de
financiamiento hipotecario con visién a largo plazo para la vivienda nueva y usada,
que fortalezca el apoyo a la demanda de vivienda. Dicha estrategia implica
impulsar el fortalecimiento institucional y juridico del mercado primario y
secundario de hipotecas para incrementar el financiamiento de largo plazo a la
vivienda.

Para el logro de estos objetivos se han planteado diversas reformas institucionales
para una mejor coordinacion de todas las entidades publicas y financieras del
sector hipotecario, que no solo conlleven al financiamiento de un mayor numero de
viviendas sino que establezcan los mecanismos para una mayor movilizacion de
recursos del mercado de capitales para el mercado hipotecario.

FOVI durante el ejercicio, concentrd sus actividades en la adecuada cobranga de
su cartera y en el estudio de mecanismos para la recuperacion anticipada 4e la
misma, que permita seguir atrayendo recursos al sector vivienda.




NOTA 2. RMATIVID UBERNAMENTAL

En apego a la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria asi
como su Reglamento, FOVI como entidad de la Administracién Publica Federal se
alinea a la normatividad aplicable.

Para llevar a cabo lo anterior, el Comité Técnico de FOVI aprobo el presupuesto
anual presentado ante la SHCP para su autorizacién, dicho presupuesto fue
autorizado mediante oficio circular nimero 307-A.-4901 del 11 de diciembre de
2015,

La Institucion al ser un Fideicomiso coordinado por Sociedad Hipotecaria Federal
la cual es una Institucién de Banca de Desarrollo, esta, regulado por su propia Ley
Organica, cuyas actividades principales son regulados por la Ley de Instituciones
de Crédito, y supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(Comision o CNBV) y como integrante de la Administracién Publica Paraestatal,
por la Ley Organica de la Administracion Publica Federal y su Reglamento.

FOVI tiene el propésito de impulsar el desarrollo de los mercados primario y
secundario de crédito a la vivienda, mediante la adecuada recuperacién de su
cartera.

Asl mismo la Institucion se ha dado a la tarea de atender su objetivo de desarrollar
mercados, a traves de la adecuada recuperacién de su cartera. La estrategia que
se ha delineado para trabajar de la mano con ofras instituciones cumple
paralelamente con la meta “México Prospero” y el objetivo del Plan Nacional de
Desarrollo 2012-2018, “Democratizar el acceso al financiamiento de proyectos con
potencial de crecimiento”, que permitan la adecuada captacién de recursos para
impulsar los mercados secundarios de vivienda.

La Administracion lleva a cabo la evaluacion de los procedimientos de control y los
sistemas de informacién establecidos por FOVI para la integracion, validacion de
datos y registros del ejercicio presupuestal existente, determinando due son
confiables y adecuados.




.

Derivado de lo anterior el programa y presupuesto fue elaborado conforme a las
normas presupuestales aplicables a las entidades paraestatales y tomando en
cuenta los compromisos adquiridos por FOVI en gjercicios anteriores. El
presupuesto original considera un total de recursos por $10,517,609 de los cuales:
$8,136,714 corresponden a la disponibilidad inicial, $1,066.363 a la recuperacion
de cartera, $1,160,288 a ingresos por operacion y $154 244 a otros ingresos.

Por lo que se refiere a la aplicacion de recursos, el presupuesto contempla un
gasto corriente por $182,718, otros egresos por $748,423, pago de intereses y
comisiones por $64,648, asi como otorgar financiamientos por 500,000 y una
disponibilidad final de $9,021,820.

En 2016 no se realizaron modificaciones al programa operativo y financiero del
FOVI, sin embargo se modifico la disponibilidad inicial de dicho gjercicio, conforme
a la disponibilidad final obtenida del ejercicio fiscal 2015, quedando en 8,888,546,
derivado de lo anterior, la disponibilidad final para 2016 se estimé en 9,773,652

Este informe considera la Gltima modificaciéon autorizada al presupuesto de FOVI
para su analisis.

En lo que se refiere al Gasto Programable, que forma parte del presupuesto total,
la Institucién estd sujeta a la normatividad que establece la Ley Federal de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, la Ley
General de Contabilidad Gubernamental y el Manual de Programacion y
Presupuesto para el control y registro; en consecuencia, debe cumplir con las
obligaciones relativas a la planeacion, programacion, presupuestacion, control,
evaluacion y de presentacion de la informacién presupuestaria.

De conformidad con la LFPRH y con la estructura programatica autorizada, la
actividad de la Institucion, queda comprendida de acuerdo a lo siguiente:

Estructura Programatica Clave Concepto

Grupo Funcional 2 Desarrollo Social

Funcién 2 Vivienda y servicio la comunidad

Sub-funcion 5 Vivienda

Actividades Institucionales 101 Financiamiento y Recuperacion de Bapca de

Desarrollo



.

La Actividad de Inslitucion incluye una Programa Presupuestario, como sigue:

Clave Concepto
E020 Captacion de recursos financieros mediante la recuperacion de cartera
hipotecaria

NOTA 3. POLITICAS DE REGISTRO Y CONTROL PRESUPUESTAL

Las principales politicas adoptadas por la Institucion para el registro y control de
las operaciones presupuestarias, son las siguientes:

a) Su registro y control se realiza a partir de la contabilidad financiera, mediante
acumulaciones o disminuciones directas a las partidas asignadas en el
presupuesto por ejercer.

b) El presupuesto por ejercer, asi como las acumulaciones y disminuciones se
hacen conforme al catalogo de partidas autorizado y en funcién del
Clasificador por Objeto del Gasto, vigente emitido por la SHCP.

¢) Lainformacion de la Cuenta de la Hacienda Publica Federal se obtiene de los
registros y controles mencionados anteriormente, atendiendo a las
agrupaciones que establecen los lineamientos para el ejercicio del
presupuesto 2016. La informacién del presupuesto anual ejercido se concentra
en la Direccion de Administracion y la Subdireccion de Presupuesto y se envia
ala SHCP.

NOTA 4. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS PRESUPUESTALES

Los estados presupuestales a los que se refieren estas notas, mismas que fueron
incluidos en la Cuenta de la Hacienda Publica Federal reportada a la SHCP,
fueron preparados sobre la base de valores histéricos conforme a lo siguiente:

a) Incluyen basicamente operaciones que afectan el flujo de efectivo de la
Institucion.

D) Los ingresos presupuestales, incluyen los ingresos propios de la opekacion
como son: intereses, comisiones cobradas, recuperacion de cartera y gfros
ingresos.
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c) Los egresos presupuestales incluyen el Gasto Programable autorizado a la
Institucién, el cual se integra por gasto corriente; asimismo, se incorporan
otros rubros de aplicacién de recursos propios de su operacion, como son
otorgamiento de créditos, otros egresos y los intereses comisiones y gasto de
la deuda.

d) Las partidas presupuestales son registradas conforme al clasificador por
objeto del gasto, y fueron conciliadas con la contabilidad financiera

NOTA 5. CUMPLIMIENTO GLOBAL DE LAS METAS

A continuacién presentamos el avance del gasto corriente programable al 31 de
diciembre de 2016.

El gasto programable ejercido por FOVI ascendié a $158,609 que resultd inferior
en $24,109 respecto al presupuesto autorizado que ascendié a $182,718, como se
muestra a continuacion:

Programa Presupuesto Presupuesto
Prioritario Concepto Modificado Ejercido Varnacién

E23 Captacion de recursos financleros
mediante la recuperacidn de carlera
hipotecana $ 182,718 5 158,609 $(24,109)

El objetivo de la meta por Programa Presupuestario (Pp) se menciona a
continuacion:

Programa E23 Captacion de recursos financieros mediante la recuperacion de
cartera hipotecaria-

Del ejercicio de los recursos de este Pp, da cuenta el siguiente indicador:
Asegurar la solvencia financiera del FOVI mediante la adecuada recuperacion de

activos para hacer frente a los pasivos para lograr este objetivo la Institucion
destino sus recursos para lograr las metas que se mencionan a continuacion

* Solvencia financiera.- El FOVI aseguré una solvencia financiera, median
adecuada recuperacion de activos para hacer frente a los pasivos.
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* Recuperacion de Cartera.- Esta funcion sustantiva para el FOVI consiste en la
recuperacion del crédito donde en este 2016 se captaron recursos por
$1,217,963 lo que representd un mayor ejercicio por 14% respecto a la meta
original.

* Con el fin de simplificar la implementacion del programa de reestructuras y de
posibles cambios en el Salario Minimo como unidad de referencia para
calcular la cobertura del fondo swap, se busco plantear una estrategia de
reestructura de cartera que concentrara en FOVI las modificaciones
operativas, legales y financieras necesarias. Dicha estrategia se revisoé con la
SHCP y se esta en proceso de definicién de la misma.

NOTA 6. VARIACIONES EN EL EJERCICIO PRESUPUESTAL

La Administracion lleva a cabo la evaluacion de los procedimientos de control y los
sistemas de informacion establecidos por FOVI para la integracion, validacion de
datos y registros del ejercicio presupuestal existente, determinando que son
confiables y adecuados.

Los comentarios anteriores son parte integral de los estados analiticos de ingresos
presupuestales y del ejercicio presupuestal del gasto, los cuales estan
presentados en apego a lo reportado en la Cuenta de la Hacienda Publica Federal
para el presente ejercicio.

Ingresos

Como parte del objetivo prioritario de FOVI el cual consiste en la adecuada
captacion de recursos se obtuvieron ingresos por $5,800,591, de los cuales, por
recuperacion de cartera se obtuvieron ingresos por $1,217,963, ingresos por
operacion por $1,851,480 y otros ingresos por $2,731,148, la captacion de
recursos resultd mayor en $3,419,696 que representd el 144% mayor a lo
estimado para 2016.

Presupussto
Meodificado Variacidn
Concepto Autorizado Cibtenido Imparta
Recuparacion de Cartera $ 1,086,383 3 1,217 963 $ 151800
Ingresos por Operacion 1,160,288 1,851 480 691,182
Otros Ingresos 154 244 _ 2731148 2,576,904
Suma Ingresos: 2,380,895 5,800,591 3,419,696
Disponibilidad Inicial 0,888 546 8,888 548 =

Total §11,266,441 §14,689.137  § 3419696
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Recuperacion de cartera -

Al 31 de diciembre de 2016 las recuperaciones de créditos ascendieron a
$1,217,963, lo que representd una mayor recuperacion por $151.600 con
respecto al monto del presupuesto autorizado de $1,066,363; La diferencia
resulta de una mayor realizacién de prepagos y pagos anticipados recibidos,
en comparacion a lo esperado.

Ingresos por operacion -

Durante el ejercicio 2016, FOVI capté recursos por concepto de ingresos por
operacion por $1,851,480, lo que representd una variacion de $691 192
respecto del presupuesto autorizado el cual fue de $1,160,288, La variacion
corresponde a que en el presupuesto se consideré una estimacion
conservadora del rendimiento de inversiones, se presentaron ingresos
extraordinarios de lineas especiales de construccidn y comisiones cobradas
de la cartera dacionada. Finalmente, una reduccion en la perspectiva de
inflacion beneficio a los ingresos en derivados. Es importante mencionar que
este concepto debe analizarse en conjunto con los egresos por operacion
debido a que existen partidas que se compensan,

Otros ingresos -

Durante el ejercicio 2016 los ofros ingresos ascendieron a $2,731,148, que
representa un mayor ejercicio por $2,576,904 respecto al presupuesto
autorizado de $154,244, el cual consideré ingresos extraordinarios por
operaciones fecha valor a favor tanto del propio banco como de operaciones
en los fideicomisos en dacién. Cabe mencionar que este concepto debe
analizarse neto de los otros egresos, debido a que existen partidas se
compensan con los montos ejercidos.

Egresos

Los Egresos en flujo de efectivo de conformidad con el presupuesto mdificado
autorizado, fueron por $14,689,137, cantidad superior en 30% con relackn a lo

programado, segun se analiza a continuacion:
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Presupuesto
Modificado Variacidn

Conceplo Autorizado Ejercido Impaorte ¥}
Gasto Comiente $182718 ¥ 158,609 (24,108) (13)
Ofros Egresos 748,423 2,804 8495 2056472 275
Intereses Comisiones y Gaslo de G4 648 - (64 648) NR
deuda

Financismisnto £00.000 _29.368 474632) (95)
Suma de Egresos 1,495,789 2,988,872 1,433,083 (100)
Disponibilidad Final 9,773,652 11,700,265 1,926,613 20
Total $11,269.441 14,689,137 3,419,696 30

IV.- Gasto corriente y de operacion -

Al cierre de 2016 el ejercicio del gasto corriente ascendié a $158.609, que
representd un menor ejercicio por $24,109 al presupuesto autorizado, debido a
que el FOVI realizo6 una planeacién estratégica optima de su gasto, dandole
prioridad a la operacién de programas y poder cumplir con sus funciones, todo
esto se vio reflejado, en un menor gasto respecto a lo originalmente
programado en 2016; por concepto de honorarios al fiduciario por $133,830,
asi como en el pago de cuotas de inspeccion y vigilancia a la CNBV por
$2,473; en el IVA que generaron los gastos por $21,536: asi como otros
gastos por $770.

V.- Intereses comisiones y gasto —
No se ejercieron recursos en el rubro de intereses comisiones y gasto.

VI.- Otros egresos-

Durante el ejercicio 2016 los ofros egresos ascendieron a $2,804 895 que
representaron un mayor ejercicio por $2,056,472 respecto al presupuesto
autorizado.

VIl.- Otorgamiento de crédito-

De las lineas autorizadas a través del Comité Técnico de FOVI asi chmo las
ministraciones de lineas pendientes de disponer, sélo se concretaron 5,368
correspondientes a ministraciones a Banco Inmobiliario Mexicano (antes\Casa
Mexicana) y GEO. r
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NOTA7. DISPOSICIONES _DE  RACIONALIDAD Y  AUSTERIDAD
PRESUPUESTARIA

El 7 de diciembre de 2012 el Ejecutivo Federal da a conocer el “DECRETO que
establece las medidas para el uso eficiente, transparente y eficaz de los recursos
publicos y las acciones de disciplina presupuestaria en el ejercicio del gasto
publico, asi como para la modernizacién de la Administracién Publica Federal,
derivado de la publicacién de este decreto el 28 de enero de 2013 se publican en
el DOF los “LINEAMIENTOS que establece las medidas para el uso eficiente,
transparente y eficaz de los recursos publicos y las acciones de disciplina
presupuestaria en el ejercicio del gasto publico, asi como para la modernizacion
de la Administracion Piblica Federal”.

Derivado a que el FOVI es una entidad sin estructura y de acuerdo a las
caracteristicas para la aplicacién de este Decreto, no se realizaron modificaciones
al presupuesto de la entidad.

NOTA 8. CONCILIACION GLOBAL ENTRE LAS CIFRAS FINANCIERAS Y
PRESUPUESTALES.

Los ingresos presupuestales se derivan principalmente de la propia actividad de
FOVI son generados por los ingresos por operacién por $1,851,479, ofros ingresos
por $2,731,148 y por la recuperacién de cartera $1,225,531. Al 31 de diciembre de
2016 el total de ingresos ejercidos ascendié a $5,808,158 como se muestra en el
estado del ejercicio presupuestal de ingresos.

Al 31 de diciembre del 2016, el total de gastos presupuestales ascendi6 a
$2996 439 los gastos ejercidos se encuentran dentro del parametro del
presupuesto, los cuales se derivan principalmente del gasto corriente y de
operacion $158,609, apoyos financieros por $25368, Yy erogaciones
extraordinarias por $2,812462, como se muestra en el estado del ejercicio
presupuestal del gasto.

NOTA 9. SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION

financiera y de los estados presupuestales de ingresos.
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NOTA 10. TESORERIA DE LA FEDERACION

Durante 2016, FOVI no realizé enteros a la Tesoreria de la Federacion por
concepto de ingresos excedentes ni por reintegro de recursos por concepto de
transferencias.

Los estados que acompafian a estas notas, se presentan para dar cumplimiento a
los Lineamientos especificos para las empresas productivas del estado y
entidades que gonforman el sector paraestatal federal, para la integracion de
cuenta publica 2016 \emitidos mediante oficio 309-A-017/2017 de fecha 21 de
febrero de 2017, de I§\Nnidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pdbliko.

AN
Lic. Maria Elgna ;ﬁ var Sagche :

Director de acion ge Subdirector de Presupuesto
Sociedad Hipotecafia Federal, S.N.C., Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.,
Institucién de Banca de Desarfollo Institucién de Banca de Desarrollo
(Fidugiario de FOVI) (Fiduciario de FOVI)

.«/



Total

2,962,551

1,643,058

c | - UPU
Dicl 2016
(Cifras expresadas en miles de pesos)
Parcial
INGRESOS PRESUPUESTALES
ingresas por operacion 1,851,473
Otros ingresos 2,731,148
Recuperacion de cartera 1.225.531
TOTAL DE INGRESOS PRESUPUESTALES OBTENIDOS
Mas:
Operaciones Swap 2857 258
Afectaciones derivadas de la operacion 5,293
Menos:
Recuperacidn de cartera 1,225,531
Provisiones de Pasivos a71.807
Est. por imecuperabilidad o dificil cobro 45721
TOTAL INGRESOS DEL ESTADO DE RESULTADOS
INTEGRACION DE 2IFRAS DEL ESTADO DE RESULTADOS
Ingresos por i:iliamm
Comisiones y tarifas cobradas
Resultado pﬂr}l‘“ e
Otros ingresos (egresok) de |a operacian
TOTAL IHGRESDq DEL ESTADD DE RESULTADOS
W \ q
18 ) e
¢ (LR
Lic Ma/Elena 2YihtSs ches Lic. Edusrdo Rivera Galvan
Direglor de Admiifelacion dul Subdirector de Prosupuesto
Socieddd Hipotecana\Federal, 5 e, Sociedad Hipotecaria Federal, 5 N.C
Institueitin de-Banca de Besarrollo 3 Institucién de Banca de Desarrollo
(Fidliciaria de FO {Fiduciario da FOV1)
|f-r ;
rd \ -I"
o~ /

$___ 7127850

5 1,352 288
490 182
28683123
2283047

S 112785




FONDO DE OPERACION ¥ FINANCIAMIENTO

BANCARIO A LA VIVIENDA

3

{Cifras expresadas en miles de pesos)

GASTOS PRESUPUESTALES:

Gaslo cormente:
Servicios generales

Otorgamiento de créditos
Otros egresos

TOTAL GASTO PRESUPUESTAL PROGRAMABLE

Mas
Inversiones permanentes
Acreedores diversos
Constancias de bursatilizacién fideicomisos
Bienes adjudicados
Créditos diferidos

Menos:
Otorgamiento de crédito
Reservas de cartera
Deudores diversos y por colaterales otorgados

TOTAL GASTOS SEGUN ESTADO DE RESULTADOS

INTEGRACION DE CIFRAS DEL ESTADO DE RESULTADOS:

Estimacién preventiva para rie
Comisiones y tarifas pagadas
Gastos de administracion

G
Parcial Total
158,609
25,368
2812 462 2,837,830
2,996 439
6717
54 571
120,858
283,060
148 476,687
25 368
1,253,653
252,169 1,531,190
1,841,936
1,304,893
287,779
252,549
6,715
1,941,936

Sociedad Hipotecana Federal, SM.C.
Institucion de Banca de Desarrolio
(Fiduciario de FOVI)



INGRESOS PRESUPUESTALES

Otros ingresos
5504-1 UTILIDAD EM VTA DE INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO
5504-2 UTILIDAD EN VENTA DE BIENES ADJUDICADOS
5504-5 INTE A FAV PROVEN DE PTMDS A FUNC ¥ EMPLEADOS
5504-T OTROS PRODUCTOS ¥ BEMEFICIOS
S50M-8 UTILIDAD FOR VALUACION DE BIENES ADJUDMCADODS
5604-11 CANC DE LA EETIM POR IRRECUPERAB O DIFICIL COBRO
23023 FRESTAMOS DE INSTITUCIONES DE BANCA DE DESARROLLO
14811 IRRECUPERABILIDAD O DIFICIL COBRO
240112 PROVISIONES PARA QOBLIGACIOMES DIVERSAS
651 AFECTAC A LA ESTIMAC POR IRRECUPERAB O DIFICIL COB
B4 OTRAS PERDIDAS
6508 PERDIDA DE VALOR DE BIEMES ADJUDICADOS
5401 RESULTADG POR VALUACION A VALOR RAZOGNABLE
5403 ROO POR COMPRAVENTA DE VAL E INSTRUM FINANC DERIV
1214 OPERACIONES CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS (DEUDOR
24 DPFERACIONES CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADDS (ACREED

Otros ingresos (egresos) de la operacion
5504-1 UTILIDAD EN VTA DE INMUEBLES, MOBILIARIO ¥ EQUIPO
5604-2 UTILIDAD EN VENTA DE BIENES ADJUDICADOS
S504-5 INTS A FAV PROVEN DE PTMOS A FUNC ¥ EMPLEADOS
B504-T OTROS PRODUCTOS ¥ BENEFICIOS
5304-9 UTILIDAD POR VALUACION DE BIENES ADJUDRCADOS
5504-11 CANC DE LA ESTIM POR IRRECUPERAB O DIFICIL COBRO
8501 AFECTAGC A LA EETIMAC POR IRRECUPERAS O DIFICIL COB
B504 OTRAS PERDIDAS
a508 PERDIDA DE VALOR DE BIENES ADJUDICADOS

FONDO DE OPERACION Y FINANCIAMIENTO
BANCARIO A LA VIVIENDA

INTEGRACION DE OTROS INGRESOS
AL 31 DE DICIEMBERE DE 2016
{Cifras expresadas en miles de pesos)

164,753
¥
29,685
m

2,495 633
43 503
[5,#94)
45,721
371,806
{45.721]
[133.861)
A
29T 628
21,495
3,763,144
16,730,402

164,752
267
29,885
171

2 486 632
43,553
(4%, F21)
(133.861]
|#71,471)

2,731,148

2,283,047




FONDO DE OPERACION ¥ FINANCIAMIENTO

BANCARIO A L8 VIVIENDA
INTEGRACION DE OTROS EGRESDS
M
(CHras expreascdas en miles de pesos)
Diros Egresos 1E12,8832
PREV.CRED a1 CARTERA EN FIDEICOMISO #3380
1386-3 FREVENTIVA PARA RIESGOS CREDIT ADICIONAL FIDEICOMISOS Ordenads por la CNEY 85,324
FREVENTIVA CREINTOS FIDEICOMISOS (T0.565)
INVERSIONES PERMANENTES BT
17021 ASOCIADAS PERTENECIENTES AL SECTOR FINANCIERD e mn
-2 RO ASDCIADAS FERTENECIENTES AL SECTOR FINANCIERO ]
ACREEDORES DIVERSOS « PREST. SERV. BANCARIOS {35 A8
2401-1 ACREEDORES POR LIQUIDWCION DE OFERACIONES 16, 283
2401-2 PASIVOE DEAN DE LA PRESTACION DE SERVICIOS BANC | 3t.288)
2401-3 COMISIONES POR PAGAR SOBRE OPERACIONES VIGENTES 1,.748)
2407 IMPUESTO AL VALOR AGREGADD i [+]
2401-80 OTROS ACREEDORES IWERSOS 8,508
1401-3 DEUDGRES DIVERSOS POR PARTIDAS ASDCIADAS A OPERACIONES CREDITICIAS (4,372}
140150 OTROS DEUDORES Bi2e
ACHEEDORES DIVERSOS CARTERA DE CREDITO (18.825)
1400154 PARTIDAS ASOCIADAS A CPERACIONES CREDITICIAS VTa1)
1401801 OTROS DEUDORES 3,833
2401-2-80 PASIVOS DERIV DE LA PRESTACION DE SERVICIOS BANG 12.242)
COMISIONES PAGADAS INST. CREDITO 87,778
G901 INSTITUCIONES DE CREDITO DEL PAIS 30,883
BI00-2 POR SERVICIOS FINANCIERDS 216,915
B0 OTRAS COMISIONES 224
B304 XTEANA SERY COMPAR DE AUTOM ¥ SISTE HIPOT 16,060
ESTIMACION PREVENTIVA DE RIESGOS CRE DATICIOS (RESERVAS) 2,638 208
G2E1-57 CREDITOS COMERCIALES BIN RESTRICCION 6,287
B201-T1 CREDITOS A LA VIVIENDA 176,728
[ ORDENADA POR LA GHEV 2280
GIEG-5 POR INTERERES DEVENGADOS SOBRE CREDITOS VENCIDOS 15,458
[t ] RECONOCIDA POR LA CNEY 1,101,145
1381.50 RIESGOS CREDIT DERIVADA DE CALIF CARTERA DE CREDITO 3,567,002
130157 RIEEGOS CREDIT DERIVADA DE CALIF CREDNTOS COMERCIALES SN RESTRICCION {2.210,582)
139177 RIESGOS CREDIT DERIVADA DE CALIF CRETHTOS A LA VIVIENDA SIN REETRICCION [1,214.028)
139187 RIEZGOE CREDIT DERIVADA DE CALIF OPERACIONES CONTINGENTES ¥ AVALES 1,669 402
1306-5 RIESGOS CREDIT ADICIONAL POR INTERESES DEVENGADOS BO8RE CREDITOS VENCIDODS o4
1306-6 RIESGOS CREDIT ADICIONAL RECONOCIDA POR LA CNBY {1,017 954)
REEULTADD DE EJERCICIOS DE SUBSIDIARIAS ¥ ASOCIADAS 677
510111 RDO DVEJERC DE SUBSIDIARIAS ¥ ASCCIADAS EN ASOCIADAS PERTENECIENTES AL BECTOR FINANCIE anv
VARIACION DE ACTIVD (MUEBLES E INMUEBLES ADJUDICADCS) (83, 080
1503 INMUEBLES ADUUDICADOS (370, 458)
1560 PERDIDA DE VALOR DE BIENES ADJUDICADOS 27 35
CREDITOS DIFERIDOS (11,4821
e COBROES ANTICIPADOS (11482
VARIACHON DE OTROS GASTOS (GASTO CORRIENTE) 93,850
BENEFICIORS POR RECIBIR EN OPERACIONES DE BURSATILIZACKON {120,858}
DEUDORES DIVERSDS -SWAP COBERTURA EALARIOS MIN - 253 168
14011 DEUDCRES POR LICUIDACION DE OPERACIONES (405 27
140120 OTROS DEUDORES 041
1413 DEUDORES POR COLATERALES OTORGADOS EN EFECTIVO SO0




