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DEL BARRIO Y CIA., SC.

CONTADORES PUBLICOS

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
Comisiéon Nacional de Seguros y Fianzas
A la Secretaria de la Funcion Publica

Al H. Consejo de Administracion de
Seguros de Creédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Seguros de Crédito a la Vivienda SHF,
S.A. de C.V., (Institucion) subsidiaria de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.
Institucion de Banca de Desarrollo (SHF), que comprenden los balances generales,
los estados de resultados, de variaciones en el capital contable y de flujo de efectivo
correspondientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, correspondientes a los afios
terminados en dichas fechas, asi como las notas explicativas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos, que se describen en el parrafo
anterior, estan preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con
las disposiciones en materia de informacion financiera que se indican en la Nota 2
a los estados financieros que se acompaiian y que estan establecidas en la Ley de
Instituciones de Seguros y Fianzas (LISYF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas
normas, se describen con mas detalle en la seccion “Responsabilidades del auditor
para la auditoria de los estados financieros" de nuestro informe. Somos

independientes de la entidad de conformidad con el Cadigo de Etica Profesional del
Instituto Mexicano de Contadores Ptblicos, A.C., junto con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en México,
y hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos y con el Cédigo de Etica Profesional. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinion.
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Parrafo de énfasis base de preparacion contable y utilizacién de este
informe

Llamamos la atencion sobre la Nota 2 a los estados financieros adjuntos, en la que
se describen las bases contables utilizadas para la preparacion de los mismos.
Dichos estados financieros fueron preparados para cumplir con los requerimientos
de conformidad con las reglas contables aplicables a las instituciones de seguros,
emitidas por la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a que esta sujeta la
entidad y para ser integrados en el reporte de la Cuenta Publica Federal,
consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados para otra finalidad. Nuestra
opinion no se modifica por esta cuestion.

Responsabilidades de la administracién y de los encargados del gobierno
de la entidad sobre los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las disposiciones en materia de informacién financiera
establecidas en la Ley de Instituciones de Seguros y Fianzas, que se describen en
la Nota 2 a dichos estados financieros, y del control interno que la administracién
considerd necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material debida a fraude o error. '

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de
la valoracion de la capacidad de la entidad para continuar operando como una
entidad en funcionamiento, revelando, en su caso, las cuestiones relativas a la
entidad en funcionamiento y utilizando las bases contables aplicables a una entidad
en funcionamiento, a menos que la administracion tenga la intencién de liquidar la
entidad o cesar sus operaciones, o bien no exista una alternativa realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la entidad.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los estados
financieros, en su conjunto, se encuentran libres de incorreccion material, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia, de que
una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorreciones pueden
deberse a fraude o error y son consideradas materiales si individualmente, o en su
conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdémicas que los usuarios hacen basandose en los estados financieros.
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Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos los procedimientos
de auditoria para responder a esos riesgos y obtener evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para obtener una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mayor que en el caso
de una incorreccion material, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, manifestaciones intencionalmente erréneas, omisiones
intencionales o la anulacién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en
las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables, asi como las revelaciones hechas por la
administracion de la entidad.

Concluimos sobre lo apropiado del uso de la administracion de las bases
contables aplicables a una entidad de seguros en funcionamiento y, con base
en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos que no existe una
incertidumbre importante relacionada con eventos o con condiciones que
pueden originar dudas significa tivas sobre la capacidad de la entidad para
continuar como entidad en funcionamiento. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros, eventualmente pueden ser causa de
que la entidad deje de ser una entidad en funcionamiento.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion,
entre otras cuestiones, con el alcance planeado y el momento de realizacién de la
auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la auditoria, asi como
tampoco localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante

nuestra auditoria

Del Barrio y Ci

C.P.C. Luis GGopza
Socio Director
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Ciudad de Meéxico, a
15 de febrero de 2017.



SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA 5HF, 5.A. DEC.V. ESTADO 1
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL,5.M.C.)
BALANCES GENERALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2015
Pesos mexicanas [Nala 2)
2016 2015 016 2018
Aclivo Panivo
Resarvas Ticnicas (Nota T) 1 1,850,023880 § 1,608, 130,422
Inversiones E 3,600,267 644 § 3,45, 10,406 De Risegos an Cursa (Noda T) !E.HH 570 5,402,588
Seguros di Daitos AW5,570) 5,402 558
Valores y Oparacianes con Productos Berfvados 3,309,081,228 3,314,474, 578
Resarva para Dbligocicnes Pondienles
‘alares {Nota 4) 3.309.081.228 3314474575 de Cumplir (Nata T) 1,210,803,022 1,442 920,301
Por Pdfizas Vancidas y Sinlesiros
Gubemamentaias 3,309,061,228 3,014 474 575 Qcumidos pandiantas da Paga 1,148,556, 802 1,442 880,301
Par Sinieatros Deurridos ¥ Mo Raportados
¥ Gasios de Ajusiy 62,326,520 =
Deudsr por Reporto (Nota 4) 300,176 418 30,735 %21
Roserva da Riesgos Cotasindficos (Hota 7) 146,438,190 160,747,563
Dispanibilidad 478,966 864,384
C#a y Bancos 478,068 Sﬁ‘ EET] Acreadores 4,009,504 2,204 280
Divarsas 4,009 504 2264250
Dewdores 3,132,372 2,871
Par Primas {Noda 5] 2,987 088 z.fBﬁ'TT Reasepuradores ¥ Reaflanzadores zﬂr:m !%11,“:-
Otross 144, 585 144,588 Instituciones do Sequics y Flanzas FRFFEET 2011,863
Reaseguradores y Reaflanzadores (Neta) &8, 860,307 17,873,402 Qtros Pasivas 62,309,479 ﬁ.gi!.,lﬂ-
Impertes Recuparablas do Reassguro E8,860,307 17,673 402 Otras Obiigacionas ﬁ.ﬁfﬁ? 518,
Crivditas Diferidas 16,762 822 _
Citros Activos (Nola 6) 1 L] 258,680,226
Civersos 164,633,964 258, 580 236
Suma del Pasiva 1,619,060, 864 1,656,938,290
Capital Contribulde [Nota &) 1,380,000,000 1,880,000,000
Capitol o Fondo Social Pagado 1,680,004,000 1,980, 000,000
Capital Ganado 276,693,309 (11,528,305}
Resurvos 38,769 435 38,766,425
Lagal 36,789,435 18,766 405
Suparivit por Valuaclin 32,880,958 "
Resultados o Remanentes de Ejercicion
Anterlores {50,205,800) 80,391,571
Resultado o Remanante del Ejercicha 265X 718 (140,687,371}
Suma del Capital 2,266,693,309 1,968,473,815

Suma del Active

§ EX T ERTE. Ez& :HE Suma dol Pasivo y Capital

¢ SRS § S

Drden
——
Gusnias de Regisin $24,061,877 443 F20,7T10.234,100
Geanllss Recitidas par Repoin 00,304 378 30,738,288

Lan catores nolas aduntas son parte integrante da 05205 asiados inanciares.

encanirindose comectaments reflefadas en su conjunic, las opeacones efectuadas por la nstiteeidn hasta las fechas amba moncionadas, las cunles sa realizaran y vakusnon con apago @ ks sanas practicas
institucionales ¥ & lns disposicionas lagales ¥ adminisirativas
Los presantes Balances Generales lueron aprebados por el Consejo de Administraciin bajo lo respensablidad da los funcionanics quae lo suscriban

Ei diclaman amisdo por of sucitor auteme, los Estados Finanders, [na notas que farman parte integranio de los Eslades Financieros diclaminadas y & Reporte soba in L f—wma,u
ubicanin para su consulin en nlemal, an ja pégina efecindnica: lifg:fasequrndorn. bl gob mxShePacesinfommaci ipra.aspx. @ pariir de los sesenia dias naturales sigulenios MW“ [
1

Hipatecaria Fedoral, SH.C.



SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V. ESTADO 2
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)
ESTADOS DE RESULTADOS DEL 1 DE ENERO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
Pesos mexicancs (Nota 2)
2016 2015
Primas
Emilidas § 483480586 § 462,753,501
(-} Cedidas (38.476,658) (36,127,854)
De Retencidn 445,003,928 426,625,737
(=) Incremento Melo de la Reserva de Riesgos en Curso y de Fianzas en \igor 2,074,849 336,588
Primas de Retencidn Devengadas 447 078,777 426,962,325
(-) Costo Neto de Adquisicién 0,742,007 9,408,835
Comisicnes por Reaseguro y Reafianzamiento Tomado 0,742,007 8,408,835
{-) Costo Neto de Siniestralidad, Reclamaciones y Otras Obligaciones Pendientes
de Cumplir 21,799,836 (428,040,480)
Siniestralidad y Otras Obligaciones Pendiantes de Cumplir 21,799,836 {428,040,480)
Utilidad (Pérdida) Técnica 478,620,620 8,330,680
(<) Incremento Neto de Otras Reservas Técnicas (185,688,635) (57.178,056)
Reserva para Riesgos Catastréficos (185,688,635) {57,178,056)
Utilidad {Pérdida) Bruta 282,931,985 (48,847 ,376)
(-) Gastos de Operacion Netos (153,284.594) (145,840,684)
Gastos Administrativos y Operativos (153,284,594) (145,840,684)
Utilidad {Pérdida) de la Operacion 139,647,391 (194,688,060)
Resultado Integral de Financiamiento 181,877,695 61,735,893
De Inversiones 172,507 452 110,796,944
Por Venta de Inversiones (10,557 512) (13,548, 760)
Por Valuacién de Invarsiones 20,027,755 (35.514,291)
Utilidad (Pérdida) antes de Impuestos a la Utilidad 321,625,086 (132,952,167)
(-} Provisién para el pago del Impuesto a la Utilidad (Nota 11) (66,286,368) (7,735.204)

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio $ 255,338,718

$ _(140,687,371)

Las catorce notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros,

Los presentas Estados de Resultados se formularon de conformidad con las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por la Comisién
Macional de Seguros y Fianzas, aplicadas de manera consistente, encontrindose reflejados los ingresos y egresos derivados de las
operaciones efecluadas por la Institucién por el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a las sanas practicas
institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables

Las presentes Estados de Resultades fuercn aprobado por el Conssjo de Administracién bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo
suscriben,

YED N
C_//,f ) j-\
hkﬂ[naz Ham

Lic. Marig Novelo Gémez

Lic. Jesds Alberto C(ano Vélez C.P. Gerardo Edith
Director General Director Genéga_l_ﬁ.d]‘ﬁnto Responsable de las funciones de Direciar
de Finanzas de Sociedad Auditoria Interna Sopiedad Hipotecaria
Hipotecaria Federal, 5.M.C. Federal, 5.M.C.
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SEGUROS DE € LA VIVIENDA SHF, 5.4, DE ¢ ESTADO 4
SUBSI A DE SOCIEDAD HIPOTEC EDERAL, 5.M.C.
ESTADO LJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
Pesos mexicanos (Mola 2)

2016 2015

Resultado neto § 265,338,718 §  (140,887,371)
Ajustes por partidas que no implican fiujo de efectivo:
Ulilidad o pérdida por valorizacién asociada a aclividades de inversién y financiamiento (20,027,755) 35,514,201
Ajuste o incremento a las reservas lcnicas 161,813,950 588,451,455
Liberacién de reservas técnicas - (103,569,507)
Provisicnes 45,779,081 41,033,778
Impuestos a la ulilidad causados y diferidos 66,286 368 7,735,204
509,190,372 428,477,850
Actividades de i
Cambio en inversiones an valores 25,421,102 (262,691,508)
Cambio en deudores por reporio . (269,440, 405) 125,860,217
Cambio en primas por cobrar 2,726,751 280,512
Cambio en deudares - 12,921,452
Cambio en olros activos operalivos 130,857 (130,858)
Cambios en obligaciones contractuales y gastos asociados a la siniestralidad (226.146,495) (267,808,818)
Cambio en ofros pasivos operalivos {42,287, 510) (36,880,767)
Flujos netos de efective de actividades de operacion (509,575,790) (428,138,771)
Incremente e disminucion neta de efectivo (385,418) 338,079
Efectivo y equivalentes de efective al inlcio del periodo 864,384 526,305
Efective y equivalentos de efective al final del periodo $ 478,866 % 864,384

Las calorce notas adjuntas son parie inlegrante de estos estados inancieos,

Loz presentes Eslados da Flujos do Efectivo e formufaron de confarmidad con las disposiclones en matera de conlabiidad amitidas por la Comizidn Maclonal de Heguros ¥ Fianzas, aplicadas de
manera consistente, encontiindosa reflajadas lodas las enfradas ¥ safidas do efoclivo que ocurmieron en la insfilucidn por ol parfodo amiba menclonade, las cuales se realizaron y valuaron con
apego a kg sanas pricticas instilucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicabies,

Los presenies Estados de Flujos de Efectivo fusren aprobado por ol Consejo de Adminisiracidn bajo fa responsabiidad de los funclonarios que ke suscribien,

: [ \_'.
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Director Ganeral : Responsable de ks funcs da
de Finanzas da Sociadad Audforia Inferna
Hipoiecaria Fadoal, 5.M.C.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Cifras en pesos mexicanos)

NOTA 1 NATURALEZA Y ACTIVIDAD DE LA INSTITUCION

Naturaleza y objeto social

Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (Institucién) es subsidiaria de
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo (SHF),
quien posee la totalidad menos una de sus acciones. La Institucion se constituyd
de conformidad con las leyes de la Replblica Mexicana, mediante escritura
publica ndmero 19744 el 18 de abril de 2008, con una duracion indefinida y
domicilio en Mexico, Distrito Federal, ahora Ciudad de México. La Institucién
cuenta con autorizacién del Gobierno Federal, otorgada por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico (SHCP), que obtuvo el 9 de diciembre de 2008, para
operar como institucion de seguros regulada por la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros (LGISMS), abrogada por la Ley de
Instituciones de Seguros y de Fianzas (LISF), asi como por las disposiciones
emitidas por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas (Comisién), como 6rgano
de inspeccioén y vigilancia de estas instituciones.

La Institucion tiene como objetivo principal impulsar el desarrollo de los mercados
primario y secundario de crédito a la vivienda, con la sana administracion de su
patrimonio, asi como funcionar como una institucién de seguros, que practique en
los téerminos de la LISF el seguro, coaseguro y reaseguro en la operacién de
dafios en el ramo de seguro de crédito a la vivienda.

El 24 de febrero de 2009, la Institucién obtuvo el Dictamen Favorable para iniciar
las operaciones de seguro de darios, en el ramo de crédito a la vivienda, por parte
de la Comision, e inicid operaciones emitiendo su primer poéliza el 6 de marzo del
mismo afo, una vez sesionado su Consejo de Administracién.
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Para el ejercicio de sus funciones, en términos del articulo 24 Quater de la Ley
Organica de SHF (Ley Organica), la Institucion se apoya en la estructura
administrativa de SHF mediante el pago de honorarios por los servicios prestados;
por lo anterior la Institucién no tiene empleados, por lo que no estd sujeta a
obligaciones laborales.

Asimismo, el articulo 24 Ter de la Ley Organica establece:

“La Sociedad y cada una de las instituciones de seguros a que se refiere el
articulo 24 Bis anterior se regiran, por lo siguiente:

I La Sociedad quedara obligada a responder subsidiaria e ilimitadamente,
hasta por el monto de su patrimonio, del cumplimiento de las
obligaciones a cargo de las mencionadas instituciones de seguros;

Il. La Sociedad quedara obligada a responder ilimitadamente, hasta por el
monto de su patrimonio, por las pérdidas de todas y cada una de las
instituciones de seguros en cuyo capital participe, y

Il. Las instituciones de seguros no responderan por las pérdidas de la
Sociedad, ni por aquellas de las demas instituciones en cuyo capital
participe esta Gltima.

Para los efectos de este articulo, quedaran excluidas todas aquellas obligaciones
que suscriban o contraigan las mencionadas instituciones de seguros con
posterioridad a la fecha en que, en su caso, la Sociedad deje de ser titular de las
acciones representativas de su capital.”

Actividades

Durante 2016 y 2015, la Institucién no interrumpié ninguna de sus actividades
principales que pudieran afectar el resultado de sus operaciones: asimismo, la
Institucion no realizé ninguna de las siguientes actividades:

a) Operaciones con productos derivados,

b) Contratos de arrendamiento financiero,

c) Emision de obligaciones subordinadas u otros titulos de crédito,

d) Emision de primas con vigencia posterior al 31 de diciembre de 2015 y
20186,

e) Al 31 de diciembre de 2015 y 2016 no existen asuntos pendientes de
resolucion que pudieran originar un cambio en la valuacién de los activos,
pasivos y capital reportados.

f) Comercializacion de seguros por agentes (pago de comisiones
contingentes).

g) Reaseguro Financiero.



Principales lineamientos operativos

Dentro de los cambios normativos aplicables, se modifica la nomenclatura de las
inversiones asociadas a las Reservas Técnicas, pasando de ser “Base Neta de
Inversion” para el ejercicio del 2015 a ser “Base de Inversion” para el ejercicio del
20186.

Asi mismo, los activos afectos pasaron de denominarse como Activos
Computables para el ejercicio del 2015 a ser Fondos Propios Admisibles (FPA)
asociados a la Cobertura de la Base de Inversion para el ejercicio del 2016,

Base neta de inversion para el 2015

Los movimientos de sustitucion y venta de los instrumentos de inversion, deben
apegarse a las reglas contenidas en los criterios contables y de valuacién
establecidos por la Comision. Las inversiones que respalden a las reservas
técnicas deben cumplir los limites especificos y proporciones legales aplicables a
cada tipo de instrumento y, conjuntamente con otros activos calificados para cubrir
reservas tecnicas, deben ser suficientes para cubrir la base neta de inversion.

Al 31 de diciembre de 2015 las inversiones y activos calificados cubren las
reservas tecnicas, presentando un excedente de inversion en el corto plazo de
$603,182,843.

Base de inversién para el 2016

Los FPA corresponden a las posiciones activas del Balance General de la
Institucion; ellos deben ser clasificados de acuerdo a las tres afectaciones de
conformidad a la cobertura estatutaria: Base de Inversion, Requerimiento de
Capital de Solvencia (RCS) y Otros Pasivos. En la siguiente seccién se detallara la
cobertura asociada al RCS.

De acuerdo a la clasificacion de los Fondos Propios Admisibles (FPA) al 31 de
diciembre de 20186, los activos que cubren la Base de Inversion ascienden a un
monto de $2,647,116,820, mientras que las Reservas Técnicas ascienden a
$1,550,823,650, generando un excedente por $1,096,293,170.

Dicho excedente se manifiesta debido a cuestiones regulatorias inherentes a la
clasificacion de los FPA.



Reservas Técnicas

La constitucion de reservas técnicas tiene como objeto evaluar y determinar la
provision suficiente para afrontar los siniestros esperados. El proceso de valuacién
se realiza con base en supuestos y formulas establecidas en sus notas técnicas y
estan constituidas en los términos que establece la LISF, asi como en las
disposiciones vigentes emitidas de la Comision y estandares de practica actuarial,
apoyadas fundamentalmente en las estadisticas historicas de cada ramo vy tipo de
seguro.

Las reservas tecnicas correspondientes al ramo de seguros de crédito a la
vivienda son determinadas por la Institucion y dictaminadas anualmente por
actuarios independientes, quienes el 14 de febrero de 2017 y 16 de febrero de
2016, respectivamente, manifestaron que en su opinién la situacién y suficiencia
de las reservas técnicas registradas por la Institucion fueron determinadas de
conformidad con las disposiciones legales y de acuerdo las reglas y criterios
establecidas y permitidas por la Comision, asi como estandares de practica
actuarial aceptados por el Colegio Nacional de Actuarios, A.C. ("CONAC”) y
constituyen, de manera agregada, un monto razonable y suficiente para hacer
frente a las obligaciones derivadas de la cartera de seguros que la Instituciéon ha
suscrito, es decir, que emitié sus dictdmenes sin salvedades. Al 31 de diciembre
de 2016 y 2015, los saldos de las reservas técnicas que se muestran en el
balance general ascienden a $1,550,823,650 y $1,609,130,422, respectivamente.

La SHCP podra ordenar, mediante reglas de caracter general, la constitucién de
reservas tecnicas especiales cuando, a su juicio, sean necesarias para hacer
frente a posibles pérdidas y obligaciones presentes o futuras a cargo de las
instituciones de seguros.

La Institucion administra y limita el monto de su responsabilidad mediante la
distribucion a reaseguradores de los riesgos asumidos, a través de contratos
automaticos cuota-parte, cediendo una parte de la prima. Sin embargo, las
reservas técnicas se determinan y registran en el balance general, por el total de
los riesgos retenidos y los cedidos a los reaseguradores.

Los reaseguradores tienen la obligacion de reembolsar a la Institucion los
siniestros reportados con base en su participacion.



Reguerimiento de Capital de Solvencia

Ante la entrada en vigor de la LISF y la Circular Unica de Seguros y de Fianzas
(CUSF), las instituciones de seguros debian contar hasta el 31 de marzo del 20186,
con un Capital Minimo de Garantia (CMG) y posteriormente calcular y cubrir un
RCS, sin perjuicio de mantener el Capital Minimo Pagado (CMP).

El procedimiento para la determinacion de ambos conceptos lo establece la
Comision y tiene como objetivo mantener en mejores condiciones el desarrollo de
la Institucion y reducir los posibles desequilibrios econémico-financieros derivados
de su operacion.

Al 31 de diciembre de 2016 la Institucion mantenia un RCS de $ 223,523,608
mientras que al 31 de diciembre del 2015 tenia un CMG de $874,846,051.

Cobertura del Requerimiento de Capital de Solvencia

Con base en el Capitulo Quinto de la LISF, la Institucién debera contar, en todo
momento, con FPA suficientes para cubrir su RCS.

La Institucién cuenta con FPA mayores al total del CMP establecido para el ramo
de crédito a la vivienda que es de 12,200,000 de Unidades de Inversién (UDIS) y
no ha sobrepasado el monto maximo permitido entre la diferencia del excedente
del capital contable y las deducciones pertinentes establecidas en el Capitulo 7 de
la CUSF.

Desde la entrada en vigor de las disposiciones, la Institucién presenta una
situacion favorable, ya que el Indice de Solvencia ha presentado niveles muy
superiores a la unidad, lo cual es el minimo indispensable indicado por la
normatividad.

indice de Cobertura del RCS

En particular, la cobertura del RCS se clasifica en 3 niveles definidos por la LISF y
la CUSF, de acuerdo a la calidad y disponibilidad de los activos asociados a
dichos niveles. Los importes susceptibles a esta cobertura se basan en el
excedente de activo respecto al pasivo. Actualmente, la Institucion sélo esta
haciendo asignaciones en los dos primeros niveles.

A continuacion, se presenta una tabla histdrica de enero a diciembre 2016 de los
FPA asociados al RCS, el RCS y el indice de cobertura, éste (ltimo muestra
niveles favorables al contar con suficientes FPA para cubrir practicamente hasta
cinco veces el RCS, en promedio durante el ejercicio del 2016.



Al 31 de diciembre del 2018, el citado indice es de 4.61.

ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-18
FPA asociado a RCS | 902,325,662 | 983,915,961 | 971,975,418 |1,040,046,211| 1,014,351, 150| 1,078,257,197
RCS 134,836,408 *| 143,038,495 *| 137,655,668 *| 241,027,156 | 244,426,030 | 268,973,975
indice de cobertura 6,69 6.88 7.06 4.32 4,15 4.01

jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
FPA asociado a RCS |1,109,309,934/ 1,071,392, 763( 1,032,677,272| 1,089,980,087| 1,027.734,985( 1,031,480,087
RCS 228,222,978 | 191,352,994 | 192,665,261 | 192,665,261 | 192,665,261 | 223,523,608
Indice de cobertura 4 86 560 5.36 5.55 533 4,61

* Estos meses son informativos, ya que se consideraba el Capital Minimo de Garantia

Primas anticipadas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Institucion no emitié pdlizas con primas
anticipadas.

Comisiones contingentes

La Institucion de acuerdo a la CUSF no comercializa seguros a través de agentes,
sino que debe hacerlo directamente con sus clientes.

Por lo anterior, la Instituciéon no mantiene acuerdos para el pago de comisiones
contingentes.

NOTA 2 BASES DE PREPARACION

Autorizacion de estados financieros

Los estados financieros por el ejercicio de 2016 adjuntos y sus notas fueron
autorizados para su emisién el 31 de enero de 2017, por los funcionarios que los
suscriben.

Los estados financieros adjuntos han sido especificamente preparados para su
presentacion al Consejo de Administracion, para dar cumplimiento a las
disposiciones legales a que esta sujeta la Institucion, como entidad legal
independiente, los cuales deben ser revisados y aprobados por dicho Organo de
Gobierno previamente a su publicacion.

Los estados financieros adjuntos estan sujetos a la posible revision de la
Comision, que cuenta con la facultad de ordenar las modificaciones que considere
pertinentes, asimismo, podra ordenar que se publiguen nuevamente dichos
estados financieros con las modificaciones solicitadas.



Marco de Informacién Financiera aplicable

Efectos de la Adopcion de la Ley de Instituciones de Seguros y Fianzas y
Disposiciones generales emitidas por la Comisiéon

El 4 de abril de 2013 y 19 de diciembre de 2014, fueron publicadas la LISF y la
CUSF, respectivamente; las cuales, entraron en vigor el 4 de abril de 2015.

Ademas, se adicionaron diversas disposiciones de la Ley sobre el Contrato de
Seguro, estas modificaciones tienen como objetivo garantizar que las instituciones
de seguros cuenten con la solvencia, estabilidad y seguridad financiera para
cumplir las obligaciones asumidas con los asegurados.

Los principales objetivos que se persiguen con la LISF y la CUSF, se mencionan a
continuacion:

a. Lograr mayor precision en la determinacion del Requerimiento de Capital,
basado en los riesgos a que estén sujetas.

b. La determinacién y cobertura del RCS.

c. Establecer y fortalecer un gobierno corporativo mas robusto y con mayores
responsabilidades.

d. La determinacion de un nivel apropiado de recursos patrimoniales y lograr
una mejor administracion de riesgos.

e. Logar una mayor supervision por parte de la Comision.

Lograr mayor transparencia y una mejor revelacion de informacion al

publico en general.

g. Establecer la estimacion maxima de los activos y la estimacion minima de
las obligaciones y responsabilidades.

=

No obstante a que la LISF y la CUSF entraron en vigor el 4 de abril de 2015, se
publicaron algunas disposiciones transitorias que permitieron que los siguientes
aspectos entraran en vigor a partir de enero de 2016: (i) criterios contables para la
estimacion de activos y pasivos, (i) la constitucién, valuacién, incremento y
registro de las reservas técnicas, (iii) calculo de base de inversion y (iv) cobertura
del requerimiento de capital de solvencia, entre otros.

Los criterios de contabilidad aplicables a las Instituciones y Sociedades
Mutualistas, a partir del 1 de enero de 2016, se encuentran contenidos en el Titulo
22 "De la contabilidad y los estados financieros”, Capitulo 22.1 “De los criterios
contables para la estimacion de los activos y pasivos de las Instituciones y
Sociedades Mutualistas”; sin embargo, mediante la disposicion Décima Segunda
Transitoria de la CUSF; se indica que durante el periodo del 4 de abril al 31 de
diciembre de 2015, las Instituciones y Sociedades Mutualistas daran cumplimiento
a los criterios contables previstos en el Anexo Transitorio 1 de la CUSF; los cuales
son los mismos que estuvieron vigentes hasta el 3 de abril de 2015.



Los principales cambios en los criterios contables y que afectaron la aperacrﬁn de
la Institucion, fueron los siguientes:

- Inversiones. La categoria de inversiones para mantener a su vencimiento ya no
es permitida, excepto para las instituciones de seguros de pensiones. Esta
situacion generara que en la adopcion del cambio contable y en caso de que se
tuvieran inversiones clasificadas como conservadas al vencimiento, éstas se
reclasifiquen de esta categoria a inversiones disponibles para su venta con la
consecuente revaluacion a mercado, reconociendo dicha revaluacion en el capital
contable conjuntamente con su efecto de impuesto diferido.

- Reservas tecnicas. Las reservas se deberan valuar con nuevas metodologias
propias bajo parametros de mercado con un enfoque de la mejor estimacion (BEL)
y un margen de riesgo, considerando tecnicas estocasticas y de flujos de efectivo
para su determinacion. Estas metodologias deberdn ser propuestas por las
instituciones a la Comision para su correspondiente aprobacion.

Se dio a conocer la opcion que pueden tomar las instituciones de seguros, cuando
se presente un decremento neto en la valuacion de la reserva de riesgos en curso
y la reserva de siniestros ocurridos no reportados con la nueva metodologia
propuesta y aprobada respecto de la metodologia que estuvo vigente hasta el 31
de diciembre de 2015, y poder liberar el monto del decremento en un plazo
maximo de dos afios y en linea recta, reconociéndolo en los resultados técnicos.

- Opcion de diferimiento de liberacion de reservas. Cuando se presente un
decremento neto en la reserva de riesgos en curso o en la reserva de siniestros
ocurridos y no reportados, o en ambas, respecto de la metodologia que estuvo
vigente hasta el 31 de diciembre de 2015, la Institucién puede optar por liberar el
monto del decremento total en un plazo maximo de dos afios y en linea recta,
reconociéndolo en los resultados técnicos.

- Importes recuperables de reaseguro. Se requiere determinar un monto de
estimacion por la probabilidad de incumplimiento de los reaseguradores para las
reservas de siniestros pendientes y la de riesgos en curso, en adicién a la
estimacion de cuentas de cobro dudoso establecida actualmente que se debera
seguir determinando sobre las cuentas por cobrar a los reaseguradores, cuya
valuacion debe ser consistente con la valuacion de las reservas técnicas.

- Operaciones de reaseguro. En relacion con la participacion de utilidades por
reaseguro cedido, se hace una precision sobre el momento de reconocer dicha
utilidad, estableciendo que se provisione dicha participacion de manera mensual y
se ajuste de manera trimestral contra los resultados obtenidos.

Asimismo, debe calcularse una estimacion preventiva por riesgo de crédito
(probabilidad de incumplimiento de los reaseguradores) de la contraparte de
dichos importes, la cual afectara resultados.
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La reserva de riesgos en curso sera la mejor estimacién de las obligaciones
futuras del afio de vigencia de que se trate, mas las primas de tarifa
correspondientes a las anualidades futuras acumuladas con el rendimiento
correspondiente a dichas anualidades, durante el tiempo que lleva vigente la
poliza, mas el margen de riesgo. A las primas correspondientes a las anualidades
futuras se les debera restar el costo de adquisicién que, en su caso, para efectos
contables, se deba registrar al momento de la emision en forma separada de la
reserva.

- Derechos. Los derechos que se cargan a las polizas de seguros y que se pueden
reconocer en el estado de resultados al momento de la emisién de las pélizas
deberan representar los gastos en que incurre la institucién para la expedicién de
las mismas.

- Impuestos diferidos. Derivado de la modificacién de los valores contables en los
activos y pasivos, se requerira determinar el monto de los impuestos diferidos con
los nuevos valores contables.

- Reglas de presentacion. Derivado de los cambios en los criterios contables, asi
como al establecimiento de un catalogo minimo y considerando los criterios que
pueda adoptar la institucién en la administracion de su catalogo de cuentas se
preven cambios en la presentacién de los estados financieros.

- Supletoriedad. Se permite la aplicacion a la NIF A-8 "Supletoriedad” cuando las
Instituciones consideren que no existe algln criterio de contabilidad aplicable a
algunas de las operaciones que realiza.

Derivado de la adopcion de las disposiciones de caracter general que emanan de
la LISF a continuacion se detallan sus principales efectos:

Balance General

Saldes al 31 deo Opersclones 08 % 31 0a
Concepto diciembre de Eihoko e a roalizadas en &l elclamtion de
I8 adopcién weeciets 2016 despuds do
Ia adopcidn
ACTIVD
Imersiones FME0496 284,047,148 | 3,500,257 644
Reaseguiadores ¥ mafianmdons 17T ATIAG2 Addopsitn B.187 062 44,785,843 68,850,307
Impuesks Dilakdos 258 448 358 Mg {13,590,551) (50,024 B33 194,533,584
Rasio de actvs 3.586,579 {258,341} 3611,238
Tatal de Active 3525,380,845 (TAD3ABY)| 258566847 | 3876563173
PASIVD
Fsanas T dcnicas 1506,130422 |  Aanpeiin (43736879 (19,960,793  1,550823650
Ho cpfamze por '
Elnci do Adopein [Maws) Opeiia ’ .
|Impuesios Diteridos - Adrin 1,386,661 15,376,161 16,762, 822
|Resio Pashos 47,705,788 4 487 504 62,203,302
Total Pasiva 1,656,925,210 42,350,318 5293472 | 1 /610,860,864
CAPITAL

Supenit por vdaacion - Adapeisa 4622 204 42 350,591 4BATZTI
Impuesios diferidos . Adupsits UBBEGT]| (2705177  (14,001,808)
Resultado del Ejprcicio [TA0GET A7)  Adepetin 31,711,288 364, 314,803 255,338,718
Riest do Capilal 2,105,161,008 (1406B7ATN)| 1908473635
Todal Capital 1368472635 34948 529 253,272 045 2,256 893,300
Suma Pasive més Capital 3525309845 [TAD3ABG) 258566817 | 3876,563,1T3




Estado de Resultados
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Oiivitiins Saldos al 31 de
Efecto dela diclembre do 2016
Concepto realizadas an el|
adopclén prnee despuds de la
adapclén

Primas Emitidas 481 480,585 483,480,586
Primas Codidas (38,478 655 (36,475,658)
Prima de Retancldn devengadas 445,003,928 445,003,928
Incremento Melo de fa Resena da Fiesgos en Cursa y

i Fianzas en Vigor Adipeiin 118,224,764 | {116,149,915) 2,074,840
Coslo Malo de Adquisicicn ar2007 9,742,007
Coslo Nela de Siniesalidad, Reclamaciones yOtras

Oblgaciones Pendenbss de Cumplie Adopekin (T2922.926) B4 72262 21,793,835
Ulilidad [Perdida) Téchica 45301838 [ 433348782 478,620,620
[Incremenia Nelo de Ofras Resanes Técnicas Adogcin - {185/588,635) {185,688 635)
Uilidad {Perdida) Brula SN[ HTE0MET 292,331,985
Gastes de Oparachin Netos (153,284 594} {153,284, 504)
Utilidad {Perdlda) Operacién 45,301,838 04,345,553 128,647,301
Resziliado Infegral da Financiamienda 181,977 695 181,977 505
Utilidad {Perdids) antes de impuestos 8 |a ulifidad 45201838 [ 278323 248 321,625,086
Provisitn para el Pago del impuesios a la Uilidad hdopcin (13,590,551 (52595817 {66,206, 368)
Utliidad (Pardida) Neta Mrides| 22gaTAR2 25538718

Bases de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan preparados de
conformidad con los criterios contables contenidas en la CUSF emitida por la
Comision, aplicables a las instituciones de seguros, las cuales en algunos casos
difieren de las Normas de Informacion Financiera (NIF) mexicanas, emitidas por el
Consejo Mexicano Normas de Informacion Financiera A.C. (CINIF).

Por otra parte, la Institucion observa los lineamientos contables de las NIF
emitidas por el CINIF, excepto cuando a juicio de la Comisién sea necesario
aplicar una normatividad o un criterio de contabilidad especifico, tomando en
consideracion que la Institucién realiza operaciones especializadas.

Adicionalmente, en los casos en que no existe algln criterio de contabilidad
aplicable a alguna de las operaciones que realizan, emitido por el CINIF o por la

Comision, se aplicaran las bases para supletoriedad previstas en la NIF A-8,
considerando:

i. Que en ningln caso, su aplicacion debera contravenir con los conceptos
generales establecidos en los criterios de contabilidad para las Instituciones
y Sociedades Mutualistas;

ii. Que seran sustituidas las normas que hayan sido aplicadas en el proceso
de supletoriedad, al momento de que se emita un criterio de contabilidad
especifico por parte de la Comisién, o bien una NIF, sobre el tema en el que
se aplico dicho proceso.
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Si la Institucién sigue el proceso supletorio, debera comunicar por escrito a la
Comision, encargada de su supervision dentro de los 10 dias naturales siguientes
a la aplicacion, la norma contable que se hubiere adoptado supletoriamente, asi
como su base de aplicacion y la fuente utilizada.

Adicionalmente, deberan llevar a cabo la revelacién correspondiente conforme a lo
sefialado en el Capitulo 23.1 "De los dictdmenes e informes de los auditores
externos independientes” de la CUSF.

En aquellos casos en que no exista algln criterio de evaluacién, presentacion o
revelacion para alguna operacion emitido por el CINIF o por la Comisién, la
Institucion debe hacerlo del conocimiento de esta Ultima, para que lleve a cabo el
analisis y, en su caso, la emision de criterio correspondiente.

La presentacion de los estados financieros basicos difiere de la requerida por las
NIF, principalmente porque: a) en el balance general algunos rubros no se
presentan de acuerdo con su disponibilidad y exigibilidad, y en algunos casos no
se presentan saldos netos, y b) el estado de resultados no se elabora con base en
la naturaleza o funcion de sus partidas.

NOTA 3 RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

A continuacién se resumen las politicas y criterios de contabilidad mas
significativos, las cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se
presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a. Moneda de registro, funcional y de informe.

Debido a que tanto la moneda de registro, como la funcional y la de reporte es
el peso mexicano, no fue necesario realizar algln proceso de conversion.

b. Efecto de la inflacién en la informacién financiera

A partir del 1° de enero de 2008, la Institucion suspendié el reconocimiento de
los efectos de la inflacion en los estados financieros, de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 22.1 de la Circular Unica de Seguros; sin embargo,
los activos, pasivos y capital contable incluyen los efectos de reexpresion
reconocidos hasta el 31 de diciembre de 2007, ya que entré en vigor la NIF B-
10 denominada "Efectos de |a Inflacién”. La NIF sefiala el ambiente econémico
en el que debe operar una entidad, el cual, puede ser: inflacionario o no
inflacionario.
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Ambiente econdmico inflacionario.

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno es inflacionario
cuando la inflacidon acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores, es
igual o superior que el 26% (promedio anual de 8%) y, ademas, de acuerdo
con los pronésticos econdmicos de los organismos oficiales, se espera una
tendencia en ese mismo sentido.

Ambiente econémico no inflacionario.

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno econémico es no
inflacionario, cuando la inflacién acumulada de los tres ejercicios anuales
anteriores, es menor que el 26% y ademas, de acuerdo con los prondsticos
econdmicos de los organismos oficiales, se identifica una tendencia en ese
mismo sentido: inflacion baja.

En apego a esta disposicion, a partir del 1° de enero del 2008, se opera en un
entorno econémico no inflacionario; en consecuencia, no se deben reconocer
en los estados financieros los efectos de la inflacion del periodo, debido a que
la inflacién acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores fue menor al
26%.

Con base en lo anterior, los estados financieros correspondientes a los
ejercicios de 2016 y 2015, presentan en sus activos, pasivos y patrimonio
contable, solamente los efectos de reexpresion determinados hasta el 31 de
diciembre de 2007. Dichos efectos se daran de baja en la misma fecha y con
el mismo procedimiento, con los que se dan de baja los activos, pasivos, o
componentes del patrimonio contable a los que pertenecen tales efectos.

Por tal razén y sin que se especifique en cada rubro contable de estas notas,
se debe dar por entendido, que las cifras presentadas incluyen los efectos de
reexpresion determinados hasta el 31 de diciembre de 2007.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2015, 2014 y 2013,
para el reconocimiento de los efectos de la inflacion en la informacion
financiera, se aplicé un factor de inflacion resultante del valor de la UDI. El
factor anual de inflacion para dichos ejercicios fueron los siguientes:

Valor Inflacién
Ejercicio ubi anual
2012 4.874624
2013 5.058731 3.78%
2014 5.270368 4 18%

2015 5.381175 2.10%
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Inflacién acumulada en los Ultimos 3 ejercicios 10.39%

Entorno econémico aplicable en el ejercicio de 2016.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014, el
factor anual resultante del valor de la UDI, fue como sigue:

Valor Inflacion
Ejercicio uDI anual
2013 5.058731
2014 5.270368 4.18%
2015 5.381175 2.10%
2016 5.562883 3.38%

Inflacién acumulada en los Gltimos 3 ejercicios 9.97%

De acuerdo a analisis econémicos, durante el ejercicio de 2017, se predice
que continuara en un entorno econémico no inflacionario conforme lo
consideran las NIF; por lo que en consecuencia no reconocera en sus estados
financieros, los efectos de la inflacion del periodo.

Cambio de un entorno econémico no inflacionario a uno inflacionario.

Ante la confirmacion de cambio de entorno econémico no inflacionario a uno
inflacionario, la entidad debe reconocer los efectos de la inflacion en la
informacién financiera mediante aplicacion retrospectiva (Es el reconocimiento
del efecto de un cambio contable o de la correccion de un error, en periodos
anteriores a la fecha en que esto ocurre).

Disponibilidades

Los equivalentes de efectivo incluyen depédsitos en cuentas bancarias en
moneda nacional (cuentas de cheques con disponibilidad inmediata) las
cuales se valian a su valor nominal. Los intereses devengados que se
generan de las mismas, se reconocen conforme se devengan en los
resultados del ejercicio, formando parte del resultado integral de
financiamiento.

Inversiones

Las inversiones en valores incluyen inversiones en titulos de deuda cotizados,
las cuales se clasifican de acuerdo con la politica de inversién, la intencién de
uso gue la Administracion de la Institucién les asigna al momento de su
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adquisicion asi como la capacidad financiera o habilidad para mantener la
inversion es en: titulos de deuda con fines de negociacion y disponibles para
su venta.

a. Titulos con fines de negociacion - Son aquellos que la administracién de la
Institucion tiene en posicién propia, con la intencion de cubrir siniestros ylo
gastos de operacion, y por lo tanto, negociarlos en el corto plazo en fechas
anteriores a su vencimiento.

b. Titulos disponibles para la venta - Son aquellos que la administracién de la
Institucién tiene en posicién propia, en los que desde el momento de invertir
en ellos, se tiene una intencion distinta a una inversion con fines de
negociacion y de conservar a vencimiento en los cuales se pueden obtener
ganancias con base en sus cambios de valor en el mercado y no sdélo
mediante los rendimientos inherentes a los mismos.

Titulos de deuda

Las inversiones en titulos de deuda clasificados con fines de negociacion y
disponibles para su venta, inicialmente, se registran a su costo de adquisicién
y posteriormente se vallan como se menciona en los parrafos siguientes.

Las inversiones en titulos de deuda cotizados clasificados con fines de
negociacion y disponibles para la venta se vallan a su valor razonable, con
base en los precios de mercado dados a conocer por especialistas en el
calculo y suministro de precios para valuar carteras de valores, autorizados
por la Comision, denominados “proveedores de precios” o por publicaciones
oficiales especializadas en mercados internacionales.; en caso de que estos
precios no existan, se toma el Ultimo precio registrado dentro de los 20 dias
habiles previos al de la valuacion. En caso de que en ese plazo no haya
operado el instrumento financiero, se vallian al costo de adquisicion.

Los efectos resultantes de la valuacion de las categorias de titulos de deuda,
clasificados con fines de negociacion, se registran directamente en los
resultados del ejercicio formando parte del resultado integral de
financiamiento.

La valuacion de la categoria de titulos disponibles para la venta se registra en
el capital contable en el rubro de superavit (déficit) por valuacion, hasta en
tanto dichos titulos no lleguen a su término, se vendan o se transfieran de
categoria.

La Institucién no puede capitalizar ni repartir la utilidad derivada de la
valuacion de sus inversiones en valores hasta que se realicen en efectivo.
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El rendimiento devengado de los titulos de deuda se registran conforme al
metodo de interés efectivo o linea recta, segln la naturaleza del titulo y se
registra en los resultados del ejercicio.

Al momento de la enajenacién de los titulos disponibles para la venta, los
efectos reconocidos anteriormente en el capital contable, deberan
reclasificarse en los resultados del periodo. Asimismo, el resultado por
valuacion acumulado, que se haya reconocido en el capital, se debera
reclasificar como parte del resultado de compraventa en la fecha de venta.

Deterioro

La Institucién evalda a la fecha del balance general si existe evidencia objetiva
de que un titulo esta deteriorado, ante la evidencia objetiva de uno o mas
eventos que ocurrieron posteriormente al reconocimiento inicial de cada titulo
y que pudieran haber tenido un impacto sobre sus flujos de efectivo futuros
estimados, y no temporal de que el instrumento financiero se ha deteriorado
en su valor, se determina y reconoce la pérdida correspondiente.

Valores restringidos

Los valores adquiridos que se pacten liquidar en fecha posterior a la
concertacion de la operacién de compra se reconocen como valores
restringidos.

Los valores adquiridos que se pacte liquidar en fecha posterior a la
concertacion de la operacion de compraventa y que hayan sido asignados, es
decir, que hayan sido identificados, se reconoceran como valores restringidos
(a recibir) al momento de la concertacion, en tanto que, los titulos vendidos se
reconoceran como una salida de inversiones en valores (por entregar). La
contrapartida debera ser una cuenta liquidadora, por cobrar o por pagar
(acreedora o deudora), segtin corresponda.

Deudores por reporto

Las operaciones de reporto se presentan en un rubro por separado en el
balance general, inicialmente en la fecha de contratacién de la operacién de
reporto se registran al precio pactado y debera reconocer la salida de
disponibilidades o bien una cuenta liquidadora acreedora, registrando el
deudor por reporto medido inicialmente al precio pactado, el cual representa el
derecho a recuperar el efectivo entregado (actuando como reportadora).

Posteriormente durante la vida del Reporto, se valian a costo amortizado,
mediante el reconocimiento del premio en los resultados del ejercicio conforme
se devengue, de acuerdo con el método de interés efectivo; afectando el
deudor por reporto correspondiente durante la vigencia de la operacion.
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Las inversiones que la Institucion hubiere recibido como garantia, deberan
registrarse como una cuenta de orden

Deudor por prima
Este saldo representa las primas pendientes de cobro a la fecha del balance.

La prima o la fraccién correspondiente de la misma que no se hubiere pagado
dentro de los 30 dias naturales siguientes a la fecha de su vencimiento, o en
su caso, dentro del plazo menor que se haya convenido en los términos del
articulo 40 de la Ley sobre el Contrato de Seguro, debera cancelarse en un
plazo maximo de 15 dias naturales posteriores al término del plazo
correspondiente, o bien en el caso de no haber convenido ese término se
aplicara un plazo de treinta dias naturales siguientes a la fecha de su
vencimiento, contra los resultados del ejercicio, incluyendo, en su caso, las
reservas teécnicas, costo de adquisicion y el reaseguro cedido relativo, y no
deben considerarse en el computo de la cobertura de reservas técnicas.

Asimismo, en el plazo de 15 dias naturales deberan efectuar la cancelacién de
las operaciones de reaseguro cedido que la emisibn de la poéliza
correspondiente haya dado lugar.

Las NIF requieren el reconocimiento de una estimacion suficiente para
absorber posibles pérdidas por incobrabilidad, con base en estudios realizados
por la Institucion; sin embargo, dado que las Disposiciones de la Comisién
establecen que las primas con antigliedad superior a 30 dias se cancelan, la
Institucion no ha requerido reconocer una estimacion por irrecuperabilidad de
las citadas primas.

Reaseguro

De acuerdo a las disposiciones de la Comisién y con las politicas de la
administracion de la Institucién, una porcién de los seguros contratados por la
Institucion se cede en reaseguro a una empresa debidamente autorizada por
la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, por lo que ésta participa tanto en
las primas como en el costo de siniestralidad.

Al mes de diciembre de 2016 se operan en reaseguro un contrato marco con
seis anexos de condiciones particulares:

1. Traspaso de cartera previamente cedida en riesgo por SHF a
Genworth Financial (Genworth XB), denominado Slip 01 con
porcentaje de cesion del 70%.
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2. Reaseguro de la cartera de Banorte entre la Institucion y Genworth
Seguros de Crédito a la Vivienda, S.A. de C.V. (Genworth),
denominado Slip 02, con porcentaje de cesion del 35%.

3. Reaseguro sobre la cartera de BBVA-Bancomer entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 03 con porcentaje de cesion de 20%.

4. Reaseguro sobre la cartera de Scotiabank entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 04 con porcentaje de cesion de 45%.

5. Reaseguro sobre la cartera de HSBC entre la Institucion y Genworth,
denominado Slip 05 con porcentaje de cesion de 45%.

6. Reaseguro sobre la cartera de Santander entre la Institucion y
Genworth, denominado Slip 06 con porcentaje de cesién de 35%.

Asimismo, respecto de cada crédito, la Institucién tiene como limite maximo de
retencion el equivalente al 2% de los Fondos Propios Admisibles que cubran
su RCS, sin que dicho monto pueda exceder, en ninglin caso, del 30% del
propio crédito de vivienda asegurado. Sin embargo, de acuerdo con el Titulo 9
de la CUSF, se determinan los limites maximos de retencion de acuerdo con
un método actuarial. Actualmente dicho limite es el minimo entre el 2% de los
FPA y $3,000,000 o su equivalente en UDIS o veces de salarios minimos.

Las Instituciones de Seguros no podran mantener riesgos por créditos de
vivienda asegurados en exceso al 10% de los FPA que cubran su RCS,
cuando los Inmuebles objeto de dichos créditos de vivienda asegurados se
encuentren en una misma extension de terreno o bien en extensiones
contiguas. Para estos efectos, se entendera por extensiones contiguas, a las
que se ubiquen a una distancia no mayor a un kilometro.

Importes recuperables de Reaseguro- De acuerdo con las reglas y practicas
contables establecidas por la Comisién, la reserva de riesgos en curso
correspondiente al reaseguro cedido se presenta como un activo en el balance
general.

Impuesto sobre la Renta (ISR) diferido

El ISR diferido se registra con base en el método de activos y pasivos con
enfoque integral, el cual consiste en reconocer un impuesto diferido para todas
las diferencias temporales entre los valores contables y fiscales de los activos
y pasivos que se esperan materializar en el futuro, y en su caso, se incluyen
los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar; a las tasas promulgadas
en las disposiciones fiscales vigentes a la fecha de los estados financieros.

El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre el impuesto a la utilidad
diferido se reconoce en los resultados del periodo en que se aprueban dichos
cambios.
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Los impuestos a la utilidad causados y diferidos se presentan y clasifican en
los resultados del periodo, excepto aguellos que se originan de una
transaccion que se reconoce directamente en algtin rubro del capital contable.

La Institucion reconocié el ISR diferido, toda vez que las proyecciones
financieras y fiscales preparadas por la administracién de la Institucién, indican
gue esencialmente pagarian ISR en el futuro.

Estimaciones para castigos
La estimacion para castigos se reconoce conforme a lo siguiente:

I. Por las cuentas por cobrar a deudores cuyo vencimiento se pacte a un
plazo mayor a 90 dias, se crea una estimacion para castigos, que refleje el
grado de recuperabilidad.

iil. Para las demas cuentas por cobrar, se estima el total del adeudo con base
en deudores identificados y no identificados, a los plazos de 90 y 60 dias,
respectivamente, posterior a su reconocimiento inicial.

Las estimaciones para castigos se reconocen en resultados dentro del rubro
de gastos administrativos y operativos.

Reservas técnicas

Las reservas técnicas representan la estimacién actuarial determinada por la
Institucion para cubrir el valor esperado de las obligaciones futuras de la
Institucién, por concepto de siniestros futuros y otras obligaciones
contractuales, considerando adicionalmente los costos de administracion,
tomando en cuenta su distribucion en el tiempo y, crecimiento real.

Las metodologias empleadas para la valuacién, constitucién e incremento de
las reservas, tiene como bases técnicas las dispuestas por la LISF y por las
disposiciones contenidas en la CUSF asi como con los estandares de la
practica actuarial y por disposicion de la Comision son auditadas y
dictaminadas anualmente por actuarios independientes registrados y
aprobados por la Comision dentro de los primeros 60 dias posteriores al cierre
del ejercicio.

Las reservas técnicas se determinan y registran en el balance general por el
total de los riesgos retenidos y en su caso, los cedidos a los reaseguradores.
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Con la finalidad de alinear las metodologias de calculo y valuacién de reservas
tecnicas a las disposiciones de la CUSF, durante el primer trimestre del
ejercicio 2016 se registraron y actualizaron ante la CNSF dichas metodologias
para la reservas de riesgos en curso, para la reserva de siniestros ocurridos y
no reportados y de gastos de ajuste asignados al siniestro y para la reserva
para obligaciones pendientes de cumplir, mismas que fueron autorizadas por
esa Comision en el mes de marzo del 2016 y fueron implementadas
definitivamente por esta Institucion durante el segundo trimestre de 2016,

A continuacion se detallan los oficios mediante los cuales la Comision autorizd
las citadas metodologias para ser congruentes con la metodologia de RCS:

Numero de Oficio de
Metodologia de Reserva registrada y a Sﬂl asll;::zﬂi:‘;‘ ::f o ':;; :Ii 3;1
aptoreada registro de las la CNSF
Metodologias

Reserva de Riesgo en Curso (RRC) Wore
Obligaciones Futuras 06-C00-23100/02427 | 29/01/2016
RRC 06-C00-23100/02428 |29/01/2016
IBNR 06-C00-23100/02429 |29/01/2016
Reserva de siniestros ocurridos y no =
reportados (OPC) 06-C00-23100/02430 |29/01/2016

Posteriormente, se actualizaron las metodologias por lo que a continuacion se
detallan los oficios mediante los cuales la Comisién autorizé las mismas, las
cuales fueron las metodologias utilizadas por la Institucion como se comentd

anteriormente a partir de junio a diciembre del 2016:

Numero de Oficio de

. la CNS diante el | Fecha del

Metodologia de Reserva registrada y o all;::;grizé ot Oficio de

autorizada registro de las la CNSF

Metodologias

IBNR 06-C00-23100/08861 31/03/2016
OPC 06-C00-23100/08862 31/03/2016
RRC 06-C00-23100/08863 | 31/03/2016

Reserva de riesqos en curso

La reserva de riesgos en curso, representa el monto de los recursos que la
Institucion requiere para cubrir los siniestros esperados, derivados de la
cartera de riesgos retenidos en vigor y los gastos de administracion derivados
del manejo de las polizas.
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El saldo de esta reserva se evallla mensualmente, y permite asignar recursos
de manera anticipada a las probables obligaciones por siniestros que excedan
el monto de las primas por devengar.

Las variaciones que se presenten en el valor de la reserva de riesgos en curso
por diferencias en las tasas de interés empleadas en su valuacién,
corresponderan a pérdidas o ganancias no realizadas, las cuales podrian
revertirse posteriormente dependiendo de los movimientos de las tasas que se
empleen para la valuacion, por lo que su registro debera afectar el capital
contable en el rubro de superavit por valuacién.

Asimismo, se considerara el impuesto diferido que, en su caso, se genere del
registro de la citada valuacién el cual también se reconocera en el capital
contable en el rubro de superavit por valuacion.

Reserva para obligaciones pendientes de cumplir _por siniestros
ocurridos

La reserva para obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos,
representa la obligacion por la reclamacién ocurrida y reportada a la
Institucién, y que no se ha liquidado o pagado. Su incremento se realiza al
tener conocimiento de los siniestros ocurridos, con base en las sumas
aseguradas y con las estimaciones de los montos reclamados en las
operaciones de dafios.

Cuando se origina el siniestro, la Institucién constituye la reserva provisional
correspondiente a la reclamacion, hasta en tanto se realice el ajuste
respectivo, registrando conjuntamente la participacion de reaseguradores por
siniestros pendientes por la proporcion cedida y cargando el diferencial a
resultados dentro del costo neto de siniestralidad.

Adicionalmente, con el objetivo de constituir la reserva de obligaciones
pendientes de cumplir de acuerdo con la experiencia propia, considerando el
deterioro de la cartera a la fecha de valuacion, la Institucion, en apego a las
disposiciones aplicables de la Comisién, a partir del 2 de julio de 2012, aplicé
una nueva metodologia para el calculo de esta reserva, de acuerdo a la Nota
Técnica la Institucion utiliza supuestos congruentes con la operacion e
informacién estadistica de la Institucién, obteniendo de la Comisién el registro
definitivo mediante oficio 06-367-111-3.1/07454 del 2 de julio de 2012.

Los efectos por los cambios en la metodologia se revelan en la Nota7. Analisis
de Reservas Técnicas.
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Esta nueva metodologia requirié reservar el 100% de la suma asegurada
hasta que el crédito asegurado alcanza 26 meses de morosidad, a diferencia
de la metodologia anterior en la que se tenia que reservar el 100% al mes de
morosidad nuimero seis. Este método se actualizé y fue registrado ante la
Comisién Nacional de Seguros y Fianzas mediante oficio No. 06-367-llI-
3.1/06324. Dicha metodologia se aplico a partir del mes de Agosto de 2014,

Los cambios principales del nuevo registro fueron:
a) Actualizacion de la informacién utilizada.
b) Disminucién del nimero de segmentos para la asignacion de factores.

c) Ajuste en las distribuciones utilizadas en la modelacion de los tiempos de
recuperacion.

Reserva de obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos
y no reportados (SONR/ IBNR en Inglés: Incurred But Not Reported) vy la
Reserva para Gastos de Ajuste Asignados a los Siniestros ocurridos no
reportados (GAAS)

La Institucion no constituyé en 2015 reservas para estos conceptos, toda vez
que conforme a las condiciones generales y a la mecanica operativa de los
seguros de credito a la vivienda, mensualmente el asegurado conoce y reporta
oportunamente a la Institucién el saldo insoluto de cada uno de los créditos
asegurados, asi como los meses de mora que presenta al mes de reporte, asi
como que en el caso de la reclamacion de algin siniestro, el asegurado y la
Institucion conocen a tiempo la ocurrencia del mismo, garantizando el reporte
y la constitucion de la reserva en forma oportuna.

Establecidos los cambios bajo el nuevo régimen de Solvencia Il, durante el
ejercicio de 2016, la Institucién reconocié a partir el cierre de enero del 2016,
en la valuacion y calculo de las reservas técnicas el rubro de Siniestros
Ocurridos y No Reportados (SONR), en Inglés el nombre es: Incurred But No
Reported (IBNR), la cual es un complemento de la Reserva OPC, que toma en
cuenta aquellos siniestros que se producen en un intervalo de tiempo, durante
la vigencia de la péliza, pero que se conocen con posterioridad a la fecha de
cierre o valuacion de un periodo contable, lo cual estd derivado de avisos
tardios, la tramitacion retrasada, el reconocimiento tardio o las sentencias
judiciales.
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Reserva de riesqos catastréficos

La Institucién debera constituir e incrementar una reserva técnica especial
para riesgos catastroficos, la cual sera acumulativa y se hara de acuerdo con
los siguientes lineamientos:

a)

b)

La constitucion e incremento de la reserva técnica especial para riesgos
catastroficos de seguro de crédito a la vivienda se hara con el 50% de la
liberacion de la reserva de riesgos en curso de retencion que las
Aseguradoras deben constituir e incrementar conforme a lo dispuesto por
las Reglas para la Constitucion e Incremento de las Reservas de Riesgos
en Curso de las Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros.

A la reserva técnica especial para riesgos catastréficos de seguro de
crédito a la vivienda asi determinada, se le adicionaran los productos
financieros calculados con base en la tasa efectiva mensual promedio de
las emisiones del mes en cuestion, de los Certificados de la Tesoreria de
la Federacién a 28 dias o su tasa equivalente para la reserva constituida
en moneda nacional y, para la constituida en moneda extranjera, se
utilizara la media aritmética de la Tasa Libor a 30 dias.

Los respectivos productos financieros seran capitalizables mensualmente.

El incremento a la reserva técnica especial para riesgos catastroficos de
seguro de crédito a la vivienda, debera efectuarse en forma mensual.

Las aportaciones para la constitucion de la reserva técnica especial para
riesgos catastroficos de seguro de crédito a la vivienda a que se refiere el
inciso a) anterior deberan mantenerse en dicha reserva, a partir de que se
hubiesen efectuado y hasta que concluya el periodo que resulte mayor de
entre los siguientes:

i) Ciento cuarenta y cuatro meses, y
i) El plazo equivalente al de la vigencia original de la cobertura del
seguro de crédito a la vivienda que dio origen a la aportacién.

Una vez transcurrido el plazo que resulte conforme al parrafo anterior, la
Aseguradora debera liberar el valor en términos reales de la aportacion
original correspondiente.
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La reserva técnica especial para riesgos catastréficos de seguro de crédito a
la vivienda podra afectarse, previa autorizacién de la Comisién, cuando la
siniestralidad del ejercicio exceda del 35% de la prima devengada de retencién
del ejercicio de que se trate.

En base a lo anterior, la Institucion liberé parte de la reserva técnica especial
para riesgos catastroficos de conformidad con la autorizacion de la Comisién
mediante los oficios nimeros 06-367-111-3.1/ 04567 de la Comision del 11 de
junio del 2015.

En 2015 se realizé una liberacion adicional mediante oficio nimero 06-367-l11-
3.1/04567 del 11 de junio del 2015. En el ejercicio del 2016 no se solicitd
liberacion de ésta reserva técnica especial para riesgos catastréficos.

De acuerdo con las NIF, este tipo de reservas al tener el caracter de
preventivas, no califican como pasivos ni como provisiones.

Provisiones

Las provisiones de pasivo representan obligaciones presentes en las que la
transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible
y surgen como consecuencia de eventos pasados en las que es probable la
salida de recursos econémicos. Estas provisiones se registran bajo la mejor
estimacion realizada por la administracion.

Capital contable

El capital social, la reserva legal y los resultados de ejercicios anteriores se
expresan a su costo historico.

. Utilidad (pérdida) integral

La utilidad o pérdida integral, que se presenta en los estados de variaciones
en el capital contable, es la modificacién del capital contable durante el
ejercicio por conceptos que no son atribuibles a la decision de los accionistas:
se integra por el resultado del ejercicio mas otras partidas que por
disposiciones especificas de algunos criterios contables emitidos por la
Comision, se presentan directamente en el capital contable sin tener efecto en
el estado de resultados.

La utilidad (pérdida) integral la componen el resultado del ejercicio, la cual se
refleja en el estado de capital contable y no constituye aportaciones,
reducciones y distribuciones de capital. La utilidad (pérdida) integral de 2016 y
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2015 se expresa en pesos histéricos y Unicamente esta representada por el
resultado del ejercicio.

Ingresos por primas retenidas

Los ingresos por primas de las operaciones de seguro de crédito a la vivienda
se registran al momento y en funcion de la emision de las poélizas contratadas,
adicionados de las primas por reaseguro tomado y se disminuyen por las
primas cedidas en reaseguro.

Las primas que no son cobradas dentro de los plazos sefialados por la LISF
(45 dias), se cancelan automaticamente, liberando la reserva para riesgos en
curso y en el caso de rehabilitaciones, se reconstituye la reserva a partir del
mes en que recupera la vigencia el seguro.

Las NIF requieren que los ingresos, asi como los costos que se identifiquen
con éstos, se reconozcan en los resultados conforme se devengan.

El reaseguro cedido se registra en el resultado del ejercicio conforme se
devenga.

Costo neto de adquisiciéon

Los costos de adquisicion de las pélizas contratadas, tales como comisiones y
costos relacionados con la colocacidon de nuevos negocios, se contabilizan en
resultados en la fecha de emision de las pdlizas, neto de los ingresos por
comisiones del reaseguro cedido o tomado, cuando se incurren. El pago de
estos costos se realiza cuando se cobran las primas.

Resultado integral de financiamiento (RIF).

El RIF incluye los intereses, los efectos de valuacion, los resultados por venta
de inversiones en valores y los efectos del cambio en el valor de las UDIS que
se mantienen en inversiones en valores.

La Institucion, para efectos de presentacién de los estados financieros, valla
las UDIS al valor del Gltimo dia habil del mes, publicado por el Banco de
Meéxico.

Utilidad (pérdida) por accién
La utilidad (pérdida) por accién basica ordinaria, es el resultado de dividir el

resultado neto del afio, entre el promedio ponderado de acciones en
circulacion durante 2016 y 2015.
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La utilidad (pérdida) por accion diluida, es el resultado de dividir la utilidad
(pérdida) neta del afio, entre el promedio ponderado de acciones en
circulacion durante 2016 y 2015, disminuido dicho promedio de las acciones
potencialmente dilutivas. La utilidad (pérdida) por accién basica ordinaria de
2016 y 2015 se expresa en pesos.

NOTA 4 INVERSIONES

De acuerdo con la LISF y con las disposiciones establecidas por la Comision, la
Institucion debe mantener inversiones para cubrir las obligaciones representadas
por las reservas técnicas y la cobertura del requerimiento de capital de solvencia
(hasta marzo del 2016 se utilizé el capital minimo de garantia). Dichas inversiones
se efectan en instrumentos diversificados, cuya seleccién obedece a una
combinacion de plazos y riesgo medido que forma parte tanto de las politicas de
inversién establecidas por la Administracion de la Institucion como del
requerimiento de calce de activos y pasivos.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el total de los valores se tiene invertido en
valores gubernamentales, y se han clasificado por la administracién de la
Institucién con fines de negociacion como se muestra a continuacion:

2016
Deudores Valuacién Importe
Importe  por intereses neta total

Banos de Desarrollo (BONDES) $19,993188 $ 6,428 $ 6,515 $20,008,131
Bonos M 235,243137 870,528 (18,181,070) 218,032,595
Bonos de Proteccion al Aharro 49 834,799 686,583 132,448 50,653,830
Cedes 882,807,294 2,146,143 1,008,839 985,962,276
Certificados Bursatiles 29,475,962 324,655 (2,365,436) 27,435,081
Bonos de Desarrollo denominados

en Unidades de Inversian 2.000,550.631 3,180,059 3,260,625 2,006,991,315

$3,317.905011 $7.314,296 $(16,138,079) $3,309,081,228
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2015
Deudores Waluacion Imparte
Importe  por intereses neta total
Bonos de Desarrollo (BONDES) $40,158,331 § - § 17,982 $40,176,313
Bonos M 359,234 681 3,010,817 (1,004,115} 361,241,383
Bonos de Proteccién al Ahorro 114,309,082 869,630 2418401 117,697,113
Cedes 19,444 948 116,060 (65,900) 19,495,108
Bonos de Desarrollo denominados
&n Unidades de Inversion 1,898,613.074 2,943,634 (37,554 ,050) 1,865,002 658
Pagaré con Rendimiento
Liguidable al Vencimiento 909,925 344 814,808 21.848 810,862,200
$3,342,685,460 $7,954,949 $(36,165,834) $3.314,474,575

Las inversiones en valores estdn sujetas a diversos tipos de riesgos, los
principales que pueden asociarse a las mismas estan relacionados con el mercado
en donde operan, las tasas de interés asociadas al plazo, los tipos de cambio y los
riesgos inherentes de crédito y liquidez de mercado.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no existieron restricciones en cuanto a la
disponibilidad de inversiones derivado de operaciones pendientes de liquidar
(valores restringidos).

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, se tienen Bonos de Desarrollo del Gobierno
Federal por $ 300,176,416 y $ 30,735,921, respectivamente, adquiridos en reporto
con vencimiento de 2 y 4 dias, respectivamente, a las tasas de 5.81 % vy 3.45 %,
respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se tiene evidencia objetiva de que alguno
de los titulos que forman la posicién de las inversiones de la Institucién este
deteriorado.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Administracion de la Institucion no realizé
transferencias de ningun titulo que formen parte de la posicion de las inversiones. |

NOTA 5 DEUDOR POR PRIMA

El saldo del rubro de deudor por prima al 31 de diciembre de 2016 y 2015,
corresponden al ramo de dafio como sigue:

2016 2015
Moneda Nacional 52,987 686 $2 726,751

$2,987,686 = §$2,726,751
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El total de otros activos al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponden a:

2016 2015
Impuestos diferidos (Impuesto Sobre la Renta) $194 833,984 $258,449, 368
Pagos anticipados - 130,858
$194,833,984 $258,580,226

NOTA 7 ANALISIS DE RESERVAS TECNICAS

A continuacion se presenta el andlisis de movimientos de las reservas técnicas

mas significativas:

Reserva de Riesgos Chiligaciores Pencientes
en Curso (RRC) die Cumplir (GPC)
Reserva
Feserva anles Resenia anles Margan Cetastrifica
BEL Margende| BEL | Mangen de
R Tienleas d los cambios BEL Margen | Tolalde |debos cambio (MWelos de Fesgo BEL Fesgo |(SOMRIBN|  Riesgo Total de GPE RECAT
alaLIsFyla dzRiesgo | RRC [ alalISFyla dos) {Montos | (Wélodo) Miode) | R (SONRIENR)
CUsF cusF | T oo
Saldo 2l 31 o Diclensbre do 2014 | 595,314 A Na | semam] Lamssunr| ma NA WA HA NA, NA P D
¥ idisminucianes)
m"‘":: m“”m*“‘hﬂ' M“"’ [N Y M| s tETaEme | WA m M M N M 167,436,264 | 160,747,569
Y W) e Ne | om A M n e Mo N ™

iodologla nueva) "
Liberacita de RAG NA A ) NA A A M NA L) A NA WA NA
Libaracita de Resara de OPC A NA 5] A RA [ M4 N NA NA HA ) NA
Liberacitn de RCAT KA HA ) NA A A M M NA HA NA KA (103,589,507
Saldo a 1 do diciembea de 2015 540259 NA MA 5,402,559 | 1,442,980,301 A HA NA & NA A 1,842,800,301 | 160,747,563
Aumenio y [dismineciongs)

NA A 402, 1, k'ij} & ) A HA M I,

Diawdciogia ) (A 402.59) =1 i'ﬂﬂf. 442,980, 301) & (1, #42,880.301) A
m*f;‘:?“’} Mo | monos| musss| passs|  n | wosoms| wa [ noonrmses| e smssen|  aesnon| vaomon| sesssass
Liberaciin de RRRC ) A A A W& 1y NA NA A M A NA NA
Libsracin da Resenva de OPC N& L A Ha H& A NA N& [ HA HA . WA
Libetaciin da RCAT A N& HA ] A HA A Mk 5] HA A NA -
Saldo al 3 de Cheiembee da 2016 ] (X2941,095) 26,445,526 | (6,445,570} = | RS02E065)  NA | 1,00%,784,585| 13743452 57,058,803 AASTA0T | 1210485002 46435188

NA: No aplica, ya que estaba o no vigente la nueva metodologia. O para el ejercicio del
2018, algunas reservas no se determinan para la Institucién.

BEL: Siglas en Inglés del concepto Best Estimate Liability (La mejor estimacion de las
obligaciones futuras que la compariia podria asumir con un 99.5% de certidumbre).

Margen de Riesgo: Costo de capital sobre |a tasa libre de riesgo que esperaria ganar la
Institucién, en caso de la venta de la cartera,

La Institucion liberd en el 2015 la reserva técnica especial para riesgos
catastroficos constituida al 31 de diciembre de 2014 de acuerdo con la
autorizacion de la Comisién a través del oficio nimero 06-367-111-3.1/ 04567 del 11

de junio del 2015.
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Con motivo de la cancelacion de algunas pélizas de la cartera asegurada por la
Institucion, en el 2016 la reserva de OPC disminuyé por ($ 232'097,279).

Para el ejercicio del 2016, no se solicito liberacion de la reserva técnica especial
para riesgos catastréficos.

NOTA 8 OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Institucion realizé operaciones con compafiias relacionadas por los afios
terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuales se integran como se
muestra a continuacion:

016

[ue]

01

[41]

|

Ingresos:
Por inversiones en valores emitidos por SHF $ 39,413,129 $ 27,269,612

Como se menciond en la NOTA 1 anterior, para el ejercicio de sus funciones la
Institucion se apoya en la estructura administrativa de SHF mediante el pago de
honorarios por los servicios prestados, los cuales constituyen el principal gasto de
administracion y operacion.

2016

[

01

wn

Gastos:
Por servicios de administracion a SHF $128,275,862 $ 123,706,897

Las inversiones que la Institucion mantiene en valores emitidos por compafias
relacionadas al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se integran como sigue:

2016 2015
Certificados de Deposito emitidos por SHF $982,807,294 -
Pagarés con rendimiento liquidable al
vencimiento emitido por SHF - 909,925,344

$982,807,294 $900,925,344

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se tienen saldos por pagar a SHF por servicios
administrativos por $44,874,603 y $41,300,000, respectivamente.
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NOTA 9 CAPITAL CONTABLE

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el capital social se integra como sigue:

Mimero de
acciones Descripcidn Importe
1,000,000 Clase "I", representativa del capital minimo fijo $ 1.000,000,000
sin derecho a retiro
980,000 Clase “Il", representativa del capital variable 880,000,000
1,980,000 Capital social $1,980,000.000

" Acciones nominativas con valor de $1,000 cada una, totalmente suscritas y pagadas.

La parte variable del capital con derecho a retiro sera ilimitada y en ningtn caso
podra ser superior al capital pagado sin derecho a retiro. .

Ninguna persona, fisica o moral, puede ser propietaria de mas del 5 por ciento del
capital pagado de la Institucién, sin autorizaciéon previa de la Comisién, sin
perjuicio de las prohibiciones expresas previstas en el articulo 50 de la LISF (antes
articulo 29 de la LGISMS).

De acuerdo con la LISF y con los estatutos de la Institucion, no pueden ser
accionistas de la misma, ya sea directamente o a través de interposita persona,
gobiernos o dependencias oficiales extranjeras.

La SHCP podra autorizar la participacion en el capital social pagado de la
Institucion, a entidades aseguradoras, reaseguradores y reafianzadores del
exterior, asi como a personas fisicas o morales extranjeras distintas de las
mencionadas en el parrafo anterior.

De acuerdo con la LISF, las perdidas acumuladas deben aplicarse directamente a
las utilidades pendientes de aplicacion al cierre del ejercicio, a las reservas de
capital y al capital pagado en el orden indicado.

Capital minimo pagado (CMP)-

La Institucion siempre debera contar con el CMP que la SHCP fije anualmente
para cada operacion o ramo autorizados, el cual debera estar totalmente suscrito y
pagado en efectivo y conforme a la autorizacién que emita dicha Secretaria.

La SHCP fija durante el primer trimestre de cada afio, el capital minimo pagado
que deben tener las instituciones de seguros en funcién de las operaciones y
ramos autorizados para operar el cual es dado a conocer por la Comision.
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el CMP requerido a la Institucion es de
$67,867,173 y $65,650,335, respectivamente, equivalente a 12,200,000 unidades
de inversién (UDI, que es una unidad de cuenta, cuyo valor se actualiza por
inflacion y se determina por Banco de Meéxico) valorizadas a $5.562883 y a
$5.381175, que es el valor de la UDI al 31 de diciembre de 2016 y 2015,
respectivamente.

De acuerdo con la LISF, la Institucion debe constituir e incrementar la reserva
legal, separando anualmente el 10% como minimo de la utilidad generada en el
gjercicio.

La reserva legal puede capitalizarse y debe ser reconstituida de acuerdo con el
nuevo monto del capital social pagado. El saldo de la reserva legal no debe
repartirse a menos que se disuelva la Institucion.

La Institucion no podra repartir dividendos con los fondos de las reservas que
hayan constituido por disposicién legal o de otras reservas creadas para
compensar o absorber péerdidas futuras.

De acuerdo con la LISF, la Institucion no podra pagar dividendos decretados antes
de que la Comisién concluya la revision de los estados financieros del ejercicio
dictaminado, excepto cuando exista autorizacion expresa de ésta, o bien cuando
después de 180 dias naturales siguientes a la publicacién de los estados
financieros, la Comision no comunique observaciones a los mismos.

En caso de reduccion de capital, a cualquier excedente del capital contable sobre
los saldos de las cuentas del capital contribuido, se le dara el mismo tratamiento
fiscal que el de dividendo, conforme a los procedimientos establecidos por la Ley
del Impuesto sobre la Renta (LISR).

NOTA 10 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, derivados del curso normal de operaciones de
la Institucién, se participa en diversos litigios, respecto de los cuales la posibilidad
de ocurrencia de una contingencia es minima y la misma no tendria mayor efecto
a la situacién financiera de la Institucion. las provisiones registradas son
suficientes para cubrir los montos que se pudieran derivar de estos litigios; mismas
que en opinion de la administracion de la Institucién y de sus asesores legales,
son suficientes para cubrir los montos que pudieran resultar en una contingencia
derivada de estos asuntos; no obstante, ninguno de éstos, individual o
colectivamente, es probable que resulten en el registro de un pasivo adicional que
pudiera afectar de manera importante su posicién financiera, los resultados de
operacién o su liquidez.

De resolverse los litigios reservados favorablemente para la Institucion, se
dispondra libremente del fondo para sus operaciones.



e

NOTA 11 IMPUESTOS A LA UTILIDAD

Los impuestos a la utilidad se integran como sigue:

a.

ISR

Durante el ejercicio de 2016 la Institucion determiné utilidad fiscal por
$193,336,981 (pérdida fiscal por $128,939,156 en 2015). El resultado fiscal
difiere del contable, principalmente, por aquellas partidas que en el tiempo se
acumulan y deducen de manera diferente para fines contables y fiscales, por
el reconocimiento de los efectos de la inflacién para efectos fiscales, asi como
de aquellas partidas que sélo afectan el resultado contable o el fiscal.

Durante el ejercicio 2016 y a partir del mes de marzo del ejercicio 2015, se
utilizo el coeficiente de utilidad determinado con el resultado fiscal del ejercicio
2014 (ultimo coeficiente de utilidad determinado en un ejercicio de doce meses
sin que ese ejercicio sea anterior en mas de 5 afios) para el calculo de los
pagos provisionales de ISR a los cuales se les aplicaron las pérdidas fiscales
de ejercicios anteriores.

La tasa del Impuesto Sobre la Renta (ISR) aplicada en los ejercicios de 2016 y
2015, y que sera aplicable para 2017, es del 30%.

A continuacion se presenta, en forma condensada, la conciliacion entre los
resultados contable y fiscal.

20186 2015

Utilidad (Pérdida) del ejercicio antes de ISR $321,625,086 $(132,952,167)
Diferencias entre los resultados contable y fiscal:

Mas (menos):

Efecto fiscal de la inflacién (64,436,333) (33,564,488)
Provisiones no deducibles (42,562,673) 4.130,224
Valuacion de inversiones {20,027,756) 35,514,291
Otras deducciones contables no fiscales 440,691 :
Otros Ingresos contables no fiscales {1,702,034) (2,067,018)

Utilidad (pérdida) fiscal del ejercicio $193,336,981 $(128,939,156)
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ISR diferido

La Institucién tiene un ISR diferido activo neto por $178,071,162 vy
$258,449,368 al 31 de diciembre de 2016 y 2015, respectivamente, el cual se
origina principalmente por pérdidas fiscales acumuladas pendientes de
amortizarse.

Las diferencias temporales acumuladas que originan impuestos diferidos se
detallan a continuacion:

2016 2015
Base de Activo:
Pérdidas fiscales $ 623,555,331 3 781,963,630
Férdida por valuacion de
fErein o 25,041,359 36,165,834
Provisiones no deducibles 849923 43,368,430
Total activo 649 446 613 861,497 894
Base de Pasivo:
Utilidad por valuacién de reservas 46,972,794 i
Utilidad por valuacién de
Inversiones 8,905,450 -
Total pasivo 55,876,074 -
Total de activo — total de pasivo 583,570,539 861,497 894
Tasa de ISR 30% 30%

Impuesto activo diferido (neto) $178.071 162 $258,449.368

Por los ejercicios correspondientes a 2016 y 2015, se registraron en
resultados:

20186 2015
Impuesto diferido activo (63,615,384) {14,943,104)
Impuesto diferido pasive 2,670,984 (7,207 ,900)

Impuesto diferido neto en Resultados:
Impuesto diferido activo Menos
Impuesto diferido pasivo (66,286,368) (7,735,204)
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Las perdidas fiscales pueden ser amortizadas en los diez ejercicios siguientes
contra utilidades fiscales y las mismas estan sujetas a actualizacién utilizando
el Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC), a partir del primer mes de
la segunda mitad del ejercicio en que ocurrid la pérdida hasta el Gltimo mes de
la primera mitad del ejercicio en el cual se realizara la amortizacion.

Al 31 de diciembre de 2016 la Institucion mantiene pérdidas fiscales
acumuladas pendientes de amortizarse por un total de $623,555,331, cuyo
derecho a ser amortizadas contra utilidades futuras caduca como se muestra a
continuacion:

rigen | Histérico | Actuslizado | AYS3edn | Apliesdién | Aclieaelén | pomanente | Caducldad
2009 | $138,838,286| $154,707,108 | $154,707,108 2019
2010 226,110,100 | 251,286,233 | 140,746,302 | 110,539,931 2020
2011 372374674 | 439,517,692 96,523,167 | 193336981 | 449657544 2021
2013 299,910,179 | 337,789,970 3ar7ee870| 2023
2015 128,939,156 | 136,107,817 136,107,817 | 2025

| TOTAL | $1,1686,172,395 | $1,319,408,820 | $295,453,410 | $207,063,098 | $193,336,981 | $623,555,331

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Institucion no prevé contingencias

relacionadas con los impuestos a la utilidad.

La conciliacién entre las tasas causada y efectiva del ISR se muestra a

continuacion:

2016

Utilidad (pérdida) antes de ISR

2015

321,625,086 (132,952,167)

Tasa causada del ISR (B) 30% 30%
ISR a la tasa legal (A por B) 96,487,526 (39,885,650)
Mas (menos) efecto en el ISR de las siguientes partidas

permanentes:

Ajuste anual por inflacian (19,330,900) (10,069,356)
Actualizacién de pérdidas fiscales (10,478,604) 54,905,458
Gastos no deducibles 23,838 -
Otras partidas permanentes (415,492) 2,784 752
ISR diferido’ 66,286,368 7,735,204
Tasa efectiva del ISR 20.61% (5.82%)
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NOTA 12. ADMINISTRACION INTEGRAL DE RIESGOS

Como parte de su sistema de gobierno corporativo, cuya instrumentacién y
seguimiento es responsabilidad del consejo de administracion, la Institucion
cuenta con un sistema de administraciéon integral de riesgos, de acuerdo a lo
estipulado en los articulos 69, 70, 71, 72 y 337 de la LISF, y en el capitulo 3.2. de
la CUSF.

La Institucién busca proporcionar un sistema eficaz que comprenda las politicas,
estrategias, procesos y procedimientos de informacion necesarios para vigilar,
administrar, medir, controlar, mitigar e informar de forma continua sobre los
riesgos a los que, a nivel individual y agregado, pueda estar expuesta. Dicho
sistema, esta integrado en la estructura organizacional mediante el area de
administracion de riesgos, la cual tiene por objeto:

l.  Vigilar, administrar, medir, controlar, mitigar e informar sobre los riesgos a los
que se encuentra expuesta la Institucion.

ll. Vigilar que las operaciones que realice la Institucion se ajusten a los limites,
objetivos, politicas y procedimientos para la administracién integral de riesgos
que apruebe el Consejo de Administracion.

El consejo de administracion ha designado a la Direccion General Adjunta de
Administracién de Riesgos como el Area de Administracién de Riesgos.

Adicionalmente, la Institucion cuenta con un Manual de Administracion Integral de
Riesgos (MAIR) en el cual se detallan; el funcionamiento del sistema de
administracion integral de riesgos, los objetivos, lineamientos y politicas en
materia de administracion de riesgos, las metodologias y limites aprobados por el
consejo de administracion, asi como los procedimientos relacionados con la
administracion de los distintos riesgos a los que esta expuesta la Institucién. Cabe
mencionar que éste es sujeto de actualizaciones y esta inmerso en un proceso de
mejora continua, siendo aprobado por el consejo de administracion al menos una
vez al ano.

La Ultima actualizacién y aprobacién del MAIR por el consejo de administracién,
fue en junio de 2016. Adicionalmente, en octubre de 2016 se actualizaron los
limites de riesgo de mercado y liquidez, tras ser aprobados por el consejo de
administracion. Por ultimo, en la asignacion de capital planteada en el avance de
la Autoevaluacion de Riesgos y Solvencia Institucionales, se fijaron los limites
globales de la institucion.
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A continuacién, se detallan los diferentes riesgos, que fueron monitoreados
durante 2016, asi como las medidas adoptadas para su medicion:

1. Riesgos Técnicos

Aquéllos asociados a los de riesgos asegurados por la Institucion,

Riesgo de Suscripcion.

Es el riesgo que se derive de la suscripcién como consecuencia tanto de los
siniestros cubiertos como de los procesos operativos vinculados a su
atencion y considerara, cuando menos, los riesgos de primas y de reservas,
de gastos de administracion, asi como de eventos extremos.

El monitoreo del riesgo de suscripcion en la Institucion se hace comparando
la curva de incumplimiento estipulada en la nota técnica de cada producto
con la curva de incumplimiento efectivamente observada. Adicionalmente,
se hace un seguimiento continuo del movimiento en las reservas técnicas,
de las reclamaciones, asi como del comportamiento del requerimiento de
capital de solvencia por riesgos de Pérdida Maxima Probable (PML) a la
que esta expuesta la Institucion por la cartera asegurada.

De los analisis realizados, destaca que las curvas de incumplimiento de la
cartera con originacion después de 2013, han presentado un
incumplimiento menor al estimado. Asi mismo, las reservas técnicas, a
pesar de que sufrieron un cambio de metodologia a partir de enero 2016 y
presentaron movimientos durante el afio, se considera que los riesgos
asegurados estan contemplados por éstas.

Por otro lado, al cierre de diciembre de 20186, del total de reclamaciones
presentadas, el 82% se han pagado y el resto se encuentra en aclaracién o
se ha determinado el rechazo; por Ultimo el requerimiento de capital de
solvencia por riesgos de Pérdida Maxima Probable se cubre en un 72% por
la reserva de Obligaciones Pendientes de Cumplir, en un 25% por la
reserva Catastrofica y el resto por el Capital.

Riesgo de Concentracion.

Refleja las pérdidas potenciales asociadas a una inadecuada diversificacion
de activos y pasivos, y que se deriva de las exposiciones causadas por
riesgos de crédito, de mercado, de suscripcion, de liquidez, o por la
combinacion o interaccion de varios de ellos, por contraparte, por tipo de
activo, area de actividad econémica o area geogréafica.
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La metodologia para el monitoreo y medicion del riesgo de concentracion
de la Institucion fue aprobada por el Consejo de Administracién, en junio de
2016, la cual contempla tanto las operaciones existentes, como las
susceptibles a ingresar, los portafolios de inversién y el reaseguro.

Durante el ejercicio 2016:

e ElI monitoreo trimestral mostré un comportamiento estable sin
presentar rompimientos o alertas a los umbrales y limites aprobados
por el consejo de administracion.

» Existieron solicitudes de andlisis de riesgo de concentracion por el
ingreso de nuevas carteras y en ninguna de ellas se rompieron limites
o se levantaron alertas.

e El portafolio de inversion se encuentra compuesto en su totalidad de
papeles gubernamentales o respaldados por el gobierno federal, por lo
que no computa para el riesgo de concentracion.

» La institucion se encuentra reasegurada con una sola institucién, ya
que solo existe un oferente de seguro de crédito a la vivienda en
México.

2. Riesgos Financieros

Aquéllos asociados a las operaciones de tesoreria realizadas por la Institucion. La
determinacioén de los limites de riesgo de mercado, crédito y descalce, asi como
las alertas tempranas para el riesgo de liquidez, asociados a los portafolios de la
Institucién, estan sujetos a los regimenes de inversion aprobados por el consejo
de administracion.

a.

Riesgo de Mercado.

La pérdida potencial por cambios en los factores de riesgo que influyen en
el valor de los activos, tales como tasa de interés, tipos de cambio, indices
de precios, entre otros.

La Institucion mide este riesgo a través del calculo del Valor en Riesgo
(V@R) mediante una simulacién histérica que incluye un re-escalamiento
de volatilidad con base en informacion reciente. Adicionalmente, se generan
escenarios de sensibilidad y pruebas de estrés. Este riesgo se monitorea en
los distintos portafolios de inversiones con los que cuenta la Institucion.

El calculo del V@R se determina con un nivel de confianza del 99% con un
horizonte de un dia. Para ello, se considera una serie histérica de los
factores de riesgo relevantes observados durante los Ultimos 625 dias. Bajo
estos parametros, y asumiendo que la posicion se mantiene constante, se
esperaria tener una pérdida mayor al V@R calculado cada dos afios
aproximadamente (500 dias habiles).
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Para calibrar el modelo e incrementar su precision, se realizan pruebas
retrospectivas (Backtesting) y de significancia estadistica a través de la
prueba de Kupiec, esta Ultima se presenta al consejo de administracién de
manera trimestral.

Durante 2016, el portafolio denominado CMG, se denomind RCS, debido a
la implementaciéon de Solvencia Il en la Institucién.

Los portafolios de inversiones de los activos, son:
i. RCS
i, OPC
lii. Reservas Catastroficas
iv. RRC
v. Recursos Propios

El Valor en Riesgo (V@R) de mercado es estimado y evaluado diariamente,
durante 2016, el V@R promedio de los cinco portafolios es de $5'430,555
(0.15% del valor de mercado promedio).

La siguiente tabla muestra el V@R de cada portafolio de inversiones al
cierre de diciembre de 2016:

V@R de mercado
Portafolio
31 de diciembre 2016
RCS 54,739,758
apPc $2,805,878
Reservas Catastroficas $352,500
RRC $11,309
Recursos Propios $376
V@R Total de la Institucidn 7,100,205

El V@R promedio de cada portafolio de este tipo de riesgo de enero a
diciembre de 2016 fue:

V@R de mercado
{Ene-Dic 2018)

Portafolio

RCS $3,568,579

arPc 52,135,941
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V@R de mercado
Portafolio
(Ene-Dic 20186)
Reservas Catastrificas $203,164
RRC $9,184
Recursos Propios 5181
V@R Total de la Institucién $5,430,555

Cabe mencionar que en noviembre de 2016, se presentaron excesos a los
limites de los portafolios de RCS y OPC, mismos que fueron presentados al
consejo de administracion y atendidos conforme a los procedimientos
establecidos en el MAIR.

Riesgo de Crédito.

La pérdida potencial derivada de la falta de pago, o deterioro de la solvencia
de las contrapartes y los deudores en las operaciones que efectiien las
Instituciones, incluyendo las garantias que les otorguen.

Para las posiciones en Tesoreria, la Institucion mide este riesgo a través del
monitoreo de la calificacion crediticia de las contrapartes, otorgada por
agencias calificadoras. A partir de lo anterior, se utilizan las probabilidades
de incumplimiento asociadas a las calificaciones para calcular un monto
definido como pérdida esperada (PE). Asi mismo, se calcula la pérdida no
esperada (PNE), como un indicador de posible pérdida ante escenarios
extremos, por medio de una distribucién, a un nivel de confianza de 99.5%.

Al 31 de diciembre de 2016, el portafolio estaba compuesto por 30
instrumentos de deuda emitidos o respaldados por el gobierno federal,
mismos que cuentan con la mas alta calificacién crediticia, aunado a lo
anterior se elaboraron escenarios de degradacién de calificaciéon de dichos
instrumentos concluyendo que no se observarian pérdidas significativas
bajo estos escenarios.

La perdida esperada es de $36,086.94 mientras que la pérdida no esperada
es de $902,345.04, 0.001% y 0.002% del valor de mercado promedio
respectivamente.

Riesgo de Liquidez.

La perdida potencial por la venta anticipada o forzosa de activos a
descuentos inusuales para hacer frente a obligaciones, o bien, por el hecho
de gue una posicion no pueda ser oportunamente enajenada o adquirida.
Los modelos definidos se aplican a los cinco portafolios de inversion.
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Para las posiciones en Tesoreria, este riesgo se monitorea diariamente. La
Institucion mide este riesgo a través de la metodologia que se basa en el
diferencial de los precios de compra y venta, asi como la convexidad
calculada para los instrumentos en los portafolios. A partir de lo anterior, se
define el Riesgo de Liguidez Relativo como el indicador para monitorear el
nivel de liquidez en los portafolios de la Institucion.

Adicionalmente, se generan escenarios de estrés utilizando la volatilidad del
costo de diferencial de precios (spread).

Al 31 de diciembre de 2016, el Riesgo de Liquidez Relativo de los
portafolios de la Institucion es:

Riesgo Liquidez Relativo
Paortafolio

31 de diciembre 2016
RCS 0.21%
OPC 0.10%
Reservas Catastroficas 0.07%
RRC 0.05%
Recursos Propios 0.00%

Riesgo de Descalce entre activos y pasivos.

Corresponde a la pérdida potencial derivada de la falta de correspondencia
estructural entre los activos y los pasivos, por el hecho de que una posicién
no pueda ser cubierta mediante el establecimiento de una posicién contraria
equivalente.

La metodologia aprobada por el consejo de administracion, parte de tres
métricas: la primera, mide la diferencia entre el valor presente de los
pasivos (siniestros) y los activos, determinandose un limite; la segunda,
mide la diferencia en la duracion de dichos flujos y establece umbrales de
duracion para los portafolios, y la lltima, establece alertas por bandas de
vencimiento.

El Consejo de Administracién aprobd en junio de 2016, un limite y dos
niveles de alerta, para medir y limitar el riesgo de descalce en la Institucion,
este riesgo se monitorea diariamente y es reportado de forma mensual.

Al cierre de 2016 no se presentaron rompimientos a los limites establecidos.
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3. Riesgos Operativos

Se refiere a la perdida potencial por deficiencias o fallas en los procesos
operativos, en la tecnologia de informacion, en los recursos humanos o cualquier
otro evento externo adverso relacionado con la operacion.

Riesgos Operacionales

El riesgo de procesos operativos, corresponde a la pérdida potencial
derivada del desapego a las politicas y procedimientos establecidos para la
gestion de las operaciones.

La metodologia para la medicion y seguimiento de riesgos operativos se
apega al esquema de autoevaluacién a través de los duefios de proceso,
designados por cada unidad de negocio o area sustantiva.

Los duefios de proceso y el area de riesgos determinan pérdidas desde un
enfoque cualitativo (alta, media o baja), con base en los riesgos
identificados para cada proceso producto o area. Con esta informacién se
identifican los focos de atencion operativa mas relevantes, para los cuales,
conjuntamente con las areas involucradas, se definen mitigantes y métricas
de seguimiento periddico.

El riesgo operativo en la Institucion contempla los procesos sustantivos
involucrados en la gestion. La medicién del riesgo operativo se da a través
del seguimiento a los riesgos identificados en los procesos, valorandose en
términos de impacto y frecuencia aquellos eventos e incidencias que
podrian afectar su operacion diaria.

Adicionalmente, la Institucion cuenta con un sistema de registro de
Incidencias, este permite gestionar cada registro y clasificarlo como
operativo y tecnologico. A partir de estas incidencias también se identifican,
evallan, monitorean y controlan los riesgos operacionales implicitos en los
procesos de la Institucion.

Durante el ejercicio 2016, no se tuvieron impactos econdmicos significativos
por riesgo operativo en la Institucion.

Riesgo Legal.

Se refiere a la perdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones
legales y administrativas aplicables, la emisiébn de resoluciones
administrativas y judiciales desfavorables y la aplicacion de sanciones en
relacion con las operaciones que la Institucion lleva a cabo.



-41-

Para la administracion del riesgo legal se evalian periédicamente los juicios
y demandas que sostiene la Institucion y se determina, conjuntamente con
el area contenciosa, la probabilidad asociada a que éstos prosperen en
contra de la Institucion y el plazo estimado para su consecucién, con esta
informacion se determinan las pérdidas potenciales por controversias
judiciales.

Al cierre de diciembre de 2016, la estimacion del monto de las pérdidas
potenciales de las controversias judiciales asciende a $35,568.84 pesos
(equivalente a 1.4% de la suerte principal), las cuales se encuentran
debidamente reservadas.

Riesgo Tecnoldgico.

Pérdida potencial por dafos, interrupcion, alteracién o fallas derivadas del
uso o dependencia de sistemas, aplicaciones, redes y cualquier otro canal
de distribucion de informacién en la realizacion de las operaciones de la
Institucion.

Para la administracion del riesgo tecnolégico, se generan reportes diarios
que monitorean el estado del centro de computo y se revela
cuantitativamente el grado de impacto que llega a presentar cada servicio
tecnolégico en la Institucion. Dicho riesgo contempla a las aplicaciones
tecnologicas de los portafolios de tesoreria (inversiones) y crédito.

Al cierre de diciembre de 2016, la Institucibn acumulo un total de 359
minutos de falla, equivalente a 6 horas, en los Gltimos 12 meses.

Riesgo Estratégico.

Refleja la pérdida potencial originada por decisiones de negocios adversas,
asi como la incorrecta implementacién de las decisiones y la falta de
respuesta de la Institucion ante cambios en la industria.

En abril de 2016, el Consejo de Administracion de la Institucién aprobd la
metodologia de riesgo estratégico, mismo que se monitorea de manera
trimestral.

La Institucion gestiona el riesgo estratégico, a través del cumplimiento de
las metas establecidas en sus indicadores establecidos en las el Programa
Institucional de SHF 2013-2018.

En las mediciones que se realizaron durante 2016, no se presentaron
alertas para dicho riesgo.
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e. Riesgo Reputacional.

Refleja |la pérdida potencial derivada del deterioro de su reputacion o debido
a una percepcion negativa de la imagen de la Institucién entre los clientes,
proveedores y accionistas.

La percepcion de la reputacion de la Institucion se obtendra a partir de las
noticias que hagan referencia explicita a la misma. Para considerar la
interaccion con los demas riesgos, las noticias se clasifican de acuerdo al
factor de riesgo que expresan:

» Financieros

* Operacionales

« Estratégicos

* Responsabilidad

A partir de junio de 2016, se implementd la medicién del riesgo
reputacional, mismo que se monitorea diariamente y se reporta
mensualmente considerando ventanas trimestrales de informacian.

Al cierre de 2016, el riesgo de reputacion se encontré en un nivel bajo
conforme a la metodologia establecida de la institucion.

Al cierre de diciembre de 2016, la Institucion ha solventado las modificaciones en
materia de riesgos que se estipulan en la LISF. Asimismo, ha presentado en
tiempo y forma el avance de la ARSI, aprobado por el consejo de administracién
en octubre de 2016. El cual contiene informacion cualitativa y cuantitativa sobre |a
estrategia del negocio, identificacion de riesgos, perfil y apetito de riesgos,
medicion y monitoreo de riesgos, Prueba de Solvencia Dinamica (PSD) y reporte
integral de riesgos.

En complemento a la administraciéon de riesgos, se destaca que la Institucion
cuenta con politicas y procedimientos institucionales, donde se aborda los temas
de suscripcion, reclamaciones, inversiones, entre otros.

e Para suscripcion el objetivo es fortalecer las medidas de control de
las funciones y actividades a realizar en la operacién del seguro de
credito a la vivienda asi como garantizar que los créditos que
solicitan el seguro cumplan con las reglas de originacion y
requerimientos de informacién aplicables al tipo de producto.

¢ En cuanto a la administracion de las reclamaciones, la Institucion
realiza un registro diario de reclamaciones y asigna la fecha en la
que se dara respuesta, en cumplimiento con el plazo estipulado en
los contratos, cada siniestro recibido debe cumplir, por lo menos, con
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tres revisiones a diferentes niveles, una vez concluido este proceso
de revision se le asigna un estatus de pago, aclaratoria o rechazo y
se le informa por escrito al beneficiario.

* En cuanto a inversiones, se cuenta con un manual que establece los
mecanismos de operacién y control para que se gestionen de
manera correcta las inversiones de los portafolios que integran las
reservas técnicas y el RCS de la Institucion y dichas inversiones
cumplan con las reglas de inversion para las reservas técnicas vy el
RCS.

NOTA 13. CALIFICACION CREDITICIA (INFORMACION NO AUDITADA)

El 27 de octubre del 2016, HR Ratings ratifico la calificacion crediticia de Largo
Plazo de HR AAA con Perspectiva Estable.

La calificacion asignada y ratificada por HR Ratings, en la escala local, reconoce
que la Institucion cuenta con la mas alta calidad para el pago de sus obligaciones,
es decir, que ofrece para los terceros gran seguridad sobre las mismas, ademas,
la calificadora considera que la Institucion mantiene un riesgo crediticio minimo.

NOTA 14 PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

El CINIF dio a conocer el pasado el 17 de diciembre del 2015, las NIF que
entraron en vigor el 1 de enero del 2016, no obstante, la Institucién considera que
ninguna de dichas Normas afectaran sustancialmente la informacién financiera
que presenta la Institucion.

Al 31 de diciembre de 2015, el CINIF ha promulgado las siguientes NIF que
pudiesen tener un impacto en los estados financieros de la Entidad:

Con entrada en vigor a partir del 1 de enero de 2018:;
- NIF C-3, Cuentas por cobrar

- NIF C-20, Instrumentos de financiamiento por cobrar
- NIF C-9, Provisiones, contingencias y compromisos
- NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar

NIF C-2 “Inversién en instrumentos financieros”- Entra en vigor para los
gjercicios que inicien a partir del 10. de enero de 2018. Establece las normas
particulares para el reconocimiento contable de la inversion en instrumentos
financieros, principalmente de los que se mantienen para fines de negociacion, asi
como la clasificacion de los instrumentos financieros con base en el modelo de
negocios que la entidad tiene para todos los instrumentos en su conjunto,
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NIF C-3 “Cuentas por cobrar”- Entra en vigor para los ejercicios que inicien a
partir del 10. de enero de 2018 con efectos retrospectivos, permitiendo su
aplicacién anticipada, a partir del 1o0. de enero del 2016, siempre y cuando se
haga en conjunto con la aplicacién de las NIF relativas a instrumentos financieros,
cuya entrada en vigor y posibilidad de aplicacion anticipada esté en los mismos
términos que los indicados en esta NIF. Entre los principales cambios que
presenta se encuentran los que se mencionan en la hoja siguiente.

[ Especifica que las cuentas por cobrar que se basan en un contrato representan
un instrumento financiero, en tanto que algunas de las otras cuentas por cobrar,
generadas por una disposicion legal o fiscal, pueden tener ciertas
caracteristicas de un instrumento financiero, tal como generar intereses, pero
no son en si instrumentos financieros.

[1 Establece que la estimacion para incobrabilidad por cuentas por cobrar
comerciales debe reconocerse desde el momento en que se devenga el
ingreso, con base en las pérdidas crediticias esperadas presentando la
estimacion en un rubro de gastos, por separado cuando sea significativa en el
estado de resultado integral.

[l Establece que, desde el reconocimiento inicial, debe considerarse el valor del
dinero en el tiempo, por lo que si el efecto del valor presente de la cuenta por
cobrar es importante en atencién a su plazo, debe ajustarse considerando dicho
valor presente.

1 Requiere una conciliacién entre el saldo inicial y el final de la estimacién para
incobrabilidad por cada periodo presentado.

NIF C-7, Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y otras inversiones
permanentes — Entra en vigor para los ejercicios que inicien a partir del 1o. de
enero de 2018, se establece que en caso de aportaciones en especie, éstas
deben reconocerse al valor razonable que fue negociado entre los propietarios o
accionistas, a menos que sean consecuencia de la capitalizacion de una deuda,
en cuyo caso, deben reconocerse por el monto capitalizado.

NIF C-9 “Provisiones, Contingencias y Compromisos”- Entra en vigor para los
ejercicios que inicien a partir del 1o. de enero de 2018, permitiendo su aplicacién
anticipada siempre y cuando se haga en conjunto con la aplicacién inicial de la NIF
C-19 "Instrumentos financieros por pagar’. Deja sin efecto al Boletin C-9 “Pasivo,
Provisiones, Activos y Pasivos contingentes y Compromisos”. La aplicacion por
primera vez de esta NIF no genera cambios contables en los estados financieros.
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Entre los principales aspectos que cubre esta NIF se encuentran los siguientes:

[0 Se disminuye su alcance al reubicar el tema relativo al tratamiento contable de
pasivos financieros en la NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar”.

[J Se modifica la definicion de “pasivo” eliminando el calificativo de “virtualmente
ineludible” e incluyendo el término "probable”.

0 Se actualiza la terminologia utilizada en toda la norma para uniformar su
presentacion conforme al resto de las NIF.

NIF C-16 “Deterioro de los instrumentos financieros por cobrar’- Entra en
vigor para los ejercicios que inicien a partir del 10. de enero de 2018. Establece las
normas para el reconocimiento contable de las pérdidas por deterioro de todos los
instrumentos financieros por cobrar; sefiala cuando y cémo debe reconocerse una
perdida esperada por deterioro y establece la metodologia para su determinacién.

Se emitieron las siguientes mejoras que no provocan cambios contables:

NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar (IFP)” - Entra en vigor para los
ejercicios que inicien a partir del 1o. de enero de 2018 con efectos retrospectivos,
permitiendo su aplicacion anticipada, siempre y cuando se haga en conjunto con la
aplicacion de la NIF C-9 "Provisiones, contingencias y compromisos” y las NIF
relativas a instrumentos financieros, cuya entrada en vigor y posibilidad de
aplicacion anticipada esté en los mismos términos indicados para esta NIF.

Se hacen precisiones con respecto a:

i) la definicion de los costos de transaccion

ii) cuando debe recalcularse la amortizacion de los costos de transaccién

iii) la entidad debe demostrar, como soporte de su politica contable, que cumple

con las condiciones de designar un pasivo financiero a valor razonable a través de

utilidad o pérdida neta.

iv) revelar la ganancia o pérdida al dar de bajar un IFP y los valores razonables de

pasivos importantes a tasa fija a largo plazo. Asimismo se incorpora un apéndice

como apoyo en la determinacion de la tasa efectiva de interés.

1 Se establece la posibilidad de valuar, subsecuentemente a su reconocimiento
inicial, ciertos pasivos financieros a su valor razonable, cuando se cumplen

ciertas condiciones.

i1 Valuar los pasivos a largo plazo a su valor presente en su reconocimiento inicial.
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1 Al reestructurar un pasivo, sin que se modifiquen sustancialmente los flujos de
efectivo futuros para liquidar el mismo, los costos y comisiones erogados en
este proceso afectaran el monto del pasivo y se amortizaran sobre una tasa de
interés efectiva modificada, en lugar de afectar directamente la utilidad o
pérdida neta.

[ Incorpora lo establecido en la IFRIC 19 “Extincion de Pasivos Financieros con
Instrumentos de Capital”, tema que no estaba incluido en la normativa existente.

0 El efecto de extinguir un pasivo financiero debe presentarse como un resultado
financiero en el estado de resultado integral.

01 Introduce los conceptos de costo amortizado para valuar los pasivos financieros
y el de metodo de interés efectivo, basado en la tasa de interés efectiva.

NIF C-20 “Instrumentos de financiamiento por cobrar‘~ Entra en vigor para los
ejercicios que inicien a partir del 1o0. de enero de 2018, con efectos retrospectivos,
permitiendo su aplicacion anticipada a partir del 10. de enero del 2016, siempre y
cuando se haga junto con la aplicacion de las NIF relativas a instrumentos
financieros, cuya entrada en vigor y posibilidad de aplicacion anticipada esté en
los mismos términos que los indicados para esta NIF.

Se incorporan cambios para precisar y aclarar varios conceptos por la emisiéon de
nuevas NIF relativas al tema de instrumentos financieros y por la emision final de
la Norma Internacional de Informacién Financiera 9, Instrumentos Financieros.

Entre los principales se encuentran: costos de transaccion y su amortizacion, tasa
de interes efectiva, deterioro crediticio, instrumentos en moneda extranjera,
reclasificacion entre instrumentos de deuda a valor razonable y de financiamiento
por cobrar, valor del dinero en el tiempo y revelacién de informacion cualitativa y
cuantitativa.

[0 La clasificacién de los instrumentos financieros en el activo. Se descarta el
concepto de intencion de adquisicion y tenencia de éstos para determinar su
clasificacion. En su lugar, se adopta el .concepto de modelo de negocios de la
administracion, ya sea para obtener un rendimiento contractual, generar un
rendimiento contractual y vender para cumplir ciertos objetivos estratégicos o
para generar ganancias por su compra y venta, para clasificarlos de acuerdo
con el modelo correspondiente.

1 El efecto de valuacion de las inversiones en instrumentos financieros se enfoca
también al modelo de negocios.

1 No se permite la reclasificacion de los instrumentos financieros entre las clases
de instrumentos de financiamiento por cobrar, la de instrumentos de
financiamientos para cobro y venta y la de instrumentos negociables, a menos
de que cambie el modelo de negocios de la entidad.
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1 No se separa el instrumento derivado implicito que modifique los flujos de
principal el interés del instrumento financiero por cobrar (IDFC) anfitrién, sino
que todo el IDFC se valuara a su valor razonable, como si fuera un instrumento
financiero negociable.

NIF D-1 “Ingresos por contratos con clientes”- Entra en vigor para los
ejercicios que inicien a partir del 10. de enero de 2018 y elimina la aplicacion
supletoria de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 18. Establece las
normas para el reconocimiento contable de los ingresos que surgen de contratos
con clientes.

La Administracion estima que las nuevas NIF y las mejoras a las NIF no generaran
efectos importantes.
[
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DEL BARRIO Y CIA,, SC.

CONTADORES PUBLICOS
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A |a Secretaria de la Funcidén Publica

Al H. Consejo de Administracion de
Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Opinion

Hemos auditado los estados e informacion financiera presupuestaria adjunta de
Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S A de CV. (La Institucion),
correspondientes al ejercicio presupuestario comprendido del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2016, que comprenden los estados analiticos de ingresos; de ingresos
de flujo de efectivo;, de egresos de flujo de efectivo, analitico del ejercicio del
presupuesto de egresos en clasificacion administrativa, analitico del ejercicio del
presupuesto de egresos en clasificacion economica y por objeto del gasto; analitico
del ejercicio del presupuesto de egresos en clasificacion funcional programatica, y
el gasto por categoria programatica, asi como las notas explicativas a los estados
e informacion financiera presupuestaria que incluyen un resumen de las politicas
presupuestarias significativas.

En nuestra opinion, los estados e informacion presupuestaria adjuntos de Seguros
de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. mencionados en el parrafo anterior, estan
preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con las disposiciones
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y en la Ley Federal
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas
normas, se describen con mas detalle en la seccion “Responsabilidades del auditor
para la auditoria de los estados e informacion financiera presupuestaria” de nuestro
informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con el Cadigo de Etica
Profesional del Colegio Mexicano de Contadores Publicos, junto con los
requerimientos de etica que son aplicables a nuestras auditorias de los estados
financieros presupuestarios en Meéxico, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cadigo
de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

J. Enrique Pestalozzi 914
Colonia Del Valle

Delegacidn Benito Judrez :::eb::::ms
Cludad de México, C.P. 03100 International Limited
Tel: 5575 4000, 5575 5228 y 5575 0633 miembros en las
webmasterddelbarrioycia.com principales ciudades

www.delbarrioycla.com del munda
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Parrafo de énfasis base de preparacion y utilizacion de este informe

Los estados e informacion financiera presupuestaria adjuntos, fueron preparados
para cumplir con los requerimientos normativos gubernamentales a gue esta sujeta
la entidad y para ser integrados en el Reporte de la Cuenta Publica Federal, los
cuales estan presentados en los formatos que para tal efecto fueron establecidos
por la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico;, consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados para otra
finalidad. Nuestra opinion no se modifica por esta cuestion.

Otra cuestion

La Administracion de Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V,, ha
preparado un juego de estados financieros al y por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2016 de conformidad con las disposiciones en materia de informacién
financiera que estan establecidas en la Ley General de Contabilidad
Gubernamental, sobre los cuales emitimos una opinion favorable, con fecha 15 de
febrero de 2017, conforme a las Normas Internacionales de Auditoria.

En relacion a los estados presupuestales Armonizados, tales como: Estado
Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion Administrativa,
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos Clasificacion Economica,
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion por
Objeto del Gasto, Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en
Clasificacion Funcional y el Gasto por Categoria Programatica; son incluidos con el
fin de dar cumplimiento a los "Lineamientos especificos para la integracion de la
Cuenta Publica 2016 para las empresas productivas del estado y entidades que
conforman el sector paraestatal federal’, emitidos mediante oficio 309-A -017/2017,
de fecha 21 de febrero de 2017, de la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico.

Responsabilidades de la administraciéon y de los encargados de la entidad
sobre los estados e informacién financiera presupuestaria.

La administracion es responsable de la preparacion de los estados e informacion
financiera presupuestaria adjuntos de conformidad con las disposiciones
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental y en |la Ley Federal
de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, y del control
interno que la administracion considerd necesario para permitir la preparacion de
los estados e informacion financiera presupuestaria libre de incorreccion material
debida a fraude o error.



Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la entidad.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados e informacién
financiera presupuestaria

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los estados
financieros en su conjunto se encuentran libres de incorreccion material, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia, de que
una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y son consideradas materiales si individualmente
0 en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios hacen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

+ |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos los procedimientos
de auditoria para responder a esos riesgos y obtener evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para obtener una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mayor que en el caso
de una incorreccion material, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, manifestaciones intencionalmente erréneas, omisiones
intencionales o la anulacion del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno importante para la auditoria con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en
las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia
del control interno de Segquros de Crédito a la Vivienda SHF, S A de C.V

« Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables, asi como las revelaciones hechas por la
administracion de la entidad.



Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion,
entre otras cuestiones, con el alcance planeado y el momento de realizacion de la
auditoria y no identificamos hallazgos importantes de la auditoria, asi como tampoco
localizamos alguna deficiencia significativa en el control interno durante nuestra

auditoria.

Del Barrio y Gia., S.C.

C.P.C. Luis Gonzalez Ortega.
Socio Director

Ciudad de Meéxico, a
13 de marzo de 2017






Estado (b
EGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF S.A. DEC.V.

INGRESOS DE FLUJO DE EFECTIVO
(Cifras expresadas en miles de pesos)

TOTAL DE RECURSOS 4,078,039 4,026,546 4,039,812
DISPONIBILIDAD INICIAL 3,397,568 3,346,075 3,346,075
CORRIENTES 511 BG4 864
FINAMCIERAS EN EL SECTOR PUBLICO 3,397 057 3345211 3,345.211
FINANCIERAS EN OTROS SECTORES
CORRIENTES Y DE CAPITAL 680,471 680,471 693,737
BENEFICIOS
COMISIONES COBRADAS 7,785 7.765
DIVIDENDOS
INCREMENTO DE CAPITAL
INGRESOS POR PRIMAS 498,735 498,735 483,220
INGRESOS POR REAFIANZAMIENTO
INGRESOS POR REASEGURO 2,667 2,697 16,710
INTERESES ¥ RENDIMIENTOS SOBRE INVERSIONES 171,274 171,274 181,978
PRODUCTOS DE INMUEBLES
PRODUCTOS EN TRAMITE
PRODUCTOS VARIOS
RECUPERACION DE CARTERA
INGRESOS POR OPERACIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCERQS
POR EROGACIONES RECUPERABLES
INGRESOS DIVERSOS 11,829
CONTRATACION DE CREDITOS
SUBSIDIOS ¥ APOYODS FISCALES
sSUBSIDIOS
CORRIENTES
DE CAPITAL
APOYOS FISCALES
CORRIENTES /7
SERVICIOS PERSONALES
OTROS
INVERSION FiSicA
INTERESES, COMISIONES ¥ msv(s DE 4A DEUDA

INVERSION FINANCIERA
AMORTIZACION DE PASIVOS

Lic. Eduardo Rivera Galvan
Subdirector de Presupuesto
Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S A deC.V.




FL F

(Cifras expresadas en miles de pesos)

TOTAL DE RECURSOS
GASTO CORRIENTE
SERVICIOS PERSOMALES
DOE OPERACION
SUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES
INVERSION FiSICA
BIENES MUEBLES E INMUEBLES
CERA PUBLICA
BUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES
INVERSION FINANCIERA
EGRESOS POR OPERACIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCEROS
EROGACIONES RECUFERABLES
REASEGUROS
SINIESTROS
REAFIANZAMIENTOS
RECLAMACIONES
OTROS EGRESOS
ADQUISICION
OPERACION
PROMOCIGN
OTROS GASTOS DE ADQUISICION
AMORTIZACION DEL CREDITO
DISPONIBILIDAD FINAL
CORRIENTES
FINAMCIERAS EN EL SECTOR PUBLICO
FINANCIERAS EM OTROS SECTORES

4,078,039
164,032

4,026,548
164,032

14,082 164,032

30,979
410,249

30,979
410,240

3,472,779
511
3,472 208

3,421,286

3,420,422

Estado (¢

4,039,812
154,425

154,425

38,477
236,831

3,608,737
478
3 608,258

(i
Lic. o Rivera Galvan

Subdirector de Presupuesto

Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A.de C\.
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.
NOTAS A LOS ESTADOS PRESUPUESTARIOS

DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
- Miles de pesos -

NOTA 1.- CONSTITUCION Y OBJETO DE LA ENTIDAD

Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, SA. de C.V. (SCV-SHF), es una
subsidiaria de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. Institucién de Banca de
Desarrollo (SHF), quien posee el 99% de sus acciones. La Institucién se
constituyé mediante escritura publica numero 19744, el 18 de abril de 2008 y
obtuvo el 9 de diciembre de 2008, la autorizacion por parte de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, para constituirse como institucién de Seguros.

La Institucion tiene como objeto principal impulsar el desarrollo de los
mercados primario y secundario de crédito a la vivienda, con la sana
administracion de su patrimonio, asi como funcionar como una institucién de
seguros, que practique en los terminos de la Ley de Instituciones de Seguros
y de Fianzas el seguro, coaseguro y reaseguro en la operacién de dafios en
el ramo de seguro de crédito a la vivienda.

El 24 de febrero de 2009, la Institucién obtuvo el dictamen favorable para
Iniciar las operaciones de seguro de dafios, en el ramo de crédito a la
vivienda por parte de la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas (la
Comision) e inicié operaciones emitiendo su primer péliza el 6 de marzo de
2009 del mismo afio, una vez sesionado su Consejo de Administracion.

La Instituciéon no cuenta con estructura organica y para el ejercicio de sus
funciones se apoya en la estructura administrativa de SHF, en términos del
parrafo tercero del articulo 24 Quéter de la Ley Orgéanica de Sociedad
Hipotecaria Federal.

NOTA 2.- NORMATIVIDAD GUBERNAMENTAL

A continuacién se relacionan las principales normas y disposiciones
gubernamentales que le son aplicables a la Institucién, para operar como
ente de la Administracion Publica Federal y para reunir, clasificar, registrar y
reportar la informacion presupuestal que incluye el estado de ingresos vy
egresos sobre la base de flujo de efectivo.

SCV-SHF como Entidad de la Administracion Publica Federal presentd al H!
Camara de Diputados su Proyecto de Presupuesto de Egresos de la
Federacion para el ejercicio fiscal 2016, el programa financiero fue autorizado
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), mediante oficio
circular numero 307-A.-4901 del 11 de diciembre de 2015.



El programa y presupuesto fue elaborado conforme a las normas
presupuestales aplicables a las entidades paraestatales y tomando en cuenta
los compromisos de apoyos financieros de SCV-SHF. El presupuesto original
considera un total de recursos por $4,078,039 de los cuales: $3,397.568
corresponden a la disponibilidad inicial, $7,765 a las comisiones cobradas,
$498,735 a ingresos por prima, $2,697 a ingresos por reaseguros y $171,274
a intereses y rendimientos sobre inversiones.

Por lo que se refiere a la aplicacién de recursos, el presupuesto contempla
gasto corriente por $164,032, pagos de reaseguros por $30,979, pagos de
siniestros por $410,249 y una disponibilidad final de $3,472,779.

En 2016 no se realizaron modificaciones al programa operativo y financiero
de SCV-SHF, sin embargo se modificé la disponibilidad inicial de dicho
ejercicio, conforme a disponibilidad final obtenida del ejercicio fiscal 2015,
quedando en 3,346,075, derivado de lo anterior, la disponibilidad final para
2016 se estimo en 3,421,286,

Este informe considera la dltima modificacién autorizada al presupuesto de
SCV-SHF para su andlisis.

En lo que se refiere al Gasto Programable, que forma parte del presupuesto
total, la Institucion esta sujeta a la normatividad que establece la Ley Federal
de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, la
Ley General de Contabilidad Gubernamental y el Manual de Programacion y
Presupuesto para el control y registro; en consecuencia, debe cumplir con las
obligaciones relativas a la planeacion, programacion, presupuestacion,
control, evaluacion y de presentacion de la informacién presupuestaria.

De conformidad con la LFPRH y con la estructura programatica autorizada, la
actividad de la Institucion, queda comprendida de acuerdo a lo siguiente:

Estructura Programatica Clave Concepto

Grupo Funcional 2 Desarrollo Social

Funcion 2 Vivienda y servicio la comunidad
Sub-funcién 5 Vivienda

Actividades 301  Servicios de seguro y reaseguro
Institucionales

La Actividad de Institucional incluye un Programa Presupuestario, como
sigue:

Clave Concepto

E020 Otorgamiento de seguro y reaseguro de crédito a la vivienda.




NOTA 3. POLITICAS DE REGISTRO Y CONTROL PRESUPUESTAL

Las principales politicas adoptadas por la Institucion para el registro y control
de las operaciones presupuestarias, son las siguientes:

a) Su registro y control se realiza a partir de la contabilidad financiera,
mediante acumulaciones o disminuciones directas a las partidas
asignadas en el presupuesto por ejercer.

b) El presupuesto por ejercer, asi como las acumulaciones y disminuciones
se hacen conforme al catalogo de partidas autorizado y en funcién del
Clasificador por Objeto del Gasto, vigente emitido por la SHCP.

c) La informacion de la Cuenta de la Hacienda Pdblica Federal se obtiene
de los registros y controles mencionados anteriormente, atendiendo a las
agrupaciones que establecen los lineamientos para el ejercicio del
presupuesto 2016. La informacion del presupuesto anual ejercido se
concentra en la Direccion de Administracion y la Subdireccion de
Organizacion y Desarrollo y se envia a la SHCP.

NOTA 4. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS
PRESUPUESTALES

Los estados presupuestales a los que se refieren estas notas, mismos que
fueron incluidos en la Cuenta de la Hacienda Publica Federal reportada a la
SHCP, fueron preparados sobre la base de valores histéricos conforme a lo
siguiente:

a) Incluyen basicamente operaciones que afectan el flujo de efectivo de la
Institucion.

b) Los ingresos presupuestales, incluyen los ingresos por primas, los
ingresos por reaseguros los ingresos por intereses y rendimientos sobre
inversiones y los ingresos diversos.

c) Los egresos presupuestales incluyen el Gasto Programable autorizado a
la Institucion, el cual se integra por gasto corriente; asimismo, se
incorporan ofros rubros de aplicacion de recursos propios de su
operacion, como son las erogaciones por reaseguros y siniestros as
como los otros egresos.

d) Las partidas presupuestales son registradas conforme al clasificador por
objeto del gasto, y fueron conciliadas con la contabilidad financiera



NOTA 5.- CUMPLIMIENTO GLOBAL DE METAS POR PROGRAMA

Durante 2016 SCV-SHF ejercid $154,425, lo que significd un menor ejercicio de
6% respecto al presupuesto autorizado y se destinaron a la operacion de un
programa presupuestario. El gasto se realizé en el capitulo 3000 Servicios
generales, en el cuadro siguiente se resume dicho programa vigente para
2016, asi como los importes autorizados por la SHCP, para su aplicacion en
el ejercicio:

Ejercicio presupuestal por programas presupuestarios

Actividad
Institucional
:'mgmma ¥ Presupuesio Presupuesto
Presupuestario Descripcion Autorizado Sercido Varlaclén %
Ctorgamiento de seguro
301 y EO20 y reaseguro de crédite a 5 164,032 s 154 425 5 (9.807) {5}

la vivienda

Los objetivos de las metas por actividad se mencionan a continuacion:

PROGRAMA E020 Otorgamiento de seguro y reaseguro de crédito a la
vivienda

El objetivo de esta actividad se enfoca en otorgar seguros y reaseguros de
credito al sector vivienda logrando con esto brindar seguridad a los
Intermediarios Financieros, al protegerlos por el incumplimiento de pago del
acreditado final disminuyendo posibles pérdidas.

NOTA 6.- VARIACIONES EN EL EJERCICIO PRESUPUESTAL

La Administracion lleva a cabo la evaluacion de los procedimientos de control
y los sistemas de informacién establecidos por SCV-SHF para la integracién,
validacion de datos y registros del ejercicio presupuestal existentg,
determinando que son confiables y adecuados.

Los comentarios siguientes son parte integral de los estados analiticos de
ingresos presupuestales y del ejercicio presupuestal del gasto, los cuales
estan presentados en apego a lo reportado en la Cuenta de la Hacienda
Publica Federal para el presente ejercicio.



Ingresos

Como parte del objetivo de SCV-SHF se obtuvieron ingresos por $693,737,
de los cuales se obtuvieron, ingreso por prima de $483,220, ingresos por
reaseguro por $16,710, intereses y rendimientos sobre inversiones por
$181,978 y captacion de recursos por ingresos diversos por $11,829, Ello
representd un ingreso superior a lo estimado en $13,266; lo que significa un
un ejercicio 2% mayor a lo estimado y se integra como sigue:

Presupuesto Variacion
Modificado

Concepta Autorizado  Obtanida Importe %
Comisiones cobradas 7,785 . (7,765) (100)
Ingrescs por Primas 498,735 483,220  (15,515) {3
Ingresos por Reaseguros 2697 16,710 14013 520
Inlereses y Rendimientos sobre inversiones 171,274 181,978 10,704 6
Ingresos Diversos 11,828 11,829 MN.R.
Suma Ingresos: 680,471 693,737 13,266 (2)
Disponibilidad Inicial 3346075 3,345,075 0 0
Total $4026546 $4,039.812 13,266 0

I. Comisiones cobradas —

Durante el ejercicio 2016, SCV-SHF no se captaron recursos por concepto de
comisiones cobradas, para 2016 se estimé captar recursos por este concepto por
$7,765.

Il. Ingresos por primas -

Durante el ejercicio 2016, SCV-SHF capté recursos por concepto de ingresos por
primas por $483,220, lo que representd una menor captacion de recursos por
$15,515 respecto del presupuesto autorizado, debido principaimente a la realizacién
parcial de supuestos de prepago y amortizacién, asi como a un rezago en la
temporalidad de la originacion la cual se concentré en el altimo mes del afio.

lll. Ingresos por reaseguros -

Durante el ejercicio 2016, se captaron recursos por concepto de reaseguros por
$16,710, lo que representd un mayor ejercicio de $14,013 respecto del presupuesto
autorizado de $2,697 lo anterior debido principalmente a que se hicieron supuestos
conservadores en las estimaciones de los siniestros recuperados por reaseguro a lo
largo del ano.

IV. Intereses y rendimientos sobre inversiones -

Durante el ejercicio 2016, se captaron recursos por concepto de intereses
rendimientos sobre inversiones por $181,978, lo que representd un mayor ejercicio
de $10,704 respecto del presupuesto autorizado, lo anterior debido al impacto porla
mayor inflacion sobre el portafolio de UDIs de corto plazo. Cabe mencionar que este
portafolio es el adecuado de acuerdo a la normatividad aplicable.



Egresos

Los Egresos en flujo de efectivo de conformidad con el presupuesto modificado
autorizado, fueron por $430,075, cantidad inferior en 29% con relacion a lo
programado, segun se analiza a continuacién:

Presupuesto Variacion
Modificado

Conceplo Autorizado Oblenido Imporie %o
Gasio Corrente 164 032 154 425 (9.607) {B)
Reaseguros 30979 38,477 7,498 24
Siniestros 410,248 236,831 (173.418) (42)
Olros Egresos - 342 342 NR.
Suma Egresos: 605,260 430,075 (175,185) (29)
Disponibilidad Final 3421286 3609737 (188.451) B
Total 26,546 $4039.812 (13,266) 1]

V. Gasto corriente -

El presupuesto de gasto cormiente asignado para el 2016 fue de $164,032, el cual se
destino a cubrir el gasto de operacion ejercido en el afio, que resulté ser menor 6%
respecto al monto ejercido que ascendid a $154,425, los principales rubros de
variacion fueron: servicios corporativos por $128,276 pagados a Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C.; asesorias y auditorias por $2,558; pago a Consejeros
por su participacion en Organos de Gobierno por $1,140, asi como los pagos de
inspeccion y vigilancia a la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas por $1,103
otros gastos por $364 y el pago de impuesios por $20,984 los cuales fueron
inferiores a lo autorizado en todos los rubros.

VI. Reaseguros -

Se asignaron recursos por reaseguros de $30.979, mientras que se ejercieron
$38,47T; esto representd un mayor ejercicio por 24%, lo cual se encuentra dentro de
los niveles esperados.

VIl. Siniestros -

Se ejercieron recursos por pago de siniestros por $236,831, lo que representd un
menor ejercicio de $173,.418 respeclo del presupuesto autorizado, la diferencia
radica en que se consideraron parametros conservadores en la estimacion
siniestros.

[



NOTA 7.- DI SICIONES DE _RAC LIDAD Y AUSTERIDAD
P UPUESTARIA

El 7 de diciembre de 2012 el Ejecutivo Federal da a conocer el "DECRETO que
establece las medidas para el uso eficiente, transparente y eficaz de los recursos
publicos y las acciones de disciplina presupuestaria en el ejercicio del gaste publico,
asi como para la modernizacion de la Administracion Publica Federal”, derivado de
la publicacién de este decreto el 28 de enero de 2013 se publican en el DOF los
‘LINEAMIENTOS que establece las medidas para el uso eficiente, transparente y
eficaz de los recursos publicos y las acciones de disciplina presupuestaria en el
ejercicio del gasto publico, asi como para la modernizacion de la Administracion
Publica Federal”.

Derivado a que SCV-SHF es una entidad sin estructura y de acuerdo a las
caracleristicas para la aplicacién de este Decreto, no se realizaron modificaciones al
presupuesto de la entidad.

NOTA 8.- CONCILIACION GLOBAL ENTRE LAS CIFRAS FINANCIERAS Y LAS
PRESUPUESTALES

Los ingresos presupuestales se derivan de la propia actividad de SCV-SHF y son
generados por los ingresos por primas por $483,220, ingresos por reaseguros por
$16,710, rendimientos sobre inversion por $181,978 y los ingresos diversos que
ascendieron a $11,829, el total de los ingresos ascendid a $693,737 como se
muestra en el estado del ejercicio presupuestal de ingresos y la conciliacién entre
las cifras de los estados presupuestales que se acompana.

Al 31 de diciembre de 2016, el total de gastos presupuestales ascendié a $430,075,
los cuales derivan principalmente del gasto de corriente $154,425, reaseguros
$38,477, al pago de siniestros que ascendit a $236,831 y los otros egresos $342, la
conciliacion contable-presupuestal de ingresos y de egresos, cumple con la
aplicacion de los lineamientos contenidos en la guia mencionada, determinando
adecuadamente los diversos efectos virtuales y financieros que tienen relacion con
el estado de ingresos y egresos presupuestales y los estados financieros
dictaminados.

NOTA 9.- SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION

En lo referente al Sistema Integral de Informacién durante el ejercicio 20186,
Institucion establecié los mecanismos para asegurar la congruencia entre
informacion ingresada al Sistema Integral de Informacién con la informacié
financiera y de los estados presupuestales de ingresos y egresos, La Institucid
cumplié en tiempo y forma con la entrega de informacién en el periodo antes
mencionado.



NOTA 10.- TESORERIA DE LA FEDERACION

La Institucién no realizé enteros a la Tesoreria de |a Federacién por concepto de
ingresos excedentes al presupuesto autorizado, ni reintegro recursos por concepto
de transferencias.

Los estados que acompanan a estas notas, se presentan para dar cumplimiento a
los Lineamientos especificos para las empresas productivas del estado y entidades
que conforman el sector paraestatal federal, para la integracién de cuenta piblica
2016, emitidos mediante oficio 309-A.-017/2017 de fecha 21 de febrero de 2017, de
la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publigo.

L

Lic. Maria Elepa Zaftivar S2 Lic. Equar ivera Galvan

Director de Administraci Subdirector de Presupuesto de
Seguros de C | Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A.deC.V.




SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, 5.A. DE C.V.

I T -
3

(Cilrers expresadas an miles de pesos)

INGRESOS PRESUPUESTALES
Comisiones cobradas
Ingresos por primas
Ingresos por raaseguro
Ingresas por rendimientos sobre Inversiones
Ingresos divareos

TOTAL DE INGRESOS PRESUPLUESTALES OBTENIDOS

Mas
Deudores por Primas de Accidenles y Enfermedades y Daflos
Participacion de Reeseguradoras
Ajuste & las Resarvas de Riesgo on cumso
Costo neto de sinestrebdad, reclamaciones y otras obligaciones contractunles
Ubtkda por venta da Invemsiones

Menos:
Institucsones de seguro cuenta cormiante
Sniestros recuperados por Reseguro cedida

Provsiones y variacones al captal
Acteadores diversos

TOTAL INGRESOS DEL ESTADO DE RESULTADOS

INTEGRACION DE CIFRAS DEL ESTADO DE RESULTADOS

Pomas emdides
Incremante neto de la reserva de nesgos en curso ¥ de fianzas en vigor
Costo neto de adg

Parcial

483,220
16,710
181,978
11,626

L ————rm

281
50,087
2.075
21,800
10,558

Total

5 683,737

#93.737

85,681

716
16,710
51,671

68 7AS

—— e

s Toss:

L 483,481
2,075

0,742

21,800

172,507

20,028

5 708,633

Seguroa de Crédito a ka Vivienda
SHF.SA deCV



SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC.V.

CONCILIACION C -P P E EGRE
AL31DED DE 2016
(Cifras ewpresadas en mies de pesos)
Parcial Total
GASTOS PRESUPUESTALES:;
Gasto corrients
Sarvicios generales 5 154 425
Apoyos Tnancieros
Inversién Financiera Meta
Reaseguro 38477
Siniestros 236,831
Ofros egresos 342 275650
TOTAL GASTO PRESUPUESTAL PROGRAMABLE 430,075
Mas
Acréadores diversos 1,058
Uihidad an venta o amortizacion 10,557
Pagos anticipados 83,748 75,381
Menos:
Decremanto neto de olras reservas tecnicas 51,142
TOTAL GASTOS SEGUN ESTADO DE RESULTADOS 5 454 284
INTEGRACION DE CIFRAS DEL ESTADO DE RESULTADODS:
£ a8 477
185, 688
153,285
66,286
10587
—%TY

Seguros de Crédito & la Vivienda
SHF, SA daCV



SEG CREDITO A LA SHF, S.A.DEC.V.

Saldos al 31 de diciembre de 2016
| cién de rsos

INGRESOS DIVERSOS 11,8520
2600-00-000-000-000-000-000 PROVISION PARA LA PARTICIPACION DE UTILIDADES AL PERSOMNAL 2027
2702-00-000-000-000-D0C-000  PROVISION PARA EL PAGO DE IMPUEETOS A LA UTILIDAD HFERIDOS. 16,763
430701 -00-000-00-00 Resultado &n la vahoodn de kb reserva RRC var tasa 46873
4307-03-00-000-00-00 IMPUESTOS SOBRE LA RENTA DIFERIDO RESERVA RRC A LP {14,080
2408-00-000-000-000-000-000 ACREEDORES DIVEREDS. BRR
2500-00-000-000-000-000-000 INSTITUCIONES DE SEGUROS, CUENTA CORRIENTE TIE
B300-00-000-000-000-000-000  COMISIONES POR REASEGURD ¥ REAFIANZAMIENTO CEDIDO 9742
1T06-00-000-000-000-000-000  PARTICIPACION DE REASEGURADORES POR SINIESTROS PENCHENTES (13.943)
1707-00-000-000-000-000-000  PARTICIPACION DE REASEGURADORES POR RIESGOS EN CURSO (37 .0a4)

Acreedores diversos B

20800 000-000-000-D00-000 ACREEDORES DIVERSDS &80

OTROS EQREEOS ko H
5700-00-000-000-000-000-000  PERDIDA DE SUBSIDIARIAS SOBRE EL METOODO DE PARTICIPACION 26T

G700-00-000-000-000-000-000  PERDIDAS ¥ GANANCIAS 63615

1900-00-000-000-000.000000  PAGODS ANTICIPADOS {53, 748)

2408-00-000-000-000-000-000  ACREEDORES DIWVERSDS {1.058)

S503-01-103-010-000 33804 PARTICIPACIONES EN ORGANCS DE GORIERNO (1.140)



