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Cesién de derechos fideicomisarios

Servicio de Administracién y Enajenacion de Bienes en su caracter de administrador de los activos transferidos que forman parte del patrimonio del
Fideicomiso 9669.-2.

1-24-SU-1216. Cesion de derechos fideicomisarios dudosos respecto de 129 lotes de terreno ubicados en el desarrollo urbano denominado “Campestre
Lagos”, localizado a la altura del kilémetro 19 + 407.05 de la carretera libre Tijuana — Ensenada, Tijuana, Baja California, realizado por el Servicio de
Administracion y Enajenacion de Bienes, en su caracter de administrador de los activos transferidos que forma parte del patrimonio del Fideicomiso
9669-2.

Enajenacién de Bienes Inmuebles

Servicio de Administracion y Enajenacion de Bienes en su caracter de Administrador de los activos transferidos que forman parte del patrimonio del
Fideicomiso 9669.-2.

EBI-112-277/2003. Enajenacion de lote de terreno nimero 32 de la manzana B, ubicado en Avenida Sabalo Cerritos esquina con Avenida del yugo,
Cuartel 25, manzana 4, de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, realizada por Fénix Administracion de Activos, S. de R.L. de C.V, en su caracter de agente
colocador de los activos que formaron parte del patrimonio del Fideicomiso identificado con el nimero 9669-2 y formalizado por el Servicio de
Administracion y Enajenacién de Bienes, en su caracter de administrador de los activos transferidos afectos al citado fideicomiso..
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Cesién de derechos fideicomisarios

Institucién: Servicio de Administracién y Enajenacién de Bienes en su caracter de administrador de los activos transferidos que forman parte del patrimonio
del Fideicomiso 9669.

Programa: Cesion de Derechos Fideicomisarios.

Proceso: Cesién de derechos fideicomisarios dudosos respecto de 129 lotes de terreno ubicados en el desarrollo urbano denominado “Campestre Lagos”,
localizado a la altura del kilémetro 19 + 407.05 de la carretera libre Tijuana — Ensenada, Tijuana, Baja California, realizado por el Servicio de Administracién y
Enajenacion de Bienes, en su caracter de administrador de los activos transferidos que forma parte del patrimonio del Fideicomiso 9669-2.

Clave de Libros Blanco: Sin clave asignada.
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INFORME DETALLADD A LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, A LA SECRETARIA DE
LA FUNGION PUBLIGA Y A LA CAMARA DE DIPUTADDS A TRAVES DE SU COMISION DE CULTURA ¥
CINEMATOGRAFIA, DE LA CESION DE CIERTOS DERECHOS FIDEICOMISARIOS DUDOSOS
REALIZADA POR EL SERVICIO DE ADMINISTRACION ¥ ENAJEMACION DE BIENES EN SU CARACTER
DE ADMINISTRADOR DE LOS ACTIVOS TRANSFERIDDS, QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO $#668-2, EN EL CUAL ESTE INSTITUTD TIENE EL CARACTER DE FIDEICOMITENTE ¥

ONICO FIDEICOMISARIO, COMO RESULTADD DEL PROCESO DE LA LICITACION PLUBLICA
IDENTIFICADA COMO LPAF 02115 DE FECHA @ DE SEPTIEMERE DE 2015,

Objetive

Someler a la conskleracion de la Junia de Goblemo del Instinsto para 1a Protecsion
al Ahaorro Bancario (IPAB o Instituto), @l informe detallado de la cesién de derechas
fideicomisarios dudosos sobre 120 loles de lerenc ubleados en el desamrolic
urbane dencminado “Campestre Lagos”, localizado a la altura del kildmeto 19 +
407.05 da la caretera libre Tijuana = Ensenada, Tijuana, Baja California, derivade
del procesa de licitacion pablica identificade como LPAF 02HE de facha @ do
sepliembre de 2015 (el Proceso de Liclacian), realizado por el Servico de
Adminlztraciin y Enajsnackin da Blanes (SAE) en su cardcter de administrador de
los actives transforides que forman parte del patrimonio del Fideicomiso 9669-2, Lo
anlerior, en lerminos de la fraccién Wi, dal articulo 84 de la Ley de Proteceidén al
Ahormra Bancario (LPAB) v a electo do dar sumplimiente con lo sefielado por al
articulo B3 de la propia LPAB.

Antecedentes 1. Con faecha 8 de julio de 1801, modiante esertura namere 1,408, olorgada ante

la fo del Lic. Rafasl Méndez Sepilveda, Nolario Pablico N°. 10 &n la Ciudad de
Tijpana, Baja Calfornia, se suscribis & contrato de fidelcomiso traslative de
dominio, de administrackna v garantia. enlre Alicia Yaguez de Lagos y Romaro
Ingenieros y Consullores, $.A. de C.V., amboz como fidelcomitontas y
fidaicomisarios (&l Fideicomisa). Las partes afectaron en dicho fideicomiso un
predio rostico y los estudios, proyeclos, permisos, planos elecutives, obras de
urbanizacin y equipamienio para of fraccionamisnto v urbanizacidn del predio.
Entre los fines del fdaicomizso sa encueniran la terminacidn de las obras de
lotificackon y urbanizacion.

En dicho contralo, la cédusula segunda "Partes del Confrato® establece que una
vaz que sa hublere inscrito la memoria descriptiva dal Frascionamiento en el
Reglstro Puiblico de la Propledad y de Comercie ¥ se individualicen los terranos
que forman parle del fraccionamiento, seran fidelcomisanios, la sefora Alicia
Yaguez da Lagos y Romaro Ingenlerns y Consultores, S.4. de C.V,, respacio
de los inmueblas an los tdminos establecidos en la misma, f

INSTITUTO PARA LA PROTECCION AL AHORRO BANCARIO

Pagina 3 de 18



CUENTA PUBLICA 2016

SHCP

LA ]

¥ Seguirnianio de Activos

Antecedentas 2. Romero Ingenieros y Consultorss SA. da CV., con la finalidad de dar

{cantinuacii)

cumplimients a los fines del fideicomiso, constituyd prenda formal ¥ aspecifica
sobve el 37.28% de sus derechos fideicomisarios, a favor del fondo del
Fideicomiso. Asimismo, colebré un confrate de crédito simpla con garantia
hipotecaria con Banoro, S.A., Inslilucidn da Banca Mdlliple, integrante de
Grupo Financlero BanCrecer, sefialands como garantia del cumplimiento de la
obligacion dal page, los derachos que como Fidelcomisano en primer lugar e
carrespondan &n & Fidelcomiso,

. Madiante ascritura 12,538 da facha 9 de junio de 1999, olorgada ante la fe del

Liz. Rafagl Méndez Sopliveda, Motario Plblica N®. 10 an |a Ciudad da Tijuana,
Baja California, e levd a cabo la compraventa judicial, por la Juex Guarto de o
Civil an Tijuana, Baja Califarnia, en rabaldia de la parta demandada (Romero
Ingenieros y Consullores, 5.4, de C.V.) y como compradora BanCrecer, S A,
Institucidn de Banca Miltipla, Grupo Financiers BanCrecer, como
causahabiente de Banoro, S.A, Inslitucin de Banca Miltiple, Grupo Financiero
BanGrecer, de la tolalidad de los derechos fideicomisarios que le cormespondian
a Romero Ingenieros y Consultores S.A. da C.V., an el Fidaicomiso, eslo as al
82.82% de derechos fideicomisarios sobre los loles de torreno.

Mediante escritura publica nemero 6,188 de fecha 21 de diclsmbre de 2001
oiorgada ante la fe del Bcenclade Alfredo Ayala Herrera, notario pdblico ndmere
237 del D.F., g6 hizo constar la donacitn que BanCrecar, S.A., Institucidn de
Banca Mdltiple, Grupe Financiero BanGrecer, hizo de mancra irovocablo,
veluntaria, no enaraza ni remunerativa a faver del IPAE de, enfre olros, créditos,
acciones, derechos fidelcomisarios y blenes muebles e inmuebles (Activos
Segregados). Denfre de los Activos Segregados, se enconiraban los derechos
fideicomisarios objeto de la ceskin a que sa refiers el presenta informe, loe cuales
fuercn anajenados mediante & pocaso de lictacddn pablica identificado coma
LPAF 02/18, realizado por o SAE en su cardcter de administrador de los Activos
Transfaridos y que forman parts del patrimonio del Fidelcomiso 9689-2,

En la eschitura namera 6,190 da fecha 21 de diciembre de 2001 ooigada ante a
fe del licenclado Alfredo Ayala Herrera, notaric piblico nOmero 237 del DF., 28
hizo constar la constitucidn del fidesoomisa identificado administrativaments con
namero #6892 (Fidalcomiso 8669-2), que calsbraron como fideicomitanta y Gnico
fideicomisario el IPAB v como fiduciario BanCrecer, S.A., Insitucién de Banca
Maltiple, Grupo Financiero BanCrecer, Division Fiduciara (aclualmenlas Banco
Mercantil del Morte, S.A,, Institucidn de Banca Mdliple, Grupo Financieno Banorte,
Divisién Fiduciarin —el Fiduciaric Banore-), en e que formaron pare del
palimonio fdeicomitido los Actives Segregados. ?
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Antecedentes 6. El 15 de octubre da 2004, el IPAB v o SAE suscribieron un convenio para la

{continuacidn)

Autorizacitn
dela
Enajenacion

transferencia de derechos del Inslilvio en el Fideicomiso 9669-2, asi como al
convenio para la administracidn de los Activos Transferidos, en términos de la Loy
Federal para la Administracién y Enajenacidn do Bienes del Seelor Pablies
{LFAEBSP), pof vitud de los cuales el Insttuto tranefiid los derechos
fideicomisarios y kos derechas de administraciin de los Aclivos Transferidos en
favor dol SAE, log euoles forman parte del patrimonio del Fideicomiso B660-2,
para que este Ultimo, por cuenta del IPAB, asuma el gjercicio de los derechos
fideicomisarios v los denechos ¥ facullades suficientes para ajercer todos aquellos
aclos a fravés de los cuales reciba, custodie, recupere, regularice, formalica,
adminisine, comercialics y enajene los Actives Transferidos.

. [Por oficso ndmera 110.-2902 de fecha 17 da mays de 2005, la Tiular de la Unidad

de Asuntos Juridicos de la Secretaria de la Funcion Poblica, smitid opinidn
respecto @ las disposiciones aplicables a la enajenacién de bienes ransleridos
por &l IPAB al SAE, al amparo de los convenios celebrades, indicande que “una
vez que surla efecto la fransferancia de bisnas al SAF, la resulla splicable su Ley
& los procedimarios de enaenaciin, i cual no impide gue el SAE rinda cusnias
ol [PAB sabro s procesos eameapondientes”.

Mediante escritura piblica ndmero 21,678 de fecha 11 da dicembre de 2015,
pasada ante a fe del licenciado Alfredo Bazia Witte, nolanio plblico nimero 230
dol OF., so hizo constar ol décimo sede eonvanio modificatoria al contrato de

Fideicomise 2669-2, con &l objsto de prorogar su duracion hasta el 31 de
diciernbre de 2016,

La Casitn de derschos fideicomisarios dudosas respacto do 120 lstes de termeno
ublcados en of Fraccionamiento denominado “Campestre Lagos™, localtzado a la
allura del kilbmatro 19 + 407.05 de |a caratera libre Tijuana — Ensenada, Tijuana,
Baja California, 56 afectud como resultado del process de Licitaciin Pdblica LPAF
0215 de facha 5 de saptiembre da 2015 realizada por al SAE an qu cordclor de
administrador de los Aclivos Transferidos que forman parte del patrimonio dal
Fidelcomiso 9669-2.

El procasa sa rigit por lo dispussto anla LFAEBSP y su Reglamento.

‘; d
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En el Proceso de Lictacidn Pablica LPAF 02915 instrumentado por el SAE en su
cardclar de administrador de los Aclives Transferides. se licitaron, entra otros
activos, log darachos fidaicomisarios dudosos sobre 129 loles de lemend ulscados
en el Fraccionamiento denominada “Campestre Lagos”, localizado & la allura del
kildmatra 19 + 407.05 de |la carrelera libre Tuana — Ensonada, Tijuana, Baja
California, mismoes que se identificaron coma ol portafolio 10; y sa resalld qua no 58
tenia posesidn fisica, ni antecedentes documentales o registrales di los mismos.

De acuerds con lo establecido en al articulo 36 de la LFAEBSP, el SAE ulilizd el
valor de avallo de los referidos derechos fldelcomisarios dudosos, de $681 557 .90
(Seiscientos noventa y un mil quiniantos cincuenta v siele pesos 901100 M.N.).
determinado por Valuacién Organizada, S.A de CV. ol 18 de marza da 2015, para
fijar al Precio Base da Venta de $803,000.00 (Ochoclenios tres mil pesos 00100
M), on &l Proceso de Licitacion Publica LPAF 02M5, para la adjudicacidn de
dichos derechos lideicomisanos dudosos.

Con fecha 26 de agosio de 2015, el SAE publico en el periddico “El Economista’, ka
Conwocatoria del Process de Licitacitn Publica LPAF 02715 para la cecgién da, enire
obos, los derochos fidelcomisarios dudoses, contemplando las  actividades
siguienies:

LT
Gugureal o ponsl
i
Fingiekn dn PARTCIPAMTER p | moarkes B s e s a i, B0 8
rezagedin da CLAFANT I ; a5 SH b
| isna 0 CLUNATO OE ATOE | Dellmidsccies 06 06 ngosin ol
mmm‘ﬁ?ﬂﬁ msmnllllglnmm umm-
o baryon ndguindo LASES
| VENTA y PARTIGIPANTES) i jiq [
Javia dhe Ackerechrven
s [ TEREEAD0E oque harsan Lismess 7 de sepdsenitre da
syl ILAGES: D VENTAy A Tk 100 brs
PARTICIPANTES)
Rscopeiin de OFERTAS DE Liercnies 1l dn sepiorbo da 3000 w4 P,
CIMPHA e, Iresdrpanice S b
ks T, Audiona Finka
Jp-in:hﬂ.ﬁ_ﬁl'ﬂll:! M_I;H?hrh-i A e e bas: 1148 brs. L]
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Descripcién  Conforma a la Convocatoria publicada, log interesades an adguirr las Basos de Venta
del Proceso  deblan cumplir, entre otros, con loz requisites siguientes, a efeclo de estar en

de posibiidad de presentar una oferla de compra y salvaguardar la informacion del
Enajenacion  proceso.
{conlimuecion)

a)  Aduuirir de conformidad con el procedimisnts establecido en la Comvocaloria, las
Basas de Venta, Licitackin Pdblica LPAF 02/15 para la enalenackin, entre otros
aclivos, de los derechos fidelcomisarios dudosos objalo del Proceso de Licilacion,
incluyands o pago de $5,000.00 (Cinco mil pesos 00M100 MN.) por conceplo de
compra de Bases,

b} Proporcionar una garantia da seriedad, medianta chequo conificade o de caja a
favar del SAF, por un importe do $260, 00000 (Doscientos cincuanta mil pasos
D0A00 M.N), la cual serin devuslta una vez que =a emita ol Fallo, salvo a aguel
Participante que resulte: ganador en dicho proceso;

Die conformidad con o establecido en la Convocalona y en las Bases de Vanta, ealo
hubs un Parlicipante para la adguisician del portafalia 10, consistente en los
derechos fidelcomisarios dudosos sobre 129 lotes de termeno ublcados en el
Fracclonamiento denominado “Campeslre Lages”, locslizado 3 la altura dal
kildmatra 18 + 407.05 de la cametera libre Tiuana — Ensenada, Tijuana, Baja
Califprnia, o cual presentd su garantia de seriedad a través de cheque certificado, an
térrminos de ko que se describe a continuacian:

I Fedha Mo cheque |

4 supliemben
et 2015 1,180

Del Procesoe  De acuerdo con lo esteblecido en la Convocaloria, &l 8 de septiembwe de 2015 se
de Licitacion  lavd a cabo la recepeidn de ofertas y l fallo comespondiente. La oferta de compra

Pdblica gue presentd el Participante por el portafolic 10, de conformidad con las Bases de
Venta, fue la siguiente:

I __ NOWBRE I Fropuesta ]
| Administradora Brics, S.A da C.V., | S805,000.00 |

El Partafolio 10 antes descrito fue adjudicado de conformidad con lo establecido en
log Bases de Venla, al participante Administradora Brios, 5.A. de C.V,, representada

par al C. Antonio Yun Gdlvez, quien presentd oferta de compra superior al Pracio
Baso do Vanta.

En Ia misma fecha fue nofificado al Sr. Antonin Yun Galver on su carﬁc'oa:;j

i 7
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reprasantanie legal de Administradora Bries, SA. de CV. ol resullado del
procedimienio comarcial,

De acuerdo al numearal 19 da las Basas da Vania, 1a garaniia da sseriedad por la
cantidad de $250,000.00 (Descientos cincuenta mil pesos B0H00 M.N.) se considard
coma anticipo del precio de vanta y &l ganador realizé &l pago de la liquidacidn de su
oferta do compra, por la cantidad de $555 000.00 (Quinienics cincusnta y cineo mil
pesos 00M00 M.M.) e 21 de septiembre de 2015, mediante depdsito a la cuddta de
cheques qua el SAE mantiana an Scotiabank Inveriat, S.A., Instifucion de Banca
Miltiple; transfiriendo dichos recursos posteroments al Fideicomiso S668-2.

El 10 de diclembre de 2015, sa celebrd ol contrato de casidn anamsa da derechos
fidelcomisarios dudosos sobre 129 lotes de lermeno ubicados en ¢l Fracaenamionto
dancminada "Camipasira Lagos”, localizade a |a aliura dal kildmatro 19 + 40705 de
la carretera libre Tijuana — Ensonada, Tijuana, Baja California, entre Banco Marcantil
del Merte, S.A., Inglilucidn de Banca Maltiple, Goupo Financiere Banona, Divisidn
Fiduclaria, en su cardeter do cadente, la empresa Administradera Brics, S.A de €V,
como cosionana y el Servicio de Administracsdn y Enajenacidn do Bienoes, an su
cardcter de adminisirador de los Activos Tranzferidos quea forman parte del
patrimonio del Fideicoriso 9669-2,

Este Informe detallads fus elaborads con base en la documentacksn e informacian
proporcionada por ol SAE. en tminos de lo establecido en la cddusula Décima
Sexia del Convanio para la Adminisiracian de los Adivos Transferidos celebrado «l
15 de octubre de 2004, entre ol IPAB en su cardcter de fdeicomitents y
fideicomisano del Fideicomiso 9869-2 v el SAE,

Atentamente,

Migueal ielva Herméndez
Dérector | e Administracidn

% y Saguimianto de Activos

Méudico, D.F., 21 de anero de 2016.
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Secretaria Adjunta de Proteccion al
Ahaorro Bancario

Secrataria Adjunta Juridica

Oficka:  IPABISAPABI 019 12016
IPABISAN py; /2018

Asunto: Alcance al oficio con el que s remite un
informe Detallado a qus sa refiers ol
articulo 656 do la Ley do Proteccion al
Ahomo Bancario,

;_\ ! ?BH:R_ guw&%!uemam 17 de marzo de 2016
= H.C.R X
- M? ;E}"

_{,5‘ y
Sl
S e ,
Lic. Marciso Antonle Campes Guevas, ALY L
Titular de |a Uinidad da Banca, Valores y Ahorro, . %
SECRET]

Secrataria de Hacienda y Grédito Poblico.
Frasenta.

= |
\
mE A 1

EJECUTIVA
Hacemos refarencia al oficio niomaro IPAB/SAPABNIDSIZ2016 - IPAB/SANMS2016 do \
facha 22 da anero de.2016, mediante ol cual-el Mstitulo para'la Proteccion al Ahorm
Bancaric (IPAB o Institutc), 'en cumplimiento a 1o sefalado an ef articulo 65 de la Loy

da Proteccitn al Ahorro Bancaria {LPAB) y considerande ko pravisto en 1a fraccian XV1II,

del articulo 27 del Reglamento Interior da la Secretaria da Haclanda y Crédito Publico,
remitié an tiempo v forma & informe detallado a que hace referencia el mencionado
articulo 85 de la LPAB, relativo a la cesldn de derechos fideicomisaras dudosos
reepacio da 128 lotes de tereano ubicados en ol desamollo wrbano denominado
“Campestre Lagos”, localizado a la altura del kikbmetro 18 + 407.05 da la carretara libme
Tijuana - Ensenada, Tiuana, Baja California, mealizada por el Servicio de
Administracidn y Enajenacion de Bienes en su cardcter de sdminisirador da los activos
iransferidos que forman parfe dal patrimonio dal Fideicomiso 8669-2,

En & rafarido oficio s& safiald que el informe detallado sa presantaria a la Junta de
Goblemo del IPAE, a elecio de obtenarse la aprobacién coraspondienta por parta dal

2 ot il AR d

varsovia 19, ol JOlrcr, Del, Cusihbbnos, OF, Dbe0D, [Sodad de Mo
Tel: (550 Sropss0s wirrkpab.ong o
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Secrelaria Adjunta de Proteccidn al
Aharre Bancario

Secretaria Adjunta Juridica

Sobra el particular y en alcance al oficko mencionado, atentamente nos parmilimos
comunicare que el informe detallado de referencia fus aprobado por Ia Junta da
Goblamo de aste Instiluto en su Centésima Vigésima Primera Sesidn Ordinaria de
feche 1 da marzo de 2016, de conformidad con ko establacids an al articulo BO, fraceidn
X dela LPAB.

El prasanta oficio $e suseribe con fundamento en lo dispuesto por los arliculos 65 da
la LFAB vy 8. fraccionas | y II; 10; 13, fraccin XV, v 14, fraceion N, dal Estaluto
Digdnico dal Instituto para la Protecckdn al Ahomo Bancario.

Sin otro pardicular, ko releramos nuestra mis alenta y distinguida consideracian.

Atentanrente,

GCop G Lommeo Joaquin Mends Kuribrefia, Secratario Ejecutive ol IFAD.- Para su Conocimienta, Frasent.

Vinrsaria vy Sl Judarer, Dl Cosmbebmes:, OF, oibon, Cloded de Méadon,
Tel.: (B5) 50500 www.ipabumgmx
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INSTITUTO PARA LA PROTECCION AL AHORRO BANCARIO
MEMORIA CIRCUNSTANCIADA 2016

Enajenacién de Bienes Inmuebles

Institucion: Servicio de Administracién y Enajenacién de Bienes en su caracter de administrador de los activos transferidos que forman parte del patrimonio
del Fideicomiso 9669.

Programa: Enajenacion de Bienes Inmuebles

Proceso: Enajenacion de lote de terreno nimero 32 de la manzana B, ubicado en Avenida Sabalo Cerritos esquina con Avenida del yugo, Cuartel 25,
manzana 4, de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, realizada por Fénix Administracion de Activos, S. de R.L. de C.V,, en su caracter de agente colocador de los
activos que formaron parte del patrimonio del Fideicomiso identificado con el nimero 9669-2 y formalizado por el Servicio de Administracién y Enajenacion
de Bienes, en su caracter de administrador de los activos transferidos afectos al citado fideicomiso.

Clave de Libros Blanco: EBI-112-277/2003
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IHETITUTE Secretaria Adjunta de Proteccion al Ahorro Bancario
a— PARA LA Dinaccidn General de Administracion y
—
ja— BROTECCION Sequimiento de Astives
—— |PAB AL AHORRO :

HAMCARID Secretaria Adjunta Juridica

Direccion General Juridica de Proleccion al Ahommo

INFORME DETALLADO A LA SECRETARIA DE HACIENDA ¥ CREDITO PUBLICO, A LA SECRETARIA
DE LA FUNCION PUBLICA Y A LA CAMARA DE DIPUTADOS A TRAVES DE SU COMISION DE
CULTURA ¥ CINEMATOGRAFIA, SOBRE EL PROCESO DE EMAJENACION DEL LOTE DE TERRENO
NUMERD 32 DE LA MANZANA B, URICADO EN AVENIDA SABALD CERRITOS ESQUINA CON AVENIDA
DEL YUGQ, CUARTEL 25 MANZAMA 4, DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, REALIZADA POR
FENIX ADMINISTRACION DE ACTIVOS, 5. DE R.L. DE C.V, EN S3U CARAGTER DE AGENTE COLOCADOR
DE LOS ACTNMOS GUE FORMAROMN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADD CON
EL NUMERD 8660-2, EN EL CUAL ESTE INSTITUTO TIENE EL CARAGTER DE FIDEICOMITENTE Y
UNICO FIDEICOMISARIO.

Objetivo Sometar a la congidaracian da la Junta da Goblemo ded Instituto para la Proteocidn
al Ahoro Bancario (IPAB o Instituts), ¢l wferme detallade sobre el procsso de
enajenacion del lote de termeno nimern 32 de la manzana B, ubicade en avenida
Sdbalo Carilos esquina con avenida dal Yugo, Cusrtel 25, Manzana 4 de la cludad
de Mazatldn, Sinaloa (Inmuetie), realizado por Fénix Admintstracion de Aciivos, 5.
de RL de CV(Fénit), en su cardcter da agents colocadar de los activos que
formaron parte del patrimonio del Fideicomise identificado con el nimearo 96G8-2.
Lo antarior, an tarminos de la fraceidn VI, del articulo B4 de la Ley de Proteesion al
Ahorre Bancario (LPAB) v o efeclo de dar cumplimiento a lo sefialado en ol artizula
G5 de la propla LPAB.

Antecedentes 1. Bl 7 mazo del afie 2000, BanCrecer, S.4., Instituciin de Banca Mutiple
{BanCrecer] y Fénix suscribieron &l Conirato de Prestacibn de Sendcios de
Preparacion, Cobranza y Administracién de  Cartera (8l Contrato  de
Admimistraciin da Carlera) por virted del cual Fénix se obligd, entre ofras cosas, a
prastar bos sarvicios de cobranza y administracidn de la cartera, que incluyen,
entre otras cuestiones, la enajenacién da los activos objeto dal cantrato (los
Aclivos), mediante procedimientos de subasta o licitacion pdblica que cumplan o
eslablecido sobre el particular an el Tiulo Tercero da la LPAB, entonces vigents,
El Contrato de Administracidn de Cartera fue modificade mediante convenio de
fecha 10 de julio de 2001 y estva vigents hasta &l 22 de mayvo de 2004,

2. La Junta de Gobiema del Institute, en su Décima Sexta Sesidn Ordinara de fecha
3 de agosio de 2000, mediante acuarde idemtificado con &l nlmonn
IPABMG/IODME.AE resolvid, enfre olras cuestiones, que tatdndose de
enajgnacionas ce bianes inmuables 38 enlandera por formalizada sU engenackdn
con ¢l olergamiento do la eseritura plblica de compraventa en la que consis la
tranamisiin de dominio del blen inmuebie respectivo,

3. Mediante escrifura plblica némers 6,186 de 21 de diciembre da 2001 olorgada |
ante la fe del icencado Alfredo Ayala Hemera, nolario plblico nimers 237 dal
O.F.. s& hizo constar, la donacidn que BanCrecer hizo de manera irevocabla,
volunlaris, no onerosa ni remunerativa 8 favor del IPAB de ciedos créditos.
4{ acsiones, derechos hideicomisanos y bisnas muebles @ inmuobles, Dum:f
{
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Antecedentes
{continuaciin)

HETITUTE Secretaria Adjunta de Proteceion al Aharro Bancario

PARA L& Direccién General da Administracidn y

FROTEE 10N Seguimienta de Adivas

AL AHORRED

RANGARE Secretaria Adjunta Juridica
Direccidn General Juridica de Proteccidn al Ahormo

aslos bienes, s¢ encontraban los Inmusbles obisto del prooess de enajenacion
GUQ N coupa.

4. En la escritura nimaro 6,180 de fecha 21 de diciembra da 2001, elorgada ante la
fe del liconciado Alffede Ayala Herrara, notario piblico mimero 237 del D.F., sa
hizo conslar la constitucion del fidelepmise idantificado administraivamants con ol
nimeno 96692 (el Fideicomiso 9669-2), aue celebraron como fidelcomitents y
inico fideicomisario el IPAB v como fiduciario BanCrecer, SA. Institucidn de
Banca Miltiple, Division Fiduciaria (aciuaiments Banco Mercanti del Morle, S.A.,
Instiucidn de Banca Miltipke, Grupo Financiero Banorie, Divisian Fiduciaria —el
Fiduciario Banore-), en el gue formaron parta del patimonio fideicomitide, entre
olros, los Activos, El Fideioomiso 9669-2 ha sido objefo de disciséis convenios
modifCatonos,

5. El propio 21 de diciembre da 2001, & IPAB y BanCrecer colobraran un conlrato
de cesidn, por virud del cual BanCrecer cedid al IPAB a tiule gratults ¥ con
afectos al 2 de enero de 2002, todos y cada uno de los derechos v cbligaciones
qua contania el Contrata de Administracidn de Carlera celebrade con Fénix.

Autorizacidn
dala
Enajenacitn

Con fecha 10 de junio da 2003, el Comié Nacional de Revisién de Activos de
Fénix, autorizé iniciar &l procesa de enajenacidn de 86 lotes de terrana ubicados
en Avenida 34balo Cerritos esquina con Avenida del Yuge, Cuartel 25, Manzana
4, da la Cludad de Mazatldn, Sinalos, dentro de los cuales se encuentra el
Inmueble objete del presente informe.

Descripcitn
del Bien
Enajenado

Conftratacidn
e Servicios

de Carretaje

Sa trata de un loto do lerrono identificado con el nimers 32 de la manzana B,
ubicado en Avenida Sibalo Cemitos asquina con Avenida del Yugs, Cuartel 25,
Manzana 4 de la ciudad do Mazatldn, Sinalca.

Para este proceso, Fanix utid los servicios de comelaje de la empresa
Vacaciones Paralsa Dorado, 8 A_ de GV, para |a enajenacidn da los inmisebles
objelo del prasente informe, la cual fue aprobada por el Gomilé Nacional da
Revisian de Activos de Fénix y se le pagd un 5 por clenio de comisién sobre ol
valor de venla de los inmuablas.

Resultado de
la Valuacian

4

La valuacién de los inmuatles fue realizada por &l Ingemieno Arturo Mejia Mora, el
dia 26 de abril do 2008, determinando como valor para &l Inmusble objeto del
presents informa la cantidad de 5304,262.63 (Troscientos cuatro mil dosclen

sesonta y dos pasos 53100 MM ). ?

2
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Descripeion

del Proceso de

Enajenacibn

Dl Proceso
de Subasta

Piblica

el

IHSTITUTO Secretaria Adjunta de Proteccion al Ahorro Bancaria
PARA LA Dirpocion Goenoral do Adminisirocin y
PROTECCION Sequimiants de Activos
AL AHORRO

RN aFI Secretaria Adjunta Juridica

Diraccién Ganeral Juridica de Protaccian al Ahorma

1) El proceso de enajenacidn de los inmuebles mencionados, inicie con la
publicacidén de la convocatoria en el perddico "El Debate”, de la ciudad de
Mazatlan, Sinalca y "Reforma” de |a ciwdad de Meéxico, el 20 de junic de 2003
(las Convoacatorias).

2) Conforme a lo establecido en las Convocatorias, los interesados en adguirr
las bases qua rigiaron &l Procass de Subasta (las Basas), dabian obtanarlas a
afecto de cumplir con los requisitos ahi establecidos; ser considerados como
Parlicipantes, y consecuentemente, estar an posiblidad de presentar una
afarta de compra. Asimiemo, con la finalided de sabvaguardar la informacién
del Procaso de Subasia, os Infrresados deblan cumplic entre otros aspectos,
con la entrega de cleros docurmentos debidamente llenados v firmados de
conformidad: i) un cuestionario de parficipacion; i) un convenio de
canfidancialidad, v i) un formato de declaraciones.

3 Derivado de la publicacidn da las Convocaloras, sa registraron 31 personas
come inferesadas on paricipar en o Proceso de Subasta y con base en la
informacian proporcionada, Fénix realizd las consultas procadantas, a efecio da
varificar @l cumplimiento de los requisilos de elegibiidad establecidos en las
Cormvocalonas y en las Bases del Procesa de Subasta,

Una vez que los interesados recibleron la aprobacién por parte de Féni para
continuar en &l Proceso de Subasia, se les considerd a las 31 persones como
Participantes, entregandosclos un cjemplar do las Bases y sus anexos, teniendo
derecho a concurrir a la Sals de Consulta imstalada para la revision de la
documentacion retacionada con 10s inmuebles,

El eventa de presaniacitn de propusstas scondmicas (las Propuastas) y selaccion
de participanie ganador, se levd a caboe el 11 de julio de 2003, en el Hotel Fiesta
Inn, whicada &n Avenida Camardn Sabalo nimerc 1827, de la ciudad de
Mazalldn, Sinaloa, ante la presencia del notario pablico nimerns 141 de (o ciudad
de Mazatlidn, Sinaloa, licenciado Jorge Luls Buenrosiro Félix.

En diche evento, s¢ procedio a dar lectura a los puntos mds relovantes de las
Bases. ensa2guida se abrieron los sobres gue conlenian las Propuesias de los
Participantes para los distintes inmushdes, obtenidndose como Propuesta
ganadora para adguirr el Inmueble objelo del presente informe, la cantidad de
$320,000.00 (Tresclentos weinta mil pasos 00M00 MMN.), presentada por los
safores Jeflirey Oliver Vavra y Debra Cathering Vavra (Posioras Ganadnms}i,r’

P
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IHETITUTO Secretaria Adjunta de Proteccian al Ahorro Bancario
PARA LA Direccién Gencral do Administracion y
PROTECEIGN Seguimiento de Activas
AL RHORRD

BARGARID Secretaria Adjunta Juridica

Dirgccion Ganeral Juridica de Proteccidn 2l Ahorro

Gabe sefialar que de conformidad con sl numaral 11 de las Bases del Proceso de
Del Proceso  Subasta, los Parlicipantes dehian entragar, el dia da la presantacion de Posiuras
de Subasta como garantia de serieded, cheques de caja o cerlificades librados 2 favor de
Piblica Fénix, comrespondientes al 30 por clento del total de su Propuesta, por lo que
{continuacién)  raspacto del Inmueble objete de este informe. se recibis el chagque de caja
nimero 6152, a cargo de BBVA Bancomer, de facha 11 de Julio de 2003, por la
cantidad de $96,000.00 (Noventa y seis mil pesos 00/100 MK )

D la Oferta De acuerdo a lo establogios en el numeral 15, ingiso E) de las Bases que rigiaron
Definitiva de el Proceso de Subasts, sl dia 11 de julio de 2003 se firmé Ia Oforta Definilive de
Compra Compra,

Terminacion ~ E! Contralo de Administracidn de Cartera celebrade entre BanCracar y Fénix,
del Contrato ©oncluyd el 22 de mayo de 2004, a esa fecha existian algunas operaciones de
de Administra- venia que no habian sido formalizadas por Fénix, por este molive v con la

clén de finalidad de qua esta administradora ne mantuviera operaciones de enajanacitn
Cartera con pendientes de formalizar, sa acordd que Fénix levaria a caba la cancolacién de
Fiéinix 14 oparacicnes pendientes de cierre, denfro de las cuales se encontraba la

cormespondiente al Inmueble,

A efecto de cancelar la oparacitn a quo se refiera el parrafo inmediale anterior,
Fénix deberia devolver el depdsito de garantia a los postores ganadores, sefiores
Jeffrey Oliver Vavra y Debra Catherine Vavra, sin embargo dicha davolucian no
8& realizb, manifestando Fénix que le fue meterielments imposible localizar a los
compradores y que al lérmino del pericdo da enitega, se enconlrd impedida para
llevar a cabo la cancalacion de las operaciones pandientas, tada vez que le fueron
revecados los mandalos y pederes raqueridas para ello, por lo qua ésta venta no
fue cancelada en los regisiros contables.

Tramsferencia Derivado de la tarminacion del Cenlralo de Administracion de Cartera con Fénk,

do Activos al el 15 de oclubre de 2004 8l IPAB y ol Servicio de Administracién ¥ Enajenacién

SAE de Bienes (SAF) suscribieron un convenio para la lransflerencia de los derechos
del Inslilie en el Fideicomise 9669-2, asi como un convenio para la
administracion de los activos transferidos (Convenioe de Transforencia y
Administracién), por vitud de los cuales el Instituto transfing los derechos
fidelcomisarios y los derschos de administracién da los actives transferidss a
favor dal SAE, 1o cuales forman parte dol patrimonio del Fideicomiso 8G08-2, A

|

En relacién al Inmueble, el SAE, al amparo de los Convenios de Transferencia Yy |
Administracién, continlo realizanda los actos necesaros para la formalizacién de

| l ] la adjudicacian, pravio page del precio remanente, 0 en su caso llevar a c.aho;f

4
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Formalizacion

INSTITUTE Secretaria Adjunta de Proteccién al Ahorro Bancario
PARA LA Direccidn General de Administracidn y
PROTECCIGN Seguimiento de Activos.
AL AHORRED

BANCARID Secretaria Adjunta Juridica

Direccion Genaral Juridica de Proleccion al Ahomro

cancaelacidn de la misma y su posterior enajenacian.

De acuerds a las Bases del Procese da Subasta, la garantia de seriedad por la
cantidad de $96,000.00 (Moventa y sols mil pesos 00/100 M.M.) se considerd
como anticipo del precio de venla y los Postoras Ganadores realizaron el pago dal
remanente de su Propuesta, por la centided de $224,000.00 (Doscientos
vainticuatro mil pesos 00/100 MN.) ingresando log rocurses a la cuenta de
chegues del Fideicomiso 9669-2 el 3 de marzo de 2016,

Mediante escritura piblica nimero 16,112 da fecha 11 da marze de 2016,
otorgada ante la fe del licenciada Guilebaldo Flores Tirado, titular da I notaria
numero 118 da la Ciudad doe Mazatlan, Sinaloa, el Fiduciario Banerle, por
instrugcidn del Comité Técnico del Fidelcomiso 9669-2, afectd el lote da termena
numaro 32 de la Manzana B, ubicado en Avenida S&balo Cerritos esquina con
Avenida del Yugo, Cuartal 25, manzana 004 de la Ciudad de Mazatldn, Sinaloa, al
fidalcomiso inevocable lraslative de dominio constiluido en Banco Mercantl del
WNorte, S.A., Institucién de Banca Miliple, Grupo Financlero Banorte, Divisién
Fiduciaria, en ¢l cual los senores Jatray Oliver Vavra y Debra Catherina WVavra,
quedaron coma fideicomisarion, quienes ¢n su calidad de sxtranjeros, obluvieron
8l derecho de ullizacién y aprovechamianto del Inmuehle, previo permisa da la
Secretaria de Ralacionss Exterionas.

Alentamente,
Vo. Bo. Juridico

Miguel An ielva Herndndez ; Gulliérrez
Director Ge | de Administracidn y i | oo de
Ll Seguimiento de Activos
)

Ciudad de México, 22 de abril de 2016,
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. SECRETARIA Oficia:  IPABISAPAB/ 038 /2016
 EIECUTIVA IPAB/SANNZE /2016

Azgunto: Alcance al oficio con ol que so remitit un
Informe Detallado a que sa refiare el
articulo 65 de la Ley de Proteccion al
Ahorro Bancario.

Ciudad de México, 5 de julio de 2018,

Lic. Marciso Antonio Campos Cuevas,
Trh.-lidah!.lrlﬂi:ldnﬂan:l Valores y Ahofro,
smmmumm;'mmm

Haoomos referencia al oficio nGmers IPAB, APABSALOZY201E da
mznemaamﬁ&mﬂmd ;qg:. -Walm

Baneario (IPAB ¢ Institulo). ‘en’cu ale .an gl articulo 65 de la Lay
amummmtlmyymﬁwmmmmmu
del artioulo 27 del Reglamento Interior de Ja Secretaria de Haclenda y Gredito Publico,
ramitid an tiampo y forma el informe dalallado a qua hace refarencia el mencienade
artieulo 85 de la LPAB, relalivo al proceso de enajenacion del lote de lemeno nimern
32 da la manzana B, uhicado an Avanida Sdbala Camitos esquina con Avenida del
Yugo, Cuartel 28, manzana 4 de la Ciudad de Mazatldn, Sinaloa, formalizado por sl
Sarvichy de Adminisiracion y Enajenacitn de Bienas (SAE) on su gariclor de
administrador da log aclives transferidos gua forman parte del patrimonio dal
Fldeicomiso SGHG3-2,

En el rafendo oficio sé sefald que el informe detallado se presentaria a la Junia de

Goblemo del IPAB, a afacio de obtenanse la aprobacidn coraspondiente par parie
__—eado Organo de Gobierno. y

W

Varsevta i, Col, Judrer, Tl Cranbblmes, P, odbon, Chadad de Mivden,
Tl - (]l Earamms. i Ipalh feg ms
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Secretaria Adjunta de Proteccion al
Ahorro Bancarla

o @

Secretaria Adjunta Juridica

Sobre el particular y en alcance al oficio mencionado, atentamanta nos permitimos
comunicars qua &l informe detallado de referencia fue aprobado por la Junta de
Gohiemo de 4519 Instilulo en su Cenlésima Vigasima Tercera Sesion Ordinaria da
maﬂglmwdlﬂw.dnmmmaﬂnbhﬁd-wnalarlmmaﬂ.lmcﬁbn

El prasants oficio & suscribe con fundaments on lo dispuesto por los arliculos BS de
la LPAE; 8, fracciones | y Il; % 10; 13, fraccidén XVIIl, y 14, fraccisn I, del Estatuto
Organico del Instituto para 1a Proteccion al Ahormo Bancrio, i

Sin olro particular, le reiferamos. nuastra méds atenta y distinguida consideracidn,

Alantarmenta,

ol

Cop. ER.L Josquin Mosds Kurfbrefia. Soomtanc Epeumhvo dil IPAB.- Para s conocimienila, Frasenin.

Vmrarniia 199, Coll, s, DML Cusmlband, OF. 000600, Clucd de Mixa,
Tiel.: {58} soommzon weew ipah arg me
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