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DEL BARRIO Y CIA., S.C.

CONTADORES PUIBLICOS

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

Comision Nacional de Seguros y Fianzas

M EREEE R RN

A la Secretaria de la Funcion Publica

Al H. Consejo de Administracién de
Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S A de C.V.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Seguros de Crédito a la
Vivienda SHF, S.A. de C.V. (Institucién) subsidiaria de Sociedad Hipotecaria
Federal, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo (SHF), que comprenden los
balances generales al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los estados de resultados,

s . . - . . .

= de variaciones en el capital contabie y de flujos de efectivo correspondientss a los

) gjercicios terminados en esas fechas, asi como un resumen de las politicas

i contables significativas y otra informacion explicativa. |

C

) - Responsabilidad de Ia Administracién en relacién con los estados financieros
) .. L s P&

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los

) estados financieros adjuntos, de conformidad con las reglas contables aplicables a

™ las instituciones de seguros emitidas por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas
T (la Comision), y del control interno que la Administraciéon considere necesario para

= permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccidon material debida

= a fraude o error.

-

=B Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros
— adjuntos basada en nuestras auditorias. Hemos llevado a cabo nuestras auditorias
= de conformidad con las Normas internacionales de Auditoria. Dichas normas exigen
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiguemos y
> gjecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los

) estados financieros estan libres de incorreccién material.
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Una auditoria conlieva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, inciuida la
valoracion de los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debida a
fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta
el control interno relevante para la preparacion y presentacion fiel por parte de la
Institucion de los estados financieros, con el fin de disefar los procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Institucién. Una
auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
Administracion, asi como la evaluacion de la presentacion de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros de Seguros de Crédito a la Vivienda
SHF, S.A. de C.V. correspondientes a los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 2015 y 2014, han sido preparados, en todos los aspectos materiales, de

conformidad con los criterios contables para instituciones de seguros emitidos por
la Comision Nacional de Seguros y Fianzas.

Del Barrio y Cia., S.C.

C.P.C. Wyis Gpnzalez Ortega.

Mexico, D.F., a
19 de febrero de 2016.




E ESTADO 1
| SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHE, S A, DE G.V.
- SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL. S.N.C.
- BALANCES GENERALES
| AL 31 DE DICIEMERE DE 2015 Y 2014
& @ Pesos mexicancs (Nota 2)
‘t 2015 2014 2015 2014
[{ @ 100 Active 200 Pasive
— 110 Inversiones (nota 4) $ 334510496 $ 3,243,993 498 210 Raservas técnicas (Nota 7) $ 1,609,130,422 $ 1,385,069,857
.
:
| 111 Valores y operaciones con 211 De riesgos en curso 5,402,558 5,856,313
@ productes derivados (Nota 4) 3,314,474,575 3,087,207,357
) ’ 214 Dafios 5,402,558 5,956,313
' @ 112 Vatores 3,314 474,575 3,087,297,357 216  De obligaciones contractuales 1,442,980,301 1,275,544,037
: . 113 Gubermnamentales 3.342,6538 360 3,080,687,
118 Valuacion Neta (36,165,834) {651,543) 217 Por siniestros vy vencimientos 1,442,980,301 1,275,544,037
o 119 Deudores por intereses 7.954,949 7,261,366
@ 222  De previsidn 160,747,563 103,568,507
126 Reporto 30,735,321 156,658,138
: @ 224 Riesgos catastrificos 160,747,563 103,568,507
141 Disponibitidad 364,384 526,305 228 Acreedores 2,264,250 1,377,824
@ 142 Caja y Bancos 864,384 526,305 232 Diversos 2,264,250 1,377,824
233 Reaseguradores y reafianzadores 2,011,663 1,445 835

=) 143 Deudores 2,871,397 13,366,550
” 234  Instituciones de seguros y fianzas 2,011,663 1,445,835

@ 144 Por primas (Nota 5) 2,726,751 290,512 244 Qtros pasivos 43,619,875 48,545,103
148 Clros 144,586 13,068,038

247  Ofras obligaciones 43,519,875 39,338,203
: @ 150 Reaseguradoras y reafianzadores 17,873,402 12,331,903 248 Créditos Diferidos 4] 7,207,900
@ Suma del pasivo 4,656,926,210 1,434,439,719
151 Institucionaes de Seguros y Fianzas " -
300 Capital {Nota 9)
@ 153 Participacidn de Reaseguradores .
por Siniestros Pendientes 17,746,351 11,987 684 310 Capital o fondo sacial pagado 1,980,000,000 1,940,000,000
@ 154 Participacién de Reaseguradoras 311 Capital o fondo social 1,860,000,000 1,980,000,000
por Riesgos en Cursg 127,081 344,219
316 Reservas 38,768,435 38,765,435
" @ 163 Otros activos [Nota 6) 253,580,226 273,392,472 T Legal 38,769,435 38,769,435 |
323 Resultado de gjercicios antericres 90,391,571 {2089,992,407) 3
@ 166 Diversos 258,580,226 273,302,472 324 Resuitados el ejercicio (140,687,371) 300,383,978 |
" . Suma del ¢apital 1,968,473,635 2,109,181,006
% Suma del active ¥ 3625399845 $ 3,543,600,725 Suma del pasivo y capital $ 3,525,399,845 $ 3,543,600,725
s i ———
Cyentas de grden
o) _ 2015 2014
910 Cuentas de registro $20,710,234,100 $18,907,520,178

@ 923 Garantias recibidas por reporto 30,736,289 166,696,138
Las trece notas adjuntas son parte integrante de estos astados financierps.

@ Los presentes balances generales se formularon de conformidad con las disposiciones emitidas en materia de contabilidad por la Comisidn Nacional de Segures y Fianzas,
aplicadas de manera consistente, encontrindose correciamente refisjadas, en su conjunte, las operaciones efectuadas por la Institucion hasta fas fechas amiba mencionadas, fas
cuales se realizaron y valuaron con apege a las sanas praclicas institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables, y fueron registradas en las cuentas que

_ @ corresponden al catdlego de cuentas en vigor.
_ Los presentes balances generales fueron aprobados por el Conseja de Administracién bajo ia responsabilidad de [os funcionarios que los suscriben.
@ Los estados financieros y tas notas de revelacion que forman parte infegrante de los estados financleros, pueden ser consuitades en Intermet, en la pagina electrénica:
_ hitp:fiwww shf goh. mx/Asequradora/QuienesSomos/NFOEINAnformacion Financiera 2015/Pa inas/default.aspx.
% Las estados financieros se encuentran dictaminados por ¢ G.P.C. Luis Gonzalez Ortega, miembro de Ia sociedad denominada Def Bartio y Cia., 5.C., contratada para prestar los
— servicias de auditoria a esta Inatitucion, asimismo, las reservas técnicas de Ia Institucion fueron diclaminadsas por el Act. Alberto Elizarraras Zuloaga.

Et dictamen emitido por el auditor externo, los estados financieros y Ias notas que formsn parte integrante de
shwww.shf . gob. mxfAseguradora/QuisnesSomos/INFOFINforg

- en intemnet, en la pagina elecironica;_hitp
_ % febrero de 2015,
/\ Y
= ~ :
w ey
. L\ . /

g\____._-bﬂe’su; Albérts Cano Vlez

los estados financieros dictaminados, se ub)

aran para su consulta
icidnFinanciera2015{Paginas/default aspi.a parti

C.P. Gerardiy iz

= Meri ! Ruez Ham
_ Director §eneral Director GéneralAdjunto Responsable de tas fullciones de
) @ de Finanzas de Sociedad Autlitoria Infema

Hipotecaria Faderst, $.N.C,
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Los presentes estados de resultados se formularon de conformidad con las
Seguros y Fianzas, aplicadas de manera congistents,
1a institucidn hesta la fecha arriba mencionadas,
legales y administrativas aplicables,

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A, DEC.V.

(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)

ESTADOS DE RESULTADOS DEL 1 DE ENERO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
Pesos mexicanos (Nota 2)

Primas
Emitidas
(-} Cedidas

De retencién

{-) Disminucion neto de la reserva de riesgos en curso v de
fianzas en vigar

Primas de retencién devengadas
(-) Costo neto de adquisicion
(-) Comisiones por reasegure cedido

(-) Costo neto de siniestralidad, rectamaciones y otras obligaciones
contractuales

Siniestralidad y ofras obligaciones confractuales
Utilidad {pérdida) técnica
{-) disminucién neto de otras reservas iécnicas
Reserva para riesgos catastroficos
Utilidad (pérdida} bruta
{-} Gastos de operacion nefos
Gastos administrativos y operativos
Utilidad (pérdida) de la operacion
Resuitado integral de financiamiento

De inversiones
Por venta de inversiones
Por valuacion de inversionas
Otros

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad

{-) Provisién para ef pago del impuesto a la utilidad (Neta 11)
Utilidad (pérdida) antas de operaciones descontinuadas
Utilidad (pérdida) del ejercicio

Las trece notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

.«/ &‘ -
i Alberto Gano Vélez
Director Genpral

Hipotecaria Federal, S.N.C.

C.P. Gerardo
Responsable de fas funcicnes de
Auditoria Interna

2015
$ 462,753,591
{36,127,854)
426,625,737

336,588
426,962,325
9,408,835
9,408,835

{428,040,480)
(428,040 ,480)

8,330,680
_{57.178.086)
{57,178,056)
(48,847,376)
{145,840,684)
(145,840,684)
{194,688,060)

61,735,893

110,796,944
(13,546,760)
(35,514,291)

(132,962,167)
(7.735,204)

{140,687,371)
§ (140,687,371)
—T

ESTADO 2

2014
§ 451485267
_(30.151,913)
421,333,358

1,687,852
423,021,306
9141782

9,141,782

268,300,693)
(268,300,693)

163,862,395
130,861,826
130,961,826
294,824,221

(143,530,861)
(143,530,961)

151,293,260
147,629,227

126,705,530
(1.799,222)
22,722,919

298,922,487
1,461,491
300,383,973

s 30038375

disposiciones en materia de contabilidad emitidas por la Gomisisn Nacional de
encontrindose reflejados tados los ingresos y egresos derivados de las operaciones efactuadas por
las cuales se realizaron y valuaron con apege a las sanas practicas institucionates y a las disposiciones
¥ fueron registradas en las cuentas que corresponden conforme al catdloge de cuentas en vigor.

Los presentes estados de resuitados fueron aprohados por &l Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los funcicnarios que los suscriben.

e ad Hipotecaria

Federal, S.N.C.




ESTADO 3

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, SA DEC.V,
(SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.}
ESTADOS DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTABLE
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

Pesos mexicarios (Nota 2)

Capitat
contribuida
Capital ganado

Capital o Resultado
- fondo social Reservasde  de ejercicios Resuitado Total capital
] :$@ pagadc capital antericres del ejercicio contable
o
[ Saidos al 31 de diciembre de 2013 § 1,980,000,000 $ 38,769,435 $ (28,566,85%) $ (181,425456) § 1,808,777,028
Movimientos inherentes a las decisiones de
log accionistas:
Traspasc de resultados de gjercicios anteriores - - (181,425,456} 181,425,456 -
Totat de movimientos Inherentes a las decisiones
de los accionistas - - (181,425,458) 181,425 456 -
7 Movimientos iniherentes al reconocimiento del
@ resultado integral:
@ Resultade del gjercicio - - - 300,383,078 300,383,978
. Total Movimientos inherentes al reconacimiento del resultado Integral - - - 306,383,878 300,383,978
. 9 Saldos at 31 de diciembre de 2014 1,980,000,000 38,769,435 (209,992,407) 300,383,978 2,109,161,006
£ Movimientos inherentes a las declsiones de los
accionistas:
. ‘é@ Traspaso de resultades de ejercicios anteriores - ) - 300,383,978 {300,383,978) -
- gE Total de movimientos inherentes a las decigiones
- e de fos accionistas - - 300,383,978 (300,383,978} -
. »zé Movimientos inherentes al reconocimiento del
resultado integral:
R Resultado del ejerciclo - . - (140,687,371) _ (140,687,371)
<3 Toiat Movimientos inherentes al reconocimiento del resultado integral - - - {140,687,371) {140,687,371)
- Saidos al 31 de diciembre de 2015 $ 1,880,000,000 $ 38,769,435 § 90,391,571 $ {140,687,371) $ 1,968,473,635
En =

é*}ﬁ%;-_

Las trece notes adjuntas son parte integrante de fos estados financiercs.

A

Los presentes estados de variaclones en el capital contable se formuiaron de conformidad can las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por a
Cormnisién Nacional de Segurcs y Fianzas, aplicadas de manera consistente, encontrandose reflejados {odos los movimientos en las cuentas de capital contable
derivados de las operaciones efectuadas por la Institucidn hasta las fechas arriba mencionadas, |as cuales se realizaron y valuaron con apego a tas sanas
préacticas institucionales y a las dispasiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes estados de variaciones en el capitat contable fueron aprobados por &l Consejo de Administracién bajo la responsabilidad de (o3 funcionarios que
los suscriben.

e

s S

Lic. Jest@ Albgrio Cano Vé)
Directr General -

C.P. Gerardo Martinez Ham
Responsabie de las funciones de

3% de Finanza¥de Sociedad Auditoria Interna weietlad Hipotecaria
e Hipotecaria Federal, 3.N.C. Fedetal, S.NC.
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ESTADO 4

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, §.A. DEC.V.
{SUBSIDIARIA DE SOCIERAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C}
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

Pesos mexicanos (Nota 2)

W @

W W

2015 __ 014

$ 300,383,978

Resultado neto $ (140,687,371)

@ Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo
Utilidad o pérdida por valerizacién asociada a actividades de inversién y financiamiento 35,514,291 (22,722,919)
@ Ajuste o incremento a las reservas técnicas 588,451,455 734,782,140
E Liberacién de reservas técnicas {103,569,507) (599,131,225)
Provisiones 41,033,778 37,433,752
Q Provisién para el page del impuesto a la utilidad 7,735,204 (1,461 491)
428,477,850 449,284,235
@ Actividades de operacién
) Carnbic en inversiones en valores (262,691,509) 103,678,920
) Cambio en deudores por reporto 125,960,217 (83,541,319)
) Cambio en primas por cobrar 260,512 (209,780}
Camblo en deudores 12,921,452 {10,900}
@ Cambio en otros activos operativos {130,858) -
~ Cambios en cbligaciones confractuales y gastos asociados a la siniestralidad (267,808,318) (432,981,348)
. @ Cambio en otros pasivos operatives (36,680,767 (35,920,714)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacién (428,139,771) {448,985,141)
Actividades de financiamiento
% Aportacion de capital - -
@ Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento - -
.@ Aumento {disminucidn) neta de efectivo 338,079 299,094
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 526,305 227 211

Efectivo y equivalentes de efectivo ai final del ejercicio

L.as trece notas adjuntas son parte integrante de los estados financieres.

3

864,384

526,305

Los presentes estados de flujo de efectivo se formularon de conformidad con las disposiciones en materia de contabilidad emitidas por fa
Comisidn Nacional de Seguros y Fianzas, aplicadas de manera consistente, encontrandose reflejados todes los flujos de efective derivados
de las operaciones efectuadas por la Institucién hasta las fechas ariba mencionadas, las cuales se realizaron y valuaron con apego a las

sanas practicas institucionales y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los preséntes estados de flujos de efective fueron aprobades por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los funcionarios

que los suscriben.

\

C.P, Gerar inez Ham
Responsable de las funciones de
Auditoria intema

irector Ggneral

i%\_Li_t_:_-Je/sﬂs—Nbe Carno Vélez
Di

de Finanzas
Hipatecaria Federal, S.N.C.

" Federal, S.N.C.




A ~ SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

2 (SUBSIDIARIA DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.)

T ) NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

b AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

£ 2 (Cifras en pesos mexicanos)

»

il : .

3 NOTA 1 NATURALEZA Y ACTIVIDAD DE LA INSTITUCION

o Naturaleza y objeto sacial

o ‘Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (Institucion) es subsidiaria de

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo {SHF),
quien posee el 99% de sus acciones. La Institucion se constituyé de conformidad
con las leyes de la RepUblica Mexicana, mediante escritura publica numero 19744
el 18 de abril de 2008, con una duracién indefinida y domicilio en México, Distrito
Federal, ahora Ciudad de México. La Institucidn cuenta con autorizacién del
Gobierno Federal, otorgada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico

e )

2 (SHCP), que obtuvo-el 9 de diciembre de 2008, para operar como institucion de
e seguros regulada por la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
A Seguros, abrogada por la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas (LISYF),
asi como por las disposiciones emitidas por la Comision Nacional de Seguros y
5 Fianzas (Comisién), como 6rgano de inspeccion y vigilancia de estas instituciones.
- La Institucion tiene como objeto principal impulsar el desarrollo de los mercados
) primario y secundario de crédito a la vivienda, con la sana administracion de su
patrimonio, asi como funcionar como una institucion de seguros, que practique en
- los términos-de la LISYF el seguro, coaseguro y reaseguro en la operacién de
™ dafios en el ramo de seguro de crédito a la vivienda. :
B El 24 de febrero de 2009, la Institucion obtuvo el Dictamen Favorable para iniciar
. las operaciones de seguro de dafios, en el ramo de crédito a la vivienda, por parte
" de la Comisién, e inicié operaciones emitiendo su primer pdliza el 6 de marzo del
e mismo afio, una vez sesionado su Consejo de Administracion.
] Para el ejercicio de sus funciones, en términos del articulo 24 Quater de la Ley
@ Organica de SHF, la Institucion se apoya en la estructura administrativa de SHF

mediante el pago de honorarios por los servicios prestados; por lo anterior la
] Institucion no tiene empleados, por lo que no esta sujeta a obligaciones laborales.
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Asimismo, el articulo 24 Ter de la citada Léy Orgénica establece:

“La Sociedad y cada una de las instituciones de segufoé a que se refiere el
articulo 24 Bis anterior se regiran, por {o siguiente: '

1. La Sociedad quedara obligadé a responder subsidiaria e ilimitadamente, hasta

por el monto de su patrimonio, del cumplimiento de las obligaciones a cargo
de las mencionadas institucicnes de seguros; :

1. La Sociedad quedara obligada a responder ilimitadamente, hasta por el monto
de su patrimonio, por las pérdidas de todas y cada una de las instituciones de

seguros en cuyo capital participe, y

III. Las instituciones de seguros no responderan por las perdldas de la Sociedad;

ni por aquellas de las demas instituciones en cuyo capital participe esta altima.

Para los efectos de este articulo, quedaran excluidas todas aquellas obligaciones -

que suscriban o contraigan las mencionadas instituciones de seguros con
posterioridad a la fecha en que, en su caso, la Sociedad deje de ser titular de las
acciones representatlvas de su capital.”

Principales lineamientos operativos

L os. movimientos de sustitucién y venta de los instrumentos de inversién, deben
apegarse a las reglas contenidas en los criterios contables y de valuacién

~ establecidos por la Comisién. Las inversiones que respalden a las reservas

técnicas deben cumplir los limites especn‘lcos y propormones legales aphcables a
cada tipo de instrumento y, conjuntamente con otros activos calificados para cubrir
reservas técnicas, deben ser suficientes para cubrir la base neta de inversion. Al
31 de diciembre de 2015 y 2014 las inversiones y activos calificados cubren las
reservas técnicas, presentando un excedente de inversién en el corto plazo de
$603,182,843 y $700,174,036, respectivamente.

La constitucién de reservas técnicas tiene como objeto evaluar y determinar la
provision suficiente para afrontar los siniestros esperados. El proceso de valuacion
se realiza con base en férmulas establecidas, en las disposiciones vigentes de la
Comisién y estandares de practica actuarial, apoyadas- fundamentalmente en Ias
estadisticas histéricas de cada ramo y tipo de seguro.

Las reservas técnicas correspondientes a las operaciones de seguros de credito a

la vivienda son determinadas por la Institucion y dictaminadas anualmente por
actuarios independientes, quienes el 16 de febrero de 2015 y 16 de febrero de
2015 manifestaron que en su opinion la situacion y suficiencia de las reservas
técnicas registradas porla Institucién fueron determinadas de conformidad con las
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disposfcione]s legales y de acuerdo las reglas, criterios y practicas establecidas por

la. Comision| asi como estandares de practica actuarial aceptados por el Colegio
Nacional de Actuarios, A.C. y constituyen, de manera agregada, un monto

~ razonable y suficiente para hacer frente a las obligaciones derivadas de la cartera

de seguros que la Institucion ha suscrito, es decir, que emitié su dictamen sin
salvedades. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los saldos de las reservas
técnicas que se muestran en el balance general ascienden a $1,609, 130 422 y-
$1,385,069,857, respectivamente.

La SHCP podra ordenar, mediante reglas de caracter general, la constitucion de
reservas técnicas especiales cuando, a su juicio, sean necesarias para hacer

frente a posibles pérdidas y obllgacwnes presentes o futuras a cargo de las

instituciones de segu ros.

La Institucidn administra el monto de su responsabilidad mediante la distribucion a
reaseguradores de los riesgos asumidos, a través de contratos automaticos y

facultativos, cediendo a dichos reaseguradores una parte de la prima. Sin

embargo, las reservas técnicas se determinan y registran en el balance general,
por el total de los riesgos retenidos y los cedidos a los reaseguradores.

Las instituciones de seguros deben contar con un capital minimo de garantia, sin
perjuicio de mantener el capital minimo pagado. El procedimiento para su
determinacion lo establece la Comisidn y tiene como objetivo mantener en mejores
condiciones el desarrollo de la Institucién y reducir los posibles desequilibrios

econdmico-financieros derivados de su operacion. Al.31 de diciembre de 2015y
2014 la Institucidon -mantiene un capital minimo de garantia de $874,846,051 y
$837,965,189, respectivamente y un margen de solvencia de $881,834, 177 y

- $876,884,725, respectlvamente

Primas anticipadas

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Institucion no emltlo pollzas con primas
anticipadas. :

Comisiones contingentes

La Institucién no mantiene acuerdos para el pago de comisiones contingentes con
los intermediarios. : :

Durante 2015 y 2014, !a Institucion no interrumpié ninguna de sus’ actividades
principales; asimismo, la Institucion no realizé6 ninguna de las siguientes
actividades: ' : '

" a) Operaciones con productos derivados,
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b) Contratos de arrendamiento financiero,
¢) Emisién de obligaciones subordinadas u otros tltulos de crédito,

D Al 31 de diciembre de 2015 no existen asuntos pendientes de resolucion .

que pudieran originar un camblo en la valuacnon de los activos, pasivos y
: capltat reportados.

NOTA 2 BASES DE PREPARACION

Los estados financieros adjuntos han sido especificamente preparados para su
presentacién al Consejo de Administracién, para dar cumplimiento a las
disposiciones legales a que esta sujeta la Institucidon, como entidad legal
independiente, los cuales deben ser. revisados y aprobados por dicho Organo de

. Gohierno previamente a su publicacion.

IV!arco de Enformacién Financiera aplicable

Los estados finanCIeros al 31 de diciembre del 2015 y 2014, estan preparados de
conformidad con las disposiciones contables contenidas en la Circular Unica de
Seguros y Fianzas para 2015 (en adelante, CUSF) y la Circular Unica de Seguros

- para 2014, respectivamente emitidas por la Comisién, aplicables a las instituciones

de seguros, las cuales en algunos casos difieren de las Normas de Informacion
Financiera (NIF) mexicanas, emitidas por el Consejo Mexicano Normas de
Informacién Financiera A.C. (C[NIF)

Por otra parte, la Institucién observa los lineamientos contables de las NIF
emitidas por el CINIF, excepto cuando a juicio de la Comisién sea necesario
aplicar una normatividad o un criterio de contabilidad especifico, tomando en
consideracion que la Institucién realiza operaciones especializadas.

Los criterios contables de la Comision que difiere con las NIF son los siguientes:

'No se permite la aphcamon de la NIF A-8 “Supletonedad” la cual permite subsanar

la eventual ausencia en nuestro pais de algunas normas particulares en materia
contable, dando pauta a la utilizacion de esquemas normativos: reconocidos
mternaczonalmente -

En aquellos casos en que no exista algtn criterio de evaluacion, 'prese_ntacién 0
revelacién. para alguna operacién emitido por el CINIF o por la Comisién, la
Institucion debe hacerlo del conocimiento de esta Ultima, para que lleve a cabo el
analisis y, en su caso, la emisién de criterio correspondiente. :
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La presentacion de los estados financieros basicos difiere de la requerida por las
NIF, principalmente porque: a) en el balance general algunos rubros no se
presentan de acuerdo con su disponibilidad y exigibilidad, y en algunos casos no
se presentan saldos netos, y b) el estado de- resul“tados no se elabora con base en
la natura[eza o funcién de sus partrdas

Autorizacién de estados financieros -

Los estados financieros. pbr el ejercicio de 2015 adjuntos y sus notas fueron
autorizados para su emisién el 17 de febrero de 2015, por los funcionarios que los
suscriben. -

Los estados financieros adjuntos estan sujetos a la posible revision de 'la
Comisién, que cuenta con la facultad de ordenar las modificaciones que considere
pertinentes, asimismo, podra ordenar que se publiquen nuevamente dichos
estados financieros con las modificaciones solicitadas.

NOTA 3 RESUMEN DE CR[TERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

A contmuamon se resumen las polltlcas y criterios de contabilidad mas
sngnlflcatlvos las cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se
presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a. Moneda de registro, funcional y de informe.

Debido a que tanto la moneda de registro, como la funcional y la de reporte es
el peso mexicano, no fue necesario realizar algin.proceso de conversion.

b. Efecto de la inflacién en la informac_ién financiera
A partir del 1° de enero de 2008, entré en vigor la NIF B-10 denominada
“Efectos de la Inflacién”. L.a NIF sefiala el ambiente econémico en el que debe

operar una entidad, el cual, puede ser: inflacionario o no inflacionario. -

Ambiente econdmico inflacionario.

' Para efectos de esta norma, se considera que el entomo es inflacionario
- cuando la inflacién acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores, es
igual o superior que el 26% (promedio anual de 8%) y, ademas, de acuerdo
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con los pronosticos econdmicos de los organismos oficiales, se espera una
tendencia en ese mismo sentido.

Ambiente econémico no inflacionario.

Para efectos de esta norma, se considera que el entorno econémico es no

inflacionario, cuando la inflacion acumulada de los tres ejercicios anuales

-anteriores, es menor que el 26% y ademas, de acuerdo con los pronésticos

econdmicos de los organismos -oficiales, se identifica una tendencia en ese
mismo sentido: inflacidn baja

En apego a esta disposicion, a partir del 1° de enero del 2008, se opera en un
entorno econdémico no inflacionario: en consecuencia, no se deben reconocer
en los estados financieros los efectos de la inflacion del periodo, debido a que
la inflacién acumulada de los tres EJEI'CICIOS anuales anter:ores fue menor a!
26%. : :

- Con -base en lo anterior, los estados financieros correspondientes  a los

ejercicios de 2015 y 2014, presentan en sus activos, pasivos y patrimonio

contable, solamente los efectos de reexpresién determinados hasta el 31 de

diciembre de 2007. Dichos efectos se daran de baja en fa misma fecha y.con
el mismo procedimiento, con los que se dan de baja los activos, pasivos, o
componentes del patrimonio contable a los que pertenecen tales efectos.

Por tal razdn y sin que se especifique en cada rubro contable de estas notas,

se debe dar por entendido, que las cifras presentadas incluyen los efectos de '

reexpresion determinados hasta el 31 de diciembre de 2007.

.En los éjercicios que concluyeron el 31 de _diciembre de 2014, 2013 y 2012,

para el reconocimiento de los efectos de la inflacidén en la informacién
financiera, se aplicd un factor de inflacion resultante del valor de la UDI. EI
factor anual de mflacxon para dichos ejercicios fueron los siguientes:

. Valor Inﬂacic’m
Ejercicio UDI anual
2011 . 4.691316 | |
2012 4.874624 - 3.91%
2013 5.058731 - 3.78%

2014 5270368 - 4.18%

Inflacién acumulada en los ultimos 3 ejerciCibé 12.34%
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Entorno econdmico aplicable en el ejercicio de 2015.

En los ejercicios que concluyeron el 31 de diciembre de 2015, 2014 y 2013, el
factor anual _resultante del valor de la UDI, fue como sigue:

Valor Inflacién
Ejercicio UbDIl anual
2012 4.874624 |
2013 5.058731 3.78%
2014 5.270368 4.18%

2015 5381175 - 210%

Inflacion acumulada en los Utimos 3 ejercicios 10.39%

" De acuerdo a andlisis econémicos, durante el ejercicio de 2016, se predice

que continuard en un entorno econémico no inflacionario conforme lo
consideran las NIF; por lo gque en consecuencia no reconocera en sus estados -
financieros, los efectos de la inflacién del periodo.

Cambio de un entorno econdmico no inflacionario a uno inflacionario.

Ante la confirmacion de cambio de entorno econdmico no inflacionario a uno

_inflacionario, la entidad debe reconocer los efectos de la inflacién en ia

informacidn financiera mediante aplicacién retrospectiva (Es el reconocimiento
del efecto de un cambio contable o de la correccidon de un error, en periodos
anteriores a la fecha en que esto ocurre).

Disponibilidades

Los equivalentes de efectivo incluyen depésitos en cuentas bancarias las

cuales se valGan a su valor nominal. Los intereses devengados que se
generan de las mismas, se reconocen conforme se devengan en los

resultados del ejercicio, formando parte del resultado integral de

financiamiento.
Inversiones -
Las inversiones en valores incluyen inversiones en titulos de deuda, las cuales

se clasifican de acuerdo con la intencién de uso que la Administracion de la
Institucion les asigna al momento de su adquisicion en: titulos de deuda para

" financiar la operacién y disponibles para su venta; y en titulos de capital para

financiar la operacion y disponibles para su venta. Inicialmente, se registran a
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su costo de adquisicion y posterlormente se valuan como.se menciona en los

parrafos siguientes:

Determinados valores, documentos e instrumentos financieros que forman
parte de la cartera y portafolioc de inversién, se valian utilizando precios
actualizados para valuacion, broporcionados por especialistas en el calculo y
suministro de precios para valuar carteras de valores, autorizados por la
Comisién, denominados “proveedores de precios”. '

Titulos de deuda

Para financiar la operacion y disponibles para su venta - Los instrumentos

- financieros cotizados se vallan a su valor neto de realizacién, con base en los

precios de mercado dados a conocer por el proveedor de precios; en caso de
que estos precios no existan, se toma el tltimo precio registrado dentro de los
20 dias habiles previos al de la valuacién. En caso de que en ese plazo no
haya operado el instrumento financiero, se valdan al costo de adquisicién. La
valuacion de los instrumentos financieros no cotizados, se realiza de acuerdo
con determinaciones técnicas de valor razonable.

El rendimiento de los titulos de deuda se realiza conforme al métedo de
interés efectivo o linea recta, segin la naturaleza del tltulo y se registra en los
resultados del ejercicio.

los ajustes resultantes de la valuacién de las categorias de titulos de deuda,
clasificados para financiar la operacioén y para conservar a vencimiento, se
registran directamente en los resultados del ejercicio y la valuacién de la
categoria de titulos disponibles para la venta se registra en el capital contable.

La Instituciéon no puede capitalizar ni repartir la utilidad derivada de la
valuacién de sus inversiones en valores.hasta que se realicen en efectivo.

La Institucion lleva a cabo un analisis de deterioro de sus inversiones, con
base en evidencia objetiva de uno o mas. eventos .que ocurrieron
posteriormente al reconocimiento inicial de cada titulo y que pudieran haber
tenido un impacto sobre sus flujos de efectivo futuros estimados.

" En caso de realizar transferencias de- inversiones entre las diferentes

categorias, se requiere aprobacion del Comité de Inversiones vy
Financiamiento de la Institucién y dar aviso a la Comision.




i

W w e W

'

e. Deudor por prima

La prima o la fraccién. correspondiente de la misma que no se hublere pagado

. dentro de los 30.dias naturales siguientes a la fecha de su vencimiento, o en -

su caso, dentro del plazo menor que se haya convenido en los términos del
articulo 40 de la Ley sobre el Contrato de Seguro, debera cancelarse
contablemente en un plazo maximo de 15 dias naturales posteriores al término
del plazo correspondlente

Asimismo, en el plazo de 15 dias naturales deberan efectuar la cancelacwn de

las operaciones de reaseguro cedido que la emision de la pdliza

correspondiente haya dado lugar.

Las NIF requieren el reconocimiento de una estimacion suficiente para

_ absorber posibles pérdidas por incobrabilidad, con base en estudios realizados

por la Institucién; sin embargo, dado que las Disposiciones de la Comisién
establecen que las primas con antigliedad superior a 30 dias se cancelan, la
Institucién no ha requerido reconocer una estimacion por irrecuperabilidad de
las citadas pnmas

. _Reaseguro

De acuerdo a las disposiciones de la Comisién y con las politicas de Ia
Administracion de la Institucién, una porcién de los seguros contratados por la
Institucién se cede en reaseguro a una empresa extranjera, por lo que ésta
participa tanto en las primas como en el costd de siniestra!idad.

Al mes de diciembre de 2015 se operan en reaseguro un contrato marco con
tres anexos de cond|C|ones particulares:

a) Traspaso de cartera previamente cedida en nesg-o por SHF a Genworth
Financial (Genworth XB), denomlnado Slip 01 con porcentaje de cesion
del 70%.

~ b) Reaseguro de la cartera de Banorte entre SCV-SHF y Genworth Seguros

de Credito a la Vivienda, S.A. de C.V., denominado Slip 02, con porcentaje
de cesion del 35%.

- ¢) Reaseguro sobre la cartera de BBVA Ban’comer entre SCV-SHF y

Genworth Seguros de Crédito a la Vivienda, S.A. de C.V,, denomlnado
Slip 03 con porcentaje de cesion de 20%.




-10 -

Asimismo, respecto de cada Crédito, la Institucion tiene como limite maximo
de retencién el equivalente al 2% de los Fondos Propios Admisibles que
cubran su RCS, sin que dicho monto pueda exceder, en ningln caso, del 30%
del propio Crédito de Vivienda Asegurado. Sin embargo, de acuerdo con el
Titulo 9 de la CUSF, se determinan los limites maximos de. retencién de
acuerdo con un método actuarial. Actualmente dicho limite es el minimo entre
el 2% de los Fondos Propios Admisibles y $3,000,000.00 NIN o0 su equivalente

en Unidades de Inversion. '

Las Instituciones de Seguros no podran mantener riesgos por Créditos de
Vivienda Asegurados en exceso al 10% de los Fondos Propios Admisibles que
cubran su RCS, cuando los Inmuebles objeto de dichos Créditos de Vivienda
Asegurados se encuentren en una misma extensién de terreno o bien en
extensiones contiguas. Para estos efectos, se entenderd por extensiones
contiguas, a las que se ubiquen a una distancia no mayor a un kilémetro.

. .Impuesto sobre la Renta (ISR} diferido

El ISR diferido se registra con base en el método de activos y pasivos con
enfoque integral, el cual consiste en reconocer un impuesto diferido para todas
las diferencias temporales entre los valores contables y fiscales de los activos
y pasivos que se esperan materializar en el futuro, y en su caso, se incluyen

- los beneficios-de las pérdidas fiscales por amortizar; a las tasas promulgadas
- en las disposiciones fiscales vigentes a la fecha de los estados financieros. La

Institucién reconocid el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras
y fiscales preparadas por la Administracion de la Instltucmn indican que
esencialmente pagarian ISR en el futuro.

Estimaciones para castigos
- Ll " : ‘ I - )
La estimacion para castigos se reconoce conforme a-lo siguiente: -

i. Por las cuentas por cobrar a deudores cuyo vencimiento se pacte a un
plazo mayor a 90 dias, se crea una estimacion para castigos, que refleje el
grado de recuperabilidad.

ii. Para las demas cuentas por cobrar, se estima el total del adeudo con base
en deudores identificados y no identificados, a los plazos de 90 y 60 dias,
respectivamente, posterior a su reconocimiento inicial.

Las estimaciones para castigos se reconocen en resultados dentro del rubro
de Gastos administrativos y operativos.
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Reservas técnicas
Las reservas técnicas representan la estimacion actuarial determinada por la

Institucion para cubrir el valor esperado "de las obligaciones futuras de la
Institucién, por concepto de . siniestros futuros y otras obligaciones

" contractuales, considerando adicionalmente los costos de administracion,

tomando en cuenta su distribucién en el tiempo y, crecimiento real.

Las metodologias empleadas para la valuacion, constitucion e incremento de
las reservas, tiene como-bases técnicas las dispuestas por la LISYF y por las
disposiciones contenidas en la- CUSF asi como con los estandares de la
practica actuarial y son auditadas y dictaminadas anualmente por actuanos

independientes registrados y aprobados por la Comision.

Las reservas técnicas se determinan y registran en el balance general por el
total de los.riesgos retenidos y en su caso, los cedidos a los reaseguradores.

Reserva de riesgos en curso

La reserva de riesgos en curso, representa el monto de los recursos que la
Institucidn requiere para cubrir los siniestros esperados, derivados de la
cartera de riesgos retenidos en vigor y los gastos de administracion denvados
del manejo de las pdlizas.

Reserva para obligaciones pendientes de cumpllr por siniestros
ocurrldos

La reserva para obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos,
representa la obligacion por la reclamacion ocurrida y reportada a la
Institucion, y que no se ha liquidado o pagado. Su incremento se realiza al
tener conocimiento de los siniestros ocurridos, con base en las sumas
aseguradas y con las estimaciones de los montos reclamados en las
operaciones de dafos. ‘

Cuando se origina el siniestro, la Institucién constituye la reserva provisional
correspondiente a la reclamacion, hasta en tanto se realice el ajuste
respectivo, registrando conjuntamente la participacion de reaseguradores por
siniestros pendientes por la proporcion cedida y cargando el diferencial a
resultados dentro del costo neto de siniestralidad.

Adicion'almente, con el objetivo de constituir la reserva de obligaciones
pendientes de cumplir de acuerdo con la experiencia propia, considerando el

~ deterioro de la cartera a la fecha de valuacion, Ia Institucion, en apego a las
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disposiciones aplicables de la Comisién, a partir del 2 de julio de 2012, aplicd
e una nueva metodologia para el calculo de esta reserva, de acuerdo a la Nota
a® Técnica la Institucién utiliza supuestos congruentes con la operacion e
- informacién estadistica de la Institucion, obteniendo de la Comisién el registro
= definitivo mediante oficio 06-367-]IE-3.1I07454 ,de! 2 de julio de 2012.-
= o ~ Los efectos por los camblos enla metodo]og|a se reveEan en la Nota7. Analisis -
) de Reservas Técnicas.
A Esta nueva metodologia requiridé reservar el 100% de la suma asegurada
_ : hasta que el crédito asegurado alcanza 26 meses de morosidad, a diferencia
5@ : de la metodologia anterior en la que se tenfa que reservar el 100% al mes de
& morosidad nimero seis. Este método se actualizd y fue registrado ante la
o Comisién Nacional de Seguros y Fianzas mediante oficio No. 06-367-ll-
) _ 3.1/06324. Dicha metodologia se aplico a partir del mes de Agosto de 2014,
) _ Los cambios principales fueron del nuevo registro fueron: |
) a) Actualizacién de la informacion ut:llzada
- ' b) Dlsmlnumon del nimero de segmentos para la asignacion de factores
® C) Ajuste en las distribuciones utilizadas en la modelacion de los tlempos de
r recuperacion. '
%@ , . ' . . . -
N I. Reserva de obligaciones pendientes de cumplir por siniestros ocurridos
) . y no reportados y reserva para gastos de ajuste asignados a Ios
) siniestros ocurridos no reportados : -
i La Institucién no constituye reservas para estos conceptos, toda vez que
s conforme -a las condiciones generales y a la mecanica operativa de los
- - Seguros de Crédito a la Vivienda, mensualmente el asegurado conoce y .
8 ‘reporta oportunamente a-la Institucion el saldo insoluto de cada uno de los
7 créditos asegurados asi como los meses de mora que presenta al mes de
E reporte, asi como que en el caso de la reclamacién de algln siniestro, el
r asegurado y la Institucién. conocen a tiempo la ocurrencia del mismo,
i garantizando el reporte y la constitucion de Ia reserva en forma oportuna.
;@ A partir de enero de 2016, la institucion iniciara el calculo de esta reserva.

T
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M. Reserva de riesgos catastréficos

La Institucidn deberd constituir e incrementar -una reserva técnica especial
para riesgos catastréficos, la cual sera acumulatzva y se hara de acuerdo con
los siguientes lineamientos:

a) 'La constitucion e incremento de la reserva técnica especial para riesgos

catastréficos de seguro de crédito a la vivienda se hara con el 50% de ia
liberacién de la reserva de riesgos en cursc de retencidon que las
Aseguradoras deben constituir e incrementar conforme a lo dispuesto por
las Reglas para la Constitucién e Incremento de las Reservas de Riesgos
en Curso de las Instituciones y Sociedades Mutuai:stas de Seguros.

A la reserva técnica especial para riesgos catastréficos de seguro de
crédito a la vivienda asi determinada, se le adicionaran los productos
financieros calculados con base enla tasa efectiva mensual promedio de

‘las emisiones del mes en cuestién, de los Certificados de la Tesoreria de

la Federacion a 28 dias o su tasa equivalente para la reserva constituida
en moneda nacional y, para la constituida en moneda extranjera, se
utilizara la media aritmética de la Tasa Libor a 30 dias.

Los respectivos productos financieros seran capitalizables mensualmente.

El incremento a la reserva técnica especial para riesgos catastroficos de

seguro de crédito a la vivienda, debera efectuarse en forma mensual.

Las aportaciones para la constitucion de la reserva técnica especial para
riesgos catastroficos de seguro de crédito a la vivienda a que se refiere el
inciso a) anterior deberan mantenerse en dicha reserva, a partir de que se
hubiesen efectuado y hasta que concluya el periodo que resulte mayor de

. entre Ios siguientes:

i) Ciento cuarenta y cuatro meses, y
iy El plazo equivalente al de la vigencia original de la cobertura del
seguro de crédito a la vivienda que dio origen a la aportacion.

‘Una vez transcurrido el plazo.que resulte conforme al parrafo anterior, la

Aseguradora debera liberar el valor en términos reales de la aportaciéon
original correspondiente.
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La reserva técnica especial para riesgos catastroficos de seguro de crédito a
la vivienda podra afectarse, previa autorizacion de [a Comisidn, cuando la

siniestralidad del ejercicio exceda del 35% de la prima devengada de retencion

del ejercicio de que se trate

En base a lo anterior, la Institucion liberé parte de la reserva técnica especial |

para riesgos catastréficos de conformidad con la autorizacién de la CNSF
mediante los oficios nimeros 06-367-111-3.1/ 04567 de la CNSF del 11 de junio
del 2015 y 06-367-1l1-3.1/ 04466 de la CNSF del 22 de mayo del 2014,

respectwamente

" En 2015 se realizd una liberacién adicional medlante ofrmo nimero 06 367-111-

3.1/04567 del 11 de | junlo del 2015.

De acuerdo con las NIF, este tipo de reservas al tener el caracter de
- preventivas, no califican como pasivos ni como provisiones.

Provisiones

Las provisiones de pasivo representan obligaciones presentes por eventos
pasados en las que es probable la salida de recursos econdmicos. Estas
provisiones se registran bajo la mejor estimacion eal;zada por la
Administracion. ‘ :

Capital contable

E! capital social, la reserva legal y los resuliados de ejel'CIC[OS anteriores se

expresan a su costo histérico.
Utilidad (pérdida) integral

La utilidad o pérdida integral es la modificacion del capital contable durante el

- ejercicio por conceptds que no son atribibles a la decision de los accionistas;

se integra por el resultado del ejercicio mas otras partidas que por

| disposiciones especificas de algunos criterios contables - emitidos por la

Comision, se presentan directamente en el capital contable sin tener efecto en
el estado de resultados.
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La utilidad (pérdi_da) integral la componen el resultado del ejercicio, la cual se

refleja en el estado de capital contable y no constituye aportaciones,

reducciones y distribuciones de capital. La utilidad (pérdida) integral de 2015 y
2014 se expresa en pesos histaricos y unlcamente estd representada
unlcamente por el resultado del ejercicio.

Ingresos por primas

Los mgresos por primas de las operaciones de seguro de crédito a la vwienda
se reglstran en funcién de la emisién de las pclrzas contratadas.

Las NIF requieren que los ingresos, asi como los costos que se identifiquen
con éstos, se reconozcan en los resultados conforme se devengan.

" El reaseguro cedido se reglstra en el resultado del ejercicio conforme se

devenga.

Utilidad (pérdida) por accién

La utilidad (pérdida) por accion basica ordinaria,' es él resultado de dividir el
resultado neto del -afio, entre el promedic ponderado de acciones en
circulacion durante 2015y 2014.

La utilidad (pérdida) por accién diluida, es el resultado de dividir la utilidad
(pérdida) neta del afio, entre el promedio ponderado de acciones en
circulacion durante 2015 y 2014, disminuido dicho promedio de las acciones
potencialmente dilutivas. La utilidad (pérdida) por accion basrca ordmaria de
2015 y 2014 se expresa en pesos.

Cambios en criterios contables

Como se menciona en la nota 13 de eventos subsecuentes, a partir del mes
de enero de 2016, la informacién financiera de la institucion, se debera
preparar considerando los nuevos criterios contables dados a conocer por la
CNSF, a través de la CUSF. Los aspectos relevantes de estos camblos se
describen en dicha nota.
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NOTA 4 INVERSIONES

De acuerdo con la Ley y con las disposiciones establecidas por la Comisidn, la
Institucion debe mantener inversiones para cubrir las obligaciones representadas
por las reservas técnicas y la cobertura de capital minimo de garantia. Dichas
inversiones se efectan en instrumentos diversificados, cuya seleccion obedece a
una combinacién de plazos y riesgo medido que forma parte tanto de las politicas
de inversién establecidas por la Administracién de la Institucion como del
requerimiento de calce de activos y pasivos. :

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el total de los valores se tiene invertido en’

valores gubernamentales, y se han clasificado por la Administracion de la
Institucién para ﬁnanmar la operacion, y se integran como se muestra a
continuacién. -

2015
Deudores Valuacion [mporte
importe  por intereses neta m
Bonos de Desarrolle (BONDES) $40,158,331 3% - $ 17,982 $40,176,313
Bonos M 359,234,681 3,010,817 (1,004,115) 361,241,383
Bonos de Proteccion al Ahorro .. 114,309,082 969,630 2,418,401 117,697,113
Cedes ‘ 10,444,948 116,060  (65,900) 19,495,108
Bonos de Desarrollo denominadas B - :
en Unidades de Inversién 1,899,613,074 2,943,634 (37,554,050)  1,865,002,658
Pagaré con Rendimiento : : ‘ 3
Liquidable al Vencimiento 909,925 344 914,808 21,848 910,862,200

$3,342,685460 $7,954,949 $(36,165,834) $3,314.474.575

2014 7
Deudores Valuacion Impoi‘te
Importe  por intereses neta total

Bonos de Desarrollo (BONDES) § 174,471,550 $ 209110 $ . (6,095)% ! 174,674,565
Bonos M - 185,100,553 492 014 1,022,042 186,614,609
Bonos de Proteccién al Ahotro 64,759,330 430,832 2,023,775 67,213,937
Bonos de Desarrollo denominados - ‘

. en Unidades de Inversion 1725795736 2,825,614  (3.706,329) 1,724,915,021

Pagaré con Rendimiento _
Liguidable al Vencimiento 930,560,366  3.303,795 15.064 933,879,225

$3,080,687,535 %7 261,36§ $(651,543) $3,087,287.357
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Las inversiones en valores estan sujetas a diversos tipos de riesgos, los
principales que pueden asociarse a las mismas estan relacionados con el mercado
en donde operan, las tasas de interés asociadas al plazo, los tipos de cambio y los
riesgos lnherentes de crédito y liquidez de mercado

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, se tienen Bonos de Desarrollo del Gobierno
Federal por $ 30,735,921 y $156,696,138, respectivamente, adquiridos en reporto
con vencimiento de 4 y 2 dias, respectivamente, a las tasas de 3.45 % y 3. 27%,
respectzvamente

NOTA 5 DEUDOR POR PRIMA

El saldo del rubro de deudor por prima al 31 de diciembre de 2015 y 2014,
corresponden al ramo de dafio como sigue:

2015 2014

~ Moneda Nacional - $2,726,751 . $290,512
' $2,726,751 $290,512

NOTA 6 OTROS ACTIVOS

El total de otros activos al 31 de diciembre de 2015 y 2014, cdrresp_onden a:

2015 2014

Impuestos diferidos (Impuesto Sobre Ié Renta) _ $258,449,368 ' $273,392,472
Pagos anticipados ' | 130,858 -

$258.580,226 . $273,392.472 .

NOTA 7 ANALIS!S DE RESERVAS TECNICAS

A contmuamon se presenta el andlisis de movxmlentos de las reservas tecnicas
mas significativas:
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Riesgo en De obligaciones Riesgos
curso contractuales . catastréficos

———— T e

Total

Saldo al 31 de diciembre de 2013 $8,002'852 $1.440,174.462 §234',531,333 $1,682,708 647
(Disminuciones)incrementos - (2,046,539) 199,969,467 103,569,507 301,482 435
Liberacion de reservas : ' ' '

OPC por cambio en la metodologia - - (364,599,892) - (364,599;'892)
Liberacion de-reserva riesgos _ _

catastroficos - ' - (234,531,333) (234,531 .333)
Saldo al'31 de diciembre de 2014  $5,956,313 $1,275,544,037 § 103,568,507 $1,385,069,857
(Disminuciones)Incrementos (553,755) - 167,436,264 160,747,563 = 327,630,072
Liberacién de reserva rieégos '

catastréficos - (103,569.507)  (103,569,507)

Saldo al 31 de diciembre de 2015 $5,402.558 $1.442.980,301% 160 747,563 %1 _609,130 422

En el cierre. de Junio de 2014, la Compaiiia liberd el 100% de la reserva
constituida al 31 de diciembre de 2013. Esta liberacion fue autorizada por la CNSF
mediante oficio No. 06-367-111-3.1/04466 del 22 de mayo de 2014, '

La Institucion liberé en ef 2015 la reserva técnica especial para riesgos
catastroficos constituida al 31 de diciembre de 2014de acuerdo con la autorizacion

de la Comisién a través del oficio ndimero 06-367-111-3.1/ 04567 del 11 de junio del
2015. ' '

NOTA 8 OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Institucién realizé6 operaciones con compafiias relacionadas por los afios
terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuales se integran como se
muestra a continuacion: :

2015 2014
ingresos: , ' ‘ |
Por inversiones en valores emitidos por SHF $ 27,269,612 $ 29,285,671
Gastos:

Por servicios de administracién a SHF : $ 123,706,897 $ 120,502,082.



3
§

;

o

{

&

i

e

@ @ @

-19 -

Las inversiones que la Institucién mantiene en valores emitidos por compafiias
relacionadas al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se integran como sigue:

| | 2015 2014 -
Pagarés con rendimiento liquidable al vencimiento $909,925 344 $ 930,560,366
| ' $909,925344  § 930,560,366

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 se tienen saldos por pagar a SHF por servicios
administrativos por $41,300,000 y $37,433,752, respectivamente.

NOTA 9 CAPITAL CONTABLE

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el capital social se integra como sigue:

Numero de
acciones - ' Descripcion Importe
1,000,000 ~  Clase"l", representativa del capital minimo  fijo - $ 1.000.000,000
" sin derecho a retiro '
880,000 Clase "II", representativa del capital variable 980,000,000
- 1.980.000 Capital social $1.980,000,000

" Acciones nominativas con valor de $1,000 cada una, totalmenfe suscritas y pagadas.

La parte variable del capital con derecho a retiro en ningln caso podra ser
superior al capital pagado sin derecho a retiro.

Ninguna persona, fisica o moral, puede ser propietaria de mas del 5% del capital
pagado de la ]nstltuc:mn sin autorizacion previa de la Comision , sin perjuicio de
las prohibiciones expresas previstas en el articulo 50 de la LISYF (antes 29 de la

LGISMS).

De acuerdo con la LISYF y con los estatutos de la [nstitucién, no pueden ser
accionistas de la misma, ya sea directamente 0 a través de mterposﬂa persona,
gobiernos o dependenmas oficiales extranjeros

De acuerdo con la LISYF, las pérdidas acumuladas deben aplicarse directamente
a las utilidades pendientes de aplicacion al cierre del ejercicio, a las reservas de
capital y al capital pagado en el orden indicado. En ningn momento el capital
pagado debe ser inferior al minimo que determine la SHCP v, en caso contrario,
debera reponerse o procederse conforme a lo establecido en la LISYF. . ‘
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La SHCP fija durante eI primer trimestre de cada afio, el capital minimo pagado

que deben tener las instituciones de seguros en funcion de las operaciones y
ramos autorizados para operar. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el capital
minimo pagado requerido a la Institucion es de $65,650,335 y $64,298,490,
respectivamente, equivalente a 12 ,200,000 unidades de inversién (UDI, que es
una unidad de cuenta, cuyo valor se actuallza por inflacién y se determina por
Banco de México) valorizadas a $5.381175 y a $5.270368, que es el valor de la
UDI al 31 de diciembre de 2015 y 2014, respectivamente.

La Institucion debe constituir e incrementar la reserva legal, separando
anualmente el 10% de la utilidad generada en el e;erc:c:o hasta que ésta sea igual
al 75% del capital social pagado.

De acuerdo con la LISYF, la Institucién no podra pagar dividendos decretados
antes de que la Comision concluya la revision de los estados financieros del
ejercicio dictaminado, excepto cuando exista autorizacion expresa de ésta.

Las utilidades provenientes de resultados por -valuacién de instrumentos "

financieros tienen el caracter de no realizadas, por lo que no son susceptibles de
capitalizacién o de reparto entre sus accionistas hasta que se realicen en-efectivo.

En caso de reduccién de capital, a cualquier excedente del capital contable sobre
los saldos de las cuentas del capital contribuido, se le dara el mismo tratamiento
fiscal que el de dividendo, conforme a los procedimientos establecidos por la Ley
del Impuesto sobre la Renta (LISR).

NOTA 10 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre dé 2015 y 2014, existen diferentes tipos de juicios en los que
puede tener participacién la Institucion, derivados del curso normal de sus-
operaciones, respecto de los cuales la probabilidad de que ocurra una
contingencia difiere en cada tipo de juicio, teniéndose en términos generales una
expectativa baja de que los mismos tengan un efecto importante en su situacion

financiera y resultados-de operaciones futuras.
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NOTA11 IMPUESTOS A LA UTILIDAD

a.

IS

Durante el ejercicio de 2015 la Institucién determiné 'pérdida fiscal por

$128,939,156 (utilidad fiscal por $207,053,099 en 2014). El resultado fiscal

difiere del contable, principalmente, por aquellas partidas que en el tiempo se

acumulan y deducen de manera diferente para fines contables v fiscales, por
el reconocimiento de los efectos de ia inflacién para efectos fiscales, asi como
de aquellas partidas que sdlo afectan el resultado contable o el fiscal.

A partir del mes de marzo del 2015 y dado que ya existia- coeficiente de
utilidad por el resultado fiscal del ejercicio 2014, se calcularon los pagos
provisionales de ISR a los cuales se les aplacaron las pérdidas fiscales de
ejercicios anteriores. :

La tasa del Impuesto Sobre la Renta (ISR) aplicada en el gjercicio de 2015 y
que sera aplicable para 2016 es del 30%.

A contmuacmn se presenta en forma condensada la conciliacion entre los

resultados contable y fiscal.

015 . . 2014

(Pérdida) Utilidad del ejercicio antes de ISR $(132,952,16?) $298,922,48? '

Diferencias entre los resultados contable y fiscal:
Mas {menos}.

Efecto fiscal de Ia inflacion | | (33.564.488) (69,677,842)

Provisiones no deducibles _ : 4,130,224 . 531373

Valuacién de inversiones : 35,514,291  (22,722,.919)

Ingresos contables no fiscales _ ~ (2,087,018) -

(Pérdida) Utilidad fiscal del ejercicio $(128,_939,156) - $207,053,099
ISR diferido

La Institucion tiene un ISR diferido activo neto por $258, 449,368 y $266,

184,572 al 31 de diciembre de 2015 y 2014, respectivamente, el cual se
origina principalmente por pérdidas fiscales acumuladas. Las diferencias
temporales acumuladas ‘que originan impuestos diferidos se detallan a
contlnuacmn
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o - 2015 - 201
&) Activo diferido: .
- Pérdidas fiscales _ $781,963,630 $835,921,941 -
) Pérdida por valuacién de inversiones - 36,165,834 36,148,093
Provisiones no deducibles __ 43,368,430 39,238,205
_ Total activo diferido 861,497,894 911,308,239
a Pasivo diferido: . ' '
=% Utilidad por valuacmn de inversiones : - 24,026,333
2 Total , _ , 861,497,894 ' 887,281,906
b 3 . o : . o . S
~Tasade ISR 30% 30%
= Impuesto diferido {(neto) - ' $258,449,368 - $266,184,572
L Por los ejercicios correspondientes ‘a 2015 y 2014, se registra‘ron' en
- resultados, impuestos diferidos activos por un importe de $14,943,104 y
‘5-53 $8,278,367, respectivamente; e impuestos diferidos pasivos por un importe de
. : p P
i ' $7,207,900 y $6,816,876, respectivamente; lo cual se traduce en un efecto
- ‘neto en resultados por |mpuestos diferidos de $7 735,204 y $1,461,491,
] _respectlvamente
i Las pérdidas f:scafe's pueden ser am'ortizadas-en los diez ejercicios -siguiéntes
contra utilidades fiscales y las mismas estan sujetas a actualizacion utilizando
a el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC), a partir del primer mes de
=) la segunda mitad del ejercicio en que ocurrié la pérdida hasta el Gltimo mes de
h la primera mitad del ejercicio en el cual se realizara la amortizacion. '
i@ ' - :
. Al 31 de diciembre de 2015 la Institucion mantiene -pérdidas fiscales
k. ‘acumuladas por un total de $781, 963,630, cuyo derecho a ser amortizadas
Y contra utilidades futuras caduca como se muestra a continuacion: - '
(N :
{ Aﬁo origen Histdrico Actu_alizado —A-E-Izij%iﬁ A—%ﬁ@ Remanente | Caducidad
. 2009 $138,838,286 | $154,707,108 | $154,707,108 - -1 2019
- | 2010 226,110,100 | 251,286,233 | 140,746,302 | 110,539,931 - 2020
e | 2014 372,374,674 | 426,706,088 - | 96,523,167 | 330,182,921 2021
it E - 2013 299,910,179 | 320172513 | - - - | 320,172,513 2023
’ . 2015 128,939,156 | 131,608,196 - ' - | 131,608,196 2025
= TOTAL | $1,166,172,395 | $1,284,480,138 | $295,453,410 | $207,063,098 | $781,963,630
2L
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NOTA12.. ADMINISTRACION ]NTE.GRAL DE RIESGOS

I.  Informacién cualitativa:
a. Aspectos cualitativos

En cumplimiento de la CUSF, disposicidn Transﬂorla Décima Segunda fraccion VIl .
y VIl y el Anexo Transitorio 8.1.1.2 fraccién Xll, SCV revela la informacion relativa
a las politicas, metodologias, niveles de riesgo asumidos y demas medidas
relevantes adoptadas para la administracion de cada tipo de nesgo y considera
los siguientes aspectos: _

De acuerdo a [a L]SYF, articulo 70 fraccion IV, el Consejo de Administracion de la
Institucién podra constituir comités de caracter consultivo, por lo tanto por acuerdo
_ del Consejo de Administracion, la Administracion lntegral de Rlesgos (AIR) en la
Institucion, se estructura de la siguiente manera:

- Un Comité de Administracién Integral de Riesgos (CAIR) consultivo
"~ compuesto de cinco vocales, con voz y voto, presidido por el Director
General de la Institucién; cabe sefialar que tres de vocales son externos a
la Institucién e incluso a SHF, entre eilos, un representante del Consejo
Directivo representante de la serie “A” de los CAPS de SHF, que sera el
suplente del Subgobernador del Banco de México en el mencionado
Consejo de Administracion asi como dos expertos independientes con
amplia experienma y reconocido presttglo en materia de AIR.
_ Una Direccién de Administracién Integral de Riesgos (DAIR) de SHF,
encargada de llevar a cabo las actividades sefialadas para la Unidad de
Administracién Integral de Riesgos (UAIR) de acuerdo a la CUSF,

disposicion 3.2.3 fraccion |.

Las funciones, facultades y obllgacsones del CAIR se concentran en |dentif|car
‘evaluar y monitorear la exposicion al riesgo Financiero y No Discrecionales. Para
tal fin, la Institucién dispone de la infraestructura que le permlte la |dent|flca010n
medicion y seguimiento de estos riesgos.

~ La AR en la Institucién se plantea en funcion del cumplimiento de los siguientes
‘objetivos: '

- - Mantener una base de capital suficiente para que el balance de la
Institucion soporte un escenario de estrés financiero congruente con el
correspondiente a una calificacion crediticia de contraparte sin el respaldo
del Gobierno Federal de acuerdo a una- trayectorla de calificacién credttima
aprobada por su Consejo de Administracion.

- Asegurar un flujo de ingresos financieros en el tiempo con caracteristicas de
baja volatilidad ante diversos escenarios y en volumen suficiente para
sustentar el crecimiento de capital requerido y con ‘ello respaldar la actividad
financiera de la Institucidn y su calificacién crediticia objetivo.
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| - Alinear la estrategia de administracién integral de riesgos a los objetivos de .
B disciplina financiera de la-Institucién y ala auto-sustentabilidad de la misma.

N - Vigilar el cumplimiento de la Normatividad en materia de Riesgos de la

o8 Comision. -

S - Promover y coordinar la actualizacién de la documentacion de los procesos

- sustantivos orientado al control y mitigacién de sus riesgos.

Adicionalmente, la Institucién cuenta con un Manual de Administracion Integral de
X Riesgos (MAIR-SCV) en el cual se detallan los Objetivos, Lineamientos y Politicas
en materia de AIR, las metodologias aprobadas por el Consejo de Administracion,

N asi como los Procedimientos relacionados con ia administracion de los distintos
- riesgos a los que esta expuesta la Institucion. ' :
i Respecto a las politicas de administracion de riesgos aprobadas por el Consejo de |

administracion, asi como los controles implantados para su vigilancia, se cuenta
& con un Manual de politicas y procedimientos de la Institucion, donde se abordan

‘entre otros temas, los de suscripcion, su objetivo es fortalecer las medidas. de
| control de las funciones y actividades a realizar en la operacion del Segurc de
Crédito a la Vivienda (SCV), asi como garantizar que los créditos que solicitan el

‘-@ seguro cumplan con las Reglas de Originacion y Requerimientos de Informacion
‘@ aplicables conforme al tipo de producto: ' S '
i Por otro lado, referente a la administracién de siniestros, Ia institucion realiza su
" registro diario y les asigna la fecha en que se les dara respuesta para cumplir con
g ~ los plazos estipulados en los contratos, cada siniestro recibido debe cumplir por lo
" menos con tres revisiones a diferentes niveles, una vez concluido este proceso de
‘E  revisién se le asigna un estatus de pago, aclaratoria o rechazo y se le informa por
@ ~escrito al beneficiario. . :
.»@ A continuacién, se detallan las actividades a realizar ante la materializacion de
" alguna contingencia. . - : _—

. De acuerdo a la CUSF, disposicion Transitoria Décima Segunda fraccion VIl y VI
g y el Anexo Transitorio 8.1.1.2 fraccion X, dentro del proceso de AIR, y conforme a
la clasificacion de los riesgos descrita anteriormente se detalla lo siguiente:

P 1. Riesgos Financieros. Entendidos como aquéllos asociados a las operaciones
=4 ~ de Tesoreria realizadas por la Institucion, incluyendo dentro de cada Unidad de
Negocio, el riesgo de Mercado, Crediticio y de Liguidez. ' :

& |

1 " a. Riesgo de Mercado. Entendido como la posibilidad de pérdidas en las -

e ‘ - posiciones en o fuera de balance, situacién que surge de las variaciones de
L los precios de mercado en los instrumentos financieros. Dentro de los factores
_ de riesgo comunmente utilizados se encuentran los tipos de tasas de interes,
= los tipos de cambio, los indices, los precios de las acciones y las volatilidades
& asociadas a cada uno de estos factores. Los modelos definidos se aplican a
e los cinco portafolios de inversion. ' :
&l
g U

%)
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La Institucién mide este riesgo a traves del calculo del Valor en Riesgo (V@R)
mediante una simulacién historica que incluye un re-escalamiento de
volatilidad con base en informacién reciente. Adicionalmente, se .generan
escenarios de sensibilidad, asi como pruebas de estrés. Este riesgo se
monitorea en los dlstintos portafolios de inversiones con que cuenta la
Institucion.

El calculo del V@R se determina con un nivel de confianza del 99% con un
horizonte de un dia. Para ello, se considera una serie histérica de los factores
de riesgo relevantes observados durante los Gltimos 625 dias. Bajo estos
parametros, y asumiendo que la posicién se mantiene constante, se esperaria
tener una pérdida mayor al V@R ' calculado en cada dos aros
aproximadamente (500 dias habiles). Para calibrar el modelo y garantizar
precision, se realizan pruebas de retrospectivas (Backtesting) asi como su
significancia estadistica a través de ia prueba de Kuplec esta ultlma se
presenta al CAIR de manera trimestral.

El principal riesgo de mercado que enfrenta la Institucioén es el derivado de los
portafolios de inversiones de sus activos, los cuales se conforman por cinco
portafolios:

i. Capital minimo de garantia

i Obligaciones pendiehtes por cumpiir
i Reservaé catastroficas

iv Riesgos en cufso

v Recursos propios’

Como medidas de contingencia, se tienen limites de V@R para los cinco
portafolios de inversion de la Institucidn; en.caso de que éstos se excedan, se
procede a informar al CAIR, al Consejo de Administracion de la Institucion, de
considerarlo necesario, proveen una estrategla para el control, mlt:gamon 0
e[|m|na0|on del riesgo. :
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Al 31 de Diciembre de 2015, el Valor en Riesgo de Mercado promedio del afio
2015 de los cinco portafolios es de $4,198,473 que representan un 0.2% del
capital contable de [a Institucion.. La siguiente tabla muestra el V&R que se tiene
en los distintos portafolios de inversiones al cierre de diciembre de 2015:

Qbligaciones Pendientes Cumplir = 953,596
Recursos Propios = 735
Reservas Catastréficas = 186,684
Riesgos En Curso = 7,298
Total de |a Institucidn=

El valor promedio de exposicion por este tipo de riesgo durante el periodo enero —
diciembre de 2015 fue:

S,

%%ﬁ il

Capital Minimo Garantia = 3,527,555
Obligaciones Pendientes Cumplir = _ 1,137,681
Recursos Propios = 291
Reservas Catastroficas = ‘ 197,998
Riesgos En Curso = 8,503
Total de la Institucion= 4,198,473

Al 31 de diciembre de 2015, la pérdida esperada (V@R con horizonte de tiempo
“de 10 dias al 50%) es de $936,511 mientras que la pérdida no esperada es de
$1,802,714 .

b. Riesgo de Crédito. Entendido como la pérdida potencial por la falta de
pago de un acreditado o contraparte en las operaciones que efectian las
Instituciones.

Mediante el calculo de la Pérdida Esperada, se pretende poder anticipar la pérdida
real en que incurrira una entidad a un plazo determinado. Este calculo permitira a
la entidad adoptar las medidas oportunas para afrontarla (provisiones), o para que
en el futuro ésta disminuya.

La pérdida no esperada es un indicador de la pérdida que se generaria ante
escenarios extremos y se mide como la diferencia entre la pérdida esperada y la
pérdida maxima dada la distribucion de pérdidas, a un nivel de confianza dado.
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Al 31 de diciembre de 2015 no se han presentado eventos gue representen riesgo
de contraparte para las inversiones de a Institucion. ‘

" Al 31 de diciembre de 2015, la pérdida esperada es de $32,452 m[entras que la

pérdida no esperada es de $831,304.

Cc. Rlesgo de Liquidez. El riesgo de quuidéz se determina para los mismos

- cinco portafolios utilizando una metodologia basada en promedios histéricos de

posturas de compra y venta de los instrumentos financieros que los componen.
Los modelos definidos se aplican a los cinco portafo-iios de inversién.

Para las posiciones en Tesoreria, este rlesgo se mlde a través del costo del:
diferencial de los precios de compra y venta asi como la convexidad y porcentaje
de tenencia para los titulos con que se - cuentan dentro del portafolio de
Inversiones.

Adicionalmente se generan escenarios de estrés donde, bajo un supuesto
distribucional, se utilizan factores que afectan tanto el costo de diferencial de
precios (spread), como el costo de volatilidad a través de la convexidad de los
instrumentos. :

La determinacién de los limites de riesgo de mercado y credito, asi como también
las alertas tempranas para el riesgo de quuidez asociados a los portafolios de la
Institucion, estan sujetos a los reglmenes de lnversmn aprobados por el Consejo
de Administracion .

Al 31 de diciembre de 2015, el Riesgo de Liquidez Relativo de los portafolios de la
Institucidn es: :

. Capltal Mln:mo Garantla = 0.191%

QObligaciones Pendientes Cumplir = 0.058%
Recursos Propios = 0.000%

Reservas Catastroficas = 0.059%
Riesgos En Curso = 0.055%

2. Riesgos no Discrecionales. Tal como lo establece la CUSF, disposicion

Transitoria Décima Segunda fraccion VIL y VIl y el Anexo Transitorio 8.1.1.2

fraccién Xll, estos riesgos se dividen en Operacional y Legal.

E! Riesgo Operacional se refiere a las pérdidas potenciales asociadas a fallas en
sistemas o tecnologia, deficiencias en los procesos legales, de negocio o de
apoyo implicando recursos humanos o eventos externos.
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La metodologia para la medicién y seguimiento de riesgos operativos se apega al
esquema de autoevaluacién a través de Ingenieros de Proceso, designados por

‘cada unidad de negocio o area sustantiva; ésta se presentd y autorizé por el

Comlte de Riesgos CAIR e mformo al Consejo de Administracion.

Con base en lo anterior, los lngenleros de Proceso y la DAIR determinan pérdidas
desde un enfoque cualitativo . (alta, media o baja) con base en los riesgos
identificados para cada proceso producto o &rea. Con esta informacién se
identifican los focos de atencién operativa mas relevantes, para los cuales,
conjuntamente con el Ingeniero de Proceso relacionado, definen mitlgantes y

métricas de seguimiento periddico.

El Riesgo Operativo en la Instituciéon contempla a los procesos sustantivos
involucrados en la gestion de [a Aseguradora. La medicion del riesgo operativo se
da a través del seguimiento a los riesgos identificados en las Guias de Autocontrol
de Procesos, valorandose en términos de Impacto y Frecuencla aquellos eventos
e ln{:ldenc:as que podrian afectar su operacion diaria.

Cabe mencionar que durante el ario de 2015 no se tuvieron |mpactos operativos

~ significativos en la Institucion.

Riesgo Legal:

El Riesgo Legal se refiere a la pérdida potencial por el incumplimiento de las
disposiciones legales y administrativas aplicables, la emision de resoluciones
administrativas y judiciales desfavorables y la aplicacién de sanciones en relacion

con fas operaciones que la Institucion lleva a cabo.

Para la admmlstrac;lon del Riesgo Legal se evaltian periddicamente los jUICIOS y
demandas que sostiene la Institucién y se determinan conjuntamente con el area
contenciosa las probabilidades asociadas a que éstos prosperen en contra de la
Institucion, con esta informacion se determinan sus pérdidas potenciales. Cabe
mencionar que durante el afio de 2015, no se tuvieron impactos de riesgo legal
significativos en la Institucion.

A partir del 1 de enero de 2016, el portafolio denominado Capital Minimo de
Garantia, sufrird modificaciones y se denominara como Requerimiento de Capital .
de Solvencia, debido‘ a la implantacién de Solvencia |l en la Institucion.

Asimismo, la CNSF ha publicado la disposicién transitoria Decima Segunda,
donde se establece que las Instituciones deberan efectuar una prueba final,
durante el primer trimestre de 2016, de manera previa a la conclusxon de la

transitoriedad prevista en la CUSF.

Las moadificaciones estan - contempladas en los planes de implementacién de
Solvencia Il en apego a las fechas establecidas por el organismo regulador.
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NOTA13 NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y EVENTO
SUBSECUENTES : _ :

a)} Nuevos pronunciamientos contables

Ei CINIF dio a conocer el pasado el 17 de diciembre del 2015, las NIF que
entraron en vigor el 1 de enero del 2016, no obstante, la Institucion considera que

ninguna de dichas Normas afectaran sustanciaimente la informacién financiera

que presenta la Institucion. ‘ :

b) Eventos subsecuentes

El 4 de abril de 2013 y 19 de diciembre de 2014, fuerén-publiéadas la LISYF y la
CUSF, respectivamente; las cuales, entraron en vigor el 4 de abril de 2015.

Los principales objetivos que se persiguen con la nueva Ley y Circular, se
mencionan a continuacion: : o

* Lograr mayor precision en la determinacién del Requerimiento de Capital de
las instituciones de seguros, basado en los riesgos a que estén sujetas.

» Establecer un gobiemo corporativo mas robusto y con mayores
responsabilidades. '_ : :

e Lograr una mejor administracion de riesgos.

e Logar una mayor supervisién por parte de la CNSF. ‘

» Lograr mayor transparencia y una mejor revelacién de informacién al piblico
en general. .

» . Establecer la estimacion maxima de los activos y la estimacién minima de las
obligaciones y responsabilidades. .

No obstante a que la Ley y fa Circular entraron en vigor el 4 de abril de 2015, se
publicaron algunas disposiciones transitorias que permitieron que los siguientes
aspectos entraran en vigor a partir de enero de 2016: (i) criterios contables para la
estimacion de activos y pasivos, (i) la constitucién, valuacién, incremento y
registro de las reservas técnicas, (i) célculo de base de inversion y (iv) cobertura

“del requerimiento de capital de solvencia, entre otros.

Los criterios de contabilidad aplicables a las Instituciones de Seguros y Fianzas, a
partir del 1 de ehero de 2016, se encuentran contenidos en el titulo 22 “De Ia
contabilidad y los estados financieros”, capitulo 22.1 “De los criterios contables -
para la estimacién de los activos y pasivos de las Instituciones y Sociedades
Mutualistas.” : ‘ '

Los principales cambios en los criterios contables son los siguientes:

- Inversiones. La categoria de inversiones para mantener a su vencimiento
ya no es permitida, excepto para las instituciones de seguros de pensiones.
Esta situacion generaré que, en caso de que se tuvieran inversiones
clasificadas como conservadas al vencimiento,éstas deberan reclasificarse
a [a categoria de.inversiones disponibles para su venta con la conisecuente
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revaluacion a mercado, reconociendo dicha revaluacion en el capital
contable conjuntamente con su efecto de impuesto diferido.

Reservas técnicas. lLas reservas se deberan valuar con nuevas
metodologias propias bajo parametros de mercado utilizando los métodos
del Mejor Estimador (BEL) y un margen de riesgo, considerando técnicas
estocasticas y de flujos de efectivo para su determinacién. Estas
metodologias deberan ser propuestas por las instituciones a la CNSF para
- 8U correspondiente aprobacién. .

En el caso de los seguros de vida de Iargo plazo, Ia valuacion de las
reservas considerara una tasa libre de riesgo y el diferencial entre la
reserva calculada asi y la que resulta -de aplicar una tasa técnica pactada
se reconocerd en el capital contable, conjuntamente con su efecto en
: impuestos diferidos. -

Opcién de diferimiento de liberacion de reservas. Cuando se presente
un decremento neto en la reserva de riesgos en curso o en la reserva de
~ siniestros ocurridos no reportados o en ambas, respecto de la metodologia
que estuvo vigente hasta el 31 de diciembre de 2015, las compariia pueden-
optar por liberar el monto del decremento total en un plazo maximo de dos
anos y.en linea recta, reconociéndolo en los resuitados técnicos.

Importes recuperables de reaseguro. Se requiere determinar un monto
de estimacién por la probabilidad de incumplimiento de los reaseguradores
para las reservas de siniestros pendientes y la de riesgos en curso, en
adicion a la estimacidn de cuentas de cobro dudoso establecida
actualmente que se debera seguir determinando sobre las cuentas por
cobrar a los reaseguradores,. cuya valuacién debe ser con3|stente con ia
valuacién de las reservas técnicas.

Operaciones de reaseguro. En relacion con fa participacion de utilidades
por reaseguro cedido, se hace una precision sobre el momento de
reconocer dicha utlidad, estableciendo que se provisione dicha
participacion de manera mensual y se ajuste de manera trimestral contra
los resultados obtenidos.

Asimismo, debe calcularse una estimacion preventiva por riesgo de crédito
(probabilidad de incumplimiento de los reaseguradores) de fa contraparte de
dichos |mportes la cual afectara resultados.

Préstamos. Por los créditos otorgados se debera reconocer una estimacién
preventiva de riesgos crediticios con base en la metodologia establecida
por el regulador. Adicionalmente se establecieron reglas de operacion y
administracion para estas operaciones y un manual de crédito para su
gestién.

Inmuebles. Establecen que deberan realizarse avallios de los inmuebles
propiedad de las Instituciones al menos una vez al afio.
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- Primas. Los ingresos de los contratos de seguros se deberan reconocer en

el momento de la suscripcion de los mismos por la prima total de la
operacion, la cual estar& determinada por los pagos previamente definidos, _

o en el caso de seguros en los cuales por sus caracteristicas la suma
asegurada periédicamente se modifica, el registro de la prima debera

acorde al periodo, contra el rubro de deudores por prima de seguros y en el

caso de las primas por reaseguro tomado, éstas se registrardn en

resultados en el mes siguiente a su emisién conforme a la informacion -

proporcionada por la cedente; contra el rubro de instituciones de seguros.

- Se permite expresamente el registro de primas anticipadas cuando se emita
la poliza, aun cuando no ha iniciado su vigencia y sin que se requiera la
aceptacion del asegurado al efecto. El mecanismo de registro previsto, que
no exista efecto alguno en el estado de resultados a nivel neto. '

- Se establece una mecanica para el reconocimiento de las pdlizas
multianuales de la operacién de darios. La reserva de riesgos en curso sera
la mejor estimacion de las obligaciones futuras del afio de vigencia de que
se trate, mas las primas de tarifa correspondientes a las anualidades
futuras acumuladas con el rendimiento correspondiente a dichas
anualidades, durante el tiempo que lleva vigente la péliza, mas el margen
de riesgo. A las primas correspondientes a las anualidades futuras se les
debera restar el costo de adquisicidn que, en su caso, para efectos

contables, se deba registrar al momento de la emisién en forma separada

de la reserva. _ ‘

- Supletoriedad. Se permite la aplicacion a la NIF A-8 "fSup[etoriedad”‘
cuando las Instituciones consideren que no existe algun criterio de
contabilidad aplicable a algunas de las operaciones que realiza.

De -acuerdo con la NIF B-1 “Cambios contables y correccién de errores”, la
adopcidn de los nuevos criterios contables se debera efectuar al inicio del ejercicio
2016. Asimismo, el reconocimiento de estos nuevos criterios contables, debera
efectuarse de manera retrospectiva con excepcién de lo relativo a ‘reservas
técnicas en casoc de elegir la opcidon mencionada en el parrafo anterior de
“‘Opcion de diferimiento de liberacién de reservas” a

a. La CNSF ha requerido, que se preparen los estados financieros del 2015,
‘con base en [os nuevos criterios. contables, cuya fecha de entrega sera el 4
de marzo de 2016,

b. Como se mencioné en el apartado de cambios contables, existe una opcién
para que el reconocimiento de la liberacién de las reservas técnicas que se
genere con el nuevo enfoque metodolégico de edlculo, se pueda reconocer
de manera gradual en los estados de resultados de 2016 y 2017, en lugar
de reconocer su efecto en el capital contable. ' '
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A la fecha de emisidbh de estos estados financieros, existen algunas
modificaciones a los criterios contables que se encuentran en andlisis para su
aprobacion por parte de la Comision Federal de Mejora Regulatoria (COFEMER)-

La institucién esta en proceso de determmar los efectos cuantitativos. de dichos

'camblos ‘en su.informacion fnancnera

Lic. M
Director General Adjunto
de Finanzas de Sociedad

C.P. Gerardo Martinez Ham
Responsable de las funciones _ p
Auditoria Interna . _ SociedadHi potecaria Federal, S.N.C.
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA, SHF, S.A. DE C.V.

DICTAMEN PRESUPUESTAL

DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Contenido

Opinién presupuestal

Analitico de Ingresos

ingresos de flujo de efectivo

Egresos de flujo de efectivo

Estado analitico del ejercicio del presupuesto

de egresos en clasificacién administrativa armonizado
Estado analitico del ejercicio del presupuesto de egresos
en clasificaciéon econémica armonizado

Estado analitico del ejercicio del presupuesto de egresos
en clasificacién por objeto del gasto armonizado

Estado analitico del ejercicio del presupuesto

de egresos en clasificacion funcional armonizado

Notas a los Estados Presupuestales

Conciliacion Contable Presupuestal de Ingresos
Conciliacion Contable Presupuestal del Egresos

Estado

Estado (a
Estado (b
Estado (¢
Estado (d1
Estado (d2
Estado (d3

Estado (d4



®
®
®
£
®
@
)
£
-
2
e
-
£

e e e ®

& ® ¢ @ @

MOORE STEPHENS

DEL BARRIO Y CIA.,

CONTADORES PUBLICOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Secretaria de la Funcidn Publica

Al H. Consejo de Administracion de
Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

Hemos auditado los Estados e Informacion Financiera Presupuestaria adjuntos de
Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (la Institucion) correspondientes
al ejercicio del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015, que comprenden los Estados
Analitico de Ingresos; de Ingresos de Flujo de Efectivo; de Egresos de Flujo de
Efectivo; Analitico del Presupuesto de Egresos en Clasificacion Administrativa;
Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en Clasificacion Econémica y por
Objeto del Gasto, Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos en
Clasificacién Funcional Programatica, y otra informacién explicativa, respecto al
cumplimiento con las disposiciones establecidas en la Ley General de Contabilidad
Gubernamental, la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su
Reglamento, el Manual de Contabilidad Gubernamental para el Sector Paraestatal
Federal emitido por la Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, asi como la normativa emitida por el Consejo Nacional
de Armonizacién Contable (CONAC), en cuanto al registro y preparacion de dichos
estados e informacion financiera presupuestaria.

Responsabilidad de la administracion en relacién con los Estados
Presupuestarios.

La administracién de Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V., es
responsable de la preparacién de los Estados e Informacion Presupuestaria adjunta,
de conformidad con ios ordenamientos antes indicados y del controi interno que fa
administracion consideré necesario para la preparacion de estos Estados e
Informacién Financiera Presupuestaria, libres de desviacion importante debido a
fraude, error e incumplimiento.

Responsabilidad de! auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon sobre los Estados e Informacidn
Presupuestaria adjunta con base en nuestra auditoria, a cual llevamos a cabo de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas exigen
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos vy
sjecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los
Estados e Informacién Presupuestaria estan libres de desviaciones importantes.

Providencia 1250
Col. Del Valle
México, D.F., 03100

Tel.: 5575 4000
www.delbarrioycia.com

S.C.

Miembra de

ifgore Stefphans
Tnternatioral lmied
miembrns en fus
principales ciudades
del mundo
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Una auditoria conlieva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacién revelada en los Estados e Informacion
Financiera Presupuestaria. Los procedimientos seleccionados dependen defl juicio
del auditor, incluida la evaluacién de los riesgos de desviacion importante en los
Estados Presupuestarios, debida a fraude, error e incumplimiento. Al efectuar dicha
evaluacion del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
preparacion de los Estados e informacion Financiera Presupuestaria por parte de la
administracién de la Entidad, con el fin de disefar los procedimientos de auditoria
que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Entidad.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos aobtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinién de auditoria.

Opinién del auditor

En nuestra opinién, los Estados e Informacion Presupuestaria de Seguros de
Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V., mencionados en el primer parrafo de este
informe, correspondientes al ejercicio comprendido del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2015, han sido preparados, en todos los aspectos importantes, de
conformidad con las disposiciones legales y normativas que se mencionan
anteriormente.

Base de preparacion

Sin que ello tenga efecto en nuestra opinién, llamamos la atencion sobre o
mencionado en la Nota 2 a los Estados e Informacion Presupuestaria adjunta, en la
que se describe la base de preparacion de los mismos en cumplimiento con las
disposiciones normativas a que esté sujeta la Entidad.

Los Estados Presupuestarios adjuntos han side preparados para ser infegrados en
el Reporte de la Cuenta de la Hacienda Publica Federal, y estan presentados en los
formatos que para tal efecto fueron establecidos por la Unidad de Contabitlidad
Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, por lo que pueden
no ser adecuados para otra finalidad.

Del Barrioy @¢ia., S.C.

C.P.C. zalez Oriega

México, D.F. a
23 de marzo de 2016.
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC.V.

INGRESOS DE FLUJO DE EFECTIVO

(Cifras expresadas en miles de pesos)

Estado (b

Conceptos

Estimado

Modificado

Recaudado

TOTAL DE RECURSOS

DISPONIBILIDAD INICIAL
CORRIENTES
EINANCIERAS EN EL SECTOR PUBLICO
FINANCIERAS EN OTROS SECTORES
CORRIENTES Y DE CAPITAL
BENEFICIOS
COMISIONES COBRADAS
DIVIDENDOS
INCREMENTO DE CAPITAL
INGRESOS POR PRIMAS
INGRESOS POR REAFIANZAMIENTO
INGRESOS POR REASEGUROC
INTERESES Y RENDIMIENTOS SOBRE
PRODUCTOS DE INMUEBLES
PRODUCTOS EN TRAMITE
PRODUCTOS VARIOS
RECUPERACION DE CARTERA
INGRESOS POR OPERACIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCEROS
POR EROGACIONES RECUPERABLES
INGRESOS DIVERSOS
CONTRATACION DE CREDITOS
SUBSIDIOS Y APOYOS FISCALES
SUBSIDIOS
CORRIENTES
DE CAPITAL
APOYOS FISCALES
CORRIENTES
SERVICIOS PERSONALES
OTROS
INVERSION FisIC
INTERESES, CO
LA DEUDA

4,481,562
3,623,282
450
3,622,832
677,024

8,239

484,160

1,781
182,844

181,256

3,876,623
3,244,520
526
3,243,994
632,103

7.884

482,180

5,081
136,858

3,804,656
3,244,520
526
3,243,994
534,540

4,433

480,317

8,054
61,736

25,596

Director:

Seguros

SHF, S.AdeC.V.
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC.V.

EGRESOS DE FLUJO DE EFECTIVO

(Cifras expresadas en miles de pesos)

Estado (¢

Conceptos

Aprobado

Modificado

Pagado

TOTAL DE RECURSOS

GASTO CORRIENTE
SERVICIOS PERSONALES
DE OPERACION
SUBSIDIOS
OTRAS EROGACIONES
INVERSION FISICA
BIENES MUEBLES E INMUEBLES
OBRA PUBLICA
SUBSIDIOS
OTRAS ERQGACIONES
INVERSION FINANCIERA
EGRESOS POR OPERACIONES AJENAS
POR CUENTA DE TERCERQS
EROGACICNES RECUPERABLES
REASEGUROS
SINIESTROS
REAFIANZAMIENTOS
RECLAMACIONES
OTROS EGRESOS
ADQUISICION
OPERACION
PROMOCION
OTROS GASTOS DE ADQUISICION
AMORTIZACION DEL CREDITO
DISPONIBILIDAD FINAL
CORRIENTES
FINANCIERAS EN EL SECTOR PUBLICO

FINANCIERAS EN OFROS SECTORES

4,481,562
169,472

169,472

28,176
366,960

181,256

3,745,698
450
3,745,248

3,876,623
169,472

169,472

36,029
273,554

3,397,568
551
3,397,017

3,804,656
146,729

148,729

36,128
268,875

6,849

3,346,075
864
3,345,211

Lio-Editir
“Birector;
Seguros

Contabilidad
="Crédito a la Vivienda

SHF, S.Ade C.V.
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SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

NOTAS A LOS ESTADOS PRESUPUESTARIOS
DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
- Miles de pesos -

NOTA 1.- CONSTITUCION Y OBJETO DE LA ENTIDAD

Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V. (SCV-SHF), es una
subsidiaria de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. Institucién de Banca de
Desarrollo (SHF), quien posee el 99% de sus acciones. La Institucion se
constituyé mediante escritura pablica nimero 19744, el 18 de abril de 2008 y
obtuvo el 9 de diciembre de 2008, la autorizacién por parte de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, para constituirse como institucion de seguros.

La Institucidon tiene como objeto principal impulsar el desarrollo de los
mercados primario y secundario de crédito a la vivienda, con la sana
administracion de su patrimonio, asi como funcionar como una institucién de
seguros, que practique en los términos de la Ley de Instituciones de Seguros
y de Fianzas el seguro, coaseguro y reaseguro en la operacion de dafios en
el ramo de seguro de crédito a la vivienda.

El 24 de febrero de 2009, la Institucién obtuvo el dictamen favorable para
iniciar las operaciones de seguro de dafios, en el ramo de crédito a la
vivienda por parte de la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas (la
Comisién) e inicid operaciones emitiendo su primer pdliza el 6 de marzo de
2009 del mismo afo, una vez sesionado su Consejo de Administracion.

La Institucién no cuenta con estructura organica y para el ejercicio de sus
funciones se apoya en la estructura administrativa de SHF, en términos del
parrafo tercero del articulo 24 Quater de la Ley Orgéanica de Sociedad

Hipotecaria Federal.

NOTA 2.- NORMATIVIDAD GUBERNAMENTAL

A continuacién se relacionan las principales normas y disposiciones
gubernamentales que le son aplicables a la Institucion, para operar como
ente de la Administracion Publica Federal y para reunir, clasificar, registrar y
reportar la informacion presupuestal que incluye el estado de ingresos y
gresos sobre [a base de flujo de efectivo.

SRV-SHF como Entidad de la Administracion Publica Federal presenté al H.
Camgara de Diputados su Proyecto de Presupuesto de Egresos de la
Fedetacion para el ejercicio fiscal 2015, el programa financiero fue autorizado
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por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), mediante oficio
circular nimero 307-A.-4797 del 17 de diciembre de 2014.

El programa y presupuestc fue elaborado conforme a las normas
presupuestales aplicables a las entidades paraestatales y tomando en cuenta
los compromisos de apoyos financieros de SCV-SHF. El presupuesto original
considera un total de recursos por $4,481,562 de los cuales: $3,623,282
corresponden a la disponibilidad inicial, $8,239 a las comisiones cobradas,
$484,160 a ingresos por prima, $1,781 a ingresos por reaseguros, $182,844
a intereses y rendimientos sobre inversiones y $181,256 a ingresos diversos,

Por lo que se refiere a la aplicacion de recursos, el presupuesto contempla
gasto corriente por $169,472, pagos de reaseguros por $28,176, pagos de
siniestros por $356,960, otros egresos de $181,256, y una disponibilidad final
de $3,745,698.

Derivado de las operaciones realizadas por SCV-SHF y para ser congruentes
con los requerimientos dados a conocer por las autoridades financieras,
durante 2015 se realizdé una modificacién al programa financiero y que a
continuacién se comentan:

El Consejo de Administracion de Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A.
de C.V. en su sesion ordinaria No. 33 celebrada el 30 de octubre de 2015,
aprob6 la modificacidon al programa operativo esta modificacion fue
autorizada el 29 de enero de 2016 por la SHCP con folio de adecuacion
2015-6-HCG4.

El 30 de octubre de 2015, el Consejo de Administracion de SCV-SHF,
celebro su sesion ordinaria No. 33, donde aprueba la modificacion al
programa operativo y financiero 2015, el presupuesto reflejo los siguientes
movimientos: '

La modificacion al presupuesto autorizado contempla un total de recursos por
$3,876,623, de los cuales $3,244,520 corresponden a la disponibilidad inicial,
$7,884 a comisiones cobradas, $482,180 a ingresos por prima, $5,081,
ingresos por reaseguros y $136,958.

Por lo que se refiere a los egresos el monto asciende a $3,876,623, de los
cuales $169,472 corresponden a gasto corriente, $36,029 de gasto por
reaseguros, $273,554 de pago de siniestros y una disponibilidad final de
$3,397,568.

Este informe considera la Gltima modificacién autorizada al presupuesto de
SCV-SHF para su analisis.

En lo que se refiere al Gasto Programable, que forma parte del presupuesto
total, la Institucién esta sujeta a la normatividad que establece la Ley Federal
e Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, la

Prgsupuesto para el control y registro; en consecuencia, debe cumplir con la
obliyaciones relativas a la planeacion, programacién, presupuestacion,
|, evaluacion y de presentacion de la informacién presupuestaria. F\

Ley General de Contabilidad Gubernamentai y el Manual de Programacion N



De conformidad con la LFPRH y con la estructura programética autorizada, la
actividad de la Institucion, queda comprendida de acuerdo a |o siguiente:
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Estructura Programatica Clave Concepto
3 Grupo Funcional 2 Desarrollo Social
g Funcion 2 Vivienda y servicio la comunidad
: Sub-funcion 5 Vivienda
“ Actividades 301 Servicios de seguro y reaseguro

Institucionales

La Actividad de Institucional incluye un Programa Presupuestario, como

: sigue:
Clave Concepto
E020 Otorgamiento de seguro y reaseguro de crédito a la vivienda.

NOTA 3. POLITICAS DE REGISTRO Y CONTROL PRESUPUESTAL

Las principales politicas adbptadas por la Institucion para el registro y control
de las operaciones presupuestarias, son las siguientes:

a) Su registro y control se realiza a partir de la contabilidad financiera,
mediante acumulaciones o disminuciones directas a las partidas
asignadas en el presupuesto por ejercer.

b) El presupuesto por ejercer, asi como las acumulaciones y disminuciones
se hacen conforme al catalogo de partidas autorizado y en funcion del
Clasificador por Objeto del Gasto, vigente emitido por la SHCP.

¢) La informacion de la Cuenta de la Hacienda Publica Federal se obtiene
de los registros y controles mencionados anteriormente, atendiendo a las
agrupaciones gue establecen los lineamientos para el ejercicio del
presupuesto 2015. La informacién del presupuesto anual ejercido se
concentra en la Direccion de Administracion y la Subdireccion de” ™
rganizacién y Desarrollo y se envia a la SHCP. ";

|
|
|
|
E

® & @




NOTA 4. BASES DE PREPARACION DE_ LOS ESTADOS
PRESUPUESTALES

Los estados presupuestales a los que se refieren estas notas, mismos que
fueron incluidos en la Cuenta de la Hacienda Publica Federal reportada a la
SHCP, fueron preparados sobre la base de valores histéricos conforme a lo
siguiente:

a) Incluyen basicamente operaciones que afectan el flujo de efectivo de la
Institucion.

b) Los ingresos presupuestales, incluyen los ingresos por primas, los
ingresos por reaseguros los ingresos por intereses y rendimientos sobre
inversiones y los ingresos diversos.

¢) Los egresos presupuestales incluyen el Gasto Programable autorizado a
la Instituciéon, el cual se integra por gasto corriente; asimismo, se
incorporan otros rubros de aplicacion de recursos propios de su
operacién, como son las erogaciones por reaseguros y siniestros asi
como los otros egresos.

d) Las partidas presupuestales son registradas conforme al clasificador por
objeto del gasto, y fueron conciliadas con la contabilidad financiera

NOTA 5.- CUMPLIMIENTO GLOBAL DE METAS POR PROGRAMA

Durante 2015 SCV-SHF ejercié $146,729, lo que significé un menor ejercicio de
13% respecto al presupuesto autorizado y se destinaron a la operacién de un
programa presupuestario. El gasto se realizé en el capitulo 3000 Servicios
generales, en el cuadro siguiente se resume dicho programa vigente para
2014, asi como los importes autorizados por la SHCP, para su aplicacion en
el ejercicio:

Ejercicio presupuestal por programas presupuestarios

Presupuesto Presupuesto
: Autori jerci
Presuplestario Descripcién utorizado Ejercido Variacion Yo
Otergamiento de seguro
301y EQG2 y reaseguro de crédito a2  $ 169,472 $ 146,729 $ (22,743) {13,

la vivienda
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Los objetivos de las metas por actividad se mencionan a continuacion:
PROGRAMA E020 Otorgamiento de seguro y reaseguro de crédito a la
vivienda

El objetivo de esta actividad se enfoca en otorgar seguros y reaseguros de
crédito al sector vivienda logrando con esto brindar seguridad a los
Intermediarios Financieros, al protegerlos por el incumplimiento de pago del
acreditado final disminuyendo posibles pérdidas.

NOTA 6.- VARIACIONES EN EL EJERCICIO PRESUPUESTAL

La Administracion lleva a cabo la evaluacion de los procedimientos de control
y los sistemas de informacién establecidos por SCV-SHF para la integracion,
validacién de datos y registros del ejercicio presupuestal existente,
determinando que son confiables y adecuados.

Los comentarios siguientes son parte integral de los estados analiticos de
ingresos presupuestales y del ejercicio presupuestal del gasto, los cuales
estan presentados en apego a lo reportado en la Cuenta de la Hacienda
Publica Federal para el presente gjercicio.

Ingresos

Como parte del objetivo de SCV-SHF se obtuvieron ingresos por $560,136,
de los cuales se obtuvieron comisiones cobradas por $4,433, ingreso por
prima de $460,318, ingresos por reaseguro por $8,053, intereses y
rendimientos sobre inversiones por $61,736 y captacion de recursos por
ingresos diversos por $25,596. Ello representé un ingreso inferior a lo
estimado en $71,968, que representé un 11% de disminucién respecto a lo
estimado y se integra como sigue:

Presupuesto Variacidn
Modificado _
Concepto Autorizado Obtenido Importe %

Comisiones cobradas 7,884 4,433 (3,451) (44}
Ingresos por Primas 482 180 460,317 (21,863) {5)
ngresos por Reaseguros I 5,081 8,053 2,972 58
Ihtereses y Rendimientos sobre inversiones 136,958 61,736 (75,222) (55)
Ingyresas Diversos 25 596 25.506 N.R.
Suma Ingresos: 632,104 560,136 (71,968) {11)
Dispapibilidad Inicial 3,244 520 3,244 520 0 0

$3,876,623 $3,804.655 (71,968)

Total

(2
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l. Comisiones cobradas —

Durante el ejercicio 2015, SCV-SHF captd recursos por concepto de comisiones
cobradas por $4,433, lo que represent6 una menor variacién de $ 3,451 respecto del
presupuesto autorizado, generado principalmente por las comisiones por prima
cedida que fueron menores respecto al presupuesto, debido a que se observaron
pagos pendientes en aclaracion vinculados a siniestros reasegurados.

Il. Ingresos por primas -

Durante el ejercicio 2015, SCV-SHF capté recursos por concepto de ingresos por
primas por $460,317, lo que representd una menor captacion de recursos por
$21,863 respecto del presupuesto autorizado, debido principalmente a la realizacion
parcial de supuestos de prepago y amortizacién, asi como a un rezago en la
temporalidad de fa originacion la cual se concentrd en el ditimo mes del afio.

Ill. Ingresos por reaseguros -

Durante el ejercicio 2015, se captaron recursos por concepto de reaseguros por
$8,053, lo que representd un mayor ejercicio de $2,972 respecto del presupuesto
autorizado de $5,081 Io anterior debido principalmente a que se hicieron supuestos
conservadores en [as estimaciones de los siniestros recuperados por reaseguro a lo
largo del arto.

IV. Intereses y rendimientos sobre inversiones -

Durante el ejercicio 2015, se captaron recursos por concepto de intereses y
rendimientos sobre inversiones por $61,736, lo que representd un menor ejercicio de
$75,222 respecto del presupuesto autorizado, lo anterior debido al impacto por la
baja inflacién sobre el portafolio de UDIs de corto plazo. Cabe mencionar que este
portafolio es el adecuado de acuerdo a la normatividad aplicable.

V. Ingresos diversos -

 Durante el ejercicio 2015, se materializaron ingresos diversos por $25.596. Este

concepto debe analizarse neto de los otros egresos, debido a que existen partidas
se compensan en los montos ejercidos.

Egresos

Lys Egresos en flujo de efectivo de conformidad con el presupuesto modificado
altorizado, fueron por $458,581, cantidad inferior en 4% con relacién a lo
pragramado, segiin se analiza a continuacion:
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Presupuesto Variacion -
Maodificado

Concepto Autorizado Obtenido Importe %
Gasto Caorriente 169,472 146,729 (22,743) (13)
Reaseguros 36,029 36,128 99 03
Siniestros 273,554 268,875 (4,67%) (2)
Oftros Egresos 6.849 6,849 N.R.
Suma Egresos: 479,055 458,581 (20,474} (4}
Disponibilidad Final 3,397,568  3.346,075 (51.493) (2)
Total $3.876,623 $3,804,655 (71.968) {2}

V1. Gasto corriente -

El presupuesto de gasto corriente asignado para el 2015 fue de $169,472, el cual se
destind a cubrir el gasto de operacion ejercide en el afio, que resultoé ser menor 13%
respecto al monto ejercido que ascendid a $148,729, los principales rubros de
variacion fueron: servicios corporativos  por $124,748 pagados a Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C.; $1,280 a la participacién en Organos de Gobierno, asi
como los pagos de inspeccidn y vigilancia a la Comision Nacional de Seguros y
Fianzas por $497, otros gastos por $251 y el pago de impuestos por $19,953 los
cuales fueron inferiores a lo autorizado en todos los rubros

Vil. Reaseguros —

Se asignaron recursos por reaseguros de $36.029, mientras que se ejercieron
$36.128; esto representd un mayor ejercicio por 0.3%, lo cual se encuentra dentro
de los niveles esperados.

VIll. Siniestros —

Se ejercieron recursos por pago de siniestros por $268,875, lo que representd un
menor ejercicio de $4,679 respecto del presupuesto autorizado, la diferencia radica
en que se consideraron parametros conservadores en la estimacion de siniestros,

IX. Otros egresos —

Durante el gjercicio 2015, se ejercieron recursos por otros egresos por $6,849, lo
que representd un mayor ejercicio de $6,849, respecto del presupuesto autorizado,
este concepto se analiza conjuntamente con el rubro de otros ingresos, la diferencia
se explica por operaciones deudoras y acreedoras de fecha valor,

NOTA 7.- DISPOSICIONES DE RACIONALIDAD 'Y AUSTERIDAD

PRESUPUESTARIA

de diciembre de 2012 ei Ejecutivo Federal da a conocer el “DECRETO que
estakiece las medidas para el uso eficiente, transparente y eficaz de los recursos
y las acciones de disciplina presupuestaria en el gjercicio del gasto publico,
asi como, para la modernizacién de 1a Administracion Publica Federal”, derivado de
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la publicacién de este decreto el 28 de enero de 2013 se publican en el DOF los
“ INEAMIENTOS que establece las medidas para el uso eficiente, transparente y
eficaz de los recursos plblicos y las acciones de disciplina presupuestaria en el
ejercicio del gasto publico, asi como para la modernizacion de la Administracion
Pdlblica Federal”.

Derivado a que SCV-SHF es una entidad sin estructura y de acuerdo a las
caracteristicas para la aplicacién de este Decreto, no se realizaron modificaciones al
presupuesto de |a entidad.

NOTA 8.- CONCILIACION GLOBAL ENTRE LAS CIFRAS FINANCIERAS Y LAS
PRESUPUESTALES

Los ingresos presupuestales se derivan de la propia actividad de SCV-SHF y son
generados por las comisiones cobradas por $4,433, los ingresos por primas por
$460,318, ingresos por reaseguros por $8,053, rendimientos sobre inversion por
$61,736 y los ingresos diversos que ascendieron a $25,596, el total de los ingresos
ascendié a $560,136 como se muestra en el estado del ejercicio presupuestal de
ingresos y la conciliacién entre las cifras de los estados presupuestales que se
acompana.

Al 31 de diciembre de 2015, el total de gastos presupuestales ascendié a $458,581,
los cuales derivan principalmente del gasto de corriente $146,729, reaseguros
$36,128, al pago de siniestros que ascendi6 a $268,875 y los otros egresos $6,849,
la conciliacion contable-presupuestal de ingresos y de egresos, cumple con la
aplicacién de los lineamientos contenidos en la guia mencionada, determinando
adecuadamente los diversos efectos virtuales y financieros que tienen relacion con
el estado de ingresos y egresos presupuestales y los estados financieros
dictaminados. -

NOTA 9.- SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION

En lo referente al Sistema Integral de Informacion durante el ejercicio 2014, la
[nstitucion establecid los mecanismos para asegurar la congruencia entre la
informacién ingresada al Sistema Integral de Informacién con la informacién
financiera y de los estados presupuestales de ingresos y egresos, La Institucion
cumplié en tiempo y forma con la entrega de informacion en el periodo antes
mencionado.

NOTA 10.- TESORERIA DE LA FEDERACION

Institucion no realizé enteros a la Tesoreria de la Federacién por concepto de
ingrasos excedentes al presupuesto autorizado, ni reintegro recursos por concepto
de transferencias.
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Los estados que acompafian a estas notas, se presentan para dar cumplimiento a
los Lineamientos especificos para las empresas productivas del estado y entidades
que conforman el sector paraestatal federal, para la integracion de cuenta publica
2015, emitidos mediante oficio 309-A-022/2016 de la Unidad de Contabilidad
Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Seguros de £rédito a la Vivienda
SHF, S.A. de C.V,




ANEXO Il

SEGURQS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

CONCILIACION CONTABLE - PRESUPUESTAL DE INGRESOS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Cifras expresadas en miles de pesos)

Parcial Total
INGRESOS PRESUPUESTALES
Comisiones cobradas 4 433
ingresos por primas 460,317
ingresos por reaseguro 8,053
Ingresos por rendimientos scbre nversiones £1,736
Ingresos diversos: 25 596 $ 560,138
TOTAL DE INGRESOS PRESUPUESTALES OBTENIDOS 560,138
Mas
Deudores por Primas de Accidentes y Enfermedades y Dafios 2,436
Participacién de Reaseguradores 5,541
Ajuste a las Reservas de Riesgo en curso 337
Utilidad en Venta 13,547
Utilida por Vaiuacidn en nversiones 35,514 57,375
Menos:
Primas cedidas 36,128
Instituciones de segura cuenta corriente 566
Siniestros recuperados por Reseguro cedido 8,053
Ingresos diversos _ 25,596 70,343
TOTAL INGRESOS DEL ESTADO DE RESULTADOS - $ 547,168
INTEGRACION DE CIFRAS DEL ESTADO DE RESULTADOS
Primas de retencion ‘ 3 426,626
337
9,409
110,797
§ 547 168
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ANEAD I

SEGUROS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DEC.V,

CONCILIACION CONTABLE - PRESUPUESTAL DE EGRESOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Cifras expresadas en miles de pesos)

Parcial Total
GASTOS PRESUPUESTALES:
Gasto cormriente: :
Servicios generales $ 146,729
Apoyos financieros
inversidn Financiera Neta 7
Reaseguro 36,128
Siniestros 268,875
Ctros egresos 6,849' 311,851
TOTAL GASTO PRESUPUESTAL PROGRAMABLE ' 458,581
Mas
Acreedores diversos 886
Utilidad en venta o amartizaci¢n 13,547
Por valuacion de inversicnes 35,514
Ajuste a las reservas de riesgo en curso 337
Reservas para Obligacicnes pendientes de cumplir per sinlestros ocurrldos 167,436
Incremento neto de otras reservas técnicas 57,178 274,898
Menos:
Reserva para riesgos en curso de dafios 554
Siniestros recuperados por Resegure cedido 8,053
"Reaseguso 36,128
Ctros gastos de corriente 238 45,624
TOTAL GASTOS SEGUN ESTADO DE RESULTADOS $ 687,855
INTEGRACION BE CIFR& DEL ESRADO DE RESULTADOS:
Cesto neto de siniestraliad, reclamaciones y otras abligaciones contractuales 3 428,040
Incremento neto de ofras reservas técnicas 57,178
Gastos de operdcion’ 145,841
7.735
13,547
35,514
o 5 687,855
N ‘;”’)
4 -
P -

\I:rle‘- |tl:1 ?péz Mercado
Directe Cantabilidad
Seguros d redlto a la Vivienda
BHF, S.A.de C.V.
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ANEXC V

SEGURQS DE CREDITO A LA VIVIENDA SHF, S.A. DE C.V.

CONCIL!ACION_ CONTABLE - PRESUPUESTAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Clfras expresadas en miles de pesos)

Ingrescs presupuestales obtenidos $ 560,138
Gasto presupuestal programable 458,581
Superavit presupuestal 101,655
Mas '
Deudores por Primas de Accidentes y Enfermedades y Dafios 2,436
Participacion de Reaseguradores 5,541
Aluste a las Reservas de Riesgo en curso 337
Utilidad en Venta 13,847
Utilida por Valuacidn en Inversiones 35,514 57,375
Mencs '
Primas cedidas 38,128
o Instituciones de segure cuenta corriente 566
Siniestros recuperadcs por Reseguro cedido 8,083
i& Ingresos diversos 25,586 70,343
Mas
@ Reserva para riesgos en curso de dafios 554
Siniestros recuperados por Reseguro cedido 8,053
ﬂg Reaseguro 36,128
- Otros gastos de corriente 888 45,624
, Menos
) Utilidad en venta o amortizacién 886
__‘ Por valuacidn de inversiones 13,647
' Ajuste a las reservas de riesgo en curso 35,514
' Ajuste a lesTasgrvas de riesge en curso 337
iy Reservas para Ofligaciones pendientes de cumplir por sinigstros ocurridos 167 436
h Incremento neto de, otras reservas técnicas 57,178 274,888
Perdid4 del gjercidgio A 3 {140,6887)
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