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Institucién: Banca Cremi, S.A. Institucion de Banca Mltiple, en concurso mercantil en etapa de quiebra.

Programa: Enajenacion de Bienes Muebles.

Proceso: Enajenacién de 19 unidades de computo que corresponden a un equipo identificado como IMB-AS400 ubicado en México, Distrito
Federal, propiedad de Banca Cremi, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, en concurso mercantil en etapa de quiebra.

Clave del Libro Blanco: Sin clave asignada.
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SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO PUBLICO

Secretaria Adjunta de Proteccién al
Ahorro Bancario

|
‘ Secretaria Adjunta Juridica

oqcio: IPAB/SAPAB/ 070 /2015
IPAB/SAJ/ 068 /2015

AJlunto: Alcance al oficio con el que se remite un
| Informe Detallado a que se refiere el

articulo 65 de la Ley de Proteccion al
Ahorro Bancario.

|
|
Mexico, D.F., 14 de octubre de 2015

“2015, Afio del Generalisim
Pavon” /|

“ 16 001, 2005

sé Maria Morelos y
A

|

Lic. Narciso Antonio Campos Cuevas,
Titular de la Unidad de Banca, Valores y Ahorro, Dfanci\lcoer0 .

Secretaria de Hacienda y Crédito Plbligo. \ 'L"JP;E'[/:R if\ ;
Presente. N\_EJECUTIVA

Hacemos referencia al oficio nimero IPAB/SAPAB/011/2015 - IPAB/SAJ/006/2015 de
fecha 15 de enero de 2015, mediante el cual el Instituto para la Proteccién al Ahorro
Bancario (IPAB o Instituto), en cumplimiento a lo sefialado en el articulo 65 de la Ley
de Proteccion al Ahorro Bancario (LPAB) y considerando lo previsto en la fracciéon XVIlI,
del articulo 27 del Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
remitié en tiempo y forma el informe detallado a que hace referencia el mencionado
articulo 65 de la LPAB, relativo al proceso de enajenacion de 19 unidades de computo
que corresponden a un equipo identificado como IBM-AS400 ubicado en México,
Distrito Federal, propiedad de Banca &:remi, S.A., Institucion de Banca Mltiple, en
concurso mercantil en etapa de quiebra.

En el referido oficio se sefialé que el informe se presentaria a la Junta de Gobierno del
IPAB, a efecto de obtenerse la aprobacion correspondiente por parte del citado Organg
dg,G/oge_rno. [ /

c'\mfm-nmc.Cp.oéoou..\z. o, D,

Varsovia 19, Col. Judire
y www.ipab.org.mx

Tel: (55,
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SHCP

SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CIFDITO POULILO

Secretaria Adjunta de Proteccion al
Ahorro Bancario

Secretaria Adjunta Juridica

Sobre el particular y en alcance al oficio mencionado, atentamente nos permitimos
comunicarle que el informe detallado de referencia fue aprobado por la Junta de
Gobierno de este Instituto en su Ceniésima Décima Quinta Sesion Ordinaria de fecha

17 de febrero de 2015, de conformidad con lo establecido en el articulo 80, fraccion X
de la LPAB.

El presente oficio se suscribe con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65 de
la LPAB y 8, fracciones | y II; 9; 10; 13, fraccion XVIII, y 14, fraccion llI del Estaluto
Orgénico del Instituto para |la Proteccién al Ahorro Bancario.

Sin otro particular, le reiteramos nuestra mas atenta y distinguida consideracion.

Atentamente, -
/ /
=
i /
Act. Castro NMontiel Lic. Man dolfo Luna Estrada
Secretdrio Adjunto de Proteccion 4 fetario Adjunto Juridico

al Ahorro Bancario

C.cp. C.P. Lorenzo Joaquin Meade Kuribrefia, Secretario Ejecutivo del IPAB.- Para su conocimiento. Presente.

Varsovia 19, Col. Juiirez, Del. Cuavhtémer, CP. 06600, México, D.F.

Tel.: (55) 52095506 wwaw.ipab.org.mx
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INSTITUTO Secretaria Adjunta de Proteccion al Ahorro Bancario
p— PARA LA Direccién General de Administracion y
o IPAB PROTECCION Seguimiento de Activos
—— AL AHORRO -

BANCARIO Secretaria Adjunta Juridica

Direccién General Juridica de Proteccion al Ahorro

INFORME DETALLADO A LA S_ECRETARiA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLIQO, A LA
SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA Y A LA CAMARA DE DIPUTADOS A TRAVES DE SU
COMISION DE CULTURA Y CINEMATOGRAFIA, SOBRE LA ENAJENACION DE 19 UNIDADES DE
CQMP_UTO QUE CORRESPONDEN A UN EQUIPO IDENTIFICADO COMO IBM-AS400 UBICADO EN

. MEXICO, DISTRITO FEDERAL, PROPIEDAD DE BANCA CREMI, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, EN CONCURSO MERCANTIL EN ETAPA DE QUIEBRA.

Objetivo Someter a la consideracion de la Junta de Gobierno del Instituto para la Proteccion al
Ahorro Bancario (IPAB o Instituto), el informe detallado relativo al proceso de
enajenacion de 19 unidades de computo que corresponden a un equipo identificado
como |IBM-AS400 (Bienes Muebles) ubicados en México, Distrito Federal, propiedad
de Banca Cremi, S.A., Institucion de Banca Mltiple, en concurso mercantil en etapa
de quiebra (Banca Cremi).

Lo anterior, en términos de la fraccion VI, del articulo 84 de la I:ey de Proteccion al
Ahorro Bancario (LPAB), y a efecto de dar cumplimiento con lo sefialado por el articulo
65 de la propia LPAB.

. Antecedentes 1. La Junta de Gobierno del IPAB, en su Décima Sexta Sesion Ordinaria de fecha

i 30 de agosto de 2000, mediante acuerdo nimero IPAB/JG/00/16.16 resolvid,
entre otras cuestiones, que para el caso de enajenaciones de bienes muebles u
obras de arte, se entenderéa por formalizada la enajenacién una vez que el
comprador haya pagado al vendedor el precio total que corresponda al bien a
la entera satisfaccion del vendedor.

2. Mediante oficio 101.1657 de fecha 28 de septiembre de 2001, la Secretaria de
Hacienda y Crédito notifico al interventor gerente de Banca Cremi la revocacion
de la autorizacion para organizarse y operar como institucion de banca mdiltiple,
toda vez que se ubicaba en las causales de revocacion previstas en el articulo
28, fracciones lll y IV, de la Ley de Instituciones de Crédito (LIC).

3. En virtud de la revocaciéon a que se refiere el antecedente anterior, Banca
Cremi fue puesta en estado de disolucion y liquidacién, sin necesidad del
acuerdo de la asamblea de accionistas, de conformidad con el articulo 28 de la
LIC. Asimismo, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 55 de la LPAB
y 29 de la LIC (hoy derogados), el Instituto se constituy6 en el liquidador de
Banca Cremi.

4. El 17 de mayo de 2006 el Juez Décimo Primero de Distrito en Materia Civil del
Distrito Federal, dicté sentencia interlocutoria por la que se declaré abierta la
etapa de quiebra de Banca Cremi promovida por el IPAB, en su caracter de
liquidador de dicho banco, en virtud de haber incurrido en incumplimiento
generalizado en el pago de sus obligaciones. Dicha declaracién de quiebra se |
publicd en el Diario Oficial de la Federacion y en el periédico “El Universal”, lgs(/
dias 31 de mayo y 1 de junio de 2006. /ys
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Autorizacion
dela
Enajenacion

Descripcion
de los Bienes
Enajenados

Resultado de
la Valuacion

Descripcion
del Proceso
de

Enajenacién

INSTITUTO Secretaria Adjunta de Proteccién al Ahorro Bancario
PARA LA - Direccion General de Administracion y
PROTECCION Seguimiento de Activos
AL AHORRO

BANCARIO Secretaria Adjunta Juridica

Direccién General Juridica de Proteccién al Ahorro

El proceso de enajenacion de los Bienes Muebles de Banca Cremi se realizé con
fundamento en el articulo 205 de la Ley de Concursos Mercantiles (Ley de
Cancursos), el cual dispone lo siguiente:

“Articulo 205.- El Sindico podra solicitar al juez autorizacién para enajenar
cualquier bien o conjunto de bienes de la Masa mediante un procedimiento
distinto al previsto en los articulos anteriores, cuando considere que de esa
manera se obtendra un mayor valor.

En este caso, la solicitud del sindico deberé contener:

I Una descripcion detallada de cada uno de los bienes o conjunto de
bienes de la misma especie y calidad que se pretenda enajenar.

Il. Una descripcién del procedimiento mediante el cual se propone realizar
la enajenacion, y

lll. Una explicaciéon razonada de la conveniencia de ' llevar a cabo la
enajenacién en la forma que se propone y no conforme a lo dispuesto en
los articulos 198 al 204 de esta Ley".

Se trata de 19 unidades de computo que corresponden a un equipo identificado como
- IBM-AS400, ubicado en Meéxico, Distrito Federal, el cual fue adquirido por Banca

Cremi derivado de la necesidad de contar con una plataforma de uso eficiente para

albergar la informacion de las areas de contabilidad, crédito y recursos humanos.

La valuacion de los Bienes Muebles objeto del proceso de enajenacion fue realizada
el 6 de diciembre de 2013 por la empresa Avallios y Valuaciones, S.A. de C.V,, quien
determind que el valor de liquidacion forzada de los referidos bienes ascendia a la
cantidad de $5,000.00 (cinco mil pesos 00/100 M.N.).

1. El apoderado del Instituto, en su caracter de sindico en el procedimiento
concursal en etapa de quiebra de Banca Cremi, solicitd el 24 de octubre de
2014 autorizacién al Juez Décimo Primero de Distrito en Materia Civil en el
Distrito Federal para entregar los Bienes Muebles para su destruccion a un
tercero especializado de conformidad con la normatividad aplicable en materia
ambiental, aduciendo que se generaria un menor gravamen para la masa en
virtud de que el valor de los bienes no es significativo, indicando que seria mas
gravoso su conservacion yfo venta, por los costos que ello implicaria.

.

2. Al respecto, el 28 de octubre de 2014, el citado Juez indico que de conformidad
con el articulo 208 de la Ley de Concursos, cuando la conservacién de un bien
sea més onerosa en comparacion a su valor, la legislacién concursal prevé la |
posibilidad de enajenar algin bien de la masa, sin necesidad de efectuar la
publicacion de la convocatoria en términos de la Regla 55 de las Reglas de /]
Caracter General de la Ley de Concursos. Por lo que antecede, se establece la
posibilidad de que la venta de los Bienes Muebles se efectie a través de
medios diversos a los contemplados en la legislacién concursal, tales cu}p
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INSTITUTD Secretaria Adjunta de Proteccion al Ahorro Bancario
for] PARA LA Direccion General de Administracion y
— IPAB PROTECCION Seguimiento de Activos
— AL AHORRD

BANCARIO Secretaria Adjunta Juridica

Direccion General Juridica de Proteccién al Ahorro

medios de difusion impresos o via Internet que incluso sean gratuitos, a fin de
que su venta lejos de implicar un gravamen a la masa, pudiera significar un
ingreso.

3. De esta forma, el 7 de noviembre de 2014, el Insiituto, en su caracter de
sindico en el concurso mercantil en etapa de quiebra de Banca Cremi, solicité
al Juez Décimo Primero de Distrito en Materia Civil en. el Distrito Federal,
autorizacion para enajenar los Bienes Muebles propiedad de Banca Cremi,
autorizandose la venta mediante auto de fecha 3 de diciembre de 2014, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 205 de la Ley de Concursos.

4, Con motivo de dicha autorizacién, con fecha 9 de diciembre de 2014, Banca
Cremi publicé la promocion para la venta de los Bienes Muebles en la pagina
de Internet http://www.segundamano.mx, en la cual se establecio la descripcion
de los Bienes Muebles sujetos de enajenacién, asi, como el precio
correspondiente y la forma en que los interesados podian contactar al
apoderado sindico.

5. Con fecha 18 de diciembre de 2014, mediante correo electronico el sefior Raul
Gallo Lépez hizo del conocimiento del apoderado sindico su interés en adquirir
los Bienes Muebles en la cantidad citada en el aviso de venta publicado.

El 19 de diciembre de 2014, el sefior Raul Gallo Lépez como contraprestacién por
la adquisicion de los Bienes Muebles pagd, a través de una transferencia
electronica, a Banca Cremi la cantidad de $5,000.00 (cinco mil pesos 00/100 M.N.)
mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado.

Formalizacion Al tratarse de una compraventa de bienes muebles, la enajenacién para su validez
no requiere de formalidad alguna de acuerdo con el articulo 2316 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal; sin embargo, con fecha 19 de diciembre de 2014 Banca
Cremi y el sefior Rall Gallo Lépez suscribieron un Contrato Privado de
Compraventa, en el cual se estipuld, entre otros asuntos, la forma en la cual se
realizaria la entrega fisica de los Bienes Muebles.

Por ultimo, con fecha 23 de diciembre de 2014 Banca Cremi facturd los Bienes
Muebles al comprador.

Atentamente,

1, Miguel An ielva Hernandez ; oro
Director Genéfral de Administracion y i | al Jdridico de. /
Seguimiento de Activos )
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Institucién: Banco Unidn, S.A,, Institucion de Banca Mliltiple, en concurso mercantil, en etapa de quiebra.

Programa: Enajenacion de Bienes Inmuebles.

Proceso: Enajenacion de un lote de terreno con construcciones, ubicado en Boulevard Emilio Sanchez Piedras, Municipio de Calpulalpan, Tlaxcala,
propiedad de Banco Unidn, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, en concurso mercantil en etapa de quiebra.

Clave del Libro Blanco: EBI-006-090/2015
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Ahorro Bancario

SHCP

SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO PUBLICO

Secretaria Adjunta Juridica

Oficio: IPAB/SAPAB/ 075 /2015
IPAB/SAJ/ 074 12015

Asunto: Se remite un Informe Detallado a que se
refiere el articulo 65 de la Ley de
Proteccion al Ahorro Bancario.

" México, D.F., 9 de noviembre de 2015

S \"‘2015, Aiio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Lic. Narciso Antonio Céﬁpos Cuevas,

Titular de la Unidad de Banca, Valores y Ahorro, ( 11 WOV, 4015
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.
Presente. \

En cumplimiento a lo sefialado en el articulo 65 de la Ley de Proteccion al Ahorro
Bancario (LPAB) y considerando lo previsto en la fraccion XVIII, del articulo 27 del 0
Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico vigente, nos
permitimos remitir el informe detallado a que hace referencia el mencionado articulo 65

de la LPAB, relativo al proceso de enajenacion de un lote de terreno con
construcciones, ubicado en Prolongacién Boulevard Emilio Sanchez Piedras, esquina \
con Avenida Ferrocarril y Prolongacion Cebadas y Maltas, municipio de Calpulalpan,
Tlaxcala, propiedad de Banco Unién, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, en concurso \
mercantil en etapa de quiebra.

El informe detallado que por este conducto se remite, fue aprobado por la Junta de
Gobierno de este Instituto en su Centésima Décima Novena Sesion Ordinaria de fecha
15 de octubre de 2015, de conformidad con lo establecido en el articulo 80, fraccion X

%LPAB.

Varsovia 19, Col. Judrez, Del. Cuauhtémoe, CP. 06600, México, D.F.
Tel.: (55) 52095500 www.ipab.org.mx
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SHCP

SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO POBLICO

Secretaria Adjunta de Proteccion al
Ahorro Bancario

Secretaria Adjunta Juridica
El presente oficio se suscribe con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65 de
la LPAB y 8, fracciones | y II; 9; 10; 13, fraccion XVIII, y 14, fraccion lll, del Estatuto
Organico del Instituto para la Proteccion al Ahorro Bancario.

Sin otro particular, le reiteramos nuestra mas atenta y distinguida consideracion.

Atentamente,

y i Act.4aul Castro Montiel
Secretario Adjunto de Proteccion
al Ahorro Bancario

C.c.p. C.P. Lorenzo Joaquin Meade Kuribrefia, Secretario Ejecutivo del IPAB.- Para su conocimiento. Presente.

Varsovia 19, Col. Juirez, Del. Cuauhtémoc, CP. 06600, México, D.F.
Tel.: (55) 52095500 www.ipab.org.mx
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INSTITUTO Secretaria Adjunta de Proteccién al Ahorro Bancario
::Zi_\r ::GIGN Direccién General de Administracion y
gt Seguimiento de Activos
BANCARIO

Secretaria Adjunta Juridica
Direccion General Juridica de Proteccion al Ahorro

INFORME DETALLADO A LA SECRETARiA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, A LA
SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA'Y A LA CAMARA DE DIPUTADOS A TRAVES DE SU
COMISION DE CULTURA Y CINEMATOGRAFIA, SOBRE EL PROCESO DE SUBASTA PUBLICA
PARA LA VENTA DE UN LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES, UBICADO EN
PROLONGACION BOULEVARD EMILIO SANCHEZ PIEDRAS, ESQUINA CON AVENIDA
FERROCARRIL Y PROLONGACION CEBADAS Y MALTAS, MUNICIPIO DE CALPULALPAN,
TLAXCALA, PROPIEDAD DE BANCO UNION, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN
CONCURSO MERCANTIL EN ETAPA DE QUIEBRA.

Objetivo

Someter a la consideracion de la Junta de Gobierno del Instituto para la Proteccion al
Ahorro Bancario (IPAB o Instituto), el informe detallado relativo al proceso de
enajenacion de un lote de terreno con construccion de la ex-planta industrial NIASA con
superficie de terreno de 71,642.95 m?, ubicado en Prolongaciéon Boulevard Emilio
Sanchez Piedras, esquina con Avenida Ferrocarril y Prolongacién Cebadas y Maltas,
predio resultante de la fusion de los predios denominados La Cuchilla, Tulticalpefio, La
Lagartija, Las Melgas y Tierra Larga, Municipio de Calpulalpan, Tlaxcala (Inmueble),
propiedad de Banco Unién, S.A., Institucion de Banca Multiple, en concurso mercantil
en etapa de quiebra (Banco Unién).

Lo anterior, en términos de la fraccion VI, del articulo 84 de la Ley de Proteccion al
Ahorro Bancario (LPAB) y a efecto de dar cumplimiento con lo sefialado por el articulo
65 de la propia LPAB.

Antecedentes

La Junta de Gobierno del Instituto, en su Décima Sexta Sesion Ordinaria de fecha
30 de agosto de 2000, mediante acuerdo identificado con el namero
IPAB/JG/00/16.16 resolvid, entre ofras cuestiones, que tratdndose de
enajenaciones de bienes inmuebles se entendera por formalizada su enajenacion
con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa en la que conste la
transmision de dominio del bien inmueble respectivo.

Por otra parte y por lo que se refiere a la situacion de Banco Union, debe sefalarse
que mediante sentencia interlocutoria de quiebra, de fecha 4 de marzo de 2003,
promovida por el IPAB, el Juez Décimo Segundo de Distrito en Materia Civil del
Distrito Federal, resolvié declarar a Banco Unién en concurso mercantil en etapa de
quiebra, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley de Concursos
Mercantiles (Ley de Concursos), en virtud de que dicha institucion incurrié en
incumplimiento generalizado en el pago de sus obligaciones.

Asimismo, se tuvo por designado al IPAB como sindico en el procedimiento
concursal seguido a la referida institucion. Dicha declaracion de quiebra fue
publicada en el periédico “El Financiero” el 13 y 14 de marzo de 2003, asi como en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 y 25 de marzo del mismo afio.

INSTITUTO PARA LA PROTECCION AL AHORRO BANCARIO
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INGLIIUTO Secretaria Adjunta de Proteccion al Ahorro Bancario
::msl-:cmu Direccion General de Administracion y
AL AHORRO Seguimiento de Activos
R Secretaria Adjunta Juridica

Direccion General Juridica de Proteccion al Ahorro

Con fecha 4 de diciembre de 2007, Banco Unién suscribi6 con el copropietario del
Inmueble, un convenio de transaccion (Convenio de Transaccion), mediante el cual
se estipuld la forma en la que se repartirian los flujos netos derivados de la
recuperacion que se obtenga por la enajenacion de la ex-planta industrial NIASA,
ubicada en Prolongacién Boulevard Emilio Sanchez Piedras, esquina con Avenida
Ferrocarril y Prolongacion Cebadas y Maltas, Municipio de Calpulalpan, Tlaxcala,
incluidos sus contenidos.

Lo anterior, previa deduccion de los gastos, derechos, impuestos, honorarios, mejoras,
servicios y demas pagos asociados con el proceso de adjudicacion y posterior venta
del Inmueble.

En términos de lo establecido en el Convenio de Transaccion, los porcentajes o pari
passu a recibir por cada una de las partes se determiné en un 41.86 por ciento para
Banco Unién y un 58.14 por ciento para el tercero.

Autorizacion
de la
Enajenacion

Mediante auto de fecha 5 de marzo de 2015, el Juez del conocimiento de la quiebra de
Banco Unidn, autorizé la venta en subasta publica de un lote de terreno con
construccion con superficie de terreno de 71,642.95 m?, ubicado en Prolongacion
Boulevard Emilio Sanchez Piedras, esquina con Avenida Ferrocarril y Prolongacion
Cebadas y Maltas, predio resultante de la fusion de los predios denominados La
Cuchilla, Tulticalpefio, La Lagartija, Las Melgas y Tierra Larga, Municipio de
Calpulalpan, Tlaxcala.

El 17 de febrero de 2015, en la Centésima Décima Quinta Sesion Ordinaria de la Junta
de Gobierno del Instituto, se presentd el Programa Anual de Trabajo 2015 del IPAB,
por el que se resolvid, mediante acuerdo IPAB/JG/15/115.9, entre otros, lo siguiente:
“... la Junta de Gobiemno: SEGUNDO.- Aprueba el Programa de Trabajo para la
administracién, recuperacion y/o enajenacion de Bienes durante el ejercicio 2015, y
TERCERO. Autoriza la realizacion de subastas y licitaciones publicas que sean
necesarias para llevar a cabo los procesos de enajenacion del inventario remanente de
Bienes, conforme a las estrategias que para tales efectos se establezcan (...)"

Descripcion
del Bien
Enajenado

Se trata de un lote de terreno con construccion con superficie de terreno de 71,642.95
m?, ubicado en Prolongacion Boulevard Emilio Sanchez Piedras, esquina con Avenida
Ferrocarril y Prolongacion Cebadas y Maltas, predio resultante de la fusion de los
predios denominados La Cuchilla, Tulticalpefo, La Lagartija, Las Melgas y Tierra Larga,
Municipio de Calpulalpan, Tlaxcala.
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La valuacion del Inmueble, objeto del proceso de subasta publica, fue realizada el 27
de octubre de 2014, por la sociedad Grimm y Asociados, S.C. El perito valuador
determin6 que el valor de realizacion ordenada del Inmueble es por un monto de
$12,597,545.10 (Doce millones quinientos noventa y siete mil quinientos cuarenta y

cinco pesos 10/100 M.N.)

Descripcion 1

del Proceso
de Subasta

El 29 de enero de 2015, el Juez Décimo Segundo de Distrito en Materia Civil del
D.F., acordé tener por presentado el escrito del sefior Santos Meza Landin, que
contiene propuesta de compra del Inmueble, ofertando la cantidad de
$12,600,000.00 (Doce millones seiscientos mil pesos 00/100 M.N.) para adquirir
el Inmueble, acompafiando como garantia el cheque certificado nimero 3202 de
fecha 21 de enero de 2015, expedido por Banco Mercantil del Norte, S.A.,
Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Banorte que corresponde al diez
por ciento de su propuesta y anexando también, el formato de oferta para la
compra del Inmueble que para esos efectos expide el Instituto Federal de
Especialistas de Concursos Mercantiles (IFECOM).

La oferta fue presentada de conformidad con lo establecido en el articulo 207 de
la Ley de Concursos, que dispone lo siguiente:

“Articulo 207.- Sitranscurrido un plazo de seis meses a partir de iniciada la etapa
de quiebra no se hubiese enajenado la totalidad de los bienes de la Masa,
cualquier persona interesada podra presentar al juez una oferta para la compra
de cualquier bien o conjunto de bienes de entre los remanentes. La oferta debera
presentarse en los formatos y conforme a las bases que al efecto expida el
Instituto, senalando los bienes que comprende y el precio ofrecido y
acompariarse de la garantia que determine el Instituto mediante reglas de
aplicacion general.

Al dia siguiente de recibida la oferta, el juez la pondré a la vista del Comerciante,
de los Acreedores Reconocidos y de los interventores por un plazo de diez dias.
Si, al término de este plazo no han manifestado por escrito al juez su oposicion
a la oferta las personas senaladas en las fracciones | a IV del articulo 206 de
esta Ley, el juez ordenara al sindico convocar, dentro de los tres dias siguientes
a la recepcion de la orden, a una subasta en términos del articulo 199 de la
misma, sefialando como el precio minimo a que se refiere la fraccion Il de dicho
articulo el de la oferta recibida.

La subasta se celebraré en un plazo no menor a diez dias naturales ni mayor a
noventa dias naturales a partir de la convocatoria.

La oferta recibida se considerara como postura en la subasta. La persona que la
hubiere presentado no podré mejorarla ni participar en las pujas.”
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Al no existir oposicion a las vistas otorgadas por el juez concursal, y toda vez que
la oferta presentada por el sefior Santos Meza Landin fue superior al valor de
realizacion ordenada que se determiné en el avalio practicado al Inmueble, el
apoderado sindico aceptd ante el Juez los términos de la oferta presentada por
el sefior Meza Landin.

El 5 de marzo de 2015, el juez que conoce de la quiebra autorizé iniciar el proceso
de subasta publica del Inmueble, fijando como fecha para la celebraciéon de la
subasta el 25 de marzo de 2015 y como valor de referencia o precio minimo para
la venta la cantidad de $12,600,000.00 (Doce millones seiscientos mil pesos
00/100 M.N.), tomando como base la propuesta presentada por el sefior Santos
Meza Landin.

En consecuencia de lo anterior, Banco Unién publicé la convocatoria del proceso
de subasta (Proceso de Subasta) en el periddico “Reforma” el dia 10 de marzo
de 2015 (Convocatoria).

Conforme a lo establecido en la Convocatoria, los interesados en participar y
adquirir las bases que rigieron el Proceso de Subasta (Bases), debian entregar a
Banco Union los formatos del cuestionario de participacion y el convenio de
confidencialidad, debidamente llenados y firmados de conformidad, asi como
obtener la aprobacion de Banco Unién para participar en el referido proceso.

Una vez publicada la Convocatoria, los interesados para participar en el Proceso de
Subasta, después de cumplir con los requisitos correspondientes y habiendo
obtenido la aprobacion por parte de Banco Unién, de conformidad con las Bases
tenian la posibilidad de: a) hacer comentarios o solicitar aclaraciones sobre cualquier
parte de las Bases y sus anexos; b) realizar visitas de inspeccion al Inmueble para
la revision de su estado fisico, y c) asistir a la sala de consulta para llevar a cabo la
revision de los documentos relacionados con el Inmueble.

En términos de lo sefalado en el numeral 10 de las Bases, los participantes, a mas
tardar el dia habil inmediato anterior a la fecha de entrega de las propuestas y
celebracion de la subasta, debian entregar un cheque de caja o certificado,
invariablemente de la chequera del participante registrado, como depésito de
garantia a favor de Banco Union, por la cantidad equivalente al 10 por ciento del
importe de la postura respectiva (Depésito de Garantia).

De acuerdo a lo establecido en la Convocatoria y en las Bases, la fecha de
celebracion de la subasta, fue el 25 de marzo de 2015 en la sede del Juzgado
Décimo Segundo de Distrito en Materia Civil en el Distrito Federal, ubicado en el
Palacio de Justicia Federal con domicilio en Eduardo Molina niimero 2; Colonia del
Parque; Delegacion Venustiano Carranza; C.P. 15960, en México, D.F. /

4
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Dicho acto fue presidido por el secretario de acuerdos del Juzgado, quien hizo
constar la publicacion de la Convocatoria y que no fue presentada postura distinta
a la oferta del sefior Santos Meza Landin, y toda vez que la misma fue igual al
valor de referencia, el secretario del Juzgado declaré dicha postura como
ganadora del Proceso de Subasta, ordenando la adjudicacién del Inmueble al
sefior Meza Landin, conforme a lo siguiente:

| Nombre del Postor Valor de Referencia Oferta
[ Santos Meza Landin $12,600,000.00 $12,600.000.00

De acuerdo a lo establecido por el secretario de acuerdes del Juzgado en la
audiencia de subasta, el participante ganador entregd, dentro del plazo establecido,
el cheque de caja nimero 0003391 a carge de BEVA Bancomer, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, por la cantidad de
$12,600,000.00 (Doce millones seiscienios mil pesos 00/100 M.N.), como pago del
precio de venta del Inmueble.

Posteriormente, una vez cumplido con lo relaclonado en el parrafo anterior se
devolvib al participante ganador el cheque con el que garantizé su ofenta,

Es importante destacar gue los flujos netos derivados de la recuperacion obtenida
por la enajenacion del Inmueble, serdn distribuidos conforme a lo estipulado en el
Convenio de Transaccion referido en los antecedentes del presente informe.

Contrato de
Compraventa

Con fecha 17 de abril de 2015, una vez cubierto la totalidad del precio de venta del
Inmueble, sa celabrd el Contrato Privado de Compraventa Ad Corpus entre Banco
Unién y el sefior Santos Meza Landin, teniendo como objeto la transmisidn del lote de
tereno con construccidn con superficie de tereno de 71,642.95 m?, ubicado en
Prolongacidn Beulevard Emilio Sénchez Piedras, esquina con Avenida Ferrocaril y
Prolongacion Cebadas y Maltas, predio resultante de la fusidn de los predios
denominados La Cuchilla, Tullicalpefio, La Lagartija, Las Melgas y Tierra Larga,
Municipio de Calputalpan, Tlaxcala.

Formalizacion

th

El tercero con quien Banco Union mantiene el Convenio de Transaccion interpuso
Juicio de amparo en contra del Proceso de Subasta, y con fecha 1° de junio de 2015,
le fue concedida la suspension definitiva para, entre ofros efectos, no se formalizara
en escritura publica el Inmueble al participante ganador, ni se le hiclera |la entrega
fisica y material del bien, situacién que fue impugnada mediante recurso de
revision, resolviéndose favorablemente a los intereses de Banco Unian, el pasado,
3 de septiembre del presents ano. /
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Mediante escritura publica nimero 42,112 de fecha 1 de octubre de 2015, otorgada
ante la fe del licenciado Jeslis Cérdova Galvez, titular de la notaria publica nimero
115 del Estado de México, con Residencia en Amecameca, se formalizé el Contrato
de Compraventa Ad Corpus del lote de terreno con construccion, con superficie de
terreno de 71,642.95 m?, ubicado en Prolongacion Boulevard Emilio Sanchez Piedras,
esquina con Avenida Ferrocarril y Prolongacion Cebadas y Maltas, predio resultante
de la fusion de los predios denominados La Cuchilla, Tulticalpefio, La Lagartija, Las
Melgas y Tierra Larga, Municipio de Calpulalpan, Tlaxcala.

Atentamente,

Miguel Angg{Yielva Hernandez,
Director General de Administracion y
Seguimiento de Activos

México, D.F., 5 de octubre de 2015.
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